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Stadt Ulm,
Hauptabteilung Stadtplanung,
Umwelt, 1 aurecht,
Miinchner Str. 2, 89073 Ulm
13. Juli 2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Klingensteinerstrale — Clarissenstrafe*
Hier: Offentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind die Eigentumergemeinschaft des Wohnhauses ™ - ". Leider wurden
wir als unmittelbar Angrenzende und damit betroffene Nachbarn nicht, wie andere Nachbarn,
schriftlich tiber das Bauvorhaben informiert.

Dennoch haben wir die &ffentliche Auslegung im Internet gelesen. Auch das Gutachten zur
Baugrunduntersuchung von Herrn Dipl.-Geo. Th. Sieben (Geobiiro Ulm).

Auf Grund der Unterlagen und personlicher Erfahrungen im Bauumfeld und dem

| sehen wir hier unser Eigentum in groer Gefahr und melden
hiermit

grolte Bedenken zum Bauverhaben
an.
Unsere Forderung ist, dass vor Erteilung der Baugenehmigung die bestehende
Umfeldbebauung, und mdgliche Schaden durch das Bauvorhaben umfangreich durch
Burgschaften, hilfsweise durch Versicherungen, gesichert und gegeniiber den Eigentiimern

der bestehenden Bebauung nachgewiesen werden.

Unsere Forderung stiitzt sich insbesondere auf die Erfahrung und Kenntnis Gber Setzungen
im Umfeld, welche von Ihnen bereits in Ihren Schreiben bestatigt wurden.

Die Baugrunduntersuchung, die mich als konstruktiver Bauingenieur in héchste Besorgnis
gebracht hat, zeigt deutlich, dass das Risiko nicht voll umfanglich abzuschéatzen ist.
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Insbesondere haben mich folgende Aussagen aus dem Baugrundgutachten in Besorgnis
gebracht:

- Wir weisen darauf hin, dass sich etwaige Anderungen der Griindungstiefe oder des
Abstandes zur Nachbarbebauung auf diesen Sachverhalt auswirken und daher
genau hinsichtlich méglicher Auswirkungen auf die Nachbarbebauung gepriift werden
mussen.”

- ,Die Trager des Verbaus diirfen zur Vermeidung von Erschitterungen nur in
vorgebohrte Lécher eingestellt und nicht eingerammt oder eingeruttelt werden.”

- Steht im Widerspruch zu gerammten (erschiitterungsreichen!!!!) Gusspfahlen

- ,Diese kann bei der geplanten GebaudegroRe mit gerammten Duktilen Gusspféhlen
ausgefthrt werden.”

- Auch die Aussage von Ergebnissen der Rammsondierung, N10 von etwa 2 bis 5."
Also quasi keine Standfestigkeit

Diese Auflistung umfasst nur unsere gréf3ten Bedenken und sollte nicht als vollstandige
Auflistung verstanden werden.

Dabei ist zu bedenken, dass die Aussagen der Baugrunduntersuchung sich auch mit den
Erfahrungen aus den Setzungen von Geb&uden im Umfeld decken. Die mdgliche
Einbringung von weiteren Erschitterungen aufgrund des gewahlten Griindungsverfahrens
erachten wir hier an dieser Stelle fur sehr bedenklich, gar gefahrlich. In keiner Weise wurde
in der Baugrunduntersuchung die Einbringung von Pfahlen und damit die Verédnderung der
wasserfihrenden Schichten bzw. des Wasserverlaufs beriicksichtigt. Eine mégliche Folge ist
Suffission und die Veranderung des bisherigen Baugrunds der Umgebungsbebauung.
Setzungen sind damit nicht mehr auszuschlieen!

Die Erfahrung zeigt, dass Baugrunderkundungen niemals vollstédndig sind, sondern nur an
der gemessenen Stelle eine Auskunft (iber diese Situation gibt. Aus diesem Grund kam es
auch bei verschiedenen ,beriihmten Bauvorhaben (z.B. Schiefstellung des Kirchturms St.
Johann Baptist am 29.09.2004, Einsturz des historischen Archivs der Stadt Kéln mit zwei
Todesopfern am 03.03.2009) trotz umfassender Baugrunduntersuchung zu erheblichen
Schéaden, der umliegenden Bebauung. Diese zu beseitigen ist sicherlich mit erheblichen
Kosten verbunden.

Aus eigener Erfahrung kennen wir _ bereits. Die derzeitige gewahite
Gesellschaftsform der Vorhabentragerin ,Grundstiicksgesellschaft Uim mbH & Co.KG -
GGU" ist ganzlich ungeeignet, insbesondere zur finanziellen Sicherung von etwaigen
Anspriichen aus Schaden an der bestehenden Umgebungsbebauung. Wir fordern daher die
Stadt Ulm auf, mit der Baugenehmigung die Auflage zu machen eine entsprechende iber die
GmbH & Co. KG hinaus existierende Absicherung einzufordem und diese durch die
Vorhabentrégerin nachzuweisen. Dies begriindet sich auf Griinden der schwierigen
Gegebenheiten und der Bebauungsverhaltnisse des Baugrunds.

Als geeignet sehen wir eine Bankbiirgschaft oder eine entsprechende Versicherung an, die
samtliche durch den Bau entstandene Schaden aller Gebaude abdecken. Dieser Nachweis
ist aus unserer Sicht bei den Eigentiimern der entsprechenden Geb&ude vor Baubeglnn
vorzulegen. Diese Forderung bezieht sich insbesondere auf unser Gebaude



- ". Die Nachweispflicht, dass der Schaden nicht durch das Bauvorhaben entstanden ist, ist
durch die Vorhabentrégerin zu erbringen.

Wir bitten unsere Bedenken emst zu nehmen, und auch den Schutz der bestehenden
Bebauung mit in das Bauvorhaben einzubeziehen.

Mit freundlichen Grilen,
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Autohaus Kreisser, Inh. Petra Wieseler e K. - Postfach 27 05 - 89017 Ulm

Einwurf-Einschreiben

Petra Wiesel
St e Ao
Stadtplanung, Umwelt, Baurecht IZL 8;’?,1235151’
Miunchner Strale 2 Mail:  wieseler@kreisser.de
89073 Ulm ID-Nr.: DE185639597

Uim, 22.07.2014

Autohaus Kreisser
Vorhabensbezogener Bebauungsplan - SR
"Klingensteiner Strale - ClarissenstrafBe" 89081 Ulm-Sflingen

Telefon (07 31) 39 71-0
Telefax (07 31) 39 71-55

Avutohaus Kreisser
Magirus-Deutz-Strale 11
89077 Ulm-Soflingen

zwischenzeitlich liegt der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes f:e:m‘ ((g; 3?) zz 23 gg
"Klingensteiner Stralle - Clarissenstralle" in einer moderateren Version vor. i)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Internet www.kreisser.de
Trotzdem mochten wir es nicht versdumen |hnen nochmals unsere EsMai infole aicterils
bestehenden Bedenken mitzuteilen. Amtsgericht Ulm
HRA 648
Der fur das Plangebiet - und auch fur unsere Grundstiicke - rechtverbindliche  Inhaberin Peira Wieseler e K.
Bebauungsplan aus dem Jahr 1969 setzt fir den Planbereich und die an- s L RS no
schlieBenden Grundstiicke eine Mischgebietsfléche fest. Unser an das Grund- Bankverbindungen:
stlick des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes angrenzende Flurstiick wird Searkasse Ulm
seit Jahrzehnten (1947) gewerblich als Autohaus mit Kfz.-Instandsetzung (B2 50 00l

6 502 368
genutzt.
Ulmer Volksbank
(BLZ 630 901 00)

Der Bebauungsplan "Klingensteiner Strale - Clarissenstralle" sieht nun ein AR i

"Allgemeines Wohngebiet" direkt angrenzend an das fiir unser Grundstiick
geltende Mischgebiet vor. Trotz zugesichertem "Bestandsschutz" fiir unser Dresdner Bank, Ulm
Autohaus sehen wir darin groBes Konfliktpotential auf uns zukommen. Der ‘;55307330 Y
Gebietscharakter ist aus unserer Sicht nicht mehr gewahrt und filthrt zu einer
mittel- bis langfristigen Einschrankung in der Ausiibung unserer betrieblichen  Pestbank Stutigart
i ) (BLZ 600 100 70)
Tatigkeit. 245 70-703
Die Hinweise "Das &stlich an das Plangebiet angrenzende Autohaus genieRt
Bestandsschutz" und "Mit Unterlassungsanspriichen durch die Wohnbebauung
gegen das Autohaus muR daher nicht gerechnet werden" sind sicherlich gut
gemeint. In Anbetracht der geringen Distanz zu unserem Gewerbegrundstiick
und der sehr hochwertigen Bauweise, sowie den damit verbundenen ge-
hobenen Preisen bzw. Erwartungen kiinftiger Bewohner / Nachbarn ist auch
unter Beachtung der einzuhaltenden Grenzwerte trotzdem mit Spannungen
und Problemen zu rechnen. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse,
sowie die Belange der Wirtschaft in Verbindung mit der Erhaltung, Sicherung



SUB02709
Schreibmaschinentext
Anlage 9.2 zu GD 339/14


Design & Print. Drescher, Tel. (0 71 52) 5 05-0

/IIAUTOHAUS

Kreisser
I

/1

Autohaus Kreisser, Inh. Petra Wieseler e.K. - Postfach 27 05 - 89017 Ulm

und Schaffung von Arbeitsplatzen zu vereinbaren ist aus unserer Sicht durch
die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet nicht gegeben.

Ferner wirde uns interessieren, wie die Einhaltung der vielen im Entwurf
des Durchflihnrungsvertrages genannten Auflagen seitens der Stadt Ulm
sichergestellt wird. Diesbezuglich wére von Interesse, ob die Pramie fir
die unter § 6 Haftung und Verkehrssicherung unter Absatz 3 genannte
Bautragerhaftpflicht - welche explizit auch fir den Schadensfall der Riss-
bildung bei benachbarten Grundstiicken aufkommen muR - Giber den ge-
samten Zeitraum der Bauphase und der Gewahrleistungsfrist sicher-
gestellt ist.

Sicher haben Sie Verstandnis, dass wir auf Grund der bisherigen Erfahrungen
mit dem schlechten Baugrund und schon vorhandenen Schaden an unseren
Gebauden ein Beweissicherungsverfahren grundsatzlich begriiRen, jedoch

vor dem Hintergrund des letzten veroffentlichten Jahresabschlusses vom
31.12.2011 der Vorhabenstragerin im Bundesanzeiger mit einem ausge-
wiesenen Eigenkapital von € 440,17 wir erhebliche Zweifel an der erfolgreichen
Durchsetzung eventueller Regressanspriiche haben und somit diesem Punkt
der Bautragerhaftpflicht eine hohe Bedeutung beimessen (siehe Anlage). Aus
den genannten Griinden waren wir lhnen sehr dankbar, eine Kopie dieser
Bautragerhaftpflicht fur unsere Unterlagen zu erhalten.

Wir bitten Sie nochmals Ihr Vorhaben unter diesen Aspekten zu priifen und
stehen Ihnen gerne fir weitere Fragen zu Verfigung.

Mit freundlichen GriRRen

Autohaus Kreisser
Klingensteiner Stralle 49
89081 Ulm-Saflingen
Telefon (07 31) 39 71-0
Telefax (07 31) 39 71-55

Autohaus Kreisser
Magirus-Deutz-StraBe 11
89077 Ulm-Saflingen
Telefon (07 31) 39 71-9 00
Telefax (07 31) 39 71-9 55

Internet www.kreisser.de
E-Mail info@kreisser.de

Amtsgericht Ulm

HRA 648

Inhaberin Petra Wieseler e.K.
Steuer-Nr. 88239/06094

Bankverbindungen:
Sparkasse Ulm
(BLZ 630 500 00)
6502 368

Ulmer Volksbank
(BLZ 630 901 00)
1531000

Dresdner Bank, Ulm
(BLZ 630 800 15)
840 341700

Postbank Stuttgart
(BLZ 600 100 70)
245 70-703

Unser umfassendes Leistungsangebot

finden Sie auf der Rickseite
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Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Herr Kastler

Miinchner Strafie 2

89070 Ulm

Soflingen, den 24.07.2014

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Klingensteiner StraBe — ClarissenstraBe
Auslegung vom 23.06. bis 25.07.2014

hier: Einspruch/Anregungen

Sehr geehrter Herr Kastler,
sehr geehrte Damen und Herren,

als Angrenzer und Eigentiimer des Grundstiickes - habe ich nach wie vor
erhebliche Bedenken hinsichtlich der geplanten Bebauung auf dem/den Nachbargrundstiick/en. Meine
bisher vorgebrachten Einwendungen beziiglich des schlechten Baugrundes, des durchzufiihrenden
Beweissicherungsverfahrens sowie der Massigkeit der geplanten Bebauung erhalte ich aufrecht.

Die vorgenommenen Anderungen im ausliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan habe ich
wohlwollend zur Kenntnis genommen, gegen folgende Punkte erhebe ich jedoch nach wie vor
folgenden Einspruch bzw. Anregungen:

1. Der ausliegende Bebauungsplan sieht immer noch eine 4-geschossige Bebauung vor, im bisher
giiltigen Bebauungsplan (Meinlohstr./Klingensteiner Str./Clarissenstr.) ist jedoch nur eine
2-geschossige Bebauung zulissig. Die Baufenster erlauben eindeutig drei Vollgeschosse und ein
weiteres, zuriickgesetztes Dachgeschoss (ebenfalls Vollgeschoss?).

2. Um Missverstindnisse bei der Bebauung zu vermeiden, sollten die im ausliegenden
Bebauungsplan ausgewiesenen Baufenster in der Plandarstellung (sowohl fiir die Vollgeschosse
als auch fiir die zuriickgesetzten Dachgeschosse) eindeutig vermasst werden.

3. Aus den Planzeichnungen ist nicht ersichtlich, wie die fuBldufige ErschlieBung der Baukdrper von
der Klingensteiner StraBe aus erfolgen soll.

4. Da die vorhandenen/bestehenden Gelidndehohen nicht nachvollziehbar sind erlaube ich mir darauf

hinzuweisen, dass die Vorgaben des ausliegenden Bebauungsplanes beziiglich der Uberdeckung
der Tiefgarage einzuhalten sind.

Mit freundlichen Griilen
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Eing. 2 3. JUNI ZUM Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm

Rael e b e T e [ Netze GmbH

zdgg B
Stadtwerke UIm/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm : Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

Karlstrale 1-3
Stadt Ulm :ao:*a Ulm
ung Netze und Anlagen

e e b
89070 Ulm N 11/K

Rolf Herrmann/Corinna Kurtz
Telefon 0731 / 166-1830
Telefax 0731/ 166-1819
rolf. herrmann@ulm-netze.de

18.06.2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Klingensteiner StraBe - Clarissenstrafe”, Ulm

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH zum o. g. Bebauungs-
plan

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Grundsatz bleibt die Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze vom 07.07.2011
bestehen.

Wir bitten um Beachtung.

Freundliche GriiRe

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

a7/

Florian Meier

Anlage
Mehrfertigung der Stellungnahme vom 07.07.2011

Ein Unternehmen der Geschaéftsfiihrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm

SWU-Gruppe Wolfgang Rabe 1. Burgermeister Gunter Czisch BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068 IBAN DEO4 6305 0000 0021 0381 30
info@ulm-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709 Kto.-Nr. 21038130

BLZ 630 500 00
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Zusammen
fur eine
bessere Umwelt

SWU Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm SWU Netze GmbH
Karlstrafie 1
' 89073 Ulm
Stadt UIm
SUB I-Eng ﬁlﬁqung Anlagen und Netze
Munchner Str. 2 Rolf Herrmann/Sabine Schneider
Telefon 0731 / 166-1830
89073 Ulm Telefax 0731 / 166-1809

rolf.herrmann@swu.de

07.07.2011

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Klingensteiner Str. - Clarissenstr.”, Ulm

hier: Stellungnahme der SWU Netze GmbH im Rahmen der Anhérung der Triger
6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der o. g. Bebauungsplan Klingensteiner Str. — Clarissenstr., wurde auf Belange der SWU
gepruft. Wir kénnen lhnen dazu folgendes mitteilen.

Bereits im Jahr 2008 verlegten die SWU im dargestellten Bereich, der urspriinglich vorgese-
henen Einfamilienhausbebauung Strom-, Erdgas- und Trinkwasserhauptleitungen. Zusatzlich
wurden die einzelnen Hausanschltsse vorab direkt auf die Grundstiicke und zum Teil in die
bereits erstellten Hauser verlegt.

Die SWU-ErschlieBung erfolgte seinerzeit aus der Meinlohstr. Entsprechende Abhangigkei-
ten bestehen hier zur Neugestaltung im gesamten Grundstiicksbereich.

Mit Darstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Anlagen der Lageplane
werden diese bestehenden Flachen der Clarissenstr. 8/8 bis 10/5 komplett neu gestaltet.
Das Gebaude Clarissenstr. 10/6 wird wie bereits genannt, auch tiber die ErschlieBung aus
der Meinlohstr., mit Strom, Erdgas und Trinkwasser versorgt. Die SWU méchten deshalb
darauf aufmerksam machen, dass alle entstehenden Kosten zur Sicherung, Trennung, wie
auch das Herstellen von erforderlichen Provisorien durch geplante bauliche Tatigkeiten, mit-
tels Auftragserteilung nach vorheriger Abstimmung mit der SWU kostenpflichtig von der Vor-
habentragerin zu tbernehmen sind.

Ein Unternehmen der Geschaftsfihrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Bankverbindung:
SWU Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH Wolfgang Rabe Jurgen Schaffner Sparkasse Ulm
Internet: www.swu.de Amtsgericht Ulm HRB Nr. 5068 Kto.-Nr. 21038130
E-Mail: info@swu.de Ust.-ID-Nr. DE239005709 BLZ 630 500 00
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Zusammen
fiir eine
bessere Umwelt

Ob in den bestehenden Versorgungsnetzen Verstarkungen von Leitungen und Kabel erfor-
derlich werden, kann zum aktuellen Zeitpunkt ohne Vorlage technischer Details, nicht mit
100%iger Sicherheit gesagt werden. Detaillierte Aussagen der SWU sind deshalb erst nach
Vorlage entsprechender Werte méglich. :

Wir bitten um frihestmégliche Information zu weiteren Ablaufen.

Freundliche GriiRe

SWU Netze GmbH

@
£
Ha ter Peschl Rolf Herrmann
Anlagen

Bestandsplane Strom, Erdgas, Trinkwasser

MF:
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH : Stadt U;f'- T

Olgastr. 63, 89073 Hauip= yenuit

Olgastr. 63, 89073 Ulm Sta{;tpianungl Umweit
und Baureh? "

Stadt Ulm

z. Hd. Herr Kastler Eing. 2 B:—-?EE* o

Mnchner Strde 2 v N e}

89070 Ulm e ’;[\._640
(}’FF; gng W _— -

lhre Referenzen  Herr Kastler, Ihr Schreiben vom 05.06.2014
Ansprechpartner PTI22 PBS; Fabian Weiblen
Durchwahl  +49 731 100-86507
Datum 24.06.2014
Betrifit  Bebauungsplan "Klingensteiner Strdie - Clarissenstrde"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fr die Zusendung ihrer Planunterlagen zu o0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentmerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.§68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Unsere Stellungnahme vom 07.07.2011 gilt unveéndert weiter.

Mit freundlichen Gilten

i. V. i. A

Vg
Sl =
Peter Mangold Fabian Weiblen
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Hausanschrift ~ Technische Infrastruktur Niederlassung Stidwest, Olgastr. 63, 89073 Ulm

Postanschrift ~ Olgastr. 63, 89(

Telekontakte  Telefon +49
Konto

Q72

9731 73928, Internet www.telekom.de
00 66), Kto.-Nr. 24 858 668
IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat  Dr. Steffen Roehn (Vorsitzender)
Geschaftsfihrung  Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister  Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn
UStIdNr. DE 814645262
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Ulm, 30.06.2014
Nst.: 6625

Entsorgungs-Betriebe
der Stadt Ulm
Atz

Stadt Ulm
Hauptabteilung

Stadtplanung, Umwelt
und B --it

Eing. 02 M 2014

HALl - | 2 R
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Bebauungsplan ,,Klingensteiner StraRe — Clarissenstrafie”
Offentliche Auslegung
Ihr Schreiben vom 05.06.2014

Abwasserwirtschaft (Abt I):

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde im Zuge eines ErschlieRungsvertrages vom
damaligen Vorhabentrager Entwasserungskanile verlegt. Diese wurden damals nicht von
der EBU abgenommen und befinden sich somit noch in dessen Eigentum. Im jetzigen Be-
bauungsplan ist die gesamte Flache als Baufliche gekennzeichnet. Somit bleiben die Kanile
auch zukdinftig in Privatbesitz und gehen nicht in das Eigentum der EBU (iber.

Der bestehende private Kanal verlauft Gber das Flurstiick 972. Der Kanal sollte mit einem
Leitungsrecht gesichert werden.

Wir empfehlen, dass die Zufahrten und internen Weg so gestaltet werden, dass die Anfahrt
jeden Schachtes mit einem Kanalreinigungsfahrzeug (3-Achs-LKW) méglich ist.

Weitere Entwésserungsleitungen innerhalb des Plangebiets sind ebenfalls als private Leitun-
gen zu planen, zu bauen und zu unterhalten. Weitere Hausanschlussleitungen an den éffent-
lichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen. Bestandsunter-
lagen des éffentlichen Kanals kénnen bei den Entsorgungs-Betrieben der Stadt Uim ange-
fordert werden.

Atzbacher
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Ulm

Handwerkskammer

Rathaus des Handwerks fiir die Regionen
Ostwiirttemberg, Donau-lller, Bodensee-Oberschwaben

Handwerkskammer Ulm + Olgastralle 72 » 89073 Ulm

Stadt Ulm
SUB
89070 Ulm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Klingensteiner Strafle - Clarissen-
straBe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach langeren Verhandlungen wurde der urspriingliche Bebauungsplanentwurf
nun so abgeandert, dass er als annehmbar und ,vertraglich* fur das angrenzende
Autohaus Kreisser erscheint.

Trotzdem nehmen wir noch einmal auf die geplante Gebietsausweisung nach
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Bezug.

Der fur das Plangebiet rechtsverbindliche Bebauungsplan aus dem Jahr 1969
setzt fur den Planbereich und die angrenzenden Grundstiicke eine Mischgebiets-
flache fest. Die an die Grundstiicke des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Ostlich angrenzenden Grundstiicke werden gewerblich durch das Autohaus
Kreisser - Kfz-Werkstatt und Instandsetzung — genutzt. Die Flachen haben den
Charakter eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO. Sudlich vom Plangebiet
befinden sich daruber hinaus Sporifiachen, die vermutlich als Sondergebiet fest-
gesetzt sind.

Fur ein langfristiges gutes Nebeneinander von Gewerbe, Sport und Wohnen hal-
ten wir die Ausweisung eines allgemeinen Mischgebiets nach § 6 BauNVO im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir notwendig. Ansonsten ist bei dieser
Planung ein Versto gegen das im Rahmen der Abwagung gemaR § 1 Absatz 6
und Absatz 7 Baugesetzbuch (BauBG) zu beachtende und im § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) konkretisierte Trennungsgebot, das es u. a.

Karriere
mit I.ehre

Geschéftsbereich
Unternehmensberatung

18. Juli 2014

Ihr Zeichen:
Unser Zeichen: mae.pl/
U14br2901

Ansprechpartner:

Elisabeth Maeser

Telefon 0731 1425-6370
Telefax 0731 1425-9370
E-Mail: e.maeser@hwk-ulm.de

Handwerkskammer Ulm
Olgastraflle 72
89073 Uim

info@hwk-ulm.de
www.hwk-ulm.de

Sparkasse Ulm

BLZ 63050000

Konto 12098

IBAN DE86 6305 0000 0000 0120 98
BIC (Swift-Code) SOLADES1ULM

Volksbank Ulm

BLZ 63090100

Konto 1757008

IBAN DE35 6309 0100 0001 757008
BIC (Swift-Code) ULMVDEG6

Postgiro Stuttgart

BLZ 60010070

Konto 1448-703

IBAN DE18 6001 0070 0001 448703
BIC (Swift-Code) PBNKDEFF

DAS HANS\WERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN
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Handwerkskammer
Seite 2 Ulm

verbietet Gebiete mit gegenseitig unvertraglicher Nutzung nebeneinander festzu-
setzen, zu sehen.

Mit freundlichen GriiRen

(g
Elisabeth Maeser
Dipl.-Ing. (FH)

DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN
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22. Juli 2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Klingensteiner StralBe - ClarissenstraRe*
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer Ulm hat im Anhorungsverfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
zum Entwurf des oben genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplans - auf Grundlage der
vorliegenden Unterlagen — nachfolgende Anmerkungen und verweist auf ihre Stellungnahme
vom 20. Juli 2011.

Die IHK Ulm begrifit, dass das seit Jahren brach liegende, innerstadtische Gelande entwi-
ckelt werden soll. Zudem ist es positiv zu werten, dass mit den Planungsénderungen den
Anliegen des angrenzenden Gewerbebetriebs (Autohaus Kreisser) entgegen gekommen wird.
Dennoch haben wir weiterhin die Beflirchtung, dass das vorhandene Autohaus durch vorlie-
gende Planung kunftig Einschrankungen im Betriebsablauf hinnehmen muss. Deshalb bitten
wir darum, den Belangen des lange am Standort ansassigen Unternehmens ein hohes
Gewicht beizumessen.

Aus unserer Sicht wiirde mit der Uberplanung des Gebiets durch ein allgemeines Wohngebiet,
welches unmittelbar an den Gewerbebetrieb grenzt, eine noch nicht vorhandene Spannungs-
lage geschaffen. In Zukunft sind Beschwerden von Anwohnern aus dem Plangebiet gegen-
Uber Larmemissionen des Betriebs nicht auszuschlieRen. Laut Gutachten werden zwar die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten, darauf kann aber nicht geschlossen werden,
dass die beiden Nutzungen ,Wohnen und Gewerbe" untereinander vertraglich sind.

Zudem ware das Autohaus im Gebiet, welches dann ausschlieflich eine Wohnbebauung vor-
sieht, die einzige Ausnahme. Zwar liegt das Autohaus weiterhin in einem Mischgebiet und es
besteht Bestandsschutz, doch andert sich der Gebiets- bzw. Quartierscharakter faktisch in ein
Wohngebiet. Dort sind dann aber nach BauNVO nur noch als Ausnahme ,sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe” zulassig. Die Flachen des Autohauses haben jedoch den Charakter
eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO. Der Bestandsschutz wiirde dann nur noch begrenzt
greifen. Nachtragliche Anordnungen, die den Betriebsablauf einschranken konnen bzw. die
weitere Entwicklung am Standort verhindern, sind zu befiirchten.

In einem Mischgebiet ware demgegeniber eine gewerbliche Nutzung und Wohnen gleichran-
gig zu behandeln. Fir die Standortsicherung des Betriebs ist daher die Beibehaltung eines
Mischgebiets nach § 6 BauNVO notwendig.

Dipl. Geograph Simon Pfliiger Tel. 0731 /173-230 Industrie- und Handelskammer Ulm l IHK-JAHRESTHEMA 2014
Slandﬂﬂpolltik Fax 0731/173-174 O[gastl‘aﬁe 95-101, 89073 Ulm Deutschland |m Wettbewerb
pflueger@ulm.ihk.de Postfach 2460, 89014 Ulm Gutes sichern - Neues wagen

www.ulm.ihk24.de
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Mit freundlichen GriiRen

iy

Simon Pfluger

Dipl. Geograph Simon Pfliiger
Standortpolitik

Tel. 0731/173-230
Fax 0731/173-174
pflueger@uim.ihk.de

Industrie- und Handelskammer
OlgastraRe 95-101, 89073 Ulm
Postfach 2460, 89014 Ulm
www.ulm.ihk24.de

Ulm ‘1
v

IHK-JAHRESTHEMA 2014

Deutschland im Wettbewerb
Gutes sichern - Neues wagen
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