Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Sachbearbeitung GM - Zentrales Gebaudemanagement
Datum 18.02.2015

Geschéaftszeichen GM-sd-ne

Vorberatung Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Sitzung am 24.03.2015 TOP

Bau und Umwelt
Beschlussorgan  Gemeinderat Sitzung am 25.03.2015 TOP
Behandlung offentlich GD 101/15
Betreff: Neubau Grundschule mit Kindertageseinrichtung in Uim-Unterweiler

- Baubeschluss-

Anlagen: 1. Kostenberechnung vom 27.01.2015
2. Baubeschreibung vom 27.01.2015
3. Lageplan
4. Plane des Architekturbiros Jud, Stuttgart vom 27.01.2015, Mal3stab 1 :
100 werden im Sitzungsaal gezeigt.
Antrag:
1. Die Ausfuhrungsplanung fur den Neubau der Grundschule mit Kindertageseinrichtung in

Ulm-Unterweiler bestehend aus:
1.1 den Planen im Malstab 1 : 100 des Architekturbtros Jud, Stuttgart vom 27.01.2015
1.2 der Baubeschreibung des Architekturburos Jud, Stuttgart vom 27.01.2015

1.3 der Kostenberechnung des Architekturburos Jud, Stuttgart und des Zentralen
Gebaudemanagements vom 27.01.2015 mit Gesamtauszahlungen fir

Hochbau 4.360.000 €
Mobilar 200.000 €
Gesamtinvestitionskosten 4.560.000 €
Aktivierte Eigenleistungen 222.000 €
Gesamtauszahlungen 4.782.000 €

wird genehmigt.

2. Die Ausflihrung auf der Grundlage dieser Planung wird genehmigt.

Zur Mitzeichnung an: Bearbeitungsvermerke Geschaftsstelle des
Gemeinderats:

BM 1, BM 2, BS, C 3, KIBU, OB, RPA, UW, ZS/F Eingang OB/G
Versand an GR
Niederschrift §

Anlage Nr.
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3. Im Haushaltsplan 2015 und in der mittelfristigen Finanzplanung stehen fiir den Neubau
der Grundschule mit Kindertageseinrichtung bei Projekt-Nr. 7.21100105
Gesamtauszahlungen in Hohe von 4,782 Mio. € zur Verfugung. Die im Haushalt
enthaltenen Mittel reichen daher zur Realisierung des Vorhabens aus.

4. Kunst am Bau
Far Zwecke von Kunst am Bau wird ein Betrag von 31.000 € zur Verfugung gestellt.

5. Die geschatzten jahrlichen Folgekosten in Hohe von 202.000 € werden zur Kenntnis
genommen.

Michnick



Sachdarstellung:

1. Zusammenfassende Darstellung der finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen:
Auswirkungen auf den Stellenplan:

ja
nein

MITTELBEDARF

INVESTITIONEN / FINANZPLANUNG
(Mehrjahresbetrachtung)

ERGEBNISHAUSHALT laufend

PRC: 211001-610 Grund- und Werkreal /

Gem. Schule

Projekt / Investitionsauftrag: 7.21100105

Einzahlungen* fur Kita 120.000 € Ordentliche Ertrage -€
Einzahlungen* fur Schule 465.000 € Ordentlicher Aufwand 136.000 €
Auszahlungen 4.560.000 € davon Abschreibungen 93.000 €
Aktivierte Eigenleistungen 222.000 € Kalkulatorische Zinsen (netto) 66.000 €
Saldo aus Investitionstatigkeit 4.197.000 € Nettoressourcenbedarf 202.000 €
MITTELBEREITSTELLUNG

1. Finanzhaushalt 2015 2017
Auszahlungen (Bedarf): 1.800.000 € innerhalb Fach-/Bereichsbudget bei

PRC 211001-610 (Grund- und

Werk.) 136.000 €
Verfugbar: 1.800.000 €
Ggf. Mehrbedarf fremdes Fach-/Bereichsbudget

bei:

PRC
Deckung Mehrbedarf bei
PRC
PS-Projekt 7 Mittelbedarf aus Allg. Finanzmitteln 66.000 €

bzw. Investitionsauftrag 7

2. Finanzplanung 2016 ff

Auszahlungen (Bedarf): 2.490.000 €
i.R. Finanzplanung
veranschlagte Auszahlungen 2.490.000 €

Mehrbedarf Auszahlungen Uber
Finanzplanung hinaus

Deckung erfolgt i.R. Fortschreibung
Finanzplanung

*Zuschuss des Regierungsprasidiums Tubingen fur die Kindertageseinrichtung und Schule

(vgl. Ziff. 7.4 der Sachdarstellung)




2.1.

2.2.

Beschliisse und Antrage des Gemeinderats

Beschlusslage
a) Gemeinderat am 18.07.2012, GD 082/12 (Niederschrift § 279)

Zustimmung zum Raumprogramm und Auftrag zur Durchfiihrung einer VOF-Vergabe
mit Planung

b) Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau und Umwelt am 18.03.2014, GD
071/14 (Niederschrift § 57)

Bericht Uber das VOF-Verfahren fur die Objektplanung und Auftrag fur die
Weiterplanung

¢) Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau und Umwelt am 11.11.2014, GD
388/14 (Niederschrift § 321)
Projektbeschluss und Auftrag zur weiteren Planung

Antrage
Unerledigte Antrage aus dem Gemeinderat liegen nicht vor.

Erldauterung zum Vorhaben

Auf Basis des Projektbeschlusses vom 11.11.2014 wurde die Planung fortgesetzt und
weiter detailliert.

Wie bereits im Projektbeschluss dargestellt, ist der kompakte Baukorper wie folgt
konzipiert: Im Erdgeschoss gelangt man durch einen gedeckten Vorbereich in ein
gemeinsam nutzbares Foyer, an das sich in norddstlicher Richtung ein grofl3ztigiger
Mehrzweckraum anschlief3t. Dieser Mehrzweckraum steht beiden Nutzungseinheiten
(Grundschule und Kindertagesstatte) zur Verfligung. Im Erdgeschoss sind um den
zentral angeordneten Kern, bestehend aus Sanitar- und Lagerflachen, drei
Nutzungseinheiten, die Kinderkrippe (U3), der Kindergarten (U3) und der
Personalbereich angeordnet. Die Kindertagesstatte hat einen direkten Zugang zum
AuBenspielbereich, der zugleich als zweiter Eingang genutzt werden kann.

Im Obergeschoss befindet sich die Grundschule. Sie ist in zwei Spangen uber die
gesamte Gebaudelange angeordnet. Hierbei sind die Klassenzimmer in sudoéstlicher
Richtung zum Dorfplatz hin orientiert, auf der gegentberliegenden Seite befinden sich
die Verwaltungsraume.

Sowohl im Erd- als auch im Obergeschoss sind grof3ziigig dimensionierte Spielflure bzw.
Bewegungs- und Interaktionsflachen rund um den zentralen Sanitarkern angeordnet.
Somit ist eine sehr gute Bewegungsfreiheit fur die Nutzer gewahrleistet.

Die barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes wird durch den Einbau eines Aufzuges
erreicht. Weiterhin befindet sich im Erdgeschoss ein behindertengerecht ausgestattetes
WC.

Wie bereits im Projektbeschluss dargestellt verlauft in unmittelbarer Nahe des Baufeldes
eine erdverlegte Stromtrasse der SWU. Die exakte Lage der Trasse konnte durch
Suchschlitze ermittelt werden. Die Stromtrasse verlauft zwar sehr knapp am geplanten
Neubau, muss aber nicht verlegt werden. Flr Sicherungsmalnahmen wahrend der
Bauzeit fallen zusatzliche Kosten von ca. 10.000 € an. Diese Finanzmittel wurden bereits
im Projektbeschluss bericksichtigt und sind zu den Gesamtinvestitionskosten der
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Maflnahme enthalten. Die Notwendigkeit weiterer Leitungsverlegungen ist nicht zu
erwarten.

Eine ausfiuhrliche Entwurfs- und Baubeschreibung ist in Anlage 2 dargestellt.

Gebaudedaten der aktuellen Ausfuhrungsplanung:

Bruttogeschossflache (BGF) 1.699 m?
Bruttorauminhalt (BRI) 7.539 m?
Nettogrundflache (NGF) 1.399 m?2
Nutzflache (NF) 885 m?
Verkehrs-/Funktionsflache (VF/FF) 491 m?

Die vorliegende Planung entspricht den vorhergegangenen Beschlissen und ist mit
allen

Beteiligten und allen zustandigen stadtischen Fachabteilungen abgestimmt, auch hin-
sichtlich der Moblierung.

Energiestandard

Wie bereits im Projektbeschluss dargestellt, entspricht das Gebaude mit einer
AuBenhaut aus zweischaligem, monolithischem Leichtbetonmauerwerk dem
Passivhausstandard. Samtliche auRenliegende Raume kdnnen nattrlich be- und
entliiftet werden. Zuséatzlich hierzu sind angesteuerte Offnungsfliigel an der Fassade
und Uberstrdméffnungen zu den Fluren hin vorgesehen. Mit diesem Liftungssystem
kann auf eine mechanische Liftungsanlage verzichtet werden. Als Resultat wird eine
gleichmaRige Luftqualitat im gesamten Gebaude gewahrleistet.

Die gesetzlichen Forderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) werden um ca. 38
% unterschritten. Die gesetzlichen Vorgaben des Erneuerbaren-Energien-
Warmegesetzes werden ebenfalls erfilllt.

PV-Anlage

Nach dem Beschluss des Gemeinderats vom 15.11.2011 (Solarinitiative der Stadt UIm,
GD 405/11), soll bei Bauvorhaben (Neubau und Sanierung), sofern ein wirtschaftlicher
Betrieb mdglich ist, durch die Stadt UIm eine PV-Anlage installiert und betrieben werden.
Unter den Rahmenbedingungen (Investitionskosten / Einspeisevergltung / Ausfuhrung)
im

4. Quartal 2014 ware auf dem Dach der Kita Unterweiler ein wirtschaftlicher Betrieb
moglich. Die Installation der PV-Anlage soll im Sommer 2016 erfolgen, sofern die
Wirtschaftlichkeit unter den dann bestehenden Rahmenbedingungen weiterhin gegeben
ist. Die Finanzierung erfolgt unter Vorbehalt der Finanzierbarkeit im Rahmen der
Haushaltsplanaufstellung 2016.

Zeitlicher Ablauf
Der Antrag auf Baugenehmigung wurde im Februar 2015 gestellt.

Voraussichtlicher Baubeginn: Sommer 2015
Voraussichtliche Fertigstellung: Herbst 2016

Um mit den Bauarbeiten im Sommer 2015 beginnen zu kénnen, werden vorbereitende
Maflinahmen (Abbruch der bestehenden Grundschule, Aufbau Interimscontainer sowie
Baustellensicherung) bereits ab Ende Mai 2015 durchgeflihrt.



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Kosten und Finanzierung

Kosten

Entsprechend der beiliegenden Kostenberechnung des Architekten Jud und des
Zentralen Gebdudemanagements vom 27.01.2015 (Anlage 1) fallen fur die
Durchfuhrung der

Maflnahme somit Gesamtauszahlungen von 4.782.000 € an.

Diese gliedern sich in:

Hochbau 4.360.000 €
Mobilar 200.000 €
Gesamtinvestitionskosten 4.560.000 €
Aktivierte Eigenleistungen 222.000 €
Gesamtauszahlungen 4.782.000 €

Die Hochbau- und Mobiliarkosten entsprechen in der Summe der Kostenberechnung
zum Projektbeschluss vom 11.11.2014 im Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung,
Bau und Umwelt (GD 388/14).

Die Kostenkennwerte (ohne Berticksichtigung der aktivierten Eigenleistungen) der
Gesamtbaukosten betragen in Bezug auf Bruttogeschlossflache 1.699 m? und
Bruttorauminhalt 7.539 m3.

Nach Bruttogeschossflache 2.684 €/m?
Nach umbauten Raum 605 €/m3

Risiken

Eine allgemeine Baupreissteigerung kann eine Erhéhung der Baukosten zufolge haben.
Die Kostenangaben sind auf der Basis des aktuellen Planstandes erhoben und
unterliegen dem Mengenermittlungsrisiko sowie konjunkturbedingten Abweichungen.

Finanzierung
Im Haushaltsplan 2015 und in der mittelfristigen Finanzplanung stehen fir den Neubau

der Grundschule mit Kindertageseinrichtung bei Projekt-Nr. 7.21100105
Gesamtauszahlungen in Hohe von 4,782 Mio. € zur Verfugung.Die im Haushalt
enthaltenen Mittel reichen daher zur Realisierung des Vorhabens aus.

Zuschusse

¢ Kindertageseinrichtung (Kita):
Beim Regierungsprasidium Tubingen wurde zunachst nur ein Zuschussantrag fur den
Gebaudeteil Kita beantragt. Sollte das neue Programm die Forderséatze der friheren
Programme Ubernehmen und sich nur auf den U3-Ausbau beschranken, ist nach
derzeitigem Kenntnisstand ein Zuschuss von 120.000 € zu erwarten. Voraussetzung
aber ist, dass das Projekt bis 31.12.2017 abgeschlossen wird.

e Grundschule:
Das Raumprogramm wurde durch das Regierungsprasidium Tlbingen mit Bescheid
vom 13.11.2014 genehmigt. Der formelle Férderantrag wurde in Abstimmung mit dem
Regierungsprasidium Tubingen Ende Januar 2015 gestellt. Der zu erwartende
Zuschuss betragt voraussichtlich 465.000 €. Laut E-Mail des Regierungsprasidiums
vom 02.03.2015 hat die Stadt UIm damit die Voraussetzungen flir eine Férderung
erflllt, woraus sich gleichfalls ein Rechtsanspruch auf die Férderung ergibt. Zudem
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wurde in dieser E-Mail bestatigt, dass mit der Malinahme zuschussunschadlich

begonnen werden kann. Das RP weist aber explizit darauf hin, dass Uber die genaue
Hohe und den Zeitpunkt der Bezuschussung keine Aussage getroffen werden konne.

Der zu erwartende Zuschuss betragt voraussichtlich 465.000 €. Dieser Betrag ist

bereits in der Finanzplanung berticksichtigt. Soweit der tatsachliche Zuschuss geringer
als dieser Betrag ausfallt, ist die Finanzierung des Fehlbetrags in der Finanzplanung
federfihrend durch den Fachbereich BuS sicherzustellen.

Der Betrag in Hohe von 585.000 € ist bereits in der Finanzplanung bertcksichtigt.

7.5. Folgekosten

Fur das Vorhaben fallen dartiberhinaus folgende zusatzliche Folgelasten ab dem
Haushaltsjahr 2017 an:

Folgekosten

Kalkulatorische Kosten

Afa/kalk. Zins

Folgekosten/Jahr

Abschreibung Hochbau 3.997.000 € 50 Jahre 80.000
inkl. Akt. Eigenleistungen

abzgl. Zuschuss Einrichtung 200.000 € 15 Jahre 13.000
Summe Abschreibung 93.000
durchschnittl.Verzinsung Gesamtauszahlung 4.197.000 3,146 %

inkl. Akt. Eigenleistungen 2

abzgl. Zuschuss 66.000
Summe Kalkulatorische Kosten 159.000
Reinigung abzgl. Aufgabe bish. Standort 25.000
Bewirtschaftungkosten/ Heizung / Energie abzgl. Aufgabe bisheriger Standort 6.000
Jahr

Wartungskosten Technik/Jahr 12.000
Summe 202.000

Die gebaudewirtschaftlichen Folgekosten werden als Nebenkosten dem Nutzer verrechnet

und erhéhen dadurch die Aufwendungen im PRC 211001-610 (Grund- und Werkreal- /

Gem. Schule) ab dem Haushaltsjahr 2017.

7.6. Kunst am Bau

Fur Zwecke von Kunst am Bau wird ein Betrag von 31.000 € (1% aus den Kosten der
Baukonstruktion + technische Anlagen, Kostengruppe 300 + 400, vgl. beil. Kosten-

berechnung) zur Verfligung gestellt.
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