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Anlage 3 zu GD 046/15

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Wohnquartier
Egginger Weg“, 1. Teil

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

DIE LANDESBAUORDNUNG

(BGBI. 1'S. 132), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010

BADEN-WURTTEMBERG (LBO-BW) (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Art. 2

des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389,440)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58),

T

2.1

2.2

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI.I S. 1509)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die unter § 4 Abs. 3 aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

Mi

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Die unter § 6 Abs. 2 Ziffer 6, 7 und 8 aufgefiihrten Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniligungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

Die unter § 6 Abs. 3 aufgefiihrte Ausnahme ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG



1.2.1

1.2.1.1

1.2.1.2

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.4.1

1.2.4.1

1.3

1.3.1

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

z.B. 0,4 Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

Die max. zuldssige Grundflachenzahl in den WA-Gebieten kann durch Stellplatze mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO bis zu einem Wert von
max. 0,6 liberschritten werden (§19 Abs.4 Sadtze 1 und 2 BauNVO). Die Flachen von
Stellplatzanlagen sind in der Planzeichnung durch die Umgrenzung ,Flachen fiir
Stellplatze” dargestellt (s. Ziffer 1.5).

Die max. zuldssige Grundflachenzahl in den WA-Gebieten kann durch die Grundfldache
von Tiefgaragen mit ihren Zu- und Abfahrten und Nebenanlagen inkl. Kellerraumen
unter der Gelandeoberflache bis zu einem Wert von max. 0,8 liberschritten werden (§
19 Abs. 4 Satze 1 und 2 BauNVO).

z.B. IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze.
zB.IV+S Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze und Staffelgeschoss (oberstes
Geschoss, bei dem die Grundflache weniger als 75% der Grundflache des

darunterliegenden Geschosses betrdgt.)

Zuldssige Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenzen in Metern (§ 16 Abs.2
BauNVO)

Geschosse Gebdudeoberkante max.
v 14,50 m
IV +S 17,50 m
\ 17,50 m
Vil 23,00 m

Die Gebaudeoberkante wird als relatives Mal zum Bezugspunkt definiert.

Bezugspunkt ist die Oberkante des jeweiligen Sockelgeschosses (s. Pkt. 1.5.3, TGa oder
Kellergeschoss), gemessen ab OK Fertighelag Decke.

Als Ausnahme kénnen fir technisch notwendige Aufbauten (z.B.
Aufziige,Treppenanlagen etc.) die zuldassigen Hohen der Wohngebaude auf einer
Grundflache von 15% der jeweiligen Gebaudeteile bis zu 2,80 m lberschritten werden.
Festsetzungen zur Gestaltung unter Punkt 2.3.1 sind zu beachten.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

o offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)



.3.2

4.1

4.1

5.1

.5.2

.5.3

.5.4

7.1

.

F abweichende Bauweise (§22 Abs.4 BauNVO)

reduzierte Abstandsflachen siehe Ziffer 2.1

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

==y

Baugrenze

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten (Balkone, Vordacher etc.) dirfen auf max. 1/3
der Lidnge der jeweiligen Gebdudeseite bis zu einer Tiefe von 1,50 m die Baugrenze
Uberschreiten, wenn die einzelnen Bauteile bzw. Vorbauten nicht breiter als 6,00 m
sind. Bei einem Hineinragen in die 6ffentliche Verkehrsflache ist eine max. Tiefe von
0,60 m zuldssig. Die lichte Hohe zwischen Verkehrsflache und untergeordnetem Bauteil
bzw. Vorbau muss mind. 4,50 m betragen.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Sockelgeschosse (Tiefgaragen und Kellergeschosse) sind unterirdisch anzulegen. Die
zuldssige Oberkante eines Sockelgeschosses, gemessen ab OK Fertigbelag Decke, darf
max. 1,40 m Uber dem tiefsten Punkt des natiirlichen Geldandes liegen, welches das
Sockelgeschoss umschlielt.

Im gesamten Plangebiet sind oberirdische Stellplatze und Carports nur innerhalb der
mit St gekennzeichneten Flachen zuldssig. In den Baufeldern, in denen St festgesetzt
ist, kann stattdessen auch eine Tiefgarage erstellt werden, wobei die
Grundflachenzahlen gem. Ziffer 1.2.1 einzuhalten sind.

NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen oder
Tiefgaragenflachen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen samt ihren Teileinrichtungen ist nachrichtlich.

StraBenbegrenzungslinie



1.7.2 Offentliche StraBenverkehrsfliche

1.7.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter
Bereich

1.7.4 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuBRgdngerbereich

1.7.5 I | Offentliche Stellplitze

1.7.6 Offentlicher Gehweg

1.8 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§ 9 Abs.1 Ziffer 13 BauGB)

1.8.1 ——————% unterirdische Leitungen
1.8.2 - —— unterirdische Leitung: zu verlegen
1.9 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB)

1.9.1 Offentliche Griinfliche

1.9.2 Entlang des Egginger Weges ist eine StraRen begleitende Baumreihe anzulegen.

Die o6ffentliche Griinfliche "Maienwiese" beim Kreuzungsbereich Egginger Weg/
Grimmelfinger Weg ist als extensive Wiese mit Baumen zu erhalten.

1.10 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs.1 Ziffer 21 BauGB)

Ny N [y Ny S .
1.10.1 Leitungsrecht zugunsten der SWU und der EBU

Crrr

1.10.2 Auf den Flachen fiir Leitungsrechte sind bauliche Anlagen aller Art, Biume und
tiefwurzelnde Straducher unzuldssig. Beim Anpflanzen von Baumen ist zu
Leitungsrechten ein Mindestabstand von 2 m einzuhalten.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE LARMEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB)



1.12.1

1.12.2

1.12.3

1.12.4

Auf die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Wohnquartier Egginger
Weg“ (ACCON Bericht Nr. ACB 0514-6483/02 vom 26.05.2014) wird verwiesen.

Fir die nordlichen und nord-6stlichen, der Stralke zugewandten Fassaden der Gebadude
entlang dem Egginger Weg gelten die Anforderungen an den baulichen Schallschutz
entsprechend dem Larmpegelbereich IV (resultierendes Schalldimm-MaR R’y r.s fuir die
AuRenbauteile von > 40 dB) gem. Tabelle 8, DIN 4109 (11/1989) ,Schallschutz im
Hochbau®. Fiir alle anderen Fassaden bzw. Gebaude im Planbereich gelten die
Anforderungen an den baulichen Schallschutz entsprechend dem Larmpegelbereich lll
(resultierendes Schalldaimm-MaR R’y res fiir die AuBenbauteile von > 35 dB) gem.
Tabelle 8, DIN 1409 (11/1989) ,Schallschutz im Hochbau“. Bei Wohngebduden ab dem
Larmpegelbereich Il gem. Tabelle 8 der DIN 4109 ist ein Nachweis der ausreichenden
Schalldaimmung der AuRenbauteile erforderlich. Eine genaue Dimensionierung der
AuRenbauteile hat nach DIN 4109 bzw. VDI-Richtlinie 2719 zu erfolgen. Schlafraume
sind moglichst zur lirmabgewandten Seite auszurichten. Nachtliche Aufenthaltsraume
(Schlaf- und Kinderzimmer)mit AuRenlarmpegeln > 50 dB(A) sind mit einer
schallgedammten Beliiftungseinrichtung oder mit einer in der Wirkung vergleichbaren
Einrichtung (zentrale Be- und Entliiftung) auszustatten, sofern die Liftung nicht zur
leisen, larmabgewandten Gebadudeseite hin erfolgen kann.

ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 25a und b BauGB)

@ An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstaimmige
Laubbdume gemaR Artenliste 1 (siehe unter Hinweise) zu pflanzen. Die
durch Planzeichen festgesetzten Badume kénnen zur Anpassung an die
ortliche Situation geringfligig verschoben werden. Die Anzahl der
festgesetzten Baume ist dabei einzuhalten.

@ Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Bei ihrem
Abgang sind hochstammige Laubbaumarten gem. Artenliste 1 (siehe
unter Hinweise) nachzupflanzen.

. .| Innerhalb der mit Planzeichen umgrenzten Flaichen sind die mit

Planzeichen markierten raumprdagenden Baume zu erhalten und zu
pflegen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den Baugrundstiicken WA

Die Freiflachen der Grundstiicke sind mit Baumen und Strauchern der Artenlisten 1 und
2 (siehe unter Hinweise) zu bepflanzen.

Je angefangene 250 m? nicht Giberbaubare Flache ist ein Laubbaum gem. Artenliste 1
(siehe unter Hinweise) zu pflanzen. Die durch Planzeichen auf Privatgrund festgesetzten
Baume werden mit angerechnet. Pro Baugrundstiick ist mindestens ein groRkroniger



Baum zu pflanzen.

In den Wohnhofen mit einer Flache bis 650 m2 ist mind. ein Laubbaum und bei einer
Flache bis 1300m2 mind. 2 Laubbdaume gem. Artenliste 1 zu pflanzen oder in
Pflanztroge zu setzen.

1.12.5 Sonstige Pflanzgebote

1.12.5.1 Tiefgaragendecken

Tiefgaragendecken sind mit Ausnahme der erforderlichen Wege und Platzflachen zu
begriinen und géartnerisch anzulegen. Die Uberdeckung mit durchwurzelbarem
Pflanzsubstrat muss mind. 30 cm betragen. Bei Baumpflanzungen ist eine
pflanzbedingte Erhéhung des Pflanzsubstrates vorzusehen.

1.12.5.2 Dachbegriinung

Flachdacher sind intensiv oder extensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind
Dachflachen, die als Dachterrassen genutzt werden. Die durchwurzelbare
Mindestsubstratstirke muss mindestens 10 cm betragen.

Innerhalb der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Parkplatz und

1.12.5.3
der Flache fir Stellpldtze ist je fiunf Stellplatze ein Baum gem. Artenliste Nr. 1 fiir
Geholzpflanzungen, in der Mindest-Pflanzqualitat STU 18 - 20 cm, anzupflanzen.
MindestgroRe der Baumscheibe 10 m2.

1.13 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

' ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8§89 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB)

1131 Sammeln von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachflachen der Gebaude, Tiefgaragen und sonstiges
sauberes Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken ist zu sammeln und zuriick zu
halten bzw. auf dem Grundstiick zu versickern. Ist eine Versickerung nicht moéglich, ist
das Wasser liber eine Regenwassersammelanlage mit einem Volumen von 201/ mz2-
Dachflache, mindestens jedoch 3m3 in Form einer Zisterne oder eines Gartenteichs zu
bewirtschaften. Der Uberlauf der Zisterne oder des Teiches kann in die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation eingeleitet werden. Die direkte Ableitung des
Dachflachenwassers in den Mischwasserkanal ist nicht zuldssig.

1.13.2 Bodenschutz/ Begrenzung der Bodenversiegelung

Private und offentliche Stellpldtze, Zugange und Terrassen sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen (offenporige Beldage, Pflaster mit Fugen,
Drainpflaster etc.).



1.13.3

1.15

1.15.1

1.15.2

1.15.3

1.15.4

1.15.5

Der zu erhaltende Gehélzbestand ist wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18920 und
RAS-LP 4 zu schitzen. Aufschiittungen und Bodenablagerungen im Wurzelbereich von
zu erhaltenden Geholzen sind unzuladssig

DENKMALSCHUTZ
£§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Denkmalgeschiitztes Gebaude gem. § 2 i.V.m. § 8 DSchG BW.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

mm = mm B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, Teil 1
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Bebauungsplan Teil 2, nachrichtliche Darstellung

—o—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebaudehohen

z.B. ﬂL Hohen liber NN (Hohen im Neuen System)

492,00



1.16

2.1

2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

2.4

2.5

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Anzahl der Geschosse Fullschema der
Nutzung Nutzungsschablone

Grundflachenzahl -

Bauweise Dachform

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO-BW)

Abstandsflachen
Innerhalb der mit a gekennzeichneten Flachen kdnnen die nach § 5 Abs. 7 LBO

vorgesehenen Tiefen der Abstandsflachen entsprechend den im Plan eingetragenen
Baugrenzen reduziert werden, sofern die Belichtung der Aufenthaltsraume gewahrleistet
ist.

Gestaltung der Hauptgebédude

Hausgruppen sind als eine architektonische Einheit aufzufassen und jeweils hinsichtlich der
Farbgebung und Materialwahl aufeinander abzustimmen.

Dachgestaltung

Dachform:

FD Flachdach mit extensiver Begriinung

Technisch notwendige Dachaufbauten sind einzuhausen und gestalterisch in die
Dachflachen zu integrieren. Als Dachterrassen genutzte Flichen sind von der Begriinung
ausgenommen.

SD Satteldach

Mullbehaélter / Fahrrader

Die offene Unterbringung von Miillbehdltern ist unzuldssig. Sie sind ins Gebdude zu
integrieren.

Fahrradabstellpldtze sind in ausreichender Zahl im Gebdaude nachzuweisen. Dariiber hinaus
sind in den Wohnhofen offene Abstellplatze zuldssig.

Werbeanlagen und Automaten




2.5.1

2.5.2

2.6
2.6.1
2.6.2

2.6.3
2.6.4

2.6.5.

2.7

3.1
3.1.1

3.1.2

3.2

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und diirfen nur im Bereich des
EG oder im Briistungsbereich des 1.0G angebracht werden und eine Hohe von max. 0,60 m
nicht Gberschreiten. Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-,
Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.

Automaten sind nur in Gebauderiickspriingen oder Wandnischen zulassig.

Freiflachen, Einfriedigungen

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten.
Eine 5-Jdhrige Pflege der PflanzmaRnahmen ist sicher zu stellen.

An den Grundstiicksgrenzen sind niveaugleiche Gelandeiibergiange herzustellen.
Einfriedigungen an den Grundstiicksgrenzen sind nur als geschnittene Hecken gem.
Artenliste Anlage 3 bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Zaune sind auf der Innenseite
der Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

Briistungen und Einfriedungen auf den mit TGa gekennzeichneten Flachen (Wohnhofe) sind
als Sockelmauern / Pflanzkiibel bis zu einer max. Héhe von 0,50 m und als offenes
Stahlgelander oder Hecke bis zu einer max. Héhe von 1,20 m zuldssig.

Nutzung von Regenerativen Energien

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie, Warmeriickgewinnung etc. sind auf den Dachern
der Wohngebaude bis zu 1,50 m Uiber Oberkante der baulichen Anlagen zuldssig. Sie
missen von den Dachrandern (AuRenkante Attika) jeweils einen Mindestabstand von 2,00
m einhalten.

HINWEISE

Hinweis zur Denkmalpflege

Aus dem nordlichen Nahbereich des Planungsgebietes sind vorgeschichtliche und romische
Siedlungsreste bekannt. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass das archdologisch
relevante Areal in das Plangebiet ausgreift, ist eine archdologische Begleitung der
ErschlieRungsmaRnahmen (Oberbodenabtrag) erforderlich.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen: "Sollten bei Erdarbeiten Funde
(beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen und Befunde (z.B. Mauern, Grdber, Gruben,
Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Tilbingen unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind
bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
Anzeige, unverdandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen."

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.



3.3

3.4

3.5

Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober- und Unterboden sind die
Hinweise der Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen Bodens bei der
Flacheninanspruchnahme" der Stadt Ulm zu beachten.

Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen gemaR BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur
BBodSchV §12, DIN 19731, DIN 18915 sind zu beachten und umzusetzen.

Baugrund
Objektbezogene Baugrunduntersuchungen werden empfohlen.

Freiflichengestaltung

Im Zuge des Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahrens ist ein qualifizierter
Freiflaichengestaltungsplan zum jeweiligen Baugesuch einzureichen.

Dabei sind folgende Inhalte beizufiigen:

- Darstellung der vorgesehenen Vegetation

- Darstellung der befestigten Flachen, deren Nutzung, Oberflache und Entwdsserung
- Darstellung von Einfriedigungen und Nebenanlagen

Artenlisten

Die fiir die unterschiedlichen Standorte und MaBRnahmen zugeordneten Artenlisten sind
dem Grinordnungsplan zu entnehmen.

Artenliste 1

GrolRkronige Baumarten, MindestpflanzgroRe H.3xv StU 18/20 cm

Acer plataonoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia x europaea 'Pallida’ Kaiserlinde
Tilia cordata Winterlinde

Mittelkronige Baumarten, MindestpflanzgroRe H.3xv StU 18/20 cm

Acer campestre Feldahorn

Alnus x spaethii Purpurerle

Carpinus betulus Hainbuche

Carpinus betulus 'Frans Fontaine' Saulen-Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel

Gleditsia triacanthos 'Skyline' Dornenlose Gleditsie
Juglans regia Walnuss

Prunus padus ,Schloss Tiefurt’ Traubenkirsche
Prunus x schmittii Spiegelrinden-Kirsche
Sorbus aria Echte Mehlbeere

Tilia cordata Greenspire Stadtlinde



Kleinkronige Baumarten, Mindestpflanzgrofe H.3xv StU 16/18 cm
(Ausnahme Obstbdaume 2-jahrige Krone)

Crathagus carrierii Apfeldorn
Malus spec. Zierapfel
Mespilus germanica Mispel
Prunus spec. Zierkirschen
Pyrus calleryana Stadtbirne

Kern- und Kleinobstbaume als Hochstamm

Artenliste 2

Standortgerechte Straucher in der Qualitat Str. 100/150 cm

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Craetaegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Craetaegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Deutzia spec. Deutzie in Sorten
Philadelphus spec. Pfeifenstrauch in Sorten
Artenliste 3

Standortgerechte Heckenpflanzen in der Qualitdt 100/125 cm
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG

Eingriffe in vorhandene Obstbaum- und andere Gehdlz- oder Vegetationsbestdande sind
auBerhalb der Brutzeit in einem Zeitraum ab 01. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.
Geholze dirfen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Vogeln entfernt werden.

Vor der Rodung potentieller Hohlenbdaume ist von einer qualifizierten Fachperson
(6kologische Baubegleitung) zu priifen, ob sie von Fledermadusen besetzt sind, so dass ggf.
eine Evakuierung erfolgen kann.



Auf das Vogelschlag-Risiko wird hingewiesen. Eine Reduzierung des Risikos kann z.B.
durch groRflachige und dichte Markierungen von Glasflachen (auRenseitiges Anbringen z.B.
von Punktrastern mit mind. 25% Deckungsgrad) erfolgen.

Folgende MaRnahmen werden als vorgezogener Funktionsausgleich (CEF-MaRnahmen)
durchgefiihrt:

1. Anbringung von 15 artgerechten Fledermauskdsten, vorzugsweise in den verbleibenden
Grinanlagen westlich und 6stlich des Plangebietes, SchlieRung verlassener Quartiere,
Monitoring der ErsatzmaRnahmen.

2. Anbringung von 15 Nistkdsten in geeigneter, artspezifischer Art fiir Brutvogel, Pflege
und Monitoring in der ndaheren Umgebung.

3. Pflanzung von 15 Obstbdumen als Erweiterung einer bestehenden, stadtischen
Obstbaumwiese im Bereich zwischen Fort Unterer Kuhberg und Westtangente.

ArtenhilfsmaRnahmen

Es wird empfohlen, fiir Vogel (z.B. Turmfalke, Mauersegler) Nisthilfen an geeigneten
Flachen der Gebdude anzubringen (z.B. Dach- und Balkonunterstande vorzugsweise in
fensterlosen Fassadenbereichen). Fledermduse kdnnen ebenfalls durch spezielle
Fledermauskasten oder einfache Blendbretter an der Fassade geférdert werden.

Das Anbringen von speziellen Fledermauskasten als Hohlenersatz ist vor Beginn der
Bauphase (Baufeldberdumung) vorzunehmen.

Das Anbringen von Nisthilfen als Bruthdhlenersatz ist mit Beginn der Bauphase
vorzunehmen (Baufeldberaumung).



