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Bebauung "Altes S&flinger Krankenhaus"

Sehr geehrter Herr Jescheck!

Viele S6flinger Biirger und Anlieger wiinschen sich auf Osla
Grundstiick eine lockere Bebauung mit Ein- und Zwelfa milien-
hdusern. Von diesen Vorstellungen weicht der vorgelegte Plan ab,

1. Der Investor legt eine verdichtete Bauweise vor. Die zwei
L-formige Baukorper erstrecken sich fast an den gesamten
Baugrenzen entlang.

2. Das flinfgeschossige Bauwerk an der Nord-Westecke fiihrt ZUu
einer regelrechten Beschattung der Hiuser und Wohnungen asuf
den da _runter liegenden ndrdlichen Grundstiicken.

3. Ebenso werden die zwei Bauwerke des Nord-Ost-L wesentliche
Einschri#nkungen der Nachbargrundstiicke verursachen.

4. Auch das Viergeschosshaus, entlang des FuBweges zwischen
Maien- und Finf-Biume-Weg, steht in seiner Liange und H&he

im Widerspruch zu den bestehenden Ein- und Zweifamilienhdusern
an diesem Verbindungsweg.

Bitte veranlassen Sie die Firma Eberhardt Immobilienbau GmbEH
die notwendigen Korrekturen vorzunehmen.

Mit freundlichen GriiBen
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Ulm, den 3. Februar 2015
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Miinchner Str. 2

89073 Ulm

Einwand zur Bebauung des Krankenhausareals Soflingen -
Verschattung bestehender Wohngebiiude im
Fiinf-Biume-Weg

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Beschattung unserer Hiuser Nr.|  und  ist nicht
hinnehmbar.

Der Gebidudeteil D der Bauplanung sollte ersatzlos gestrichen
werden.

Alternativ sollte das oberste Stockwerk entfernt werden und das
Gebidude westwiirts soweit wie moglich verschoben werden.
Dasselbe gilt fiir Haus| — Gebiiude C.

Hier sollte das oberste Stockwerk nach Westen verschoben werden.

Die Anwohner sind alles Menschen (keine Gesetze), die auf den
Werterhalt ihres Eigentums bedacht sind.
Wir hoffen auf Thre wohlwollende Unterstiitzung.

Mit freundlichem Grufl}
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Stuttgart, 22. Januar 2015
Bitte stets angeben: 2080/15 SCH/ik
Ralf Welte - Altes Krankenhaus Séflingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnquartier Altes Krankenhaus
Soflingen”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen an, dass wir die Eneleutel
89081 Ulm anwaltlich vertreten. Ein schriftlicher Nachweis unserer Voll-

macht wird nachgereicht werden.

Némen-s und in Vollmacht unserer Mandanten auBern wir uns zur zukUnfti-
gen Bebauung auf dem Areal des ehemaligen Krankenhauses Séflingen
und zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans .Wohnquartier
Altes Krankenhaus Soéflingen” wie folgt:

1. Die geplante Zufahrt zum Gelande des ehemaligen Krankenhauses
ssflingen soll direkt an der Grenze zum Grundstlck Maienweg B
_ erfolgen. Zum einen sind die Immissionen, die von
dieser Tiefgaragenzufahrt, die nicht nur fur die Bebauung des nord-
sstlichen Teils des Areals vorgesehen ist, sondern auch fur die zukinf-
tige Nutzung des ehemaligen Krankenhausgebaudes sowie den zwei-
ten Bauabschnitt, fur dieses Grundstiick unzumutbar. Hinzu kommt,
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dass eine Reihe von Stellplatzen direkt an der gemeinsamen Grund-
stucksgrenze erstellt werden sollen. Mit diesen Immissionen wird das
Grundstiick unserer Mandantschaft unzumutbar beeintréchtigt.

Die geplante Tiefgarage fur die 50 Wohneinheiten, die ausschlieflich
vom Maienweg aus angefahren werden soll, fuhrt zu einer wesentli-
chen Verscharfung der Verkehrsprobleme auf dem Maienweg. Der
Maienweg ist in diesem Bereich relativ steil und schmal. Die Erschlie-
Rungsstrafie reicht fur die angrenzenden Grundstlcke derzeit gerade
noch aus. Als das Krankenhaus Soflingen noch in Betrieb war, gestal-
tete sich die Zu- und Abfahrt zum Krankenhaus als relativ schwierig.
Es kam wiederholt zu Verkehrsbehinderungen.

Die jetzt vorgelegte Planung, die sich nur auf einen Teil der Flachen
des ehemaligen Krankenhauses Soflingen bezieht, kann durch die
Maienweg nicht (mehr) ausreichend erschiossen werden. Die topogra-
fische (und verkehrliche) Situation direkt vor der geplanten Zufahrt der
" Tiefgarage lasst eine gefahriose und hindernissfreie Erschlieffung so-
woh! des Gelandes des ehemaligen Krankenhauses Soflingen als
auch der umgebenden Grundstlcke nicht zu. Die Situation wird zu-
satzlich verscharft, wenn eine zweite Tiefgarage fur die Nutzung des
ehemaligen Krankenhausgebaudes selbst und einer (angedachten)
Bebauung ¢stlich des Klinikgebdudes erstellt wird. Die seinerzeit ge-
suRerte Uberlegung, der Ersatz der Kliniknutzung durch Wohnnutzung
fluhre zu einem Rickgang des Verkehrs, kann bei der Planung von 50
Wohneinheiten mit entsprechender Tiefgarage nur auf einer Teilflache
des Gelandes des ehemaligen Krankenhauses Soflingen nur als nicht

zutreffend bezeichnet werden.

Wegen der prekaren verkehrlichen Situation auf der Maienweg regen
wir an, die Tiefgarage (auch?) uber die Harthauser Strale anzubinden.
Das Flurstiick 3299/1 kann ohne Weiteres zu einer Tiefgaragenzufahrt
ausgebaut und umgestaltet werden. Damit konnte ein Teil des Ver-
kehrs zumindest aus dem Maienweg herausgenommen werden, um

die dort entstehende Verkehrssituation zu entschéarfen.

Allein die Planung, die in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
‘Wohnguartier Altes Krankenhaus Soflingen" aufgenommen werden



soll, weist 2 Wohngebaude auf gemeinsamer Tiefgarage mit insgesamt
50 Wohneinheiten aus. Nach Aufgabe des Krankenhauses Soflingen
wurde von den Vertretern der Stadt eine Rahmenplanung fur das Areal
des ehemaligen Krankenhauses Saflingen vorgestellt, die fir das Ge-
samtgrundstiick nur 40-45 Wohneinheiten vorgesehen hatte. Nun soll
allein fur den westlich des Krankenhauses gelegenen Teil der Grund-
stiicksflache die Anzahl von 50 Wonhneinheiten verwirklicht werden.
Grundlage fur die seinerzeitige Beschrénkung der Anzahl der
Wohneinheiten war zum einen, das bestehende Klinikgebdude wegen
seines Erinnerungswertes und des guten Bauzustandes zu erhalten,
zum anderen solite wertvoller Baumbestand erhalten und erweiterte
Abstandsflachen vorgesehen werden. Die Stadtplanung &uferte sich
im Ubrigen dahingehend, dass eine Bebauung mit 3 Geschossen und
einem Staffelgeschoss als vertraglich angesehen werde.

Die jetzt vorgelegte Planung sprengt diesen seinerzeitig als vertraglich
angesehenen Rahmen. Es sind keine Grinde erkennbar, weshalb die
seinerzeitigen Uberlegungen nunmehr ,Uberholt' und nicht mehr an-

wendbar sein sollten.

im Ubrigen geben wir zu bedenken, dass die Bebauung entlang des
Maienweges durch eine lockere Ein- und Zweifamilienhausbebauung
charakterisiert ist. In diese Bebauung fugt sich die jetzt geplante Be-
bauung durch zwei grofie Baukorper westlich des Soflinger Kranken-
hauses nicht ein, und zwar weder in der Héhe, noch in der Kubatur als
solcher. Mit der geplanten Bebauung wird die bislang vorhandene
Baustruktur entlang des Maienweges im Sinne einer nicht vertragli-

chen Bebauung verandert.

Mit freundlichen Grifen
Rechtsanwaltin



Stadt Ulm
Hauptabteilung Stadtplanung,
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Stuttgart, 29. Januar 2015

Bitte stets angeben; 2357/11 (28251120) SCH/ik
KUbler Rainer u.a. - Beratung Areal ehemaliges Krankenhaus Séflingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnquartier Altes Krankenhaus
Soflingen*

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen an, dass wir foigende Grundstiickseigentimer anwaltlich vertre-

ten:

Schriftliche Nachweise unserer Vollmacht kénnen erforderlichenfalls nach-
gereicht werden.

Unsere Mandanten sind Eigenttimer von Grundsticken, die in unmittelba-
rer Nachbarschaft der Flachen des ehemaligen Krankenhauses Séflingen
sowie des Fiurs.tr.ic-ks-liegen.. Es ist offensichtlich beabsichtigt, fur die
Neubebauung dieses Quartiers den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Wohnquartier Altes Krankenhaus Soflingen” aufzustellen. Zu den Planun-
gen, die Grundiage des Aufstellungsbeschiusses des Gemeinderats vom




Dezember 2014 waren, wird namens und in Volimacht unserer Mandanten
folgende Stellungnahme abgegeben;

1. Allein die Planung, die in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Wohngquartier Altes Krankenhaus Séflingen” aufgenommen werden
soll, weist 2 Wohngebaude auf gemeinsamer Tiefgarage mit insgesamt
50 Wohneinheiten aus. Nach Aufgabe des Krankenhauses Soflingen
wurde von den Vertretern der Stadt eine Rahmenplanung fur das Areal
des ehemaligen Krankenhauses Soflingen vorgestellt, die fir das Ge-
samtgrundstick nur 40-45 Wohneinheiten vorgesehen hatte. Nun soll
allein fur den westlich des Krankenhauses gelegenen Teil der Grund-
sticksflache die Anzahl von 50 Wohneinheiten verwirklicht werden.
Grundlage fur die seinerzeitige Beschrankung der Anzahl der
Wohneinheiten war zum einen, das bestehende Klinikgebdude wegen
seines Erinnerungswertes und des guten Bauzustandes zu erhalten,
zum anderen sollte wertvoller Baumbestand erhalten und erweiterte
Abstandsflachen vorgesehen werden. Die Stadtplanung duRerte sich
im Ubrigen dahingehend, dass eine Bebauung mit 3 Geschossen und
einem Staffelgeschoss als vertraglich angesehen werde.

Die jetzt vorgelegte Planung sprengt diesen seinerzeitig als vertraglich
angesehenen Rahmen. Es sind keine Griinde erkennbar, weshalb die
seinerzeitigen Uberlegungen nunmehr Gberholt* und nicht mehr an-

wendbar sein sollten,

2. Die geplante Tiefgarage fur die 50 Wohneinheiten, die ausschlieRlich
vom Maienweg aus angefahren werden soll, fihrt zu einer wesentli-
chen Verscharfung der Verkehrsprobleme auf dem Maienweg. Der
Maienweg ist in diesem Bereich relativ steil und schmal. Die Erschlie-
ungsstralle reicht fur die angrenzenden Grundstiicke derzeit gerade
noch aus. Als das Krankenhaus Soflingen noch in Betrieb war, gestal-
tete sich die Zu- und Abfahrt zum Krankenhaus als relativ schwierig.
Es kam wiederholt zu Verkehrsbehinderungen.

Die jetzt vorgelegte Planung, die sich nur auf einen Teil der Flachen
des ehemaligen Krankenhauses Soflingen bezieht, kann durch die
Maienweg nicht (mehr) ausreichend erschlossen werden. Die topogra-
fische (und verkehrliche) Situation direkt vor der geplanten Zufahrt der
Tiefgarage I4sst eine gefahriose und hindernigsfreie ErschlieRung so-




wohl| des Geléndes des ehemaligen Krankenhauses Soflingen als
auch der umgebenden Grundstiicke nicht zu. Die Situation wird zu-
satzlich verschérft, wenn eine zweite Tiefgarage fur die Nutzung des
ehemaligen Krankenhausgebsudes selbst und einer (angedachten)
Bebauung ostlich des Klinikgebdudes erstellt wird. Die seinerzeit ge-
aullerte Uberlegung, der Ersatz der Kliniknutzung durch Wohnnutzung
fuhre zu einem Ruckgang des Verkehrs, kann bei der Planung von 50
Wohneinheiten mit entsprechender Tiefgarage nur auf einer Teilflache
des Geléndes des ehemaligen Krankenhauses Soflingen nur als nicht
zutreffend bezeichnet werden.

Wegen der prekaren verkehriichen Situation auf der Maienweg regen
wir an, die Tiefgarage (auch?) (ber die Harthauser Strafle anzubinden.
Das Flurstlck 3299/1 kann ohne Weiteres zu einer Tiefgaragenzufahrt
ausgebaut und umgestaltet werden. Damit kénnte ein Teil des Ver-
kehrs zumindest aus dem Maienweg herausgenommen werden, um
die dort entstehende Verkehrssituation zu entscharfen.

Im Ubrigen geben wir zu bedenken, dass die Bebauung entlang des
Maienweges durch eine lockere Ein- und Zweifamilienhausbebauung
charakterisiert ist. In diese Bebauung fugt sich die jetzt geplante Be-
bauung durch zwei grole Baukérper westlich des Soflinger Kranken-
hauses nicht ein, und zwar weder in der Héhe, noch in der Kubatur als
solcher. Mit der geplanten Bebauung wird die bislang vorhandene
Baustruktur entlang des Maienweges im Sinne einer nicht vertragli-
chen Bebauung veréndert.

Mit freundlichen Grifien
Rechtsanwaltin
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Vorhabenbezogener Bebanungsplan

"Wohnquartier Altes Krankeghaus Séflingen™

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den beabsichtigten vorhabenbezogenen Bebaimngsplan "Wohnquartier Altes Krankenhaus
Séflingen” erheben wir als unmittelbar angrenzender Nutzer und Eigentfirner folgende
Einwinde: ‘ ‘

mit dem Gesamtvorhaben fir dje angrenzenden Nachbarn und fir den gesamten Bereich
MaimWeg-Laue-Géﬂnerweg-Wﬁstenroter Weg-WaidstraBe verbundenen Auswirkungen
vermittelt und somit keine geeignete Grundlage fiir eine Emtscheidung iiber die den Betroffenen
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Im Einzelnen ist das jetzt vorgesehene AnsmaB der Bebammg sowehl hinsichttich der Lange als
auch der Hohe der BaukSrper zu beanstanden. Statt 40 Wohnungen erbht sich die Zah] mit
groBer Wahrscheinlichkeit auf 100, Das sind mehr Einheiten als im gesamten angrenzenden
Bereich Maienweg-Laue-Gértnerweg-Wistenroter Weg.

Dies fihrt zu einer zusarzlichen Verschirfimg des lanfenden Verkehrs, der ausschlieBlich iiber
den Maienweg stattfinden wird, Ganz zu Schweigen von der Parksituation, die heute schon
angespannt ist. Die vorgesehenen 60 Stellplatze fiir 50 Wohnungen werden nicht ausreichen.,
Realistischerwsise sollte mit 2 PKW pro Wolming gerechnet werden. D.b. zosatztiche 40 PK'W
zuziiglich Besucher-PKW, die alle vor fremden Grundstiicken abgestellt werden, filhren zu einer
weiteren Verschirfing der Parksituation. Nicht berticksichtigt ist dabei der zweite Bauabschnitt,
der sicher je nach Nutzung des alten Krankenhanses 2u einer Verdopplung dieser Zahlen fihren

wiire, - wie in der ursprimglichen Planung vorgesehen - nor 40 Wohnungen zuzulassen und so
viele TG-Stellplitze vorzusehen, dass auBer den Nutzem des alten Krankenhauses auch den
Angrenzem zur Entlasting der Parksiteation Stellplatze angeboten werden kénnen.

Fiir vns als unmittelbare Angrenzer ist auch von Bedeutung, dass sich der wuchtige Baukorper
durch seine Hohe und durch die Dachgestaltung/Bauweise nicht in die locker bebaute
Maienwegumgebung einfligt, sondem sich als ein bewusst hart abgrenzender Fremdkarper
darstellt. Dieser Eindruck wird durch die unseres Erachtens zu geringen Abstandsfidchen noch
verschiirft. ' - :

Wie bereits oben erwihnt wurde, solltenanchdieweimNanhteﬂederBebauungnicht nur
einseitig zu unseren Lasten gelost werden. Dies betrifft zum einen die Verlegung des
Verbindungswegs zur Harthauser Strafe, der ausschlieBlich zu unseren Lasten entlang unserer
Grenze und nicht gleichmafig mittig zwischen uns und dem Neubau angelegt werden soll. Rej
der ursprimgtich vorgesehenen anfgelockerten Bebmmng mit mehreren BaukSrpern wurde dieser
Weg in die ErschlieBungswege zwischen den neuen Gebauden integriert, so dass auch die
Allgemeinheit von diesem schonen Areal profitieren konnte.

Ein weiterer ansschlieflich zu unseren Lasten geloster Nachteil ist die Zufahrt zur Tiefparage
und die an dieser geplanten Parkplitze. Statt - wie es naheliegend wiire - wie im Horzareal mit
der Tiefgaragenzufahrt gleich an der Grundstiicksgrenze zu beginnen und nur FuB- und
Feuerwehrwege oberirdisch vorzusehen, soll in der zwischen dem alten Krankenhaus und den
Gebauden Maienweg 16 -18/1 oberirdisch verlaufenden und fiir Parkplatzsuchende sowie
Besucher- bzw. Lieferanten als Sackgasse endenden Tiefgaragenzufahrt der gesamte Verkehr
abgewickelt werden. Das Verkehrsaufkommen diirfie héher sein als im Garmerweg und
Wiistenroter Weg zusammen, welche beide den Verkehrsabfluss in zwei Richtungen zulassen,

Wir richten unseren Appell an den Gemeinderat, fiir einen angemessenen Ausgleich der
Interessen aller Beteiligten zu sorgen und nicht durch die durch nichts zu rechtfertigende
Aufteilung in zwei Bauabschnitte Tatsachen zu schaffen, Insbesondere da der Bautrédger sowieso
das gesamte Areal zum gleichen Zeitpunkt fertigstellen mochte, Da die jetzige Plamung soweit
von den Vorankindigungen abweicht und so einseitig zu Lasten der heutigen Anwohner geht,
haiten wir eine gnmdlegende Uberarbeitng zur Herbeifiihrung eines angemessenen
Interessenausgleichs fiir geboten,

Afit fronndlishen MHriifion
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Ulm, den 2. Februar 2015

Hauptabtteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Stadt Ulm

Minchner Str. 2

89073 Ulm

Einwénde zur Bebauung des Krankenhausareals Séflingen
Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit der Bebauung des alten Krankenhausareals sollte man noch mal einiges
liberdenken.

Der Artikel vom 31, Januar in der SWP zeigt schon einige Verbesserungsvorschlage,
aber damit ist es noch nicht genug.

- Die Erhéhung des Grenzabstandes muss auf 6m gesetzt werden und auch missen
weniger Wohnungen auf dem neuen Areal gebaut werden, damit diese in die
Orlsrandiage passen.

Auch die Beschattung ist ein Problem, da jeder die Sonnentage, so lange wie

moglich auf seinem Balkon sonnig und nicht schattig geniellen will.

Daher fordere ich, als Eigentiimerin im Funf- Baume-Weg| |, dass der hochste
Block, Geb&udeteil D, ganz weggelassen wird.
Dadurch wirde die 44m lange Fassade entlang der nérdiichen Baulinie um 12m
verkurzt.
Diese entspricht momentan nicht der Norm.
Sie ware dann zufriedenstellend und weitraumiger gelést.

Beide Seiten wirden von diesem Kompromiss profitieren.

Mit freundlichen GriifRen
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Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Herr Volker Jescheck

Minchner Strale 2

89073 Ulm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnquartier Altes Krankenhaus Soflingen®

10.02.2015

Sehr geehrter Herr Jeschek,

zu dem oben genannten Entwurf des Bebauungsplans haben wir folgende
Vorschlage/Einwédnde/Anmerkungen:

Bebauung, Form der Baukérper:

Die Verwaltung und der Gemeinderat werden aufgefordert, den Plan der Bebauung in Bezug
auf die Grole der Baukdrper, der Art der Bebauung und der Anzahl der Wohneinheiten zu
prifen.

Begrindung:

Entgegen Ihren Ausfihrungen am Informationsabend im Clarissenhof sind wir nicht der
Meinung, dass sich die Baukdrper in der Gréfe und Form gut in das Gebiet einpassen.
Vorrangig im Gebiet ist die Bebauung mit Einzel- und Mehrfamilienhdusern mit Giebeldach.
Auch das Krankenhaus ist mit einem Giebeldach versehen. Warum im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan z.B. vom Giebeldach Abstand genommen wird oder Baukdrper mit bis
zu 45 Meter zugelassen werden, ist unverstandlich.

Soll der Charakter des Krankenhauses als pragendes Element erhalten bleiben, wird
vorgeschlagen die Bebauung auf dem Areal kleinteiliger zu gestalten. Da bereits heute
pro Gebaudeteil aus der Tiefgarage ErschlieBungsschachte geplant sind, kann diese
kleinteiligere Bebauung dies aufgreifen.

Da im nachgelagerten Verfahren fur das Krankenhaus und die heutige Freiflache u.U.
auch eine Wohnbebauung zum tragen kommt, hat dies weitere Auswirkungen auf die
nachfolgenden Punkte. Die isolierte Betrachtung der beiden Verfahren verschleiert u.a.
den Blick auf die Dimension der gesamten Bebauung. Daher wird vorgeschlagen beide
Verfahren in einem Bebauungsplan zu behandeln und nicht mit einer schrittweisen
Genehmigung Fakten zu schaffen. Hierzu wird empfohlen dem Gemeinderat in der
Sitzung fur die Verabschiedung des aktuellen Bebauungsplans den maéglichen
Gesamtumfang und die Auswirkungen im Detail darzustellen.



Seite 2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnquartier Aites Krankenhaus Séflingen”

Staffeigeschofe:
Die Verwaltung und der Gemeinderat werden aufgefordert den Plan der Bebauung in Bezug
auf die rechtliche Haltbarkeit der Staffelgescholle zu prifen.

Begrlundung:

Die Baukérper bestehen aus einzelnen Elementen (im Plan mit Gebaudeteil A, B, C usw.
bezeichnet). Die einzelnen Gebaudeteile sind z.B. Uber die Tiefgarage einzeln erschlossen
und auch von der Zuwegung einzeln angefahren.

Daher ist davon auszugehen, dass die Gebdudeteile in sich geschlossene Hauser darstellen.
Da das Staffelgescholl z.B. nicht zuriickspringt oder nur 75% der darunterliegenden
Geschofdflache belegt ist die Argumentation fir die Bauhohe in Bezug auf StaffelgeschoRe
flr uns nicht nachvollziehbar.

Verkehrs- und Parksituation

Die Verwaltung und der Gemeinderat werden aufgefordert den Plan der Bebauung in Bezug
auf die Verkehrs- und Parksituation zu priifen. Durch die hohe Anzahli an Wohnungen in
beiden Abschnitten wird es zu massiven Park- und Verkehrsproblemen im Wohngebiet
kommen.

Begrindung:

Durch das Parkraum Konzept in Séflingen verlagert sich der Parkdruck von den bisher frei
nutzbaren Parkplatzen und seit 11/2014 mit Schilder versehenen Parkplatzen in die
Wohnstralien.

Bei Veranstaltungen bei der TSG, im Pfarrheim oder dem Klosterhof ist dies verstérkt in den
angrenzenden Wohnquartieren zu beobachten.

Durch die hohe Anzahl an Wohnungen und die Gestaltung der Wohnungen ist damit zu
rechnen, dass die Mieter/Eigentimer im Durchschnitt zwei Fahrzeuge besitzen. Natiirlich
wird zu der Wohnung ein Tiefgaragen Stellplatz verkauft. Das zweite Fahrzeug wird jedoch
dann im 6ffentlichen Strallenraum abgesteilit.

Da die SWU Verkehr die Linienflihrung der Linie 11 von Gleisselstetten Uber die Route Jérg-
Syrlin Strale-Auf der Laue 4-Maienweg zur Endhaltestelle fihrt wird sich auch die
Verkehrssituation verscharfen. Zu der Linienfiihrung in diesem Zusammenhang sende ich
Ihnen ein weiteres Schreiben.

Baustellenlogistik

Die Verwaltung und der Gemeinderat werden aufgefordert sich vor Baustellenbeginn mit der
Verkehrssituation und der notwendigen Baustelleniogistik auseinander zu setzen und
Vorschlage auszuarbeiten oder vom Bauunternehmen ausarbeiten zu lassen.

Die Verwaltung und der Gemeinderat werden aufgefordert sich im Vorfeld zu den StraRen
und Gebauden einen Zustandsbericht erstellen zu lassen.

Begrindung: :

Das Wohngebiet ist groRfiachig als Tempo 30 Zone ausgeschildert. Die WohnstraRen sind in
vielen Bereichen nicht fir einen Schwerlastverkehr ausgebaut.

Eine Zu- und Abfahrt zu Baustelle durch die WohnstralRen stellt fiir die Anwohner eine
zusétzliche Belastung dar.

Die Strale Maienweg (als Hauptweg) ist im Schulwegeplan als Schulweg vorgesehen.
Daneben ist der Maienweg der Laufweg zu den Kindergéarten Sonnenheim, St. Maria. Dies ist
bei der Baustellenlogistik zu bericksichtigen.

Warum :

Bereits die Busfahrer der Linie 11 halten die Tempo 30 Begrenzung nicht ein. Das
Ordnungsamt sieht dies jedoch als ,nicht so wichtig u.a. in der Frequenz der Buslinie
begrindet. Als Verkehrsteilnehmer frage ich mich dann warum tberhaupt Tempo 30 Schilder
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aufgehangt werden wo ich doch nur einmal pro Tag fahre — das wére ja dann dieser Logik
folgend auch nicht so wichtig.

Zulieferer zu unterschiedlichen Baustellen im Wohnquartier nutzen die WohnstraRen als
Abklrzung zur Deponie oder als Abroliflache fir die verschmutzen Fahrzeuge.

Der Maienweg wurde 2014 mit einem neuen Belag und Kanal versehen nach dem u.a. der
Kanal in der Strale eingebrochen war. Dieser neue Belag wird sicherlich durch die Baustelle
in Mitleidenschaft gezogen (StraRenzustandsbericht vor der Baustelle als Vorschlag)

Die WohnstralRe z.B. Auf der Laue ist bereits heute in einem sehr schlechten Zustand.
(Strallenzustandsbericht) Wir haben als Anwohner z.B. das Problem wenn das
Unternehmen welches die Buslinie 11 bedient das nicht die zugesagten kleineren Busse
einsetzt, dass wir Erschifterungen im Haus haben die fur mich fragwiirdig sind.
Gerne lade ich Sie zu einer Ortsbesichtigung ein.

Die Vibrationen sind u.a. darin begriindet, dass die Strae in dem schlechten Zustand ist und
jedes schwere Fahrzeug (ber ca. 5 Tonnen bei héherer Geschwindigkeit durchfedert.

Daher ist eine Substanzdokumentation nicht nur die StraRe sondern auch fiir die Hauser der
Anwohner im Rahmen eines Gutachter Verfahrens notwendig.
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Einspruch gegen den Bebauungsplan altes Krankenhaus Soflingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

meine Ehefrau und ich sind der Meinung, dass hier eine exzessive Bebauung geplant wird mit
deutlicher Verschlechterung der Wohnqualitit fiir die Bewohner dieser Gegend,

Die beiden geplanten Baukérper passen in ihrer Dimension nicht in dieses Wohngebiet mit
den vorhandenen 1 bis 4 Familienhdusern. Es ist ganz klar zu erkennen, dass die Anzahl der
geplanten Wohneinheiten von den Finanzen bestimmt wird. Je mehr Einheiten, umso besser
geht die Rechnung auf. Ich denke, dass die genehmigende Behorde hier ziigelnd einschreiten
sollte, noch ist der Stempel nicht auf den Plinen.

Die Parkplatzplanung mit Faktor 1,2 ist sicherlich auch nicht der Weisheit letzter Schluss. Die
ca. 50 Familien werden doch nicht nur ein PKW je Familie haben, sondern bei steigendem
Wohlstand eher mehr. Was dann zu Folge hat, dass die NebenstraBen zugeparkt werden.

Man darf nicht vergessen, dass das alte Krankenhaus ebenfalls Parkplitze benétigt.

Weitere an das alte Krankenhaus angrenzende Grundstiicke sind im Eigentum dieser
Immobilien-Bau-Firma mit dem Wunsch und Verpflichtung weitere Wohnungen mit
mdglichst hoher Wohnraumdichte pro Grundfléche zu erstellen. Dieses legitime Interesse hat
nun mal ein Unternehmer, genauso, wie wir Anlieger dieser bevorzugten Wohngegend diese
erhalten mdéchten..

Ich bitte eindringlich die Entscheidungstriger dieser Stadt, miBigend auf das Vorhaben
einzuwirken.

54/15
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An die Stadt Ulm
SUB
Herrn Volker Jescheck

89070 Ulm 8.2.2015

Betr.: Bebauungsplan Wohnquartier Altes Krankenhaus Soflingen

Sehr geehrter Herr Jescheck,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit Interesse habe ich die Prasentation am 29.1. im Clarissenhof verfolgt. Als
unmittelbar betroffener Anlieger (Flst.-Nr. bin ich mit
dem vorgelegten Bebauungsplan nicht einverstanden. Begrindung:

- Die bisherige Bebauungslinie entlang dem FuBweg (Nr. 3260) oberhalb des
Areals mit kleinen Einfamilienhdusern wird durch die Planung vollig zerstért.

- Unser Haus wurde 1994 mit seiner Sidost-Ausrichtung (Terrasse, Balkon etc.)
im Wissen und der Annahme geplant, dass das benachbarte Garten-
grundstiick (1235/2) kein Baugrund war und bleibt.

- Auch wenn die jetzt geplante zweigeschossige Bebauung sechs Meter Abstand
zur Grenze wahrt, konnten so die Bewohner der 2. Etage quasi in meiner
Zeitung lesen, wenn ich auf meiner Terrasse sitze. — Im urspringlichen
Entwurf war der Abstand immerhin noch etwas groRer.

Ich bitte deshalb dringend, wenn schon der Bebauungsstil der Umgebung zerstort
werden soll, den Grenzabstand deutlich zu vergréRern, auch wenn dann der
geplante Innenhof schrumpft. Es ist mir bewusst, dass die Anlieger im Norden noch
wesentlich stirker eingeschrinkt werden, und ich unterstiitze deren Forderungen.

Mit freundlichen GriRen,
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89073 Ulm

Ulm, den 03.02.2015

Einwand zur Bebauung des Krankenhausareals Soflingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Einladung zur Blrgerbeteiligung am 29.01.2015 und der
Maglichkeit zur Diskussion.

Meine Wohnung im Finf-Baume-Weg st nach Siiden zum Krankenhausgarten
ausgerichtet.

Mein Einwand betrifft konkret den Bauteil D.

Ohne diesen Gebdudeteil wiirde die Freifliche von 18 auf 26 Meter erweitert und
die insgesamt massive und dichte Bebauung aufgelockert. Es wiirde Raum fiir mehr
als die zwei geplanten Biume in meinem Blickfeld entstehen. Auch die Situation
mit der Verschattung fiir die Hauser Funf-Baume-Weg BW 17 und 21 wire deutlich
verbessert.

Es wiirde mich sehr freuen, wenn wir eine Losung finden, die fiir den Investor und
und mich tragbar jst.

Vielen Dank.

Freundliche GriiRe
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Gesendet: Mittwoch, 4. Februar 2015 13:22 e =
An: Burgerservice Bauen (Stadt Ulm); Wetzig, Alexander (Stadt Uim) .
Betreff: Einspruch Bebauung Krankenhausareal Séflingen

Sehr geehrte Damen und Herren, ' , : ///%

hiermit erhebe ich als direkter Nachbar des Krankenhaus Séflingen (meine Adresse Maienwe
Einspruch gegen die geplante Bebauung des Krankenhausareals.

Eine Aufteilung in 2 nacheinander zu genehmigende Bauabschnitte zuziiglich des Umbaus des
alten Krankenhauses l4sst eine Abschatzung des Bauvolumens nicht zu und flihrt zwangslaufig
zu einer schrittweisen Abwertung meiner Immobilie und damit Zwangsenteignung in einem seit
mehr als 5 Jahrzehnten bezliglich Einwohnerzahl und Verkehrsaufkommen stabilen
Wohngebietes.

Die direkt an meiner Grundstiicksgrenze entlang verlaufende Tiefgarageneinfahrt wird weder dem
Verkehrsaufkommen der geplanten Wohneinheiten gerecht, noch wird die Anzahl der geplanten
Tiefgaragenstellplatze der zu erwartenden PKW-Menge (Besucher, heutzutage 2 PKW pro
Familie) gerecht.

Ich fordere Sie auf, die Tiefgarageneinfahrt direkt an den Maienweg vorzuverlegen, eine weitere
Erschliessung der Tiefgarage (iber die Harthauserstrasse zu gewabhrleisten, den Bebauungsplan
des gesamten Areals in einem Stiick den Anwohnern vorzulegen und die Anzahl der maximal
zulassigen Wohneinheiten in allen neu zu erstellenden Gebauden auf insgesamt 50
Wohneinheiten zu begrenzen.

Die Stadt Uim sollte in der Lage sein, aus Bausiinden des letzten Jahrtausends in der direkten
Nachbarschaft des unteren Flnf-Bdume-Wegs zu lernen und einer Ghettoisierung in einem der
schonsten Teilorte Ulms nicht Vorschub zu leisten.

Mit der Bitte um Bestétigung des Eingangs dieses Schreibens,

mit freundlichen Griil3en
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Umwelt, Baurecht - y
Stadt Ulm «70
Miinchner Str. 2

89073 Ulm

Einwand zur Bebauung des Krankenhausareals Soflingen-
Verschattung bestehender Wohngebdude im
Fiinf-Bdume-We

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Beschattung der Gebfiude‘. und| | ist besonders intensiv
(Beschattungsgutachten).

Fiir die Bewohner Haus. ist der Gebiiudeteil C der Bauplanung
genauso belastend wie der Gebdudeteil D fiir die Bewohner von
Haus (Beschattung, Licht, Sicht).

Wir erbitten deshalb die gleiche Beriicksichtigung bei etwaigen
Verbesserungen, und die Beschattungspunkte 1 — 7 gleichwertig
zu behandeln.

Mit freundlichem Grufs
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Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht :
Volker Jescheck, Hauptabteilungsleiter b i

Miinchner Str. 2 T : &2 Ur
89070 Ulm -
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Bebauung des Krankenhausareals im Maienweg durch die Firma Eberhardt

Sehr geehrter Herr Jescheck,

als Anwohner im unteren Maienweg haben wir am 29.1. an der Informationsveranstaltung
zur Bebauung des Krankenhausareals im Maienweg durch die Firma Eberhardt teilgenom-
men. Hier mochten wir lhnen Aspekte vortragen, die uns mit Blick auf die geplante Bebau-
ung und die sich dadurch auch verandemnde Verkehrssituation bedenkenswert erscheinen.
Wir bitten Sie, die nun folgenden Aspekte in lhre Uberlegungen miteinzubeziehen und sie
auch den weiteren Entscheidungsgremien und der Fa. Eberhardt zur Kenntnis zu bringen.

- Die derzeitige Planung fiir die Bebauung des Krankenhausareals Ubersteigt die ur-
springliche Planung quantitativ betrachtlich, auRerdem ist noch unklar, wie die Nut-
zung des Krankenhauses an sich und wie die Bebauung des Gelandes 6stlich des
Krankenhauses realisiert werden soll.

Wir bitten darum, dass die Bebauung des Krankenhausareals insgesamt vor dem Hinter-
grund der gegebenen Bebauung im Maienweg (Ein- und Zweifamilienhauser...) nicht
.Klotzartige” AusmaRe annehmen sollte, was Anzahl der Wohnungen und vor allem

auch die Hohe der geplanten Bauten anbetrifft. Man kann sich Ubergénge auch eher
flielsend vorstellen, um die Einbindung der neuen Wohnanlage in die gegebene Bebau-
ung im Maienweg harmonisch und nicht zu ,harsch* zu gestalten.

- Die schon jetzt problematische Verkehrssituation, v. a. im unteren Maienweg, wird sich
in der Folge einer Bebauung des Krankenhausareals weiter verscharfen und die Grenze
Grenze des Zumutbaren erreichen bzw. (bersteigen. Nur wer hier wohnt, kann sehen,
was sich tagtéglich im unteren Bereich des Maienwegs auf der StraBe abspielt,
was sich in Zeiten von starken Wintereinbriichen weiter zuspitzt!

Es ist in diesem Zusammenhang auch zu bedenken, dass diese Strale von vielen
Grundschulkindern mit entsprechenden kindlichen Verhaltensweisen frequentiert wird.

- Wir bitten deshalb dringend darum zu priifen, ob nicht eine weitere Anbindung des
Krankenhausareals liber die Harthauserstr. sinnvoll sein kénnte, um die Verkehrs-
belastung zumindest etwas zu verteilen und von daher auch zu entlasten.

- Fur die Bauphase sollte man auch bedenken, ob es nicht sinnvoll ware, die Buslinien
im unteren Maienweg umzuleiten, sodass eine standige Begegnung zwischen Bussen
und schweren Baufahrzeugen (z.B. Erdaushub ...) zumindest fur diese Phase vermie-
den wirde. Ich lade Sie ein, sich die Problematik einmal vor Ort anzusehen.

Abschlielend wiinschen wir uns, dass Sie diese Punkte in lhre Uberlegungen und Pla-
nungen einbeziehen, weil wir als Anwohner von dieser sich andernden Wohn- und Ver-
kehrssituation sehr stark betroffen sind.

V\jif fretnindlichen Grii@an | A / i
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Stadt Uim

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Herr Volker Jeschek

Munchner Str. 2

89073 Ulm

4. Februar 2015

Bebauung Soéflinger Krankenhaus-Areal

Einwendungen
Sehr geehrter Hr. Jeschek,

Uber den Bebauungsplan des Séflingers Krankenhaus-Areal sind wir doch entsetzt und verargert.

Die geplante Bebauung ist unseres Erachtens nicht nachbarschaftsvertraglich.

Das gesamte Gebiet rund um das Krankenhaus besteht Uberwiegend aus Ein,- bis Zweifamilien-
hauser mit sehr groRzlgigen Grundstiicken und jetzt soll jetzt eine Geschossbauweise erfolgen, in
einer Héhe, die fir alle Anwohnern wesentliche Einschnitte bedeutet, was das Wohnflair anbelangt.

Die Auslegung, was Staffelgeschoss heift ist unglaublich. Ein solches ist vor unserem Fenster, vor
dem ein 13m hoher Bau, der uns jeglichen Blick in ein bislang griines Areal nimmt, nicht erkennbar.
Es wére durchaus angemessen, die Stockwerke um ein Geschoss zu reduzieren.

Warum sich die Stadt fir diese Art von Bebauung entschieden hat ist nicht nachvollziehbar,
nachdem wohl auch eine lockere Bebauung im Gespréch war. Zudem ist die Bebauung Uberhaupt
nicht familienfreundlich, was zeigt, dass es der Stadt nur um Masse geht und Familien nicht wirklich
im Fokus stehen. Eine Familie kann sich hier keine Wohnung leisten.

Beispiel (Annahme 4500 pro Quadratmeter Wohnfléche, Familieneinkommen 80000 -, 2 Kinder):
Eine 100 Quadratmeter Wohnung kostet dann ohne Kaufnebenkosten 450000,- + Kaufnebenkosten
10% = 45000,- ist ein Kaufpreis von 500000,-. Ich hoffe, Sie gestehen einer Familie mit 2 Kindern
eine 100 Quadratmeterwohnung zu. Was aus unserer Sicht eher klein ist, zumal kein ausreichender
Garten dabei sein wird. Gehen wir mal davon aus, es ist so. Dann kommen wir jetzt zur
Finanzierung. Gehen wir davon aus, der Ingenieur hat 50000, - Eigenkapital. Bei angenommen
Zinsen von 2,5% auf 20 Jahre fest geschrieben und nach 20 Jahren getilgt, hat er eine Belastung
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von 2500,- mtl. Bei einem Nettoeinkommen von 4300,- bleibt nicht mehr viel fir Kinder,
Nebenkosten und sonstige Sparziele.

Kommen wir zum Investor, der die Wohnung vermieten mochte. Na ja, da ist es relativ einfach.
4500,- Quadratmeterpreis bei 15,- Kaltmiete, ergeben eine Rendite von 4% (Bruttorendite ohne
kaufnebenkosten und Steuer). Es sind ca. 3% Nettorendite bei 15,.- Euro. Wenn wir dann noch
annehmen, dass wir nur 12,- Miete bekommen, liegt die Rendite bei ca. 2%. Aber es soll ja gute
Verkaufer geben;-)

Da steht der Landfiucht junger Familien nichts mehr im Wege und die Stadt wird schén kinderleer
sein. Na dann auf eine gute Zukunft in der City.

Zur Fassade: Herr Eberhardt baut laut Ihren Aussagen schéne Gebaude. Das haben wir vor 40
Jahren zum Plattenbau auch gesagt. Einfachste AuRenfassaden, dicke Isolierungen, Betonwande
und fertig sind 49 Wohneinheiten.

Was auch sehr &rgerlich ist, dass nicht mehr von 40 Wohneinheiten, sondern plétzlich von 49 die
Rede ist. Dies wirkt sich maRgeblich auf die Parkplatzsituation aus. Die Tiefgaragenstellplatze
werden nicht reichen. Wo sollen diejenigen, die keine Garage haben dann noch parken ? Die
Parkplatze sind jetzt schon rar.

Es ware sehr wiinschenswert, wenn die Stadt die Bebauung zugunsten der ,2So6flinger Anwohner
nochmals Uberdenken wiirde. Einfach Uber die Képfe hinweg zu entscheiden finden wir nicht gut.
Grundsétzlich halten Sie alle gesetzlichen Vorschriften ein und kénnten so sofort bauen. Trotzdem

gibt es neben den Gesetzen — wie oben genannt - auch noch andere Aspekte.

Wir bitten um Eingangsbestatiquna unseres Schreibens, gerne auch per mail.

Herzliche Grisse
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Stadt Ulm .
Munchner Str. 2
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Einwinde zur Bebauung des Krankenhausareals Séflingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Alte Krankenhaus und der sogenannte Nonnengarten“ sind weit Gber 100 Jahre alt. Von
diesem Gelande ausgehend wurde die notleidende Bevolkerung Séflingens in Kriegs- und
Notzeiten mit dem Lebensnotwendigen versorgt. Die geplante Abholzung des parkartigen
Gelandes empfinde ich als hochbetagter Mensch und direkte Anwohnerin als Katastrophe,
die ich am Liebsten nicht mehr erleben méchte.

Mit diesem vorher noch nie bebauten Krankenhausgelande sollte sensibel umgegangen
werden. Die schutzwiirdigen Interessen der Anwohnerschaft sollten beriicksichtigt werden..
Ziel war, dass am Ende fur alle Beteiligten eine befriedigende Losung steht. So dulerten
sich die Verantwortlichen der Stadt im Lauf des Verfahrens.

Nun mussen die Anwohner darum ringen, dass ihnen noch ein bisschen die Sonne scheint,
wo sie vorher stundenlang ungehindert schien. Sie missen dafiir kampfen, dass sie nicht nur
noch Beton und Mauerwerk sehen, wo sie vorher freien Blick auf die herrliche Natur hatten.
Mir tun die Mitbewohner der unteren Etagen Leid, die aus ihren Wohnungen nur noch auf
Mauerwerk sehen werden. Fiir einen Teil hat man ein Sichtfenster in die neue Bebauung
hinein geschaffen. Das ist gut und verdient Anerkennung. Ein anderer Teil hingegen erfahrt
grobe Benachteiligungen und soll sich dartber hinaus noch mit geringerer Besonnung
zufrieden geben. Ich verstehe die Proteste dagegen und schlieRe mich der Forderung eines
Grofteils der Bewohner an, dass das Gebaude D zu entfallen hat.

Das mag dem investierenden Unternehmer weh tun, aber er fiigt auch uns als lange schon
im Bestand Lebenden erhebliche Schmerzen zu und unsere Immobilien erfahren eine ganz
empfindliche Wertminderung durch zu dichte Bebauung, die den bisherigen freien Blick
verstelit.

Der Wegfall von Gebaudeteil D bréchte beiden Seiten Vorteile. Die kiinftigen Bewohner und
die bisherigen Anwohner hatten mehr Licht, Luft, Sonne und Aussicht. Ein Ausgleich fur

ohnehin zu erduldende Benachteiligungen wéare gegeben.

Mit freundlichen Grifden
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Betr.: Einwendung gegen den Bebauungsplan Krankenhaus Séflingen
Sehr geehrte Damen und Herren!

Ich mochte einige Einwendungen gegen die geplante Bebauung des Krankenhausareals Soflingen
vorbringen. Ich besitze eine Wohnung im 5-Baumeweg | bin aber nicht unmittelbar von der
Verschattung in den Wintermonaten betroffen. Hingegen macht mir die geringe Anzahl der
geplanten Parkpldtze Sorgen. Die neu zu bauenden Wohnungen werden als hoch qualifiziert
angeboten und das bedeutet, dass pro Wohnung mindestens zwei Autos vorhanden sein werden.
Bereits jetzt ist der Maienweg ziemlich zugeparkt und durch die Einfithrung von
Anwohnerparkplitzen hat sich die Parksituation in den Nebenstraflen erheblich verschlechtert.
Da auch der Kleinbus diese Strafle fihrt, ist ein Verkehrschaos vorprogrammiert.

Was mir auch nicht gefillt, ist, dass die Planung im ehemaligen Schrebergartengeldnde am
bestehenden FuBweg, zwischen bereits vorhandenen Ein- und Zweifamilienhiusern ein massives
Blockgebdude vorsieht. Warum koénnen dort nicht, z.B. Zweifamilienhduser errichtet werden?
Dadurch wiirde auch eine bessere optische Gliederung erreicht. Gleichzeitig wiirde
Familienwohnraum geschaffen, was bei den geplanten Wohneinheiten nicht der Fall sein diirfte.

Ich sehe ein, dass eine gewisse Verdichtung auch in S6flingen notwendig sein wird, aber gleich
so massiv? Vielleicht iberdenken Sie die Planung nochmals, auch hinsichtlich der betroffenen

Anwohner, deren Wohnungen wirklich massiv an Wert verlieren werden.

Mit freundlichen GriiBen



Anlage 6.17 zu GD 154/15

Ulm, den 5. Februar 2015

o BB FER, 70IB
Hauptabi | P BB IEE B
Hauptabteilung Stadtplanung - LI
Umwelt und Baurecht Eﬂ""j)w_;m S

Miinchner Str. 2

89073 Ulm

Einspruch zur Bebauung des Krankenhausareals Soflingen -
Verschattung bestehender Wohngebidude im
Fiinf-Biiume-Weg 15 - 23

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Beschattung unserer Hiuser Nr..  und  ist nicht
hinnehmbar!

Unsere Wohnung liegt am Beschattungs-Punkt 3 im Parterre.
Nachdem unsere Wohnung ganz nach Westen ausgerichtet ist,
werden wir total durch den Neubau verschattet.

Der Gebdudeteil D der Bauplanung sollte ersatzlos gestrichen
werden.

Alternativ sollte wenigstens das oberste Stockwerk entfernt
werden.

Dasselbe gilt fiir Haus 23 — Gebiudeteil C.

Hier sollte das oberste Stockwerk nach Westen verschoben
werden.

Die Anwohner sind alles Menschen (keine Gesetze), die auf den
Werterhalt ihres Eigentums bedacht sind.
Wir hoffen auf Ihre wohlwollende Unterstiitzung.

Mit freundlichem Grul}
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Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht

Stadt Ulm s
Minchner Strafle 2 sbteitung
89073 Ulm | Stadtplanung, Umwet

und Baurecht

Eing. 05 FEd. 2015
Einwdnde zur Bebauung des Krankenhausareals Soflingen Tgb.-Nr.

Bearb. Stelle

Sehr geehrte Damen und Herren,

’1]0
Da die schutzwiirdigen Interessen der Anwohnerschaft berticksichtigt werden sollten und mit dem
Krankenhausgelande sensibel umgegangen werden sollte, mit dem Ziel fur alle Beteiligten eine
befriedigende Lésung zu erreichen, machte ich lhnen hiermit folgende Einwéande zur Bebauung des
Krankenhausareals Séflingen mitteilen:

Sieht man von der Erhéhung des Grenzabstandes auf 0,6 der Gebaudehshen ab, der sich
nachbarschaftsschiitzend auswirkt, allerdings auch dem erheblichen Geflle des Nordhanges
geschuldet ist, wird meines Erachtens nach mit dem zu bebauenden Grundstiick nicht sensibel genug
umgegangen.

Die urspriingliche Baudichte von ca. 50 Wohnungen wurde auf das gesamte Gelande berechnet, so
wurde es uns Anwohnern das am Anfang zumindest mitgeteilt. Jetzt betrifft diese Baudichte allerdings
nur einem Teilgrundstiick. Dies fuhrt zu Gebaudeabmessungen die gelinde gesagt der umgebenden
Baustruktur vollig entgegenstehen.

Bisher ist dies eine aufgelockerte Bebauungsstruktur in Ortsrandlage. Die neue Bebauung steht dem
véllig entgegen, dies trifft auf die Gebaudeteile F, A, vor allem aber auf das Gebaude D zu, welches uns
Anwohner bzw. mich besonders (ich bin Eigentiimer einer 2-Zimmer Wohnung Fiinf-Baume Weg | die
unmittelbar an Bauteil D grenzen wiirde).

Dies betrifft vor allem die Verschattung aber auch die Massivitat des Bauteiles D.

Ich fordere deshalb auf das Gebdudeteil D zu verzichten. Das schmalert zwar die Gewinnerwartung des
Investors, aber der Wert meiner Immobilie (bzw. zumindest aller Anwohner von Fiinf Baume Weg| )
wird deshalb (auch bei einer ,normalen” Bebauung) ebenfalls massiv gemindert. Wir haben unsere
Wohnungen mit erheblichem Preisaufschlag fiir diese sonnige Lage mit Aussicht auf ein parkahnliches
Gelande erworben und blicken zukiinftig weitgehend auf Mauern. Betont werden mussf, dass wir schon
Jahrzehnte hier leben und dass ein neu entstehendes Projekt, so gesetzeskonform es auch sein mag,
deshalb Ricksichtnahme erfordert.

Durch den Wegfall von Gebaudeteil D wiirde sich eine groBziigige Offnung des Innenhofes mit
erweiterten Blickachsen sowohl fiir die kiinftigen Bewohner als auch uns als Anwohner ergeben. Die
Besonnungssituation entspricht derzeit nicht der Norm. Sie wire dann zufriedenstellend und grofziigiger
geldst. Beide Seiten wiirden von diesem fairen Ausgleich profitieren. Der Weg fiir eine gute
Nachbarschaft wire damit geebnet.

Mit freundlichen Griiien
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Betreff: Einspruch gegen Ihr Bauvorhaben im Gelinde des chemaligen Séflinger Krankenhauses

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Besitzerin einer vermieteten Wohnung im Funf-Baume-Weg .in Ulm-Soflingen, die sich im

Norden dieser Wohnanlage befindet.

Gegen Thr Bauvorhaben im Gelande des ehemaligen Soflinger Krankenhauses erhebe ich wegen

folgender Punkte Einspruch:

- Sichiminderung durch das noch nicht klar dargestellte und somit umstrittene Gebaude D

- Wertminderung durch Schluchtenbildung auf Grund der Gebiudehohe und dadurch ethéhtes
Windaufkommen

- Verschattung auf Grund der beiden Winkel-Neubauten

- verminderter Baumbestand und dadurch ebenfalls Wertminderung

- nicht eingeplanter Sozialer Wohnungsbau

Viele Gritfle




