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1. Ausgangslage

Das Areal der Hindenburgkaserne in bester Wohnlage zwischen dem Wissenschaftscampus
und der Kernstadt bietet in Verbindung mit dem geplanten StraRenbahnanschluss beste
Voraussetzungen fir ein neues Stadtquartier in Ulm. Nach dem Willen des Ulmer Gemeinde-
rates soll auf ca. 9 Hektar fir ca. 2000 Einwohner ein innovatives Stadtquartier mit dichten,
stadtischen Bauformen tberwiegend im Geschosswohnungsbau entwickelt werden.

1.1. Zielsetzung

Die interessierte Offentlichkeit und besonders die Nachbarn des neuen Quartiers sollen

vor dem Start des fur das Jahr 2015 geplanten zweiphasigen stadtebaulichen Wettbewerbes
in einer ersten Dialogphase uber eine Auftaktveranstaltung und eine Werkstatt inre
Anforderungen und Anregungen an das Gebiet entwickeln. Die Blrgervorstellungen sollen
bereits in die Auslobung des Wettbewerbes einflie3en.

1.2. Offentlichkeitsarbeit

Die Stadt Ulm bot den interessierten Blrgerinnen und Birger diese Partizipations-
maoglichkeiten an:

e Auftaktveranstaltung am 25.09.2014
o Werkstatt am 18.10.2014
¢ Internetforum zeitgleich

Auf beiden Veranstaltungen wurden die Birgerinnen und Blrger zu Beginn tber die

grundlegenden Zielvorstellungen des Ulmer Gemeinderates von Blrgermeister Alexander
Wetzig bzw. Volker Jescheck, Leiter der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
informiert, Fragen wurden beantwortet. Mitarbeiter der Hauptabteilung standen fir Fragen
zur Verfugung und gaben mit ihrem Fachwissen den Diskutierenden weitere Anregungen.

Beide Veranstaltungen wurden vom Buro citycom minchen vorbereitet und moderiert.

2. Die Auftaktveranstaltung
2.1. Teilnehmende und Ablauf

Die Burgerbeteiligung startete am 25. September 2014 von 19 bis 21 Uhr mit der
Auftaktveranstaltung im Haus der Begegnung, Gruner Hof 7 in Ulm. An der Veranstaltung
nahmen ca. 50 Burgerinnen und Burger teil, Stadtrate und Mitarbeiter der Stadtverwaltung.
Von den Anwesenden wohnten sechs in der unmittelbaren Nachbarschaft, 12 kamen aus
dem Stadtviertel Eselsberg, die meisten kamen aus dem tbrigen Ulmer Stadtgebiet.



Etwa 60% der Anwesenden waren Birgerinnen und Blrger, einige wenige vertraten Vereine
und NGOs, die weiteren Anwesenden kamen aus der Stadtverwaltung.

Eine Internetstation mit der Méglichkeit, sich en Detail tber den Online-Dialog zu
informieren, war aufgebaut und wurde von Zebralog, die den Online-Dialog wahrend des
gesamten Verfahrens begleiten werden, betreut.

Im Anschluss formulierten die Teilnehmenden an Ideentischen erste Vorstellungen, aber
auch Befiirchtungen fir die Zukunft des Gelandes, die den Steinbruch fur die nachfolgende
Werkstatt bilden und dort vertieft und weiterentwickelt werden.

Mitarbeiter der Hauptabteilung standen fur Fragen zur Verfigung und gaben mit inrem
Fachwissen den Diskutierenden weitere Anregungen an den ldeentischen.

Ablauf
19.00 BegrifRung
Burgermeister Alexander Wetzig
19.10 Stadtebauliche Eckwerte und Ziele fiir das neue Stadtquartier
auf der Hindenburgkaserne
Volker Jescheck, Stadt UIm Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
19.30 Ideen und Anregungen der Birgerinnen und Birger
fur das neue Stadtquartier an vier Ideentischen
0 Wohnen und Arbeiten
o Offentlicher Raum
0 Mobilitat
o ldentitat und Nachbarschaft
20.15 Vorstellen der Ergebnisse
20.45 Ausblick und Ende

2.2. Information Uber stadtebauliche Grunddaten

Die Teilnehmenden wurden zu Beginn tber den Planungsstand, Erwerb der Liegenschaft
(Rahmenvereinbarung vom 09.04.2014, Ubergabe des Areals voraussichtlich Mitte 2015),
die stadtebaulichen Eckwerte und die stéadtebaulichen Ziele fir das Areal informiert:

Stadtebauliche Grunddaten und Vorstellungen der Stadt:

e Ca. 9 ha dichte, stadtische Bauformen

e Uberwiegend im Geschosswohnungsbau

e 900 Wohneinheiten fir rund 2.000 Einwohner

e GFZvon 1,5, d.h. 4-5 geschossiger Wohnungsbau

o Geplante Mischung aus 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau, freifinanziertem
Mietwohnungsbau und Eigentum, wobei der Mietspiegel fur mittleren Standard in UIm
bei ca. 8 € liegt, sozialer Wohnungsbau ca. bei 6 €.

o Teilweiser Erhalt von Bausubstanz (Die Mannschaftsunterkiinfte entlang des
Mahringer Weges sollen bestehen bleiben.)

e Angemessener Umgang mit dem denkmalgeschiitzten Fort Unterer Eselsberg
(Freiraum ndrdlich des Forts wird wieder hergestellt)

e Durchfihrung stadtebaulicher Wettbewerb, 2-phasig



Stadtebauliche Ziele

e Entwicklung eines urbanen, generationsgemischten Wohnquartiers mit hoher
Wohnqualitat und vielfaltigem Wohnungsangebot flir unterschiedliche Zielgruppen

e Nutzungsvielfalt von Wohnen mit einem Anteil an Dienstleistung oder nicht storendem
Gewerbe. Arbeitsplatze werden in das Quatrtier integriert, dabei sind insbesondere
die Anforderungen, die durch raumliche und zeitliche Flexibilisierung der Arbeit
entstehen, zu bertcksichtigen

e Schaffung eines ausgewogenen Angebots an frei finanziertem, preiswertem und
geférdertem Wohnungsbau, um Wohnraum fir ein breites Bevoélkerungsspektrum
anbieten zu kénnen

o Zeitgemale, flexible Parzellierung, die eine stadtebaulich ablesbare Mischung an
GrundstuicksgroRen, Eigentumsverhaltnissen, Bauformen und Akteuren ermoglicht

¢ Entwicklung offentlicher Raume, die den vielfaltigen Anspriichen an Aufenthalt,
Kommunikation und Mobilitdt gerecht werden

e Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer

e Entwicklung eines COz2-freien Stadtquartiers

Zeitplan fur das Areal der Hindenburgkaserne
e Mitte 2015 Freigabe des Areals der Hindenburgkaserne
e 2014 Beginn des offentlichen Dialogs
e 2015 Stadtebaulicher Wettbewerb Phase 1
e 2016 Stadtebaulicher Wettbewerb Phase 2
e 2017 Aufstellung des Bebauungsplanes
e 2018 ErschlieBungsplanung und Ausschreibung
e 2019 ErschlieRungsarbeiten
e 2019 Baubeginn privater Hochbau

Die Stadt plant die Durchfiihrung eines zweiphasigen stadtebaulichen Wettbewerbes mit
intensiver Blrgerbeteiligung. Der Blrgerdialog 2014-2016 erfolgt vor und nach den zwei
Wettbewerbsphasen mit Veranstaltungen, Internetauftritt und wird im Internetforum
vorgestellt. Die aktuellen Termine in der jetzigen Dialogphase wurden vorgestellt:

o Aktuell: 25.09.2014 - 23.10.2014: Online-Dialog auf www.hindenburg-quartier.de

¢ Planungswerkstatt 18.10.2014 im Kasino der Hindenburgkaserne, 10:00 — 16:00 Uhr

¢ Internet jederzeit unter www.hindenburg-quartier.de

2.3. Das Gespréach
Im Anschluss an die Vortrage wurden diese Themen angesprochen:

Was bedeutet funfgeschossig beziglich der Abstandsflachen?

Die Anordnung der Hohe der Baukdrper ist entwurfsabhangig und wird sich erst im
Wettbewerbsverfahren konkretisieren.

Kommen zu den geplanten Bewohnern noch die Arbeitsplatze hinzu?

Die Arbeitsplatze sind dazuzurechnen. Derzeit geht die Stadt von ca. 900 Wohneinheiten a
2,1 Bewohnern aus.


http://www.hindenburg-quartier.de/

Welche Bestandsgebaude bleiben stehen?
Die Mannschaftshduser entlang des Mahringer Wegs sind in gutem Zustand und sollen
erhalten bleiben.

Kann die Turnhalle erhalten bleiben? Es fehlen Sportflachen am Eselsberg

Der Fachbereich Kultur und Sport der Stadt Ulm bendtigt die Halle nicht. Es fehlt die N&he
zur Schule. Die Halle steht derzeit auf dem wiederherzustellenden Graben vor dem Fort.
Abriss ist geplant.

Welche Nutzungen sind ausgeschlossen im neuen Quartier?
Ausgeschlossen ist storendes Gewerbe, z.B. laute Handwerksbetriebe, verkehrsintensive
oder immissionsintensive Gewerbe.

Dem Eselsberg fehlt derzeit ein Zentrum. Kann das dort entstehen?

Es wird dort kein neues Einkaufszentrum entstehen, die Stadt wird keine Konkurrenz zum
EKZ am Stifterweg schaffen. Denkbar sind auf dem Areal aber Ergdénzungen zum EKZ am
Stifterweg wie z.B. Café, Treffmdglichkeiten, kleine Geschafte.

Wie erfolgt die Finanzierung? Wird die prognostizierte Einwohnerentwicklung die neuen
Wohngebiete flllen?

Die Finanzierung wird derzeit geklart, es laufen Verhandlungen mit dem Bund.

Ulm wéchst derzeit, aul3erdem gibt es Auflockerungsbedarf und Ausgleich fir Abbruch.

Welche Art von Gebauden ist geplant?
Eine moglichst kleinparzellige Entwicklung ist geplant, die auch Bauherrengemeinschaften
Mdglichkeiten bieten soll, ihre Idee von Wohnen zu verwirklichen.

2.4. Anregungen der Bevolkerung
2.4.1. Bedeutung der Hindenburgkaserne

Die Teilnehmer skizzierten, welche Bedeutung die Hindenburgkaserne fir sie hat und was
sie sich fur die Zukunft vom neuen Stadtquartier erhoffen: Es soll ein neues, innovatives
Quartier mit vielfaltigen Moglichkeiten des Zusammenlebens, einer lebendigen Mitte und der
Chance, Neues zu gestalten, entstehen. Die Historie des Ortes darf nicht vergessen werden.
Ob sich die Geschichte im Namen wiederfinden soll, wurde unterschiedlich gesehen.

Die Hindenburgkaserne bedeutet fiir mich ...

Historie
e Ein Stlck Stadtgeschichte
o Historisch wertvoller Ort der 30iger, auch wenn die Geb&ude nicht unter
Denkmalschutz stehen -> weitsichtig denken!



Abb. Stichworte aus dem Ideentisch...

Neues entdecken und gestalten
e Die Chance vieles besser zu machen (Eichberg)
¢ Raum flr Innovation
¢ Neu entdecktes Land ...
e Zukunft nachhaltig!
¢ Innenstadtnahe freiwerdende Flache
e Quartiere mit viel Potenzial
¢ Neues Herzstlck



e Grinzone

Wohnvisionen
o Wohnen....
e Ein vorbildliches neues Wohnquatrtier
e Die Chance auf wirklich neue spannende Wohnprojekte
e Chancen auf bezahlbaren Wohnraum
e Gulnstiger Wohnraum

Lebendige Mitte, Treffpunkt
e Zentrum fiur alt und neu, Menschen und Stadtteile
e Ein wichtiger + zentraler Punkt in Zukunft
e Zentraler Treffpunkt der Nachbarschaft
e Eine neue Mitte am Eselsberg
¢ Modernes, urbanes Stadtquartier — zum Wohlfihlen

Chance fur Zusammenleben
e Zusammenkommen von Jung und Alt
e Chance zur Integration von Fliichtlingen

Und...Arbeit ©

2.4.2. |dentitat und Nachbarschaft

Die Teilnehmer wiinschten sich einen sorgsamen Umgang mit der historischen
Vergangenheit der Kaserne und eine Einbindung des Forts Unterer Eselsberg. Sie erhofften
sich eine neue Mitte mit vielseitigen Moglichkeiten, auch fur Kunstler. Die Nachbarschaft zur
Universitat wurde als Chance bei der Entwicklung des Stadtquartiers gesehen. Die
benachbarten Grinrdume sollen mitgedacht werden.

Identitat, Umgang mit Geschichte, Umgang mit Fort

e ,Geschichte” sollte noch splrbar bleiben

o Das Militérische vergessen machen / innovativ weiterentwickeln

e Historischer Bezug

o Eselswald + Botanischer Garten mitdenken

o Offnung des Fortgelandes an der nord-6stlichen Seite, damit Spazierganger das Fort
umrunden kénnen.

e Lob, dass die Kasernenwohngebéaude erhalten werden sollen. Nach dem Verlust der
Boelke-Kaserne, sollte hier die Ara der 30iger Jahre erhalten werden. Ulm war eine
bedeutende Garnisonsstadt — das sollten kommende Generationen sehen dirfen.
Kommentar: Ausstellungsraum!

e Super, dass dem Fort das Glacis wieder geschenkt wird, eine sehr
verantwortungsvolle Entscheidung!

e Verbindung ins Fort, sowie zu den dortigen Einrichtungen und Angeboten

o Die Bauflachen ggf. an der bestehenden Struktur ausweisen, damit das
Kasernengelande erkennbar bleibt.



e Auch die Mauern und Graben des Forts sollen denkmalgerecht renoviert werden.

Abb. Stichworte aus dem Ideentisch...

Namensvorschlage
¢ Quartier ,Botanischer Garten®
e Quartier Unterer Eselsberg, Hindenburg-Quartier Kommentar: ohne das Militarische
ware es besser

Stadtviertel und Universitat und Kunst

¢ Lebendiges Viertel ->Chancen durch Uni N&he ->Sportaktivitaten ermdglichen

¢ Die Quartiersgebaude der Kaserne sollten unbedingt erhalten bleiben. Sie eignen
sich fur Studentenwohnungen, und / oder fur wirklich preiswerten Wohnraum
(Rentner, Interessenten mit geringem Einkommen) Kommentar: Kasino erhalten evitl.

e Studentisches Wohnen + Arbeiten

o Bessere Beschilderung des Uni-Gelandes fir Blrger, die sich nicht so gut
auskennen.

o Mehr offentliche Begegnungsstatten, wie z.B. Unibibliothek bekannt machen fir z.B..
Rentner usw.

e Kinstlerviertel

e Kunstbereich ->Kino, Theater ... Kommentar: z.B. durch Studenten, kostendeckend —
und glnstig organisierbar.

e Uni Ulm: St W (Hr. Kaiser) Kanzler Hr. Kaufmann Prasident Hr. Ebeling StaVe ->
Kontakt

Infrastruktur, Flachen, Treffen
e Freie Raume im FUE, (ungenutzte) sinnvoll nutzen
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Spielflachen

Kinderraume, Jugendraume - Kommentar: evtl. kleine Kneipen in denen auch Junge

sitzen mobgen

Treffmdglichkeiten fur jeden

Ruhe + Sicherheit, ausreichend Beleuchtung vor allem in Griinanlagen

Sporthalle, Infrastruktur, Veranstaltungsplatz

Kein Dorfplatz

Grillplatz

Botanischer Garten birgernaher gestalten (evtl. Bewirtung in einem Gewachshaus,
nicht nur Biergarten)

Mehrgenerationen Wohnen, Nachbarschaftsnetz, - hilfe

Zentralitat und Stadtquartier

Fur Senioren zentral gelegen

Rechtzeitig evtl. kleine Fahrten anbieten nach Freiburg fur Interessierte Bauherren
Filetstiick von Ulms Eselsberg

Neue Mitte — alter + neuer Eselsberg; Kommentar: Zentrum

2.4.3. Wohnen und Arbeiten

Gewtinscht wurde ein Stadtebau, der sich von der ,Einheitsarchitektur abhebt, sich an
Okologischen Bauweisen orientiert und Baugruppen und Genossenschaften eine Chance
bietet. Das Angebot an Wohnungen sollte mdglichst vielfaltig sein und unterschiedlichen
sozialen Gruppen, z.B. Studenten ein Zuhause bieten. Vielfaltige Anregungen kamen zur
Ausstattung des neuen Quartiers mit Einrichtungen und Arbeitsplatzen.

Stadtebau

Keine Einheitsarchitektur

Keine ,Einheits-Betonkl6tze“ nach Schema x

Nicht nur neue Flachdachbauten!!

Fertigbauteile

Ulm braucht vor allem mal neue Ideen! Nicht immer in den gleichen, alten Bahnen
solche Bauprojekte umsetzen. Kommentar: ... auch altersgerecht!

Okologische Bauweisen

nachhaltige ,Oko“-Baustoffe; Kommentar: z.B. Holzbauweise
Grin auch senkrecht

Art und Qualitat der Wohnungen

Seniorenwohnungen sind wichtig

Lebendiges Studentenwohnen
Mehrgenerationen Wohnheime
Studentenwohnungen; Kommentar: gut, glinstig!
Platz fir Menschen mit Behinderung
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Bautrager, Baugruppen

Ulm braucht viel preiswerten Wohnraum!

Wohnungsbau nicht nur an Investoren ausrichten; Kommentar: Sehr gut!
Private Baugenossenschaften

Baugruppen

Abb. Stichworte aus dem Ideentisch...

Infrastruktur, Gewerbe, EKZ

Kindergarten; Kommentar: gibt’s viele am Eselsberg. Evtl. Klein und Grof3 besser
trennen, U3 — Kiga — Schuler;

Kleine Betreuungsgruppen fir Kleinstkinder(U3)

Evtl. auch privates Gewerbe

Begegnungsraum Innen + Auf3en; Kommentar: Toll!

Dienstleistung, (Haus) Arzte

Vielfalt! Kleingewerbe evtl. mit Wohnen Hotel oder Pension; Kommentar: Prima!
Existenzgrinder und Start-Ups; Kommentar: Breitbandanbindung, Studierende
Gastronomie

Kantine als Gastronomie; Kommentar: gute Moglichkeit!

Biergarten

Jetziges Ladenzentrum auf Vordermann bringen, Jetzige Eigentimer besser
unterstutzen von Seiten der Stadt

Kleines Hotel, Café

Keine Spielhallen und dergleichen (Nachtruhe); Kommentar: Attraktivitat als
Studentenstadt steht dazu im Widerspruch
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Miteinander

Chance Fluchtlinge zu integrieren
Integration von Flichtlingen; Kommentar: Inwiefern?
Chance zur Umsetzung von Inklusionsideen (Pflichten)

Offentliche Gemeinschaftsraume fiir z.B. kulturelle Veranstaltungen (Konzerte, Kino,

Feste, etc.) ; Kommentar: Fort

Sonstige Anregungen

Bessere Offnungszeiten des Biirgerdienstes LZ (und bitte freundlicher); Offnung

Freitags wegen Berufstatiger
ehemals gute Idee des Eichberg. Und was leider daraus wurde

2.4.4. Offentlicher Raum

Die vielfaltigen Ideen und Anregungen der Birger reichen von Vorschlagen zur Integration

des Forts, Uber den Wunsch nach erlebbaren 6ffentlichen Raumen bis zu Energiekonzepten
und Vorstellungen, wie sich Mobilitat im Offentlichen Raum abwickeln kénnte.

Umgang mit Fort

Grlner Bezug zum Festungsgebaude
Griine Durchwegung

Offentlicher Raum

Attraktivierung der bestehenden 6ffentlichen Raume und Verbindungen
Eine stadtische urbane Mitte, die in den Stadtteil wirkt. Oder doch lieber die
Ladenzeile Stifterweg ab Mitte des alten Eselsberg starken?

Rauchfreie Zone

Grlinanlagen realisieren; Kommentare: Besser; Jawohl

Pflanzlisten einheimische Vegetation

Baume

Begegnen und Erleben im Offentlichen Raum

Park integrieren mit Spielplatz

Orte der Begegnung schaffen

Erlebbare GriinrAume; Erganzung: Naja? Schon mal nachts da gewesen?
Treffpunkt fur Jung und Alt; Kommentar: sehr wichtig!
LAlters“-Spielplatze??

Bleiben die Kunstraume erhalten (neben Kantine)? Raum zum Austausch?
Spielplatze

Platz fir neue Bewegungsformen

Sport, Infrastruktur, Jugend

Sporthallen / Sportplatze / Spielplatze
Schwimmbad; Kommentar: Ja!
Sportplatz
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Nicht schon wieder alte Sportlobby férdern; Kommentar: Orientierung an
Jugendkultur
Jugendhaus; Kommentar: Ist schon Fort Unterer Eselsberg, mehr Offnungszeiten

Abb. Stichworte aus dem Ideentisch...

Energiekonzepte, Materialien

Gemeinsame Heizanlage >Holzpallets? >Erdwarme?

Fernwarme

Begrinte Dacher, auch fur die Sicht vom ,alten Eselsberg; Kommentar: Ja Toll!
Holz als Baumaterial

Mobilitat im Offentlichen Raum

Begegnungszonen: motorisierte und unmotorisierte Verkehrsteilnehmer
gleichberechtigt
Gunstiger Wohnraum nur durch bewussten Verzicht aufs Auto; Kommentar: Sehr gut!
Autofreies Wohnquartier; Kommentar: Lieferservice Supermarkt? Unbedingt!
Ladestationen fir E-Autos, Kommentar: vorhanden bei Stifter-Schule

= E-Autos kdnnen sich leider die meisten nicht leisten.

= Preis fur E-Autos wird sehr bald sinken

= Dann doch lieber E-Bikes fir alle Bewohner des neuen Areals

= Ausbau von Radwegen
Leider arbeiten nicht alle Anwohner in Ulm
Verkehrsberuhigte Zonen, Weinbergweg + Mahringer Weg sind zurzeit Rennstrecken;
Kommentar: Ja!
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2.4.5. Mobilitat

Die Teilnehmenden konnten sich alternative und neue Mobilitatskonzepte fur das neue
Stadtquartier vorstellen. Die Ideen reichten von Carsharing-Angeboten bis E-Bike-Garagen.
Der Schlissel zu neuen Konzepten wurde im Umgang mit dem Stellplatzbedarf bzw. mit dem
Angebot an Parkplatzen gesehen. Die Moglichkeit, in der Néhe der Wohnung zu Parken
bzw. zu Entladen (Getrankekisten) war einigen wichtig. Beim Umgang mit dem Kelternweg
(Ausbau bzw. SchlieRung) gingen die Meinungen auseinander.

Mobilitat im neuen Quartier

Altersgerechte Anbindung an EKZ Stifterweg (d.h. auch fir altere Menschen)
Weniger oberflachige Auto Wege:

>Parken in Tiefgaragen

>dort auch Ladebereiche mit beschrankter Parkdauer

>Besucher aul3erhalb

>(bersichtliche Rad-/FuRwege

Wenig versiegelte Flachen

E-Bike-,Verleih“-,sharing®, E-Bike-Garagen, E-Bike-Ladestationen
Autofrei

Carsharing

Ladestation fur Elektroautos

Parken

Parkdeck weg damit!
Parkdeck im Norden als Quartiersparkplatz erhalten
TG mit Zugang zur Wohnung
Barrierefrei
Autos ins Parkhaus oder P-Platz Zentral
Vermeidung automobilinduzierender Einrichtungen, d.h. z.B. Monetarisierung von
Parkplatzen, nach Nutzungsdauer gestaffelt; Idee: zwar Tiefgaragen vorhalten, aber
nur fir Besucher und kurzfristig; die Zukunft liegt bei Alternativen zum Automobil, Ulm
darf den Anschluss im 21. Jhdt. nicht verpassen.
Parkplatze nur am Rande des Gelandes. Innen Autofrei.
Mobilitat (z.B. Stellplatzbedarf Besucher + Gewerbe) erst erfassbar, wenn
Interessenten feststehen. Kommentar: Nutzungsverteilung!
Warnung! Das ist ein Projekt fur das 21. Jhd., d.h. die Interessenten missten
sich den Gegebenheiten anpassen, und nicht umgekehrt

ErschlieBung fur den Autoverkehr

Kelternweg stilllegen! (nicht mehr zur Durchfahrt)

Kelternweg ausbauen! Kommentar: aber nicht fir Autos! Falls Autos mehr Gewicht in
Ulm haben werden, wird die Attraktivitat der Stadt steil abfallen. Kommentar: Ja,
ausbauen!

Anbindung an den Berliner Ring / Lehrer-Tal-Weg? Der Mahringer Weg wird mit
StralRenbahn den Verkehr nicht verkraften.
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StralRenbahn
e 10-min-Takt der StralRenbahn (nicht 30-min-Takt wie jetzt. Anbindung auf den
Eselsberg)

Abb. Stichworte aus dem Ideentisch...

3. Die Werkstatt
3.1. Ablauf und Teilnehmende

An der Werkstatt am Samstag, 18. Oktober 2014, auf dem Kasernengelande nahmen zirka
45 interessierte Burgerinnen und Birger, sowie Expertinnen und Experten der Stadt-
verwaltung teil. Ca. ein Drittel davon hatte an der Auftaktveranstaltung teilgenommen.
Etwa die Halfte der Teilnehmenden kamen aus der direkten Nachbarschaft der Kaserne,
etwa je ein Viertel aus dem Eselsberg und aus dem Stadtgebiet UIm.

Die Teilnehmenden waren eingeladen, zu den Themen

¢ Offentlicher Raum

¢ Wohnen und Arbeiten

e Identitat

e Mobilitat
ihre Ideen und Anregungen fur das neue Quartier auf der Kasernenareal zu entwickeln und
diese der Stadtplanung fur den anstehenden Wettbewerb mit auf den Weg zu geben. Die
Thementische wurden von Kolleginnen und Kollegen der Stadtverwaltung und citycom
moderiert.
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Die Stadtplanung gab zu Beginn einen Uberblick Uber die stadtebaulichen Zielsetzungen fiir
das Hindenburgareal und beantwortete Fragen der Teilnehmenden. Citycom stellte die
Ergebnisse aus der Auftaktveranstaltung vor.

Ablauf
10.00 BegrifRung
Volker Jescheck, Stadt Ulm Hauptabteilung Stadtplanung
10.25 Stadtebauliche Eckwerte und Ziele fir das neue Stadtquartier
auf der Hindenburgkaserne
Volker Jescheck, Stadt UIm Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Ergebnisse der Auftaktveranstaltung am 25.09.2014
Sonja Epple, citycom Miinchen
11.00 Spaziergang Uber das Gelande
12.00 Mittagessen
12.45 Ideen und Anregungen der Birgerinnen und Burger
fur das neue Stadtquartier — Diskussion an Thementischen
- Identitét und Nachbarschaft
- Wohnen und Arbeiten
- Offentlicher Raum
- Mobilitat
14.15 Kaffeepause
14.45 Vorstellung der Ergebnisse
15.50 Ausblick

3.2. Die Thementische: Vorschlage, Anregungen, Visionen
3.2.1. Nachbarschaft und Identitat

Miteinander leben

Die Burgerinnen und Birger an diesem Thementisch waren gleich zu Beginn sehr daran
interessiert zu erfahren, wie sich eine eventuelle Unterbringung von Fliichtlingen auf dem
Areal der Hindenburgkaserne auf die Gesamtplanung und vor allen Dingen auf die
Umsetzungsdauer auswirken konnte. Sie befurchteten, dass ihre Ideen und Vorschlage fur
das Areal nicht zum Tragen kommen kdnnten, da eine Flichtlingsunterbringung nicht mehr
ausreichend Entwicklungsspielraum lieRe, bzw. dass interessierte Investoren sich durch die
Flichtlingsnachbarschaft zurlickziehen kénnten.

Nach einiger Diskussion waren sich aber die Anwesenden darliber einig, dass eine
Fluchtlingsunterbringung im Bestand von ihnen befurwortet wird, sie es aber als
Interimslésung verstehen mochten. Man méchte die weitere Entwicklung einer Integration
der Menschen in die Nachbarschaft abwarten und dann abwagen, ob bei einer
Neubebauung die Verlagerung der Flichtlinge auf andere stadtische Einrichtungen besser
ware.

Eine Ghettoisierung der Fluchtlinge lehnten die Teilnehmer ab. Sie mdchten gerne als
weltoffene Stadt und besonders als weltoffener Stadtteil wahrgenommen werden.
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Abb. Kartenwand Identitat (Ausschnitt)

Zukunftige Bewohnerinnen und Bewohner

Eine gute soziale und altersmafige Durchmischung der ,Neubewohner” war aus Sicht der
Diskutierenden ein Garant dafir, dass das Quartier lebendig und vielfaltig wird. Auch wenn
sich, so die Ulmer Stadtplanung, ein Berlin-Kreuzberg auf dem kleinen Areal am Eselsberg
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nicht realisieren lasst, gibt es doch auch andere Beispiele, die fir die Planung Pate stehen
konnten. Fur die Teilnehmer waren vor allen Dingen auch die Studierenden wichtig, die fur
das Quartier insbesondere, aber auch fur den Unteren Eselsberg eine Bereicherung
darstellen wurden.

Eine gute Durchmischung sollte auch dauerhaft angestrebt werden. Die Gefahr, dass in eine
Neubausiedlung nur junge Familien einziehen und die Kinderspielplatze nach 10 Jahren
verwaisen ist ansonsten zu grof3. Verschiedene Baugruppen, z.B. auch Mehrgenerationen-
Hauser fanden groRen Anklang bei den Anwesenden. Die Stadt zeigte sich auch dafir offen,
bemerkte aber, dass sich dann auch genigend Interessenten finden lassen mussten. Das
war in der Ulmer Vergangenheit eher nicht der Fall.

Umgang mit Bestandsgeb&uden
Abb. Kartenwand Identitat (Ausschnitt)

Dass die gut sanierten Mann-
schaftsgebdude auch weiterhin
genutzt werden sollen, fanden
die Anwesenden sehr gut. lhre
Vorstellungen dazu gingen von
einer Reservierung der Gebéau-
de flr studentisches Leben und
Arbeiten - so kénnten auch die
Kellerraume vom Studenten-
werk gut genutzt werden - bis
hin zu einer Nutzung der Ge-
baude durch mehrere Wohnge-
meinschaften oder einer Ver-
aullerung an eine Baugemein-
schaft, die sich das Gebaude
untereinander aufteilen kdnnte.
Als eine besonders attraktive -
wenn auch hochpreisige -
Sanierung wurde die
Kienlesberg-Kaserne benannt.

Auch das Parkdeck kdnnte
durchaus bestehen bleiben, je
nachdem fir welches Mobilitats-
konzept sich die Stadt ent-
scheiden wirde. Es sollte aber
dann unbedingt begrunt
werden.

Handel & Gewerbe

Auch die umliegende
Nachbarschaft wirde ein attraktives Angebot an kleineren Dienstleistungen gerne nutzen.
Inwieweit sich das im Quartier realisieren lasst, war unklar jedoch beflrworteten alle am
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Tisch, dass das bereits bestehende Nahverkehrs-zentrum in die Gesamtplanung integriert
und dort das Angebot mdoglichst ausgeweitet werden sollte. So kam der Vorschlag, dass
zusatzlich zum bestehenden Einkaufsmarkt ein Discounter im Obergeschoss (vom gleichen
Pachter betrieben) eine gute Erganzung sein konnte. Insgesamt sollten die Geschéfte
attraktiver erscheinen.

Im neuen Wohnquartier kénnten kleinere Gewerbebetriebe oder Dienstleistungsein-
richtungen in den Erdgeschosszonen eingeplant werden. Aus Sicht der Birger wirde das
auch die Belebung des AuRenraums stark erhéhen und dem Ziel, ein lebendiges Viertel zu
erreichen, ndherbringen. Es gab Bedenken, ob sich ausreichend Unternehmen finden
lassen, die die Raume belegen wirden. Bei Gewerbe stehe zu befiirchten, dass der
erzielbare Umsatz nicht ausreichend sein konnte. Sollten Baugruppen Parzellen erwerben,
fallt es ihnen oft schwer die Erdgeschosszonen mitzufinanzieren. Leerstéande bewirken
aul3erdem das genaue Gegenteil als das Gewlnschte, ndmlich Tristesse. Es kam dann die
Idee, ob nicht Leute vom Science-Park die Erdgeschossraume nutzen kénnten.

Begegnung & Gastronomie

In dem neuen Quatrtier sollten sich die Menschen haufig ungeplant begegnen und somit

in Interaktion treten kénnen. Das fanden die Teilnehmer besser als Begegnungsorte einzu-
richten, die dann doch nicht oder nur wenig benutzt werden wiirden. Solche ungeplanten
Begegnungen sollten ,inhouse* ' -

und ,outdoor* ermdglicht l
werden. Es kdnnte eine
Anforderung an die Architektur
sein, sich hierfiir besondere
R&ume und Wegefiihrungen zu
Uberlegen. Aus Sicht der
Anwesenden sind mehr
Spielplatze weniger notwendig.
Zum einen gibt es eine
reichliche Auswahl, zum
anderen ist die Zielgruppe
relativ klein. Man winscht sich vielmehr Areale, dich auch von Jugendlichen, beim Riickweg
vom Einkaufen oder von der Arbeit genutzt werden.

Die Kombination von gut nutzbaren Freiflichen und Begegnungsstatten wie z.B. mit
Gastronomie kdnnte hier helfen. Wichtig ist, dass es einen niederschwelligen Zugang gibt.
Als Beispiel wurden Biergarten oder Besenwirtschaften genannt. Damit sich eine Betreibung
lohnt, mussten auf alle Falle auch Studierende hier wohnen, so die Nachbarn, die aus ihrer
leidigen Erfahrung mit GastronomieschlieBungen sprachen. Es gab auch Ideen
dahingehend, dass eine Genossenschaft das Lokal mit Aul3enbewirtung betreiben kénnte,
sowie dass im Fort ansassige Vereine oder zukiinftige Hausgemein-schaften den Betrieb
fuihren kénnten. Uberhaupt fanden es die Biirger gut, wenn eine solche Einrichtung im oder
nahe beim Fort lage, denn auch die StralRenbahnnahe sorgt fir eine Belebung.

Quartiersverkehr
Das neue Quartier hat gegenliber den bestehenden alteren Wohnquartieren am Eselsberg
den grol3en Vorteil, dass es durch die neue StralRenbahnlinie direkt an die Innenstadt
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angeschlossen sein wird. Dadurch kénnten sich auch manche Teilnehmer vorstellen, dass
das Quartier dartber hinaus verkehrsarm oder sogar ganz verkehrsfrei gehalten wird. Das
von der Stadt angedachte Shared Space Prinzip, bei dem alle Verkehrsteilnehmer
gleichgestellt sind, wurde durchaus auch kritisch gesehen. So ist nach Meinung einer
Anwesenden, ein Kind auf der Stral3e niemals gleichberechtigt mit einem Auto. Daher kam
der Vorschlag, man kdénnte doch aus dem gesamten Innenraum den motorisierten Verkehr
verbannen.

Anderen Teilnehmern war es sehr wichtig, dass dennoch jedes Haus eine direkte Andienung
erfahrt. Ob das oberirdisch oder Uber die Tiefgarage erfolgen sollte muss geprift werden. Es
kénnte auch eine Variante geplant werden, bei der nur die Halfte des Quartiers mit
(Tiefgaragen-) Parkplatzen versorgt werden wirde und die andere Halfte auf das individuelle
Auto verzichtet. Das spart dann erhebliche Kosten.

Ob sich die Ulmer auf weniger Parkplatze und eingeschrénkte Individualmobilitat einlassen
wuirden, wurde sehr unterschiedlich gesehen. Ein Teilnehmer &ufRerte sich aber fir ein
restriktives Vorgehen in dieser Hinsicht, um das Nutzungsverhalten dadurch zu andern (Kein
Angebot reduziert Nachfrage).

Identitat & Name

Ein Burger am Tisch sah das Areal eher als eine Verdichtung des Bestandes als ein eigenes
Quartier mit neuer und eigener ldentitat. Ein anderer vertrat die Meinung, dass alle
umliegenden Bauabschnitte eigene volksmundliche Bezeichnungen haben (Preul3enhéuser)
und damit ihre eigene Geschichte. Eine gemeinsame Identitdt misse nicht kiinstlich
herbeigefihrt werden.

Bereits bei der Informationsveranstaltung wurde der Name ,Quartier am Botanischen
Garten® vorgeschlagen. Eine solche Bezeichnung wiirde dann auch zu viel Grin bei der
Neukonzipierung verpflichten, so eine Nachbarin. Nach einiger Diskussion wurde der
Vorschlag ,Weinberg Siedlung”“ allseits begruf3t. Vielleicht lieRen sich dann auch ein paar
Reben anlegen und aus dem Biergarten wiirde dann ein Selbsterzeuger-,Besen®.

3.2.2 Wohnen und Arbeiten

Gebéaude

Ein wichtiges Thema fir die Blrgerinnen und Blrger war die Gestaltung der zukinftigen
Gebaude. Am Thementisch "Wohnen und Arbeiten” wurde schnell klar, dass sich die Blrger
von der Bebauung eine gewisse Qualitat fir das Quartier erhoffen. Sowohl als Bewohner als
auch als Passant soll die Umgebung zum Wohlfiihlen einladen. So war es den Teilnehmen-
den wichtig, dass die Wohnungen aller Ebenen Sonnenlicht haben, auch die im Erdge-
schoss. Fur die Wohnqualitat sei auch die sorgféaltige Durchmischung von Wohnformen
entscheidend. AulRerdem fiel das Stichwort "0kologische Bauweise". Dem folgte sofort die
Idee, die Dacher der neuen Gebaude zu begriinen. Auch ein Thema aus der Auftaktveran-
staltung wurde wieder aufgegriffen: die Birgerinnen und Birger wiinschen sich kein steriles,
graues Quartier, sondern pladieren daflr, Farbe ins Gebiet zu holen.
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Kontrovers diskutiert wurde die Frage nach der Héhe der Gebaude. Die Diskutierenden
sehen ein hoheres Gebaude als Chance, den Abstand zwischen den einzelnen Gebauden
zu vergrofRern und somit mehr Freiraum zur Verfligung zu haben. Man einigte sich daher,
dass ein Hochhaus im Gebiet durchaus vertretbar sei, insofern die entstehenden Freiflachen
gualitativ hochwertig seien. Geklart werden musste allerdings noch die Begrifflichkeit. Die
Birgerinnen und Burger verstehen unter Hochhaus ein Geb&ude mit mehr als vier
Geschossen. Nach der LBO ist ein Hochhaus allerdings ein Gebaude mit einer Héhe von
mehr als 22 Metern. Insgesamt konnte sich die Arbeitsgruppe bei entsprechender Qualitat
der Architektur ein etwas hdheres Gebaude zugunsten von mehr Freiraum zwischen den
Gebauden gut vorstellen.

Zur Fertigung von Gebauden wurde das Schlagwort "Werkstatt" aufgegriffen und kreative
Ideen zur Weiternutzung des Bestands entwickelt. So entstand der Vorschlag, die alten
Bauteile zu erhalten, zu recyceln oder wieder zu verwenden, um die Erinnerung an die
ehemalige Kaserne zu erhalten. Es wurde der Vorschlag geaufert, beim Abbruch die
Fenster zu erhalten und diese beim Bau der neuen Gebaude zu verwenden.

Nutzungen

Das neue Quartier soll vielfaltig
und bunt werden, da ist Mehrgene-
rationenwohnen aus Sicht der
Diskutierenden ganz selbst-
verstandlich. Dariiber hinaus soll
Eigentum und sozial geforderter
Wohnraum gemeinsam in einem
Gebaude Platz finden, um die
soziale Mischung zu unterstitzen.
Auch die Unterbringung von
Flichtlingen in den ehemaligen
Kasernengebauden wird von der Teilnehmenden positiv angesehen. Ein lebendiges Quatrtier
vertragt eine solche Einrichtung, so das gemeinsame Statement am Tisch.

Auch Studentenwohnen konnte sich die Arbeitsgruppe gut im neuen Quatrtier vorstellen. Die
Bestandsgebaude am Mahringer Weg eignen sich sehr gut fir Studierende. Etwa 100
Zimmer und ein BAf6G Blro kénnten in ein bis zwei Gebauden untergebracht werden. In der
Diskussion zum Stichwort "buntes Quartier" wurde zudem vorgeschlagen, Musikproberaume
und Atelierrdume anzubieten, um dem kreativen Gedanken des Quartiers Ausdruck zu
verleihen.

Hinsichtlich der Kombination von Wohnen und Gewerbe konnten sich die Blrgerinnen und
Birger ein Quartier mit gemischten Nutzungen vorstellen, &hnlich wie im Loretto-Areal und
im Franzdsischen Viertel in Tubingen. Die gewerbliche Nutzung kdnnte beispielsweise im
Erdgeschoss der Gebaude untergebracht werden. Damit auch tatsachlich ein gemischtes
Quartier entsteht, wurde vorgeschlagen, die Verpflichtung aus Tubingen, in jeden Geschoss-
wohnungsbau im Erdgeschoss Gewerbe zu integrieren, zu Gbernehmen. Zu bedenken gelte
allerdings, dass die Umsetzung dieser Verpflichtung schwierig ist. Mehrere Interessierte
pladierten zudem fiir eine Anlaufstelle fir Baugruppen, die diese entsprechend beraten und
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unterstltzen. Ein besonderes Anliegen war den Blrgerinnen und Birgern, die Nutzung der
Sporthalle zu erhalten. An dieser Stelle gab es einen grol3en Diskussionsbedarf tiber die
geplante Aufgabe der Halle seitens der Stadt.

Abb. Kartenwand Wohnen und Arbeiten (Ausschnitt)

Offentlicher Raum und Zentrum
Die Teilnehmenden waren sich schnell einig, dass das neue Stadtquartier nach allen Seiten
hin offen sein soll. Insbesondere zu den Grinflachen und der Ladenzeile miisse eine gute
Verbindung entwickelt werden. Die gemeinsame Bestandsanalyse zu Beginn der Diskussion
hatte ergeben, dass am Eselsberg Uberdachte, barrierefreie RAume zur offenen Begegnung
fehlen. Es entstand die Idee ein neues Zentrum mit offentlichen Nutzungen einzurichten.
Dieser Vorschlag wurde sehr kontrovers diskutiert. Positiv wurde empfunden, dass so der
neue und der alte Eselsberg ein gemeinsames Zentrum erhalten wirde. Man befurchtete
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allerdings, dass das neue Zentrum der Ladenzeile Konkurrenz machen kénne. Die
Ladenzeile sollte aber auch weiterhin attraktiv bleiben.

Abb. Kartenwand Wohnen und Arbeiten (Ausschnitt)

Ein weiterer Diskussionspunkt war die Verlegung der Stadtteilbibliothek. Auch wenn sie fir
das neue Quartier eine Bereicherung ware, so ist die Zweigstelle an ihrem bisherigen
Standort fir die Ladenzeile am Stifterweg sehr wichtig. Zu einer Lésung, mit der alle
einverstanden sind, fihrte die Diskussion nicht. Man konnte sich aber darauf einigen, dass
ein schoner Platz fir Veranstaltungen fir den gesamten Eselsberg eine Bereicherung ware.
AulRerdem sind sich alle Beteiligten einig, dass auf dem Eselsberg Gastronomie bzw. ein
Café mit ansprechender Atmosphéare fehlen. Als Losung wurde vorgeschlagen, im Fort einen
Biergarten zu errichten, der gleichzeitig auch als niederschwelliger Begegnungsort dienen
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kénnte. Es wurde angeregt, den Biergarten auch schon vor der Fertigstellung des neuen
Quiartiers in Betrieb zu nehmen, da sich tber das Angebot der gesamte Eselsberg freuen
wuirde. Zu bedenken wurde gegeben, dass neben dem Betreiber auch der richtige Grundriss
entscheidend fir die Ansiedlung von Gastronomie ist.

Weiteres Verfahren und Beteiligung

Neben der inhaltlichen Diskussion waren den Birgerinnen und Blrger auch einige Punkte
zum weiteren Verfahren und zur Beteiligung der Offentlichkeit wichtig. So wird beispielsweise
gewinscht, dass vor dem Wettbewerb mehrere Sitzungen veranstaltet werden, in die die
Offentlichkeit einbezogen wird. Die Burgerinnen und Burger mochten gerne tber die
Endfassung der Auslobung informiert werden. Zu bedenken wurde allerdings gegeben, dass
auch der Datenschutz der Teilnehmer gewahrt bleiben muss.

3.2.3. Offentlicher Raum

Grin

Die Burgerinnen und Birger am Thementisch "Offentlicher Raum, Griin und Okologie" waren
sich daruber einig, dass in der Umgebung des Hindenburgareals bereits viel Griin vorhanden
ist, das sich fur das neue Quartier nutzen lieRe. Das gelte sowohl im Hinblick auf die Wege-
beziehungen als auch auf die Erlebbarkeit des Griins im 6ffentlichen Raum. Das vorhandene
offentliche Griin westlich des Hindenburgareals solle gut in das Wegekonzept fir das neue
Quartier integriert werden.

Vorgeschlagen wurde eine grine Querspange durch das neue Quartier hindurch, die das
bestehende Griin im Nordosten und das 6ffentliche Griin im Stidwesten des Quartiers
verkndpft.

Bei der Ausgestaltung der Grinrdaume
sollen die jeweiligen Bedurfnisse der
unterschiedlichen Altersgruppen
bertcksichtigt werden. Das 6ffentliche
Grin solle fur Jung und Alt attraktiv
gestaltet werden, dazu gehére neben
attraktiven Spielplatzen auch ein
Angebot, dass Jugendliche und
Erwachsene anspricht, man kénne sich
vorstellen, dass auch ein Bewegungs-
oder Spielangebot fiir diese Zielgruppe
eingerichtet werden kdnne.

Die bereits vorhandenen Spielplatze
empfehlen die Burgerinnen und Burger
im Zuge der Neuplanung attraktiver zu gestalten. Viel Potenzial fur attraktive und belebte
offentliche Raume sahen die Anwesenden in der Einbindung von Wasser. Die Bandbreite
der Vorschlage reichte von einem See Uber Wasserspiele und Brunnen.
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Abb. Kartenwand Offentlicher Raum (Ausschnitt)

Insgesamt nahm das Thema Grin bei den Teilnehmern einen sehr hohen Stellenwert ein
Zugunsten qualitativer und grof3zugiger FreirdAume kdnnen die Gebaude stadtebaulich
akzentuiert auch héher werden. Auch Uber die rechtliche Schiene kénne durch die
Festsetzung von 6kologischen Bauvorschriften viel erreicht werden. Zur Gestaltung der
Freiraume lautete der Konsens: "So viel Pflasterung wie nétig, so viel Griin wie maglich”.
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Offentlicher Raum und Vernetzung

Einen weiteren Schwerpunkt in der Diskussion nahm das Thema 6ffentlicher Raum und
Umgang mit dem Verkehr ein. Die Teilnehmer wiesen die Stadtverwaltung darauf hin, dass
man bei der Gestaltung des 6ffentlichen Raums aus bereits gemachten Fehlern am
Eselsberg lernen sollte. So biete der neu gestaltete 6ffentliche Raum am Stadtteilzentrum
Eselsberg kaum Aufenthaltsqualitat.

Abb. Kartenwand Offentlicher Raum (Ausschnitt)

Der 6ffentliche Raum in dem neuen Quartier soll nicht durch das Auto dominiert werden.
Durch eine entsprechende Verkehrsplanung kénne die Lebensqualitat erhéht werden und
das neue Quartier trotz der innerstadtischen Lage auch fir Familien attraktiv sein. Die
Birgerinnen und Birger empfehlen daher den Verkehr zu reduzieren und insbesondere den
ruhenden Verkehr bewusst zu gestalten und den Langsamverkehr - wie Ful3ganger oder
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Radfahrer - durch gezielte MaRnahmen zu starken.

Zur Umsetzung dieser Ziele wurden in der Diskussion zahlreiche Lésungsansatze
gesammelt: Die Burgerinnen und Birger kdnnen sich eine finanzielle Férderung, verknupft
mit dem Verzicht auf ein Auto, sowie die Forderung von Carsharing-Modellen vorstellen.
Diskutiert wurde, ob ein autofreies Quartier sinnvoll ist. Es wurde zu bedenken gegeben,
dass dennoch die Méglichkeit zum Andienen und Be- und Entladen gegeben sein misse. Zu
Starkung der Qualitat des offentlichen Raums kann man sich in Bezug auf den Verkehr auf
jeden Fall einen ,Shared Space* vorstellen, bei der sich alle Verkehrsteilnehmer eine Flache
teilen und aufeinander Riicksicht nehmen. Damit der ruhende Verkehr den 6ffentlichen
Raum nicht dominiert, konnte die Parkierung am Rand des Quartiers