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Einwurf Einschreiben
Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung,
Umwelt, Baurecht

Miinchner Str. 2

89073 Ulm

17.12.2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sterngasse — Irrgéngle

Sehr geehrte Damen und Herren,
als Eigentiimer der Geb#ude Sterngasse  und Flurstiick 89073 Ulm, gebe ich zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sterngasse — Irrgdngle® im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung folgende Stellungnahme ab und teile folgende Anregungen und Bedenken mit.

1. Abstinde/Verschattungen

Die geplanten Gebiude sind zu hoch und ragen zu weit in den Platzbereich hinein.

Die Gebiude sind 4- bis 5-geschossig mit zwei weiteren Dachgeschossen und einer Firsthohe
von 19,81 — 22,92 m. Dies sprengt nicht nur bei weitem den in der Umgebung vorhandenen
Rahmen, und 16st unnétige stidtebauliche Spannungen aus, sondern fiihrt auch zu einer vollig
unangemessenen Verschattung der umliegenden Gebaude, und insbesondere auch des
AuBenbereichs/der Balkone des Gebiudes Sterngasse| . Die geplanten Gebdude wirken wie
ein Riegel. Gerade die Abendsonne, welche die werkstitigen Bewohner des Gebaudes
Sterngasse  allein genieBen konnen, wird durch den tiberhohen Gebiuderiegel vollkommen
abgeschnitten.
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2. Stellplitze

Es ist zwar so, dass die geplante Quartiersgarage 50 Stellplatze schafft. Es fehlt aber an
Jeglicher Sicherung, dass diese Stellplitze auch tatsidchlich, wie sich aus der Begriindung zum
Bebauungsplan ergibt, den Bewohnern des Quartiers zur Verfiigung stehen. Tatséchlich steht
zu erwarten, dass die Stellplitze praktisch ausschlieBlich von den Bewohnern und Gasten der
Gebaude Irrgdngle 5 und Sterngasse 9 genutzt werden, also den Hotelbesuchern und kiinftigen
Bewohnern des Gebiudes.

Gleichzeitig fallen o6ffentlich zugéngliche, oberirdische Stellplitze im Bereich der Stern-
gasse 9 weg.

3. Art der Nutzung

Der Bebauungsplan lisst in den Gebéduden verschiedene Gewerbebetriebe, u.a. auch
Gaststitten zu. Dadurch erhoht sich weiter die ohnehin schon durch mehrere Gaststitten in
der Nihe gegebene Belastung in Form von Larm und Geriichen. Schon jetzt ist es so, dass das
Hotel Stern tiber einen nicht unerheblichen Kundenverkehr verfiigt, welche die Gaststitte
auch zur Nachtzeit besuchen, und diese verlassen. Es werden dann Gespriche gefiihrt, die fiir
den Schlaf der Bewohner in den benachbarten Gebiuden dufBerst storend sind. Dies verstirkt
sich weiter durch die nunmehr zugelassenen Gaststittenbetriebe und sonstigen gewerblichen
Nutzungen.

Ungeklart ist auch die kiinftige Nutzung der fritheren oberirdischen Stellplitze. Ohne
entsprechende vorsorgliche Planung ist hier, insbesondere auch in den Abend-/Nachtstunden

mit entsprechend storender ,,Nutzung® zu rechnen.

4. Zugang zu meinen Garagen

Wihrend der Bauzeit ist der Zugang zu meinen Garagen im Bereich Irrgingle erschwert bzw.
unmdglich. Hier muss von der Stadt entsprechend Vorsorge getroffen werden.

Mit freundlichen Griiien
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Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Z.H. Herrn Rimmele

Abteilung SUB III

Miinchnerstr. 2

89073 Ulm

Neu-Ulm, 07.01.2015

Einwand zum Bebauungsplan ., Sterngasse-Irrgéngle®

Sehr geehrter Herr Rimmele,

bei der Besichtigung der Baupldne der Sterngasse 9, stellte ich fest, dass die Ein-
fahrt in meine Garage auf der stidlichen Seite ( Richtung Irrgéngle ) beeintrichtigt
wird. Es wird in der Verlidngerung meiner Hausflucht Sterngasse "/ Siidseite, der
90° Winkel nicht eingehalten. Siehe Anlage 1.

Desweiteren erhebe ich Einwand gegen die Hohe der Bebauung, da eine erhebliche
Beschattung meines Wohnhauses erfolgt.

Im Falle des Baus der Quartiersgaragen ist die Zufahrt zu meinen Garagen nicht
gewihrleistet. Hierfiir bitte ich um Losungsvorschlige.

Ich bitte zusétzlich um eine Stellungnahme im Falle einer Mietminderung durch Bau-
larm .

Zuletzt bitte ich Sie, um ein genaues Zeitfenster der Baumalnahmen , da ich bereits jetzt
schon Schwierigkeiten habe bei der Neuvermietung hinsichtlich der angekiindigten Bauvor-
haben.
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Stadt Ulm Betroffene und Einsprucheinlegende gegen die ge-
Hauptabteilung Stadtplanung plante Quartierstiefgarage-irrgéngle [t. beiliegender
Umwelt,Bauen Liste Stadt Ulm
Hauptabteilung
Miinchner Strafle 2 Stadtplanung, Umwelt
und Bauracht
89070 Ulm Ulm, den 21.01.2014 ;
Eing. 23 JAN. 2015
Tgb.-Nr.
Bearb. Stelle

Sehr geehrte Damen und Herren, _ ’
(A fell—

gegen das geplante Bauvorhaben Quartiersgarage Irrgdngle legen wir aus nachstehenden Griinden
Einspruch ein:

Das Geldnde ist fiir den geplanten Tiefgaragenbau nicht geeignet, da dle Zufahrtswege zur Tiefgarage
2u einem Verkehrsstau in allen Richtungen fithren.

Es wird in Ihren Planungen offensichtlich nicht beriicksichtigt, dass das Hotel Stern téglich mehrmals
mit Anlieferungen und Abholservice durch groRe LKWs und Transporter flr die Andienung von
Lebensmitteln, Wasche etc. sowie fir die Essensrestentsorgung( mit Spezialfahrzeugen), Restmiill-
und Biomull- sowie Papierentsorgung und dergleichen mehr die sehr beschrénkten Zufahrtswege,
die geplante Tiefgarageneinfahrt und die naheliegende Hofeinfahrt blockiert. Ein Chaos ist somit
nicht zu vermeiden. Die bisherigen dadurch entstandenen Belastigungen werden erheblich

vermehrt,

Ein Wendemandver ist den LKWs unméglich durch die geplante Ausdehnung/Uberschreitung der
Baulinie des Hauses der Sterngasse 9

Durch den Aushub der Baugrube werden die Hauser in ihrer Substanz massiv geschadigt. Risse und
Setzungen sind die Folge. Es werden auf die Bauherren erhebliche Schadenersatzanspriiche

zukommen.

Durch die Aufstockung der Hiuser Sterngasse 9 und Geb3ude Hotel Stern kommt den anderen
Anwohnern in ihren Wohnungen jegliches Sonnenlicht abhanden.

Dies bedeutet eine absolute Minderung der Wohnqualitat als auch elne Wertminderung fiir die
Gebiude,

Durch eventuell erforderliche Ausgrabungen verzégert sich die BaumaBnahme enorm und bedeutet
eine unzumutbare Belastung flir die Anwohner, Arztpraxen u.a,

Durch die BaumaRnahme werden sowohl im Bereich Irrgdngle als auch in der Sterngasse mehr als 30
Parkplétze vernichtet, Die erheblichen Kosten , deren Héhe noch nicht absehbar ist und die
Unannehmlichkelten , die durch den Tiefgaragenneubau entstehen , sind fiir die Schaffung von 50
neuen Parkpldtzen In keiner Weise zu rechtfertigen. Erschwerend ist anzumerken, dass die Halfte
der Parkpldtze den beiden Bauherren zur Verfligung stehen und nur die andere Hilfte fiir die
Anwohner gedacht ist. Die flir die Anwohner verbleibenden Garagenplitze sind von den
Hauseigentlmern teuer zu erwerben und der Erwerb Ist mit einer Renovierungsklause! verbunden.
Hinzu kommen noch die laufenden Kosten , die durch die Tiefgarage entstehen.
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Durch die Uberfahrisrechte der Geb3ude Sterngasse 9 und Gebiude Hotel Stern und durch diverse
Erbrechte sind juristische Streitigkeiten nachhaltig nicht abzuwenden.

Die erforderliche Tiefgaragenbeliiftung und -entliiftung bedeuten eine erhebliche Beeintréchtigung
fur die Anwohner und Biirger,

Die geplante Grinfliche wird vermutlich Personen anziehen, die dort gut abgeschottet vom
Durchgangsverkehr Drogen und Alkohol konsumieren kénnen.

Unverstdndlich ist bei der vorgesehenen Planung auch, dass vom Baurechtsamt die Genehmigung
erteilt wurde, den Ladeneingang des Gebaudes der Sterngasse 13 von der Sterngasse Ins Irrgéngle zu
verlegen, nachdem geplant Ist, dort die Birgersteige zu entfernen . Dies bedeutet eine zusétzliche
enorme Beeintrichtigung,

Es ist unverstindlich, dass der Bereich der Sterngasse, der im vergangenen Jahr aufwindig zu elnem
verkehrsberuhigten Bereich gestaltet wurde, jetzt wieder rlickgebaut zu einer Durchgangsstrasse
werden soll unter Verzicht auf die bestehenden Kurzzeitparkpltze, die fir die ans3ssigen Geschifte

notwendig sind.

AbschlieRend bitten wir Sie zu bedenken, dass Ihre gut gemelnte Verschdnerung und Verbesserung
dieses Innenstadtgeldndes wahrschelinlich nicht den gewiinschten Erfolg bringen wird, sondern eher
fUr die Anwohner und Burger der Stadt Ulm elne Verschlechterung bedeutet und das verbunden mit
einem extrem hohen finanziellen Aufwand, wobei anderweitlg fir die Sanierung von Ulmer Schulen
0.4, Bedirfnisse keine bzw. wenig finanzlelle Mittel vorhanden sind.

Wir hoffen, dass sich das Projekt Irrgéngle als Irrweg herausstellt und deshalb nicht realisiert wird.



Unterzeichner, die Einwendungen gegen das geplante Garagenquartier Irrgingle haben :

Name Adresse Telefon Unterschrift Datum






