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Stadt Ulm
Hauptabteilung Stadtplanung,
Umwelt, Baurecht

Minchner Str. 2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sterngasse-lrrgangle”

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentumer der Gebaude Sterngasse 1 und Flurstiick 95/4, Ulm gebe ich zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sterngasse-lrrgangle* im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung folgende Stellungnahme ab und teile folgende Anregungen und
Bedenken mit:

1 Abstédnde/Verschattungen
Die geplanten Gebaude sind zu hoch und ragen zu weit in den Platzbereich hinein.

Die Gebaude sind 4- bis 5-geschossig mit zwei weiteren Dachgeschossen und einer
Firsthohe von 19.81 — 22,92 m. Dies sprengt nicht nur bei weitem den in der Umgebung
vorhandenen Rahmen, und 16st unnétige stadtebauliche Spannungen aus, sondern fuhrt
auch zu einer véllig unangemessenen Verschattung der umliegenden Gebadude, und
insbesondere auch des westlichen AuRenbereichs und der Balkone des Geb&udes
Sterngasse 1. Die geplanten Gebaude wirken wie ein Riegel. Die Abendsonne wird durch
den tiberhohen Gebauderiegel vollkommen abgeschnitten. Dies insbesondere auch
deswegen, weil die geplante Bebauung von der Sterngasse entlang des Irrgangle sich im
Siiden weit Uber die bisherige Bebauung hinaus erstreckt.

2 Stellplatze

Es ist zwar so, dass die geplante Quartiersgarage 50 Stellplatze schafft. Es fehit aber an
jeglicher Sicherung, dass diese Stellplatze auch tatsachlich, wie sich aus der Begrindung
zum Bebauungsplan ergibt, den Bewohnern des Quartiers zu Verfugung stehen. Tatséachlich
steht zu erwarten, dass die Stellplatze praktisch ausschlieRlich von den Bewohnern und
Gasten der Gebaude Irrgangle 5 und Sterngasse 9 genutzt werden, also den
Hotelbesuchern und kinftigen Bewohnern des Gebaudes.
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Gleichzeitig fallen éffentlich zugangliche, oberirdische Stellplatze im Bereich Irrgangle weg.

3 Art der Nutzung

Der Bebauungsplan lasst in den Gebauden verschiedenen Gewerbebetriebe, u. a. auch
Gaststatten zu. Dadurch erhdht sich weiter die ohnehin schon durch mehrere Gaststatten in
der Nahe gegebene Belastung in Form von Larm und Gertchen. Schon jetzt ist es so, dass
das Hotel Stern Uber einen nicht unerheblichen Kundenverkehr verfugt, welche die
Gaststatte auch zur Nachtzeit besuchen, und diese verlassen. Es werden dann Gesprache
gefihrt, die fur den Schlaf der Bewohner in den benachbarten Gebduden &uferst stérend
sind. Dies verstarkt sich weiter durch die nunmehr zugelassenen Gaststattenbetriebe und
sonstigen gewerblichen Nutzungen.

Mit freundlichen GriuRen
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Stadt Ulm
z.Hd. Herr Kastler

\Wicherastrale—1+0— v

89073 Ulm

ihre Referenzen  Herr Kastler, Ihr Schreiben vom 18.07.2014
Ansprechpartner  PTI122 PBS; Fabian Weiblen
Durchwahl  +49 731 100-86507
Datum 31 .0\;2014
getrifit - SUB | — Ka; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sterngéassel — Irrgangle”

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung ihrer Planunterlagen zu o0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. -

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefligtem Plan ersichtlich sind. Hierbei handelt es sich um Bestandsleitungen im
nérdlichen Gehsteigbereich und der bestehenden Stichstralle. Unsere Leitungen
liegen gewdhnlich auf einer Tiefe von ca. 0,60m. Die Aufwendungen der Telekom
mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie mdglich gehalten
werden, deshalb bitten wir Sie unsere Bestandsleitung nach den Regeln der Technik
zu berilicksichtigen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Hausanschrift
Postanschrift
Telekontakie

Konto

Aufsichtsrat T
Geschaftsfuhrung T
Handelsregister  Amisgaric
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pawum:  10.05.2011

Empfanger’ < o
Blaty 27+

Wir bitten Sie, uns Gber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumallnahme so
fruh wie mdéglich, mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu
informieren, damit wir unsere Maflinahmen mit lhnen und den anderen
Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbezlgliche Informationen richten Sie an unsere o6rtlich zustéandige PTI. Die
Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Stdwest
PTI 22 Ulm, PB 5

Olgastr. 63
89073 Ulm
oder Telefon (0731) 100-86507.
Mit freundlichen Grilen
i V. i. A
(_/ \“"‘%t,_,
Peter Mangold Fabian Weiblen
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]

Gesendet: Donnerstag, 24. Juli 2014 11:22

An: Kastler, Heinrich (Stadt Uim)

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sterngasse-Irrgangle” Az.: SUB |-Ka

Sehr geehrter Herr Kastler,
zur oben genannten geplanten Bebauung nehmen wir wie folgt Stellung:

Bei der Gestaltung der Garagenausfahrt/Aufzugsausfahrt an der Westseite des Gebdudes Sterngasse sollte darauf
geachtet werden, Sichtbehinderungen zu vermeiden. Zugleich sollte gepriift werden, wie Passanten und andere
Verkehrsteilnehmer (zum Beispiel durch Mdblierung) von der Ausfahrt weggeleitet werden kénnen, damit das
Ausfahren ohne direkten Konflikt erleichtert wird.

Mit freundlichen GriRen

‘einer Durst
Polizeiprasidium Ulm
Fiihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Miunsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134
Internet: www.polizei-ulm.de
E-Mail: reiner.durst@polizei.bwl.de
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Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm - Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
Karistraie 1-3
89073 Ulm
Stadt Ulm
Planung Netze und Anlagen
SUB I - Ka Koordination
Minchner Str. 2 g1lf1fHK il
olf Herrmann/Corinna Ku
89073 Ulm

Telefon 0731/ 166-1830
Telefax 0731/ 166-1819
rolf. herrmann@ulm-netze.de

31.07.2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sterngasse - Irrgdngle"”, Ulm

hier: Stellungnahme der Fernwarme Ulm GmbH und der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH im Rahmen der Anhérung der Tréager 6ffentlicher Belange

-EINSPRUCH-

Sehr geehrte Damen und Herren,

der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sterngasse — Irrgéngle” in Ulm wurde auf Belange
der Fernwarme Ulm und der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm untersucht.

Im dargestellten Plangebiet befinden sich Fernwarmeleitungen der FUG wie auch Strom-
und Trinkwassernetzleitungen der Stadtwerke und StralRenbeleuchtungskabel der Stadt Ulm.

Aktuell erfolgt die Versorgung der Hauser Irrgéngle 3 und 5 mit Fernwarme, Strom und
Trinkwasser aus der Sterngasse.

Im Bereich der geplanten Tiefgarage verlaufen diese Netzleitungen, die von der FUG und
den Stadtwerken nicht aufgegeben werden kénnen. Die FUG und die Stadtwerke erheben
deshalb gegen den geplanten Ausbaubereich der Tiefgarage — im Teilbereich des vorhande-
nen Leitungsbestandes ,EINSPRUCH".

Im mittleren Teil des Irrgéngle befindet sich ein stadtischer Stralenbeleuchtungsmast, der
uber ein Erdkabel aus der Sterngasse angeschlossen wurde und direkt auf der geplanten

Tiefgarage steht.

Zusatzlich ist am Haus Sterngasse 9 eine Verankerung zur Freileitungsabspannung eines
weiteren Leuchtkorpers installiert, der durch den geplanten Abbruch von Haus Nr.9 zuriick
gebaut werden muss.

Erst nach eindeutiger Klarung zur Versorgung der Hauser Irrgéangle 3 und 5 mit Strom,
Trinkwasser und Fernwarme, wie auch zur weiteren Vorgehensweise im Bereich der Stra-
Renbeleuchtung, so wie einer schriftlichen Auftragserteilung und Erklarung zur Ubernahme
der entstehenden Kosten durch den Investor fiir Ubergangslésungen zur Sicherung,

Ein Unternehmen der Geschaftsfahrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm

SWU-Gruppe Wolfgang Rabe 1. Burgermeister Gunter Czisch BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Amtsgericht Um HRB Nr. 5068 IBAN DEO04 6305 0000 0021 0381 30
info@ulm-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709 Kto.-Nr. 21038130

BLZ 630 500 00
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B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH

Umlegung und spéateren Wiederherstellung der endguitigen Leitungsfihrung, sind die Ver-
sorgungstrager bereit den EINSPRUCH schriftlich aufzuheben.

Um frihestmagliche Einbeziehung der Fernwarme Ulm GmbH, der Stadt Ulm VGV/VP und
der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm-Netze GmbH in weitere Schritte méchten wir hiermit bitten.

Freundliche Grifke

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

iV, i }/: 7

Martin Eigels Florian Meier

Anlagen
Bestandsplane Fernwarme, Strom, Trinkwasser

Seite 2 von 2
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Regierungsprisidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tiibingen

Stadt Ulm

Stadtebau und Baurecht |

Stadt Ul

Untere Denkmalschutzbehorde entrale Uie

Postfach
89070 Ulm
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Name Dr. Beate Schmid

Durchwahl 07071 757-2449
Aktenzeichen 26/schm

(Bitte bei Antwort angeben)
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&% Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sterngasse-

Irrgangle®, Ulm
Ihr Zeichen: SUB-Ka

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf das o.g. Vorhaben wird von Seiten des Fachbereiches Archiologische Denkmal-
pflege beim Referat 26-Denkmalpflege im Regierungspréasidium Tlbingen einver-
nehmlich mit dem Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprésidium Stuttgart,
Ref. 85, wie folgt Stellung genommen:

Das Areal befindet sich innerhalb der spatmittelalterlichen Stadt und ist bis heute na-
hezu vollstandig Gberbaut. Dort wo im Zuge der Nachkriegsbebauung keine moder-
nen tiefgrindigen Bodeneingriffe erfolgt sind, ist entsprechend der Archivalienauswer-
tung durch M. Numberger vor allem mit Kellern und den Fundamentresten der Vor-
kriegsbebauung zu rechnen, die sich bis in die friihe Neuzeit zuriickverfolgen lasst.
Dariber hinaus werden sich in ungestérten Bereichen Spuren der friih- und hochmit-
telalterlichen Besiedlung erhalten haben. Es muss also davon ausgegangen werden,
dass unter dem gegenwartigen Bodenbelag noch gro3e Teile der archéologischen
Kulturdenkmale erhalten sind. Bei den dargestellten Siedlungsspuren handelt es sich
um Kulturdenkmale gemanR § 2 DSchG.

Die schutzlose Preisgabe von archéologischen Kulturdenkmalen widerspricht dem
besonderen verfassungsmaBiigen Schutz dieser Denkmale durch die Landesverfas-
sung und den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes. Ihre Zerstérung ohne vorhe-
rige fachkundige Ausgrabung ist unzuldssig und auch nach vorheriger fachkundiger
Grabung nur zuléssig als ggf. milderes Mittel im Vergleich zur Versagung. Einer zu-
lassigen Uberplanung kann aus Sicht der Arché&ologischen Denkmalpflege nur dann
zugestimmt werden, wenn vor einer méglichen BaumaBnahme eine archdologische
Untersuchung und fachgerechte Dokumentation durchgefthrt wird.

Dienstgebiude Alexanderstr. 48 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190
poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de 3 r pt -
Buslinie 4 - Haltestelle ,,K6nigsbergerstr.” / Buslinie 13 - Haltestelle ,,Alexanderstr." ’ )
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Wir bitten um Ubernahme folgender Hinweise im Rahmen des Bebauungsplanes:

A. In den Uberplanten Bereichen muss vor Baubeginn eine archaologische Ret-
tungsgrabung durch das Landesamt flir Denkmalpflege durchgeflhrt werden,
durch die zusétzliche Kosten fir den Vorhabentrager entstehen.

B. Der hierfur notwendige Bodenabtrag hat auf Anweisung des Fachpersonals
des Landesamtes fur Denkmalpflege zu erfolgen. Dabei wird der Oberboden
auf den Uberplanten Flachen entfernt und bis auf befundfihrende Schichten
abgetragen.

C. Mit den Erdarbeiten fur die geplante MaBnahme darf erst begonnen werden,
wenn die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert
und geborgen wurden.

Beziiglich der Ubernahme der Grabungskosten liegt ergdnzend seit Februar 2012
eine Handreichung der Landesdenkmalpflege Baden-Wiirttemberg fir die Beratung
von Investoren und den Abschluss von &ffentlichrechtlichen Vertragen zur Durchfih-
rung von Rettungsgrabungen des Ministeriums flir Finanzen und Wirtschaft Baden-
Wirttemberg vor, wonach die Kosten der Rettungsgrabungen durch den Veranlasser
im Rahmen des Zumutbaren zu tragen sind. In der Praxis hat es sich als sinnvoll er-
wiesen, dies im Rahmen einer Vereinbarung zwischen dem Landesamt fur Denkmal-
pflege und dem Investor zu regeln.

Mit freundlichen GriBen

o .
[SRSSSSIS
B. Schmid
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Handwerkskammer
Ulm

Rathaus des Handwerks fir die Regionen
twiirttemberg, Donau-lller, Bodensee-Oberschwaben

Stadt Uim
Haupwabteilung
Stadrplanung, Umwelt

und Batirorhkt
Handwerkskammer Ulm « Olgastralie 72 + 89073 Ulm

Ein 15 AUG. 2014 Geschaftsbereich

Stadt Ulm i ‘ - Unternehmensberatung
Hauptabteilung Stadtplanung, H*"‘-_L_'._: REERE N
Umwelt, Baurecht ki )6_‘
Munchner Strae 2
89070 Ulm
Bebauungsplan ,Sterngasse - Irrgangle® 12. August 2014

Ihr Zeichen: SUB | - Ka
Sehr geehrte Damen und Herren, Unser Zeichen: mae.g

Ansprechpartner:
die Handwerkskammer Ulm hat keine Bedenken und Anregungen zu dem Be- Elisabeth Maeser
baUUﬂgSp|an Vorzutragenl Telefon 0731 1425-6370

Telefax 0731 1425-9370

E-Mail: e.maeser@hwk-ulm.de
Mit freundlichen Gruf3en

Handwerkskammer Ulm
Olgastralle 72

\J/L/L e 2 Co - 89073 Uim

info@hwk-ulm.de
Elisabeth Maeser ok okl de
Dipl.-Ing. (FH)
Sparkasse Ulm
BLZ 63050000
Konto 12098
IBAN DE86 6305 0000 0000 0120 98
BIC (Swift-Code) SOLADES1ULM

Volksbank Ulm

BLZ 63090100

Konto 1757008

IBAN DE35 8309 0100 0001 757008
BIC (Swift-Code) ULMVDES6

Postgiro Stuttgart

BLZ 60010070

Konto 1448-703

IBAN DE18 6001 0070 0001 448703
BIC (Swift-Code) PBNKDEFF

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON'NEBENAN.
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Anlage 6.7 zu GD 207/15

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraB3e 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br. mw

Stadt

Haup

E-mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.owl.de Stadiolzn
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029 urigi :

Stadt Ulm Freiburg i. Br., 1908201_4:‘ / - —'.
suB Durchwahi (0761)  208-3046

Minchner StralBe 2 name:  Frau Koschel
89073 Ulm Aktenzsichen: 2511 // 14-06453

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 110.6/103 mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan und ortlichen Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB fiir den Bereich "Sterngasse - Irrgangle" im Stadtteil Mitte der
Stadt Ulm (TK 25: 7525 Ulm-Nordwest)

Ihr Schreiben Az. SUB | - Ka vom 18.07.2014

Anhoérungsfrist 22.08.2014

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange auBert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan berihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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LGRB Az. 2511 // 14-06453 vom 19.08.14 Seite 2
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten werden aus ingenieurgeologischer
Sicht folgende Hinweise vorgetragen:

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurblro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im An-
hérungsverfahren des LGRB als Tréager éffentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflaiche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert. Wir verweisen auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann. '
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Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

A Wesld X
Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)





