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Zur Vorlage an den Fachbereichsausschuss »Stadtentwicklung, Bau und Umwelt” der Stadt

Ulm,
sowie an den Gemeinderat der Stadt Ulm

Betrifft: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hillenweg 6
AuRerungen zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren

zur Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes méchten wir folgende Bedenken
auRern.

Zukiinftige Verkehrs und Parksituation im Hiilenweg:

Die Planung des Vorhabens sieht bei 36 Wohneinheiten 44 Tiefgaragenstellplitze vor.
Beispiele aus der Praxis zeigen, dass der Faktor 1,2 Stellplitze pro Wohneinheit eindeutig zu
niedrig bemessen ist. Die meisten Haushalte mit Kindern besitzen mindestens 2 Fahrzeuge.
Die 5 zusatzlich ebenerdig vorgesehenen Stellplitze auf dem Baugrundstiick, fir Andienung
und Gaste der Bewohner sind ebenfalls bei weitem nicht ausreichend. Es ist vorhersehbar
dass der komplette (schmale) Hiilenweg samt Privatgrundstiicken auRerhalb der
verkehrsberuhigten Zone als PKW Stellpldtze genutzt werden wird. Diese Situation fiihrt fiir
Anwohner und Grundstiickseigentiimer des Hiilenwegs zu erheblichen
Verkehrsbeeintréachtigungen. Die beschriebene Problematik ist in der Ehmannstrasse und

Eichstrasse taglich Realitit.
Versorgung des Bauobjekts mit Frischwasser:

Einige Bewohner des Hiilenwegs klagen bereits bisher schon iiber ein unterdimensioniertes
Leitungssystem mit niedrigem Wasserdruck. Aus den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass
das Bauobjekt ebenfalls liber dieses Leitungsnetz versorgt werden soll. Dies kann unserer
Meinung nach nicht funktionieren.



Anschluss des Bauvorhabens an das bestehende Abwasserkanalnetz:

In den Planunterlagen wird dargestellt, dass das bestehende Abwasserkanalnetz die
Kapazitat des Bauvorhabens aufnehmen kann. In der Vergangenheit kam es bereits bei
immer hdufiger auftretenden kurzzeitigen Starkregenfallen in den umliegenden Strassen und
H&ausern zu Abflussproblemen im Kanalnetz. Im Hinblick auf weitere geplante gréRere
Bauvorhaben (ehemaliges Rathaus und ehemalige Volksbank) und die ErschlieRung einer
bisherigen Griinfliche dieser GréRenordnung fiir das genannte Bauobjekt, fiihrt dies zum
Kollaps des Abwasserkanalnetzes Albstr./ Beimerstetterstr./ Ehmannstr. /Zwerggasse.

Beschattung der umliegenden Grundstiicke:

Auf der Ostseite des geplanten Bauvorhabens befindet sich eine Griinfliche mit integriertem
Streuobstanbau. Die in der Planung vorgesehene 3-geschossige Bauweise bei etwa 10 m
Hoéhe stellt eine erhebliche Beschattung dar. Ebenso ist das an den Hilenweg angrenzende
Grundstiick auf der Nordseite betroffen.

Andienung des Objekts wahrend der Bauphase:

In der Planung ist vorgesehen das Baugrundstiick wahrend der Bauphase iiber die Ecke
Albstralle / Hiilenweg zu bedienen. In der Vergangenheit konnte hiufig festgestellt werden,
dass umliegende Wege und Grundstiicke auRerhalb von vorgesehenen
ErschlieBungszufahrten von Baufahrzeugen ebenfalls genutzt und stark in Mitleidenschaft
gezogen wurden. WiederherstellungsmaRnahmen nach Beendigung der Bauphase werden
nach bisherigen Erfahrungen nur schleppend bearbeitet.

Wir bitten um sorgfaltige und kritische Priifung der geduRerten Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
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BlrgerService Bauen i — "
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89073 Ulm {  -

Betr.: AuBerungen/Bedenken bzgl. der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB fiir d. Bauprojekt Hiilenweg 6 / 89081 Ulm-Jungingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach ausfiihrlichem Studium der im Internet verdffentlichten Unterlagen méchte ich auf
folgende Punkte aufmerksam machen:

e Parksituation wéhrend der Bauphase: Ich mochte in diesem Zusammenhang auf
den Bau des Mehrgenerationenhauses in Séflingen Ecke Traubengasse /
Ochsengasse verweisen, welcher auf Grund der engen Zufahrtstrallen parktechnisch
die Nachbarn fast in den Wahnsinn getrieben hat. Im Hinblick auf meine Erkrankung
& Schwerbehinderung (80G) mdéchte ich darum bitten, im GESAMTEN Baubereich im
Hulenweg wéhrend der Bauphase ein absolutes Halteverbot zu verhangen.
Ansonsten werden wir die gleichen Zustande wie in Séflingen habe, wo am Anfang
einige Anwohner oft nicht einmal richtig vor die Tlre gehen konnten. Ich sehe es als
mein Recht als Gehbehinderter an, das ich jederzeit, zu Ful} oder mit dem Fahrzeug,
ungehindert zu meiner Garage und meinem Wohnraum komme.

e Parksituation nach der Bauphase: 24 x 4-Zimmerwohnungen werden
normalerweise weder von Singles noch von alten Rentnern mit Gehwagen
nachgefragt. Dort durften wohl eher Paare mit Nachwuchsplanung und/oder
bestehende Familien einziehen. Dieser Personenkreis hat aber (laut dem
Statistischen Bundesamt) jetzt schon einen Gberproportionalen Autobesitzt, sprich
Zweitwagen. Somit ist hier mit dem Parkplatzfaktor 1,2 viel zu knapp kalkuliert. Die 12
x 2-Zimmerwohnungen sind noch gar nicht mitgerechnet, geschweige denn die
Besucher der zukinftigen Bewohner des Hilenweg 6.

Mit der bisher aufgezeigten Planung der Parkmaoglichkeiten werden wir nie und
nimmer auskommen. Das Thema Wildparkerei ist hier bereits vorgezeichnet. Bitte
Uberdenken Sie noch einmal die Parkraumbewirtschaftung und legen Sie lhre
Berechnungen und Argumente &ffentlich.

e Generell: Mir ist schleierhaft warum in solch einer Lage Mehrgenerationenhduser mit
einem Uberwiegendem Wohnanteil fir Familien gebaut werden. Vor der
Ortschaftsratwahl wurde ich (als Mitglied der SPD-Liste) von &lteren Junginger
Birgern mit der Bitte angesprochen, dass wir (die SPD-Liste) uns fur Wohnraum fir
altere Menschen einsetzen sollen. Auf der StralRe wird sogar erzahlt, dass
anscheinend altere Junginger Burger bereits weggezogen seien, weil in Jungingen
fur sie kein adaquater Wohnraum zu finden sei.



Und dann, wenn endlich in einer Top-Lage fur altere Leute optimal zu nutzender
Wohnraum (CAP, Zahnarzte, Hausérzte, Backer, Mezger, Elektrofachgeschaft,
Bushaltestelle, ... sind mit wenigen Schritten zu erreichen) geplant wird, wird dort
eine Familiensiedlung gebaut. Meinen Sie wirklich dass diese Familien unsere
Infrastruktur nutzen und bei unseren lokalen Handler einkaufen werden? Es wéren
die ersten autounterstitzten Familien, die dies taten. Speziell wenn ALDI und Co. in
autofreundlicher Schlagdistanz liegen!!

Das ist weder gegentber unseren Junginger Senioren noch unseren Handlern

gegeniber fair!

Ich bitte Sie hoflichst das Gesamtkonzept noch einmal zu tiberdenken und speziell die
beiden ersten Punkte beziiglich der Parksituation verstarkt in lhrer Bauplanung zu

berlicksichtigen.

Mit freundlichen GriRen
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lhie Referenzen  Herr Kastler, |hr Schreiben vom 05.02.2015
Ansprechpartner PTI22 PBS; Fabian Weiblen
Durchwaht  +49 731 100-86507
pDatum 16.02.2015
sevift.  SUB | — Ka; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hulenweg 6°

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Zusendung ihrer Planunterlagen zu o.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen

abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen lhre Planungen haben wir keine Einwénde. Bei der Umsetzung des geplanten
Bauvorhabens missen unsere bestehenden Leitungen zurlickgebaut werden. Dies
kann im Zuge der Neubebauung erfolgen.

Wir bitten Sie, uns Uber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen BaumalRnahme so
fruh wie moglich, mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu
informieren, damit wir unsere Malnahmen mit lhnen und den anderen
Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbezugliche Informationen richten Sie an unsere értlich zustandige PTI. Die
Anschrift lautet:

Hausanschrii
Postanachrift
Telekontakte

Koste

Aufsichtural
Geschéftsfiihrung
Aandelstegister




Datumn
Empfanger
Blatt 2

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Siidwest
PTI 22 Uim, PB 5
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-86507.

Wir bitten vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen iber folgende Adresse zu
erheben: Planauskunft. Suedwest@telekom.de.

Mit freundlichen GriiRen

i. A

i.V. |
A ey 2P, e

Peter Mér&ld Fabian Weiblen
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: michaelbrang@bundeswehr.org im Auftrag von baiudbwtoeb@bundeswehr.org
Gesendet: Mittwoch, 18. Februar 2015 15:45

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Huilenweg 6 hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der im Betreff angegebenen MalRnahme nehme ich wie folgt Stellung:

Die MaRnahme befindet sich im Zustandigkeitsbereich des Militarflugplatzes Laupheim und in 1,4km Entfernung zum
Standortuibungsplatz Uim.

Die Belange der Bundeswehr sind bei der 0.a. MaRnahme ber(hrt aber nicht beeintrachtigt.

Bei der 0.a. Malinahme bestehen seitens der Bundeswehr keine Bedenken und Forderungen.
Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Standortlibungsplatz Uim
ausgehenden Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden.

lach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen - einschlieRlich
untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 30 m Gber Grund nicht (berschreiten.

Sollte die Héhe (30 m ber Grund) liberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor
Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Priifung zuzuleiten.

Hinweis:
Seit dem 01.10.2014 ist das

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Referat Infra | 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

fir den Bereich TOB zustandig.

Senden Sie zukinftig die Unterlagen nur noch an die 0.a. Adresse oder gerne per Mail an
Saiudbwtoeb@bundeswehr.org

Antworten Sie bitte nur an die folgende Adresse: baiudbwtoeb@bundeswehr.org

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

Brang, M.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen

‘der Bundeswehr

Referat Infra I 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org
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Planung Netze und Anlagen

4
SUB I -Ka T@( Koordination
89070 Ulm - R Wik
Rolf Herrmann/Corinna Kurtz
Telefon 0731 / 166-1830
Telefax 0731 / 166-1819
rolf. herrmann@uim-netze.de

19.02.2015

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Hiilenweg 6", Uim-Jungingen

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen der
Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Hilenweg 6 wurde von der Stadtwerke Ulm/Neu-
Ulm Netze GmbH auf eigene Belange untersucht.

Gegen die Neugestaltung des Plangebietes mit vier gleichartig gestalteten Mehrgeneratio-
nenhdusern in dreigeschossiger Bauweise fir je neun Wohneinheiten gleicher Gebaudehohe
von etwa zehn Metern Ober Strallenniveau, bestehen aus Sicht der Stadtwerke keine Ein-
wande. Die Versorgung mit Trinkwasser und Strom ist aus den vorgelagerten Netzen mog-
lich.

Um frihestmdogliche Einbeziehung der Stadtwerke in weitere Ablaufe méchten wir hiermit
bitten.
Freundliche Grifte

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

i. V. i. A
Martin Engels Florian Meier
Anlagen

Bestandsplédne Strom, Erdgas, Trinkwasser

Ein Unternehmen der Geschaftsfuhrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm

SWU-Gruppe Wolfgang Rabe 1. Blrgermeister Gunter Czisch BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068 IBAN DE04 6305 0000 0021 0381 30
info@uim-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709 Kto.-Nr. 21038130

BLZ 630 500 00
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Vorhabenbezogener Bebauungplan "Hulenweg 6"
Schreiben SUB vom 05.02.2015; SUB | - Ka

Sehr geehrter Herr Kastler,

LIV als Trager offentlicher Belange flir Forstwirtschaft und Landwirtschaft nimmt zu dem Be-
bauungsplanvorentwurf vom 19.12.2014 wie folgt Stellung:

1. Forstwirtschaft
Forstwirtschaftliche Belange sind durch das Planungsverfahren nicht betroffen.
2. Landwirtschaft

Auf dem direkt an das Plangebiet angrenzenden Flurstick 1002 liegt die Hofstelle eines
landwirtschaftlichen Betriebs, weitere (zum Teil stillliegende) Hofstellen befinden sich in der
naheren Umgebung. Im weiteren Verfahren ist der Bestandschutz dieser Hofstellen durch ausrei-
chende Abstande mit der Wohnbebauung sicherzustellen. Dazu ist ein Fachgutachten einzuho-
len. Dieses konnte in Amtshilfe von der unteren Landwirtschaftsbhérde des Alb-Donau-Kreises
erstellt werden. Fur die Ermittlung des genehmigten Bestandes der betroffenen landwirtschaftli-
chen Betrieb werden i.d. R. die Bauakten der Hofstellen bendtigt.

Li V bittet um Mitteilung, wenn das Gutachten von der ULB des Alb-Donau-Kreises eingeholt
werden soll.

SchlieBlich wird gefordert, dass der Hiilenweg auch weiterhin fur die Landwirtschaft offen bliebt
und einen darauf ausgelegten Ausbauzustand erhalt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Hiulenweg 6
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Entsorgungs-Betriebe S Ulm, 24.02.2015
der Stadt Ulm o om Nst.: 6626
Che, Kn, Krg, Hu, Atz

A :
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SUB | - Kastler

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hiilenweg“
Ihr Schreiben vom 05.02.2015

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm zum Bebauungsplan ,Hilenweg*:

Abwasserwirtschaft (Abt |):

Die Entwasserung des geplanten Baugebietes hat liber den bestehenden Kanal im
Hilenweg zu erfolgen. Hierzu ist im Hilenweg der bestehende 6ffentliche Kanal auf eine
Lange von ca. 40 - 50 m zu verlangern. Der derzeitig bestehende Kanal endet ostlich — auf
Hohe der bestehenden Scheune von Gebaude Nr. 9 im Hiilenweg. Der bestehende
offentliche Kanal hat lediglich eine Sohltiefe von 2,50 m. Ob eine Entwasserung im
Freispiegel moglich ist, ist vom Vorhabentrager zu priifen. Das planerische und bauliche
Vorgehen ist in einem Durchflihrungsvertrag zu regeln und vor Vertragsabschluss
abzustimmen.

Entwéasserungsleitungen innerhalb der zu bebauende Flache sind als private Leitungen zu
planen, zu bauen und zu unterhalten. Hausanschlussleitungen an den offentlichen Kanal
sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des
offentlichen Kanals kénnen bei den Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert
werden.

Abfallwirtschaft (Abt II):

Fur die Aufstellung von Sammlercontainern (3 Altglas- und 1Texilcontainer oder andere
Wertstoffe) ist ein Standort im B-Plan auszuweisen. Ein moglicher Standort ist in der
beigeflgten Anlage dargestellit.

An der dffentlichen Verkehrsflache muss eine entsprechend dimensionierte Abstellflache fur
das Bereitstellen der Abfalltonnen (Hausmull, Biomill, Papier) an den Abfuhrtagen
ausgewiesen werden.

L e

i.A. Chericoni

Anlage
Lageplan mit Standort Wertstoffe
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Baden-Whirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM ULM
REFERAT PRAVENTION

Polizeiprasidium Uim Datum 25.02.2015

Name Bemd HeB
StB Einsatz Durchwahl 07314881414
-Sachbereich Verkehr- CNP
Aktenzeichen

(Bitte bel Antwort angeben)

A& Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Hllenweg6, Jungingen"

Steliungnahme aus kriminalpréventiver Sicht

Aus hiesiger Sicht bestehen aus kriminalpraventiver Sicht keine Einwande.

Eine hofbildende Bauweise (wie bereits im Entwurf als , Treff* enthalten) ist zu bevorzugen.
Diese Bauweise ermdglicht soziale Kontrolle und schaift sichere Aufenthaltsorte u.a. fir altere
Personen und starkt somit auch das Wir-Geftihl.

Hierbei sollte jedoch die offene Gestaltung (ins besonders durch zu dichte Bepflanzung) nicht
beeintrachtigt werden.

Es ist auf die Vermeidung von ,Angstrédumen® hinzuwirken.

Hierbei ist besonders auf das gesteigerte Sicherheitsempfinden von &lteren, gebrechlichen und
auch Pflegebediirftigen Personen einzugehen.

Wobei auch eine ausreichende Beleuchtung zu gewahrieisten ist.

Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits bei der Planung von Geb&uden - meist noch
kostengiinstig - mit einbezogen werden kénnen, missen Architekten und Bauherren umfassend
und frihzeitig informiert werden. Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf
die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm

hingewiesen werden,

. HeB
Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle

SchwambergerstraBe 6 - 89073 Ulm Telefon 0731/188-1414 - Telefax 0731/188-61819 Bernd Hess2@polizei.bwl.de
OPNV-Anschluss: Willy-Brandt-Platz
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwi.de]
Gesendet: Montag, 2. Marz 2015 10:52

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: Bebauungsplan Ulm-Jungingen, Hiilenweg 6
Anlagen: Kriminalpravention.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,
zum 0.a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung,
a) aus verkehrlicher Sicht:

e Damit der Beginn des verkehrsberuhigten Bereich als solcher erkannt und die vorgeschriebene
Schrittgeschwindigkeit akzeptiert wird, sollten die Zufahrten durch gestalterische MaRnahmen eindeutigen

Portalcharakter erhalten.

o Sofern im verkehrsberuhigten Stellflachen eingerichtet werden kénnen/sollen, waren diese so zu gestalten,
dass sie eindeutig als solche erkennbar sind. Sonst sind Probleme bei der Akzeptanz und in der
Uberwachung zu erwarten.

e Beider Anlage der Tiefgaragenzufahrt ist darauf zu achten, dass die Sichtbeziehung zu den bevorrechtigten
Nutzern des verkehrsberuhigten Bereichs nicht durch Stiitzmauern, Briistungen, Einbauten, Méblierung,

Pfosten oder Bepflanzung beeintrachtigt wird.

e Die Zu- und Abfahrten zu den Tiefgaragen und die erforderlichen Fahrradien sollten deutlich erkennbar sein,
um behinderndes Parken méglichst zu vermeiden.

b) Aus kriminalpriventiver Sicht:

Bitte die angefiigte Stellungnahme der Kriminalpravention 6ffnen.

Freundliche GriRe

teiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Fiihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Minsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de

E-Mail persénlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)
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Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprisidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tiibingen
Tiibingen 26.02.2015

Per E-Mail Name Herr Maucher

Stadt Um Durchwahl 07071 757-3662
Minchner Stralte 2 Aktenzeichen 21-30/2511.2-2101.0-200-66
89073 Ulm (Bitte bei Antwort angeben)

&& Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Ihr Schreiben vom 05.02.2015, Az.: SUB I-Ka

A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

() Flachennutzungsplan

(x) Bebauungsplan fir das Gebiet ,,Hulenweg 6“ in Uim-Jungingen
() Satzung uber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

() sonstige Satzung

B. Stellungnahme

() Keine AuRerung aus der Sicht der Raumordnung.
(x) Fachliche Stellungnahmen siehe Seite 2

Dienstgebidude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190
poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Buslinie 2 - Haltestelle , Arbeitsamt"



l. Belange des Naturschutzes

Das Regierungsprésidium Tubingen geht davon aus, dass das artenschutzrechtli-
che Gutachten noch erstellt werden wird. Ob naturschutzrechtliche Belange be-
troffen sind, kann daher derzeit nicht abschlieRend beurteilt werden. Wenn sich
aus dem Gutachten eine Betroffenheit streng geschiitzter Arten ergeben solite,

wird um erneute Beteiligung gebeten.

gez.
Maucher
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Stadt Ulm Freiburgi. Br, 17.03.2015
SUB - Hauptabteilung Stadtplanung, Durchwahi (0761)  208-3046
Umwelt, Baurecht name:  Frau Koschel
MunChner Stl‘aﬁe 2 Aktenzeichen: 2511 // 15-01267
89073 Ulm

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 200/66 und ortlicher
Bauvorschriften fiir den Bereich "Hiilenweg 6" im Stadtteil Jungingen der Stadt Ulm
(TK 25: 7525 Ulm-Nordwest)

Ihr Schreiben Az. SUB | - Ka vom 05.02.2015

Anhorungsfrist 06.03.2015

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustadndigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange dufert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Nach Geologischer Landesaufnahme bildet L6Rlehm unbekannter Méachtigkeit den ober-
flachennahen Baugrund. Uber den tieferen Untergrund (Untere SufRwassermolasse,

Oberjura) liegen keine konkreten Angaben vor.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens

empfohlen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfshigkeit des
Grindunghorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden frihzeitig
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im An-
horungsverfahren des LGRB als Tréger offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine die o. a. Ausfihrungen
erganzenden Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen von bergbehérdlicher Seite keine
Einwendungen.
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Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert. Wir verweisen auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http:/lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)

abgerufen werden kann.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Im Original gezeichnet

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)
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20.03.2015

SUB V-94/15 Nst.: 6045

LN
| -
ls]

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Hulenweg 6"
SUB | - Ka

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Bodenschutz und Altlasten

Die untere Bodenschutzbehorde empfiehlt im Bebauungsplanentwurf die Ziffer 3.1 Bodenschutz
unter "Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise" durch folgenden Wortlaut zu ersetzen:

Mit dem naturlichen Bodenmaterial ist gemaf3 BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12,
DIN 19731, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Boden bei Auftrag
von kultivierbaren Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaus-
hub bei Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Rege-
lungen sind zu beachten und umzusetzen.

Naturschutz

Zu den Belangen des Artenschutzes und des Ausgleichs dazu kann keine Stellungnahme abge-
geben werden, da im Vorentwurf hierzu keine Ausfihrungen gemacht werden. Die untere Na-
turschutzbehorde halt eine Artenschutzabschatzung flr ausreichend.

Ansonsten sind die Beurteilungen im Umweltbericht und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
plausibel. Widerspruchlich sind Angaben im stadtebaulichen Teil der Begriindung (Kapitel 6.6),
die als Bewertungsmodell fur die Eingriffsregelung die " Okokonto-Verordnung" anstatt des
"Ulmer Modells* benennt. Bilanziert wurde letztendlich nach dem "Ulmer Modell".

Aus dem Aufgabenbereich Arbeits- und Umweltschutz und Wasserrecht werden keine Einwen-
dungen gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erhoben.

!.
LIA.
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