Anlage 3 zu GD 407/15

Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Hulenweg 6

Gesetzliche Grundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414
zuletzt géndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389, 440

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58
zuletzt géndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509
1. FESTSETZUNGEN
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1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.1. Vorhabenflache

1.1.1.1.  Auf der Vorhabenflache sind allgemein zulassig:
- Wohngebaude, die auf die Belange der umgebenden landwirtschaftlichen Betriebe im Sinne des
§ 5 BauNVO Rucksicht zu nehmen haben (durch landwirtschaftliche Immissionen eingeschranktes
Wohnen)
- Raume fur freie Berufe
- untergeordnete Anlagen fir gesundheitliche und soziale Zwecke

1.1.1.2.  Es sind gemal § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.
1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.2.1. 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl

1.2.1.1. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fur Tiefgaragen, Kellerraume und Erschliefungswege bis zu
einem Wert von 0,7 Uberschritten werden.

absolute Héhe der baulichen Anlagen Gber NN (H6hen im neuen System) als
122. 0K 603,50 m Héchstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.2.1. Die maximal zuldssige Hohe darf fir technisch bedingte Dachaufbauten um bis zu einer Héhe von
maximal 1,50 m auf bis zu 5% der Dachflache Gberschritten werden.

1.3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 23 BauNVO)
1.31. CEmmmms . Baugrenze
1.3.2. In den Erdgeschossbereichen ist ein Vortreten von Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,0 m Uber die

Baugrenze zulassig.

1.4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.4.1. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich
1.4.2. P offentlicher Parkplatz
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1.4.4. }TG J Flache fiir Tiefgarage und Kellerrdume
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A Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stelle sind hochstammige
Laubbdume der Artenliste 1 zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die festgesetzten Baume kénnen zur Anpassung an
die ortliche Situation verschoben werden. Die Anzahl ist jedoch einzuhalten.

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen mit Ausnahme der Flachen fir Wege und Terrassen sind
landschaftsgartnerisch zu gestalten. Die Tiefgarage ist mit Ausnahme der Flachen fir Wege und Terrassen
intensiv zu begriinen und zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 20 cm. Bei Baumpflanzungen
ist eine pflanzbedingte Erhéhung des Pflanzsubstrates auf mindestens 50 cm vorzusehen.

Die Flachdachbereiche, die nicht mit einer Photovoltaikanlage Gberdeckt sind, sind extensiv zu begriinen
und zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 10 cm.

Artenlisten

Artenliste 1 - Baume
Qualitat Hochstamm, 3 xv, StammU 20-25 cm

Acer campestre "Sorte’ - Feld-Ahorn

Acer platanoides "Sorte’ - Spitz-Ahorn
Carpinus betulus "Frans Fontaine” - S&ulen-Hainbuche
Fraxinus excelsior "Diversifolia’ - Esche

Malus in Sorten - Apfel

Prunus in Arten und Sorten - Kirsche

Pyrus in Arten und Sorten - Birne

Sorbus in Arten und Sorten - Vogelbeere

Tilia cordata "Sorte’ - Stadt-Linde

BEGRENZUNG DER BODENVERSIEGELUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Platze, Terrassen und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen (z.B. Rasenpflastersteine,
Pflaster in Splitt verlegt, etc.). Den Boden versiegelnde Belédge sind unzulassig.

F LACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH IM SINNE DES § 1a BauGB
(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die KompensationsmafRnahmen auf dem
Flurstick Nr. 1194 Gemarkung Jungingen,
digitales Okoflachenkataster Nr. 003ju, werden
dem Baugebiet direkt zugeordnet.

Aufwertung Stufe 1, Umwandlung von Wiese zu
Geholz. Die kompensatiorisch wirksame Flache
betragt 991 m2.

Die KompensationsmafRnahmen auf dem
Flurstick Nr. 187/3 Gemarkung Jungingen,
digitales Okoflachenkataster Nr. 014ju/3,
werden dem Baugebiet direkt zugeordnet.

Aufwertung Stufe 2, Umwandlung von Acker in
Streuobstwiese. Die kompensatiorisch
wirksame Flache betragt 2404 m2.
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Die KompensationsmaRnahmen auf dem
Flurstick Nr. 1609 Gemarkung Jungingen,
digitales Okoflachenkataster Nr. 017ju, werden
dem Baugebiet direkt zugeordnet.

Aufwertung Stufe 2, Umwandlung von Acker in
Mischwald. Die kompensatiorisch wirksame
Flache betragt 3110 m2.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I . (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Lageplan, Schnitt) ist bindender Bestandteil dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

NUTZUNGSSCHABLONE

Grundflachenzahl - Fillschema der
- Dachform Nutzungsschablone

max. Hohe in m (. NN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

Dachgestaltung

Dachform, FD = Flachdach

Freiflachen / Einfriedungen

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind landschaftsgartnerisch mit Strduchern und Baumen der
Artenliste 1 und 2 anzulegen.

Einfriedungen sind Kleintiergangig bis max. 1,20 m Héhe mit Maschendraht-, Stahlgitterzdunen oder
vergleichbaren Materialien ohne Sockel zulassig. Geschnittene Hecken sind ebenfalls zulassig.

Abstandsflachen

Die in § 5 LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflachen kénnen entsprechend den planungsrechtlichen
Festsetzungen im Bereich zwischen Haus 3 und 4 reduziert werden.

HINWEISE

+506-40 Bestandshohen in Meter 4. NN im neuen System.
Hinweis zur Denkmalpflege

"Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern,
Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen."




3.3.

3.4.

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mit dem naturlichen Bodenmaterial ist gemafl BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12,

DIN 19731, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Béden bei Auftrag von
kultivierbaren Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushub bei
Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu
beachten und umzusetzen.

Niederschlagswasser

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellplatzen sowie Hof- und Verkehrsflachen
ist vorrangig flachenhaft Uber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. Gber eine Mulde)

in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhaltnisse nur mit
unverhaltnismassigem Aufwand mdglich sein, so ist durch Rickhaltung daflr zu sorgen, dass der Abfluss
auf den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert wird. Die fachlichen Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV Arbeitsblatt
A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schéadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser" sowie das ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von Sickeranlagen zu beachten. Zur Vermeidung von
weitergehenden Behandlungsmaflnahmen des anfallenden Oberflachenwassers vor der Versickerung ist
auf Dach und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer, Zink und Blei zu
verzichten.




