Anlage 6.1 zu GD 430/15

m U I m Standortpolitik

IHK Uim | Postfach 24 60 | 89014 Ulm

Stadt Ulm

SUB

Minchner Strasse 2
89070 Ulm

13. Juli 2015

Bebauungsplan ,Kdassbohrerstralle 18 + 20
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer Uim hat im Anhérungsverfahren geman § 4 Abs. 2
BauGB zum Entwurf des oben genannten Bebauungsplans - auf Grundlage der vorliegenden
Unterlagen und gegenuber der friihzeitigen Tragerbeteiligung - keine weiteren Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Die IHK Ulm begruftt die Planénderungen im Hinblick auf den Schallschutz sowie die
Festsetzungen zum Larmschutz im Bebauungsplangebiet, um die Belange der
angrenzenden Gewerbebetriebe zu berlcksichtigen.

Mit freundlichen GrUBen'

Simon Pfluger

Standortpolitik Fax 0731/173-174 Olgastraiie 95-101, 88073 Ulm Deutschland im Wettbewerb
pflueger@uim ihk de Postfach 2460, 89014 Ulm Gutes sichern - Neues wagen
www.ulm.ihk24.de

Dipl. Geograph Simon Pfliiger Tel. 0731/ 173-230 Industrie- und Handelskammer UV' IHK-JAHRESTHEMA 2014



Anlage 6.2 zu GD 430/15

Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Thiem, Wolfgang (RPS) [Wolfgang.Thiem@rps.bwl.de]
Gesendet: Montag, 27. Juli 2015 15:10

An: Kastler, Heinrich (Stadt Uim) .

Betreff: BPL (VEB) Kassbohrerstralie 18 + 20, TOB-Anhorung

Sehr geehrter Herr Kastler,

Vielen Dank fiir die Beteiligung des Landesamts fiir Denkmalpflege als Trager offentlicher Belange im oben
genannten Bauleitplanverfahren.

Zur Planung bestehen im Grundsatz keine Anregungen von Seiten der Denkmalpflege.

Wir bitten jedoch einen Hinweis auf § 20 DSchG zum Fund von Kulturdenkmalen in die Planunterlagen einzufiigen
(sofern nicht bereits geschehen):

,Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber,
Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprésidium
Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
nindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverdndert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur

fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurGumen.”

Sofern sich im Planverfahren keine wesentlichen Anderungen ergeben, ist es nicht notwendig, das Landesamt fiir
Denkmalpflege im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung erneut anzuhoren.

Mit freundlichen Griiften

Wolfgang Thiem
Stadtebauliche Denkmalpflege

Landesamt fur Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart
Ref. 83.2 - Denkmalkunde

Tel: 07071/757-2473

Fax: 07071/757-2431
Alexanderstrafie 48

72072 Tabingen

E-Mail: Wolfgang. Thiem@rps.bwl.de
Internet: www.denkmalpflege-bw.de
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Zusammen
fir eine
bessere Umwelt

SWU Stadtwerke Uim/Neu-Uim GmbH Postfach 3867 89028 Ulm SWU Stadtwerke Uim/Neu-Uim GmbH
Karistralie 1-3
89073 Uim
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Bebauungsplan Kassbohrerstrafle 18+20

Sehr geehrter Herr Kastler,
sehr geehrte Damen und Herren,

haben Sie vielen Dank fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Kassbohrerstralle 18+20. Auch wenn in der Begrindung zum Entwurf bereits
viele Punkte angesprochen sind, die uns tangieren bzw. bereits beriicksichtigen, méchten wir
dennoch nochmals die Méglichkeit nutzen, unsere Anmerkungen bei Ihnen abzugeben.

Die SWU Stadtwerke Ulm /Neu-Ulm GmbH haben auf dem Geldnde Kassbohrerstralte 19
(K19) mehrere Mieter bzw. Nutzer. Das sind die SWU Verkehr GmbH, die Stadtwerke
Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH und die EBU (Stadt Ulm). Die Nutzungen von K19 bedingen
auch die Anforderungen an die Bebauung im betroffenen Bereich.

a) SWU Verkehr GmbH und EBU

Im Rahmen des Ausbaus des Ulmer StralRenbahnnetzes mit dem Neubau der Stra-
Renbahnlinie 2 muss der Betriebshof in der BauhoferstralRe/Kassbohrerstralle erwei-
tert werden. Fir die geplanten Umbau- und Neubaumafinahmen wurde beim Regie-
rungsprasidium Tabingen ein Antrag auf Planfeststellung gestellt und mit dem Be-
schluss vom 25.02.2014 genehmigt. Neben dem Umbau der bestehenden Wagenhal-
le, dem Aus- bzw. Neubau der nérdlichen Hofflache und dem Neubau der Abstellhalle
fur Fahrzeuge ist auch ein Optimierung im Bereich der Betriebsablaufe geplant und
genehmigt. Um die bestehenden Betriebshofkapazitaten wirtschaftlicher zu nutzen,
werden die am Abend bzw. in der Nacht einrlickenden Busse Uber die Kassbohrer-
stralle auf die nordliche Hoffldche einfahren. Teilweise ergeben sich zusatzliche
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SWU Stadtwerke Geschafisfuhrer Vorsitzender des Aufsichtsrats Sparkasse Ulm
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Fahrbeziehungen durch Fahrzeuge die nach dem Betanken tber die Bauhoferstralle
und Kassbohrerstrafte auf die nérdliche Hofflache zur Abstellung fahren. Die Fahrten
finden bis 3 Uhr in der Nacht statt, wobei bis zu 17 Fahrten pro Stunde als Einriick-
fahrt stattfinden. Ebenso sind auch die Fahrzeugbewegungen auf dem Betriebshof fur
die notwendigen Wartungs- und Abstellarbeiten fur Busse und Straflenbahnen zu be-
riicksichtigen. Diese mussen zwingend im Nachtzeitraum nach dem Einrucken der
Fahrzeuge auf den Betriebshof erfolgen, um einen zuverldssigen Betrieb des stadti-
schen Nahverkehrs sicherzustellen.

Diese Betriebsabldufe wurden im Rahmen der Planfeststellung berlcksichtigt und
genehmigt.

Des Weiteren ist eine Vorhalteflache fir ein Salzlager der EBU beriicksichtigt. Wir
weisen darauf hin, dass bei dessen Realisierung eine entsprechender Betriebsver-
kehr entsteht, der sich witterungsbedingt auch auf den Nachtzeitraum von 22 bis 6
Uhr erstrecken kann.

Zur Erfullung der gesetzlichen Larmschutzvorgaben in Wohn- und Burogebauden
sind durch den Bauherr der Bebauung auf der Kassbohrerstralle 18 und 20 entspre-
chende bauliche Vorkehrungen zu treffen. Aus dem Betrieb des Betriebshofes er-
wachsen keine Regressanspriiche gegenuber den Eigentimern der Grundstiicke
Kassbohrerstrale 18+20.

Die derzeit genehmigten Planungen beriicksichtigen nur die Netzerweiterung der Li-
nie 2. Perspektivisch sind aber Netzerweiterungen oder Verstarkung von Linien so-
wohl im Bus- als auch Strallenbahnbereich denkbar, was dann auch zu erhéhten
Immissionsbeeintrachtigungen im Umfeld des Betriebshofes, so auch in der Kassboh-
rerstrafe fuhren kénnte. Auch wenn Plan- und Baurechtsverfahren auf den status
quo abstellen, sollte dies bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt
werden,

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

Die Netzgesellschaft nutzt das Gelande grundsatzlich nur als Verwaltungsstandort,
womit ein normaler Pendlerverkehr mit normalen PKWs in den Zeiten von 06.30 -
18.30 Uhr in der Hofeinfahrt stattfindet. Wir weisen jedoch darauf hin, dass im Rah-
men der Kampfmittelsondierung im Ulmer Bahnhofs- und S21-Gelande die Méglich-
keit besteht, dass im Notfall der gesamte Fuhrpark aus dem Gelande Karlstralle 1 in
die Kassbohrerstralle 19 verlegt werden muss und damit auch ubergangweise
Schwerlastverkehr in den normalen Tageszeiten bzw. auch zu Bereitschaftsdienstzei-
ten stattfinden kann. Wir bitten auch diesen — wenn auch nur zeitweise auftretenden —
Umstand zu bertcksichtigen.
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Fir Ruckfragen stehen die Unterzeichner gerne zur Verfugung.

Freundliche Griie

SWU Stagtwerke Uim/Neu-Ulm GmbH

A W(()’lﬂ_/l/w;.v&

i.V. Dr. Nicole Weil}
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Anlage 6.4 zu GD 430/15

Stadt Ulm
Hauptabteilung
Stadtplar< ng, Unvwvait
und nauiechi

SUB V-630/14-NZ/BP Eng. & 9 JULE Lli
Untere Naturschutzbehorde Tgb.-Nr.

29.07.2015
NSt. 6048

Bearp. Stelle________ _. i ___1

SUB Il (Frau Ludwigs)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “KassbohrerstraBBe 18 + 20"
Hier: Zusatzliche Kartierung von Fledermausen und Vdgeln, insbesondere des Mauerseglers in

und an o0.g. Gebauden (Stand: Juli 2015)

Die im Mai, Juni und Juli 2015 zusatzlich durchgeflihrten Erhebungen erfillen die
Anforderungen des Artenschutzes, wie sie bei der gemeinsamen Besprechung mit dem
Planungsbtiro am 5. Mai 2015 festgelegt worden sind.

Diese Ergebnisse sind im B-Plan und im Fachbeitrag zur saP entsprechend anzupassen bzw. zu
erganzen. ’

Die vorgeschlagene Streichung von |, Ersatzquartiere fir Fledermause” bei der Vermeidungs-
malBnahme V3 wird von uns akzeptiert, da die Kartierungen keinen Nachweis von Flederm&usen

am oder im Gebaude erbracht haben.

Wie vom Kartierer in Kap. 4.2.2 vorgeschlagen, ware es naturschutzfachlich sehr
winschenswert am neuen Gebaude Quartiere fur Flederméause zu schaffen und an den
umliegenden Baumen Nistkasten aufzuhangen.

Vielleicht gelingt es der Stadtplanung, den Vorhabentrager bei Projekten in einer derartigen
Umgebung von freiwilligen Beitrdgen zum Artenschutz bzw. zur biclogischen Vielfalt in Ulm

uberzeugen zu konnen.

Okologische Baubegleitung

Bereits in unserer Stellungnahme vom 16.04.2015 haben wir die Empfehlung ausgesprochen,
dass eine_okologische Baubegleitung bestellt werden sollte.

Deren Aufgabe muss insbesondere die fachliche Begleitung und Uberwachung aller Natur-
/Artenschutzbelange sein; gerade im Hinblick auf die "VermeidungsmaBnahmen V1 bis V3",
sowie auf die "Vorgezogene (CEF-) Ausgleichsmafnahmen CEF 1 und CEF 2",

Hinsichtlich des Aufgabenumfangs haben wir bereits Punkte vorgeschlagen, die in den
stadtebaulichen Vertrag aufgenommen werden sollten.

Diese fachkundige Person ist der unteren Naturschutzbehorde rechtzeitig vor
Baufeldfreimachung/Gebaudeabriss/Baubeginn zu benennen.
Die jeweiligen Untersuchungsergebnisse sind zeitnah mitzuteilen.

Grunordnerischer Fachbeitrag - Bewertung Grinbestand vom 06.02.2015

Wir weisen schon jetzt darauf hin, dass flr alle kartierten Baume, die im geschitzten
Grinbestand liegen und die nicht erhalten werden kénnen, ein Ersatz zu leisten ist

(gem. § 8 "Verpflichtung zur Ersatzpflanzung"der Satzung). Die Wertermittlung erfolgt in
Zusammenarbeit mit der Abteilung Grinflachen.

LA %L{/m\_’

Simon
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SUB V-630/14-NZ/BP 31.07.2015
Untere Naturschutzbehorde NSt. 6048

SUB Il (Frau Ludwigs)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "KassbohrerstraBe 18 + 20"

Hier: Anderungsvorschlag Festsetzungen und Begriindung zum speziellen Artenschutz aufgrund
vorliegender Erganzungserhebung vom 28.07.2015 (Schreiben Fr. Wolf von Kling Consult vom
30.07.2015)

Erganzende Stellungnahme:

Die VermeidungsmafBnahme V 3 kann aufgrund der neu gewonnenen Erkenntnisse ganz
gestrichen werden.

Nachdem der Gutachter festgestellt hat, dass der Haussperling am Gebaude Nummer 18
gebrutet hat, ist die Eignung als Habitat somit grundsatzlich gegeben. Wir empfehlen daher
einen Nistkasten am neuen Gebaude selbst oder in den umliegenden Baumen anzubringen.

ILA.

Simon



FUG Fernwarme Ulm GmbH - Postfach 1740 89007 Ulm

Stadt Ulm
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Anlage 6.5 zu GD 430/15

FERNWARME ULM

~ |Technische Betriebsfihrung

-— Ma irusstrafie 21

(/]’f‘ &Y\E lll

7 Ulm

Posrfoch 1740 - 89007 Ulm
~ Telefon 07 31 /39 92.0

Telefax 0731 /3 65 46
email: info@fernwaerme-uim.de

Kaufménnische Betriebsfihrung

Karlstrafle 1

89073 Ulm

Postfach 3867 - 89028 Ulm
Telefon 07 31/ 1 66-0
Telefax 07 31 /166-34 10
email: matthias. berz@swu.de

Unsere Zeichen

H. Nagel/HAB 3992

Durchwahl

Dotum

-137 29.06.2015

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,KissbohrerstraBe 18 +20¢

Sehr geehrter Herr Kastler,

im Grundsatz bestehen gegen den Vorhabens bezogenen Bebauungsplan
.Késsbohrerstrale 18 + 20" von Seiten der FUG keine Einwénde.

Das bestehende Gebaude war an die Fernwarme der FUG angeschlossen.

Durch den geplanten Neubau ist es erforderlich, die bestehende Hausanschlussleitung im
Bereich der Tiefgaragenzufahrt zu entfernen bzw. fur einen méglichen Neuanschluss

umzulegen.

Die Lage der bestehenden Leitung ist aus dem beigefugtem Lageplan 1:500 ersichtlich.

Das Vorhaben ist frihestméglich mit der FUG abzustimmen.

Mit freundlichen GriiRen

Fernwarme Ulm GmbH
i A

ZM

R. Scholler

Vorsitzender des Aubsichtsrates
Oberbiirgermeister lvo Génner, Ulm und
Dr. Georgios Stamartelopoulos, Stungart
Geschafislihrer: Matthias Berz, Ulm
Dipl-Ing. Reiner Hones, Stutgart
Sitz der Gesellschoft: Ulm

Amisgericht Ulm, HRB 443
Bank: Sparkasse Ulm
IBAN: DE21 6305 0000 0000 0187 00
BIC. SOLADES UM
USHdNr. DE 811717244
St-Nr. 88002/16900
ZollNr. 5068975
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Anlage 6.6 zu GD 430/15

Entsorgungs-Betriebe Ulm, 24.07.2014
der Stadt Uim Nst.: 6626
Che/Kr/Hu S

SUB | g "
Herr Kastler . E———

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "KassbohrerstraBe 18 + 20"

Abwasserwirtschaft (Abt I):

Entwésserungsleitungen innerhalb des Plangebiets sind als private Leitungen zu planen, zu
bauen und zu unterhalten. Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Kanal sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des éffentlichen
Kanals kénnen bei den Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Abfallwirtschaft (Abt I1):

Im Bebauungsplan ist eine Flache, Gréfienordnung PKW-Stellplatz, fiir
Glascontainerstandort (90 Wohneinheiten) vorzusehen. (sie Lageplan als Anlage)

Die EBU erinnern darum, dass zukiinftig die Hauptein- und Hauptausfahrt der Busse und des

zentralen Streumittellagers der EBU genau gegeniiber der geplanten Wohnbebauung liegt.
Beschwerden Uberlarm werden unvermeidlich sein.

LA,

F W Z

Chericoni

Anlage:
Lageplan Sammelstelle Glascontainerstandort



Glasscontainer-Standort
eiB/grin/braun
Flache: 1 PKW-Stellflache
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