Anlage 7 zu GD 407/15

Durchfihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

~Hulenweg 6" im Ortsteil Jungingen

Die Stadt Ulm, Marktplatz 1 (Rathaus), 89073 Ulm,

(nachfolgend ,Stadt” genannt)
vertreten durch Herrn Volker Jescheck
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht

und

Casa Nova Planungs- und Wohnbaugesellschaft mbH,

WielandstraBe 25, 89073 Ulm, Oststadt
(nachfolgend , Vorhabentragerin" genannt)

vertreten durch Herrn Neudeck-MUtzel
Geschaftsflhrer

schlieBen folgenden Vertrag:
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Praambel

Die Vorhabentragerin, Firma Casa Nova Planungs- und Wohnbaugesellschaft mbH, beabsichtigt ent-
sprechend den Planungen des Rahmenplans der Stadt Ulm vom Oktober 2013 auf dem Grundstick
Flurstlick Nr. 1006, Gemarkung Jungingen, stdlich des Hllenwegs, vier Mehrgenerationenhauser zu
errichten. Die Geschosswohnungsbauten mit insgesamt 36 Wohneinheiten sind als 3-geschossige
Flachdachgebaude auf einer gemeinsamen Tiefgarage geplant. Das Grundstlick befindet sich noch
im Besitz der Stadt und wird im Laufe des Verfahrens an die Vorhabentragerin verauBBert.

Das Grundstuck liegt im AuBenbereich. Der Flachennutzungsplan stellt Wohnbauflache dar.

Im Bereich des Hulenweges liegt der Geltungsbereich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 200/17 " AlbstraBe — EhmannstraBe — Hiillenweg (Ortsmitte)" der am 2. Juli 1985 in Kraft getre-
ten ist. Der Bebauungsplan wird in dem betroffenen Teilbereich aufgeboben und durch den neuen

Bebauungsplan ersetzt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens ist ein qualifizierter Bebauungsplan erforderlich.
Die Planung wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (zuletzt geandert durch G v. 11.6.2013, BGBI. I S. 1548) durchge-
fuhrt.

Kernziel der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Neugestaltung des Plan-
bereichs zur Schaffung von neuem Wohnraum im Ortsteil Jungingen. Der Bebauungsplan soll die
planungsrechtliche Sicherheit zum Bau der vier Geschosswohnungsbauten gewahrleisten.

Die Vorhabentragerin hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Abstimmung mit der Stadt
erarbeitet. Es ist geplant, die BaumaBnahme nach Inkrafttreten der Satzung und der Durchflhrung
der erforderlichen Genehmigungsverfahren auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes sowie nach den Bestimmungen dieses Vertrages zu realisieren.

Teil | - Allgemeines
§ 1 Vertragsgegenstand

(1) Gegenstand dieses Vertrags ist das Vorhaben der Firma Casa Nova Planungs- und Wohnbau-
gesellschaft mbH, , Neubau von vier Mehrfamilienhausern mit Tiefgarage" auf dem Grund-
stlck Flst. Nr. 1006, Gemarkung Jungingen.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Hilenweg 6, Plan Nr. 200/66 (Anlage 1).

§ 2 Vertragsbestandteile

(1) Bestandteile des Vertrages sind:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Hulenweg 6“, Plan Nr. 200/66 vom 29. Sep-
tember 2015 mit Begriindung vom 29. September 2015 (Anlage 1).

2. Vorhaben und ErschlieBungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) vom 29.September
2015 (Anlage 2)

3. Bauantrag oder Kenntnisgabe
. Ausbaustandards der Stadt Ulm (Anlage 3)
5. Vertragserflllungsbirgschaft (Anlage 4)
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(2)

Die Vertragsparteien erklaren, dass die vorgenannten Dokumente Vertragsbestandteil wer-
den, sobald sie erstellt und vom Gemeinderat der Stadt als Satzung beschlossen sind. Als An-
lagen 1 und 2 fligen sie diesem Vertrag die Entwirfe der beiden Dokumente bei.

Teil Il - Vorhaben

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

(1)

3)

Das Vorhaben umfasst den Neubau von 4 Wohngebauden mit insgesamt 36 Wohneinheiten
auf dem Grundstuck Flurstiick Nr. 1006 der Gemarkung Jungingen. Die vier Geschosswoh-
nungsbauten mit 3 Geschossen sind in Flachdachbauweise auf einer Tiefgarage mit insge-
samt 50 Stellplatzen geplant. Auf die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sowie auf den Bauantrag mit der detaillierten Beschreibung des Vorhabens wird verwiesen.

Das Vorhaben wird in allen wesentlichen Teilen, z.B. Baukorper, Fassadengestaltung und
Dachausbildung, wie mit der Stadt abgestimmt, umgesetzt.

Das Vorhaben umfasst zusatzlich die erforderlichen Um- und Ausbauten der éffentlichen
ErschlieBungsanlagen

§ 4 Durchfihrungsverpflichtung

(1)

(3)

)

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Realisierung des Vorhabens im Vertragsgebiet nach
MaBgabe dieses Vertrags und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans,
gemafR dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie dem Bauantrag.

Sie wird innerhalb einer Frist von 12 Monaten nach Bekanntmachung des Bebauungsplans
einen Bauantrag einreichen und in einem Zeitraum von 5 Jahren nach Erteilung der vollstan-
digen Baufreigabe das Vorhaben fertig stellen. Sollten unvorhergesehene Verzégerungen,
etwa infolge archaologischer, umweltrelevanter oder sicherheitsrelevanter Befunde — wozu
auch der Baugrund zahlt - auftreten, hat die Vorhabentragerin Anspruch darauf, dass die ge-
nannte Frist angemessen verlangert wird. Die Stadt wird ihre Zustimmung dazu nur aus wich-
tigem Grund verweigern.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt nach § 2 Abs. 6 BauGB den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan aufheben soll, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb des genannten
Zeitraums durchgefihrt wird.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, der Stadt unverziglich mitzuteilen, wenn sie die Tra-
gerschaft des Vorhabens einem Dritten Ubertragt. Ihr ist bekannt, dass die Stadt Ulm die Sat-
zung aufheben oder vom Vertrag zurucktreten kann, wenn in diesem Fall Tatsachen die An-
nahme rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb der genannten Frist
gefahrdet ist.

Aus der Aufhebung der Satzung oder dem Rucktritt vom Vertrag kénnen keine Anspriiche
gegen die Stadt geltend gemacht werden.
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(6)

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich samtliche Leitungstrager im Rahmen einer koordinier-
ten Leitungsplanung frihzeitig einzubinden.

Teil Il Besondere Regelungen

§ 5 Gestaltung der baulichen Anlage

(1)

Die Gestaltung der baulichen Anlage wurde mit der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt,
Baurecht abgestimmt. Der Bauantrag ist Bestandteil des Durchfihrungsvertrags. Die Vorha-
bentragerin verpflichtet sich, Anderungen friihzeitig mit der Stadt abzustimmen.

Die Vorhabentragerin stellt durch eine angemessene Form der Beauftragung sicher, dass die
Kontinuitat des Entwurfs in der Bauantrags- und Bauausfuhrungsphase sicher gestellt ist. Die
Stadt legt Wert darauf, dass der Gestaltungseinfluss der mit dem Bauantrag beauftragten Ar-
chitekten auch in der Ausfithrungsplanung (Leistungsphase 5 Leitdetails) und in der Baulei-
tung (kunstlerische Oberleitung) gewahrleistet ist.

§ 6 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1)

(5)

Die Herstellung der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen umfasst folgende Bereiche:

Ausbau des Hillenweges als "Verkehrsberuhigter Bereich" incl. StraBenbeleuchtung und
Entwasserung.

Herstellen der 5 &ffentlichen Parkplatze und Umbau der Stellplatze des Rathauses zum Zwe-
cke einer Anpassung an den neuen Weg.

Herstellen der éffentlichen Grinflache mit 7 Baumen sudlich des Hilenweges.

Die Vorhabentragerin hat erforderliche behordliche Genehmigungen und Erlaubnisse vor
Baubeginn einzuholen.

Fur die StraBenbeleuchtung gelten die Ausbaustandards der Stadt Ulm (Anlage 3). Die Aus-
wahl der StraBenbeleuchtung ist mit der Stadt Ulm, Abteilung Verkehrsplanung, abzustim-
men.

Die Planung fir notwendige Anpassungsarbeiten der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfla-
chen an das Vorhaben ist vor Ausfiihrung mit der Abteilung Verkehrsplanung der Stadt Ulm,
Tel. 0731/161-6650 abzustimmen.

Die Planung der 6ffentlichen Grinflache einschl. Baumpflanzung ist vor der Ausfiihrung mit
der Abteilung Grinflachen der Stadt Ulm Tel. 0731-6735 abzustimmen. Baumpflanzungen
sind nach den aktuellen Regeldetails der Abteilung Grunflachen auszufthren einschl. einer
Fertigstellungs- und 2-jahrigen Entwicklungspflege.

Die erforderlichen Eingriffe in die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind vom Vorhabentrager zu
erbringen und zu finanzieren. Gleichsam gilt dies fiir Schaden, die durch die Bauarbeiten an
den 6&ffentlichen Flachen entstehen.

Wahrend der Bautatigkeit ist die Zu- und Abfahrt der Feuerwehr unbedingt frei zu halten.
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§ 7 Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1)

)

Die Stadt ist Eigentimerin der neu zu gestaltenden offentlichen Verkehrsflachen und tber-
tragt die ErschlieBungsmaBnahmen im Rahmen des Durchflihrungsvertrages auf die Vorha-
bentragerin und gestattet die Ausfiihrung der Arbeiten. Die Vorhabentragerin tbernimmt
die Herstellung und Durchfiihrung der in § 6 (1) genannten ErschlieBungsanlagen im Ver-
tragsgebiet entsprechend den sich aus § 9 ergebenden Vorgaben.

Die Stadt verpflichtet sich, die &ffentlichen ErschlieBungsanlagen nach § 6 (1) bei Vorliegen
der in § 12 genannten Voraussetzungen in ihre Unterhalts- und Verkehrssicherungspflicht zu
ubernehmen.

§ 8 Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen

(1)

(2)

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen in dem Umfang fertigzustel-
len, die sich aus den von der Stadt genehmigten Ausfihrungsplanen ergibt.

Die Fertigstellungsfrist gemaR § 4 dieses Vertrages gilt entsprechend.

Der Umbau der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen erfolgt im Rahmen der HochbaumaBnah-
men. Die abschlieBende Fertigstellung einschlieBlich des Aufbringens der Deckschicht darf
erst nach Beendigung der HochbaumaBnahmen bzw. nach Terminvereinbarung mit der
Stadt begonnen werden.

Erfullt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft und hat sie dies zu
vertreten, so ist die Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung
der Arbeiten zu setzen. Erfiillt die Vorhabentragerin bis zum Ablauf dieser Frist die vertragli-
chen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der Vorha-
bentragerin ausfuhren zu lassen oder von diesem Vertrag zurlckzutreten.

§ 9 Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

(1

(5)

Die Ausflhrungsplanung fir die in § 6 (1) aufgefuhrten ErschlieBungsmaBnahmen ist spates-
tens 3 Wochen vor Baubeginn der Hauptabteilung Verkehrsplanung, Grunflachen, Vermes-
sung zur Genehmigung auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
vorzulegen. Die Vorhabentragerin errichtet die aufgefiihrten offentlichen Verkehrsflachen auf
der Grundlage der genehmigten Ausfuhrungsplanung.

Fur die Bearbeitung der Planungs- und Ingenieurleistungen (Ausfihrungsplanung, Ausschrei-
bung und Vergabe, Bauleitung, ortliche Bautuberwachung) fur die in & 6 (1) genannten
offentlichen ErschlieBungsanlagen beauftragt die Vorhabentragerin auf ihre Rechnung ein
entsprechend fachlich qualifiziertes Buro, welches die Gewahr fir eine technisch einwand-
freie und wirtschaftliche Abwicklung der BaumaBnahme bietet.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Bauleistungen auf der Grundlage der VOB, Teil B
und C ausfihren zu lassen. Die Leistungsverzeichnisse sind vor deren Ausgabe zur Ausschrei-
bung mit der Stadt abzustimmen. Die Vergabe der Bauleistungen darf nur an fachkundige,
leistungsfahige und zuverlassige Firmen erfolgen und Bedarf der Zustimmung durch die
Stadt.

Die Plane Uber die Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieB3lich der erforderlichen
Profile, Querschnitte und Berechnungen stellt die Vorhabentragerin den jeweils Beteiligten
Abteilungen der Stadt fur die Bauliberwachung und Abnahme 1-fach in Papierform und in
einem plotfahigen Dateiformat kostenfrei zur Verfugung.

Die Vorhabentragerin beauftragt die notwendigen Vermessungsarbeiten und stellt sicher,
dass die Planungsunterlagen mit den amtlichen Katasterunterlagen tbereinstimmen.
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§ 10 Baudurchfiihrung

(1)

(5)

Die Vorhabentragerin hat durch Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern sowie
sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fur das Ver-
tragsgebiet so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt werden, dass die zlgige Fertigstel-
lung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen
ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fur die Herstellung der Haus- bzw. Grundstiicksan-
schlisse der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so herzustellen, dass sie den
anerkannten Regeln der Technik fur die Herstellung solcher Anlagen entsprechen.

Der Baubeginn der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen bedarf der Zustimmung durch die
Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung, Grinflachen, Vermessung. Der beabsichtigte Bau
beginn ist 3 Wochen zuvor schriftlich anzuzeigen. Die erforderlichen Aufgrabungsgenehmi-
gungen sind rechtzeitig zu beantragen.

Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemafe Ausfuh-
rung der Arbeiten zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen und die Beseitigung festgesteliter
Mangel in angemessener Frist zu verlangen. Die Vorhabentragerin hat im Einzelfall auf
Verlangen der Stadt von den fur den Bau der Anlagen verwendeten Materialien nach den
hierflr geltenden technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von bei-
den Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die
Untersuchungsergebnisse der Stadt vorzulegen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiter,
Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt
bestimmten Frist zu entfernen.

Kennzeichen und Hinweisschilder fir 6ffentliche ErschlieBungsanlagen sowie Fahrbahnmar-
kierungen und Verkehrszeichen im Plangebiet lasst die Vorhabentragerin in Abstimmung mit
der Stadt aufstellen bzw. anbringen.

§ 11 Haftung und Verkehrssicherung

(1

()

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt die Vorhabentragerin im Vertrags-
gebiet die Verkehrssicherungspflicht. Die Vorhabentragerin haftet bis zur Ubernahme

der Anlagen durch die Stadt fur jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihr
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fur solche Schaden, die
infolge der ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verur-
sacht werden. Dies gilt auch dann, wenn die Vorhabentragerin die Haftung auf einen Dritten
Ubertragen hat. Die Vorhabentragerin stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzan-
sprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

Die Vorhabentragerin hat der Stadt mit der Anzeige des beabsichtigten Baubeginns (§ 10
Abs. 3 dieses Vertrages) das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung Uber €
3.000.000,-- Personen- und Sachschaden sowie € 500.000,-- Vermogensschaden nachzuwei-
sen.

§ 12 Abnahme

(1)

Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen werden diese von der Stadt und der
Vorhabentragerin gemeinsam abgenommen. Die Vorhabentragerin zeigt der Stadt die ver-
tragsgemaBe Fertigstellung schriftlich an und macht einen Terminvorschlag fir

die Abnahme. Stadt und Vorhabentragerin einigen sich anschlieBend auf einen Abnahme-
termin, der innerhalb von 2 Wochen nach Eingang der Fertigstellungsanzeige liegt.

Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Umfang der abgenom-
menen Leistungen, die Beanstandungen, die Fristen in denen Sie zu beheben sind sowie den
Termin fir den Ablauf der Verjahrungsfrist flir Mangel. Die Niederschrift ist von beiden Ver-
tragsparteien zu unterzeichnen und bindend, nicht anerkannte Beanstandungen sind zu
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kennzeichnen.

(2) Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 2 Monaten vom
Tag der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch die Vorhabentragerin zu beseitigen. Im
Falle des schuldhaften Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der Vorha-
bentragerin beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der Mangel ist die Abnahme der ehemals
mangelhaften Leistungen zu wiederholen.

(3) Bezliglich der Verkehrsanlagen nach § 6 (1) dieses Vertrages wird vereinbart, dass die Ab-
nahme erst erfolgt, wenn samtliche Verkehrsanlagen im Vertragsgebiet fertiggestellt sind.
Die Stadt kann einer gesonderten Abnahme bereits friher fertiggestellter Anlagen zustim-
men.

§ 13 Gewabhrleistung und Mangelanspriiche

(1) Die Vorhabentragerin hat der Stadt ihre Leistungen zum Zeitpunkt der Abnahme frei von
Sachmangeln zu Ubergeben. Die Leistungen sind frei von Sachmangeln, wenn sie die vertrag-
lich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst
entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert und die Tauglichkeit zu dem
nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

(2) Die Frist fur die Verjahrung der Mangelanspriche richtet sich nach den Regeln der VOB und
betragt 4 Jahre. Sie beginnt mit der einzelnen mangelfreien Abnahme der ErschlieBungsan-
lagen durch die Stadt, fir mangelhafte Leistungen mit der Abnahme nach der Mangelbesei-
tigung.

(3) Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, alle wahrend der Verjahrungsfrist auftretenden Mangel
auf ihre Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ablauf der Frist schriftlich verlangt. Der
Anspruch auf Beseitigung der gerigten Mangel verjahrt nach 2 Jahren, gerechnet ab dem
Zugang des schriftlichen Verlangens. Nach Abnahme der Mangelbeseitigung beginnt fur
diese Leistung eine neue Verjahrungsfrist nach VOB.

4) Kommt die Vorhabentragerin der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer von der
Stadt gesetzten, angemessenen Frist nicht nach und hat die Vorhabentragerin dies zu vertre-
ten, so kann diese die Mangel auf Kosten der Vorhabentragerin beseitigen lassen.

(5 Nach Ablauf der Verjahrungsfrist flir Mangelanspriche gehen etwaige Mangelbeseitigungs-
und sonstige Anspriche der Vorhabentragerin aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertra-
gen sowie Anspriiche aus unerlaubter Handlung auf die Stadt tber. Die Vorhabentragerin
wird die Stadt bei der Durchsetzung eventueller Anspriche auf Verlangen unterstiitzen und
ihr entsprechende Ausklnfte erteilen sowie Vertragsunterlagen vorlegen.

§ 14 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

) Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen Gbernimmt die Stadt
diese in ihre Baulast, wenn vorher die sonstigen vertraglich vereinbarten Nachweise erbracht
sind. Die ErschlieBungsanlagen gehen nach der Ubernahme in die Unterhaltungs- und Ver-
kehrssicherungspflicht der Stadt Uber.

(2) Die Stadt bestatigt die Ubernahme schriftlich.

§ 15 Bestandsunterlagen

Die Vorhabentragerin hat der Stadt spatestens mit der Abnahme der ErschlieBungsanlagen
folgendes kostenfrei zu tUbergeben:

e Pléne (iber die Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der erforderlichen Profile,
Querschnitte und Berechnungen 1-fach in Papierform und in einem plotfahigen Dateiformat
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Bescheinigung der Stadt Ulm, Abt. Vermessung uber die Einhaltung der Grenzen mit Bestati-
gung der Schlussvermessung und Abmarkung.

Betreffend der StraBBenbeleuchtung ist eine Dokumentation der Leitungsanlage erforderlich.
Die Einmessung muss nach G-K Koordinaten und Hohen Gber NN erfolgen. Entsprechende
Plane sind in DWG- oder DXF- Format zu tbergeben.

§ 16 Grinflachen und deren Pflege

(1)

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die sudlich angrenzende Restflache des Flurstiicks Nr.
1006, Gemarkung Jungingen (Eigentum der Stadt Ulm) im Rahmen einer Pflegvereinbarung
bis auf Widerruf in thren Unterhalt und Pflege (extensiv) zu Gbernehmen.

Teil IV Kostentragung

§ 17 Kostenlbernahme

(1)
)

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten des Vollzugs dieses Vertrages.

Die Vorhabentragerin tragt alle Kosten fur Sicherungsarbeiten sowie fur Verlegungen von
Leitungen, Schachten und Kanalen, die infolge des Vorhabens und der damit verbundenen
UmbaumaBnahmen der &ffentlichen Flachen notwendig werden.

Die Vorhabentragerin tragt alle notwendigen Kosten fir die Planung und den Bau bzw. Um-
bau der 6ffentlichen Verkehrsflachen wie in § 6 (1) festgelegt sowie die Kosten far notwen-
dige Anpassungen an die angrenzenden &ffentlichen Flachen auBerhalb des Geltungsberei-

ches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Werden offentliche Flachen durch das Bauverhaben beschadigt, sind diese auf eigene Kosten
wieder herzustellen.

Die Vorhabentragerin tragt ferner die Kosten fir neue Verkehrsbeschilderungen und Markie-
rungen innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die Beitragspflicht nach der Satzung Uber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung (Abwassersat-
zung) wird durch die Vertragsvereinbarungen nicht berthrt.

Die Stadt rechnet gegenuber der Vorhabentragerin die Kosten nachprifbar ab, sofern die
Stadt Leistungen erbringt, die durch die Vorhabentragerin beauftragt werden.

Die Vorhabentragerin Gbernimmt die im Umweltbericht unter Nr. 12 bezifferten Kosten fir
die AusgleichsmaBBnahmen auBerhalb des Plangebiets. Sie werden von der Stadt mit geson-
dertem Schreiben angefordert, sobald der vorhabenbezogene Bebauungsplan rechtskraftig
ist. Danach wird der Betrag innerhalb eines Monats zur Zahlung fallig.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die auf dem Grundstick bis 2007 im Eigentum der
DETEImmobilien, Deutsche Telekom Immobilien stehenden Technikcontainer, Dienstgebaude,
Holzbaracken usw. von der Stadt Ulm nach Erwerb des Gelandes abgerissen wurden.

Das Grundstuck wurde daraufhin in erheblichem Umfang aufgefulit.

Dadurch evtl. entstehende erhéhte Aufwendungen oder Kosten gehen zu Lasten der Vorha-
bentragerin.
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Teil V Schlussbestimmungen

§ 18 Bindung an den Vorhabenplan

(1)

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die planungsrechtlichen Festsetzungen, die ortlichen
Bauvorschriften und die Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Hilenweg 6,
sowie die Inhalte der noch zu erteilenden Baugenehmigung bei der Umsetzung des Vorha-
bens zu beachten.

§ 19 Sicherheitsleistungen

(1)

(2)
(3)

4)

Zur Sicherung der sich aus dem Vertrag fur die Vorhabentragerin ergebenden Verpflichtun-
gen zur Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen leistet sie vor Beginn der BaumaiB-
nahme eine Sicherheit in Hohe der geschatzten Baukosten mit € 50.000,-- brutto durch
Ubergabe einer unbefristeten und unwiderruflichen selbstschuldnerischen Birgschaft eines in
der Bundesrepublik Deutschland anerkannten Bank- oder Versicherungsinstituts.

Mit Ubernahme der Flachen nach § 14 dieses Vertrags erfolgt die Riickgabe der Blirgschaft
an die Vorhabentragerin.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit der Vorhabentragerin ist die Stadt berechtigt, noch offen
stehende Forderungen Dritter gegen die Vorhabentragerin flr Leistungen aus diesem Vertrag
aus der Blrgschaft zu befriedigen.

Die Vertragserflllungsbirgschaft ist auf dem Vordruck der Stadt auszustellen (Anlage 4).

§ 20 Haftungsausschluss

(1)

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen
der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausge-
schlossen.

Fur den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB kdnnen keine Anspruche
gegen die Stadt Ulm geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nich-
tigkeit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtli-
chen Streitverfahrens herausstellen sollte.

§ 21 Beiderseitige Verpflichtung

(1)

Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen
vertragsdienlichen Unterstitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Vertragspart-
ner jeweils unaufgefordert und unverziglich zu unterrichten.

Ansprechpartnerin und koordinierende Stelle bei der Stadt ist die Hauptabteilung Stadtpla-
nung, Umwelt und Baurecht. Alle im Vertrag genannten, zu erbringenden Informationen und
Nachweise sind ihr zuzuleiten.

Die Stadt wird rechtzeitig alle Beschlisse herbeifihren und sonstige Amtshandlungen vor-
nehmen, die zur Vertragsdurchfiihrung erforderlich oder sachdienlich sind.
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§ 22 Rechtsnachfolge

(1)

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag ihren Rechts-
nachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten. Die Vorhabentragerin haf-
tet fir die Erfullung dieses Vertrages neben ihren Rechtsnachfolgern weiter, sofern nicht die
Stadt den Eintritt des/r Rechtsnachfolgers/in in den Vertrag schriftlich genehmigt.

§ 23 Form, Ausfertigungen

(1)

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags bedirfen - sofern das Gesetz nicht notarielle
Beurkundung verlangt - zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

§ 24 Unwirksamkeit

(1)

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein, so soll
dadurch die Gliltigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt werden. Die Vertragspartei-
en verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem
Zweck und Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ 25 Wirksamwerden

(1)

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan unverandert wie im Entwurf als Anlagen 1 und 2 zu diesem Vertrag dargestellt in Kraft
tritt, das Vorhaben aus § 3 dieses Vertrages gemaB dem Bauantrag nach § 58 LBO geneh-
migt wird und die Baugenehmigung Rechtskraft erlangt hat, bzw. fir das Vorhaben im
Kenntnisgabeverfahren gemal § 53 Abs. 5 LBO die Vollstandigkeit festgestellt wurde und
mit dem Bau begonnen werden darf.

Fir die Stadt Fur die Vorhabentragerin

Datum , Unterschrift Datum, Unterschrift
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