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1. Ausgangslage:

Eine Gewerbebrache im Ulmer Dichterviertel slidostlich des Blaubeurer Rings, zwi-
schen Innerer Wallstrale und Kleiststralle (Abb. 1), wird Gberplant. Die dortigen Ge-

baude werden im Winter 2015/16 abgerissen, anschlieend wird ein neues Gebaude
errichtet.

e

]

Abb. 1: Uberplantes Areal.

2. Grundlagen:

e Sichtung des Datenbestands des LUBW zu Biotopen u. 4. Schutzflachen (Abfrage
14.9.2015).

e Begang der Flache aus Abb. 2 und Umgebung am 9.9.2015, vormittags; sonnig, 22°C.

e Bearbeitung als ,worst case®, da keine vollstandige (mehrfache und tber das Jahr ver-
teilte) Bestandsaufnahme maglich war.
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3. Bestand (Abb. 2):

Auf dem Uberplanten Gelande befindet sich ein leer stehender Gebaudekomplex, der
aus einem Blrogebaude und verschiedenen Betriebsgebauden (v. a. Hallen) be-
steht. Das Dach des Biirohauses ist betoniert, die Uberstéande und die sonstigen Au-
Renfassade weisen keine Licken und Spalten auf. Die Hallendacher sind aus Glas,
Blech oder Brettern mit Bitumen-Bahnen aul3en und teilweise Styropor innen. Die
Keller sind entweder dicht oder deren Decken so glatt, dass es keine Versteckmog-
lichkeiten gibt. Nur entlang der Seite Kleiststralde gibt es einige Dachiberstande mit
Nistmdglichkeiten und Licken fir Fledermaus-Tagesquartiere.

8 Garagen
e

B | einzelne |,

Gehdlze

)/

Hof mit
Gehdlzen |

Abb. 2: Bestand (Grenze wg. Verzerrung nicht ganz lagerichtig.)
Schragluftbild: GoogleMaps.

In die Gebaude drangen in der Vergangenheit immer wieder Leute ein, von Obdach-
losen bis zu Partygasten. Entsprechend sind die einzelnen Raume — vom Keller bis
zum Dach und in die Hallen hinein — entweder vermlllt und anderweitig verunreinigt,
teilweise sind auch Brandspuren vorhanden.

Der fast vollstandig versiegelte (asphaltierte) Hof wird derzeit durch eine Baufirma fir
Blro- und Lager-Containern und als Materiallager fir diverses Fernwameleitungs-
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Material bis hin zu kleinen Sand- und Kieshaufen genutzt. Entlang der Marikestralle
erstrecken sich ehemalige gro3e Garagen, die jetzt als Lagerrdume genutzt werden.
Die Dacher sind minimal isoliert, die Gebaude allerdings dicht. Zur Kleistral3e hin ist
das Gelande bis auf eine Rampe, die in das Untergeschol’ der noérdlichen Hallen
fuhrt, vollstandig eingezaunt.

Mitten in der nérdlichen Halfte des Gelandes steht eine grofe Birke mit Gber 1 m
Stammumfang. Einzelne kleinere Gehdlze (Baume, Blsche, teilweise Anflug bzw.
Sukzession) sind aul3erdem in einem kleinen Hof in der Stdostecke sowie entlang
der Kleiststral3e vorhanden. AulRerhalb der Uberplanten Flache, aber direkt angren-
zend stehen entlang der Griinanlagen des Hindenburgrings (in der Verlangerung der
Inneren Wallstrale) und der Mérikestral3e grole Baume und Hecken. Einige der
Baume sind dicht mit Efeu bewachsen.

4. Planung:

Alle Gebaude werden abgerissen, dabei werden auch alle Gehdlze auf dem Grund-
stick entfernt. Fur die geplanten NeubaumalRnahmen (Abb. 3) muss auch der ge-
samte Geholzbestand aullerhalb entlang der Grenze sowie auf der Flache gerodet
oder zuruckgeschnitten werden.
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Quelle: Buro fur Stadtplanung Zint, Neu-UIm (Ausschnitt)

5. Ergebnisse des Begangs:

Alle Rdume der Gebaude wurden inspiziert und bei Bedarf auch mit Lampen ausge-
leuchtet. Dabei wurden — insbesondere mangels geeigneter Strukturen (vgl. Punkt 3)
— keinerlei Hinweise auf aktuell vorhandene Vogelnester oder Fledermaus-Quartiere
entdeckt. Allerdings kénnten in den teils isolierten Hallen-Dachern Sommerquartiere
oder versteckte Vogelnester vorhanden sein. Eine typische Gebaudebriter-Art, der
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Hausrotschwanz, setzte sich wahrend der Begehung auf dem Kamin und zeigte mit
seinem Gesang sein Revier an (s. Fotos). In den Gehdlzen konnten Haussperlinge,
Elster und Rabenkrahe gehdrt bzw. gesehen werden.

An bzw. in den Gehdlzen konnten vom Boden mit Fernglas betrachtet keine Hohlen
gefunden werden; allerdings waren nicht alle Stdmme wegen der Belaubung bzw.
des Efeu-Bewuchses vollstandig einsehbar.

6. Mogliche Konflikte:

Solange die Gebaude noch genutzt waren, waren mit groRer Sicherheit keine rele-
vanten Tiere vorhanden. Seitdem sie leer stehen, entstanden durch MaterialermU-
dungen, Vandalismus und reduzierte Unterhaltungsmafnahmen kleinere Schaden
vor allem an den Dachern. Dadurch und durch die fehlenden regelmafigen Stérun-
gen aufgrund des Gewerbebetriebs kdnnen inzwischen verschiedene Fledermause
und Voégel* vorkommen, die durch die Abbrucharbeiten geschadigt oder gestort wer-
den konnten. Fledermaus-Winterquartiere sind mangels geeigneter zuganglicher,
frostfreier bzw. gut isolierter Strukturen sicher immer noch nicht vorhanden, aber Ta-
gesquartiere sind moglich. Solche voribergehend und quasi versehentlich entstan-
denen Lebensraume werden beim Abbruch wieder verschwinden. (Diese wiirden im
Ubrigen mittel- bis langfristig auch durch den Einsturz der Gebaude verloren gehen.)

An und in den Gehdlzen kénnen potenziell weitere Fledermause und Végel* vorkom-
men, die durch die Rodungen sowie die Abbrucharbeiten geschadigt oder gestort
werden konnten.

* Vorkommen anderer Arten sind mangels geeigneter Lebensraume auszuschlielRen.

7. Notwendige MalRhahmen zur Beriicksichtigung des Artenschutzes nach § 44 (1)
BNatSchG:

& 44 (1) 1 — Schadigungsverbot Individuen:

Eine Schadigung von Vogeln ist auszuschliel3en, wenn alle Gehdlze auf der
uberplanten Flache und unmittelbar um sie herum auf3erhalb der Brutzeit,
also zwischen September/Oktober und Marz, entfernt werden.

Bei den grolReren Baumen, insbesondere denen, die mit Efeu bewachsen
sind, ist unmittelbar vor der Fallung zu prifen, ob sie Hohlen oder Spalten
haben, die von Fledermausen oder Vogeln als Quartiere genutzt werden kon-
nen. Sollten Hohlen vorhanden sein, sind diese von einer Leiter oder ggf. ei-
nem Hubsteiger aus mit einem Endoskop zu inspizieren, ob Tiere oder Nes-
ter vorhanden sind. Wenn die Hohlen nicht eingesehen werden kénnen, sind
die Baume langsam umzulegen und die Hohlen anschlie®end am Boden zu
inspizieren. Vorhandene Tiere missen geborgen werden.

8§ 44 (1) 2 — Storungsverbot:

Die Stérungen wahrend der Abbruch- und Rodungsarbeiten sind fir die loka-
len Populationen der potenziell vorkommenden Fledermause und Vogel si-
cher nicht erheblich, wenn die Arbeiten zwischen September/Oktober und
Marz durchgeflihrt werden. AulRerdem sind die Vorbelastungen zu bertick-
sichtigen.
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Alle Arten bzw. deren Bruthabitate auch in der Umgebung werden aul3erdem
wahrend der Bauzeit temporar (ca. ein Jahr) gestort. Das ist fur die lokalen
Populationen — wiederum auch wegen der Vorbelastungen — ebenfalls sicher
keine erhebliche Stoérung.

8§ 44 (1) 3 — Schadigungsverbot Habitate:

Durch die notwendige Rodung der Hecke gehen potenziell von Vogeln zur
Brut nutzbare Strukturen und moéglicherweise auch Fledermausquartiere ver-
loren. Dies wird angesichts des Baumbestands der weiteren Umgebung und
der verkehrsbedingten Vorbelastungen durch die Lage am Hindenburgring
bzw. des Blaubeurer Rings als nicht erheblich eingeschatzt. Die okologische
Funktion der betroffenen potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten aller
genannten Arten ist gemaR § 44 (5) BNatSchG auch ohne den kleinflachigen
Gehdlzbestand auch weiterhin erfllt.

Sollte in den grélkeren Baumen tatsachlich Hohlen mit Fledermaus-Quartie-
ren oder Vogel-Bruthéhlen vorhanden sein, sind die Stammstlicke mit den
Hohlen zu sichern und an einem ahnlichen Ort in der Nahe wieder aufzustel-
len bzw. an einem anderen Baum zu befestigen, damit das Quartier weiter
genutzt werden kann. Alterativ kbnnen unmittelbar nach deren Entfernung
ahnliche kinstliche Quartiere in der Umgebung oder ggf. am neuen Gebaude
angebracht werden; dann ist ein jahrliches Monitoring so lange notwendig,
bis die Besiedlung dieser neuen Quartiere nachgewiesen ist.

8. Resumee:

Aus Sicht des speziellen Artenschutzes nach § 44 (1) BNatSchG ist der Bebauungs-
plan ,Nordliches Dichterviertel, Teil | Kleiststrale” grundsatzlich unproblematisch,
insbesondere da im Winter abgebrochen wird. Im Rahmen der gebotenen Vermei-
dungsmalnahmen sind zu entfernende Grol3baume auf Hohlen u. a. zu Uberprifen;
gegebenenfalls sind vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen in Verbindung mit einem
Monitoring durchzufuhren.

Grundsatzlich wird empfohlen, die Grolbaume nach Moglichkeit so weit wie moglich
zu erhalten (ggf. durch Schutz mit Wurzelmatten), nicht nur aus Artenschutzsicht,
sondern auch aus kleinklimatischen und optischen Grinden.
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9. Fotos:

Blrogeb&ude von Siidwesten, der bisherigen Einfahrt her.

Blick aus der Einfahrt Innere Wallstrale in den Hof, rechts
Blrogebaude, im Hintergrund die Garagen.

Blick aus dem Hof von Norden: Rechs Blrogeb&ude, mittig
mittlere Hallen, links nordliche Hallen.

Verschiedene Rdume des Biirogebaudes — in verschiedenen
Zustanden.
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Weiterer Innenraum.

Treppenhaus

Keller: Dicht, dunkel ...

Dachiiberstande J ... und mit glatten Decken ohne Fugen.
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Nordliche Halle.

Decke der mlttleren Halle innen mit Styropor verkleidet

Dto.

Nordliche Hallen von Westen

- LEx
Mittleres HaIIendach vom Birogebéude aus.

Seite 8 ¥ \on 12



Dipl.-Biol. Ralf Schreiber / Bio-Biro Schreiber, Neu-Ulm FSI
Projekt: Ulm, Nordl. Dichterviertel, Teil | Kleiststr. — Stellungnahme z. Artenschutz n. § 44 BNatSchG ~ 14.9.2015

Der Keller dazu.

Kellerdecke.

Anbau im Norden an nordliche Halle

Dto., Westseite.
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Griinanlage, Blick vom Nordende der Inneren Wallstralte
aus nach Norden; rechts Biirogebaude.

E

Grofe Birke im Hof.

Etwas weiter nordlich.
o N

Dto., Nordwestecke
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Dachiiberstande entlang der Kleiststralie.

e Mittlere Halle, Ostseite; links kleiner Hof an der Slidostecke

el ™ des Uberplanten Bereichs mit Geholzen.
Ecke Mérikestrale (rechts) — Kleiststrale (links)

Hausrotschwanz auf Kamin des Gebaudekomplexes.
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Die Rampe dazu.

Tor im Nordosten.

ot A\ 8

Detail: Dachiiberstand mit Spalten.

}/j? _' ~

Uberdach tiber Rampe an der KleiststraRe. Exemplarischer Baum, dicht belaubt, mit Riss.
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