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Sachdarstellung

Der Beschluss des Gemeinderates vom 25. Marz 2015, mit der Entscheidung zur Realisierung einer Tiefga-
rage mit rd. 520 Stellplatzen markiert das mit Abstand groBte Investitionsvorhaben der Parkbetriebs-
Gesellschaft mbH seit ihrem Bestehen mit einer Uber mehrere Jahre komplexen und weitgehenden Ver-
knUpfung und vielfaltigen Abhangigkeit mit zeitgleichen Projekten im Bahnhofsumfeld und der Linie 2.

Die nun vorliegenden Planungsunterlagen und Kostenberechnungen sind das Ergebnis der seit Marz 2015
weitergefiihrten Planungen. Uber die Planungszwischenstande und die weitere Vorgehensweise wurde dem
Aufsichtsrat in der 139. und 140. Sitzung berichtet.

Der Anlage 1 dieses Berichtes sind als Ubersicht die aktuellen Planunterlagen, wie Grundrisse und Schnitte
der Baukorper Tiefgarage und Passage zu entnehmen (Seiten 2-7). Die Entwurfsplane beinhalten eine Tief-
garage mit 4 Parkdecks (insgesamt rd. 540 Stellplatze mit einer Stellplatzbreite von rd. 2,50 m), die not-
wendigen ErschlieBungsbauwerke wie Auf- und Abfahrtsspindeln und einen ErschlieBungskreisverkehr mit
Zu- und Ausfahrtsbauwerken von und zur Friedrich-Ebert-StraBe. Das Be- und Entliftungs- bzw. Brand-
schutzkonzept basiert auf den positiven Erfahrungen des Parkhauses Am Rathaus. Im Wesentlichen wurden
die technischen Standards aus dem in 2006 in Betrieb genommenen Parkhaus Gbernommen.

Die im koordinierten Bauablauf mit der Garage zu realisierende Passage beinhaltet neben der eigentlichen
FuBgadngerpassage, Flachen fir Ladengeschafte, Technikrdume fir den Betrieb der Passage und der Garage,
Toilettenanlagen sowie Raumlichkeiten flr die Service-Mitarbeiter der Ulmer Parkbetriebsgesellschaft. Zu-
dem dient die Passage der fuBlaufigen und behindertengerechten ErschlieBung der neuen Haltestelle des
OPNV am neuen Bahnhofplatz.

Die Seiten 8 bis 12 zeigen die seit Marz 2015 hinzugekommenen, zusatzlichen Anforderungen aus dem
Projektumfeld auf. Im Wesentlichen handelt es sich hierbei um die Erweiterung der Passage um einen wei-
teren Bauabschnitt, statische bzw. konstruktive Beriicksichtigung einer erweiterten Uberbauung im Bereich
des bestehenden ZOB, die Ausbaustufe ,Zukunft” und einer organisatorischen Komponente (Projektunter-
stltzung der Betriebs- bzw. Projektleitung). Eine detaillierte Aufstellung ist der Seite 15 zu entnehmen.

Hinsichtlich der Terminsituation aufgrund der Bereitstellung einer durchgangigen Passage incl. Anbindung
an die zukinftige Einkaufsgalerie Sedelhofe ist eine verbindliche Aussage getroffen worden. Die mit der
Tiefgarage zu realisierende Passage muss - aus vertraglichen Abhangigkeiten aus dem Projekt ,, Sedelhofe” -
Ende des 1. bzw. Anfang des 2. Quartals 2019 die Anbindung in die Verkaufsebene im 1. Untergeschoss
gewabhrleisten.
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Projektentwicklung
e 132. Aufsichtsratssitzung am 2. Mai 2013:

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Gesellschafterversammlung, dem VOF- Vergabeverfahren und der
Vergabe von Planungsleistungen flir das Parkhaus Am Bahnhof grundsatzlich zuzustimmen.

e 133. Aufsichtsratssitzung am 13. Juni 2013:

Fortschreibung des Wirtschaftsplanes 2013 um die fur die Weiterfihrung des Projektes erforderliche Fi-
nanzmittel bereitzustellen.

e 134. Aufsichtsratssitzung am 16. Oktober 2013:

Der Aufsichtsrat beschlieBt, nach dem Antrag der Geschaftsfiihrung, der Gesellschafterversammlung zu
empfehlen, der Vergabe der Generalplanungsleistungen an das Blro Scherr+Klimke AG grundsatzlich
zuzustimmen und die Geschaftsfiihrung zu ermachtigen, die zur stufenweisen Beauftragung der not-
wendigen Planungsleistungen und weiteren erforderlichen Entscheidungen und Vereinbarungen abzu-
schlieBen.

e 135, Aufsichtsratssitzung am 28. Mai 2014:

Dem Aufsichtsrat wurde berichtet, dass sich die Projektkosten fir eine Parkgarage mit 800 Stellplatzen,
der Passage und des Fahrradparkhauses und die damit verbundenen Risiken auf mindestens 60 Mio. €
netto erhdht haben. Verbunden mit der Tatsache, dass seitens der PBG Projektkosten in Héhe von zu
diesem Zeitpunkt maximal rd. 32 Mio. € getragen werden kénnen und alle darliber hinausgehenden
Finanzierungen seitens der Stadt Ulm zu tragen sind, wurde eine Uberprifung der bestehenden Pla-
nung und eine Ausarbeitung von weiteren Alternativen erforderlich.

Zudem erforderte das enge Terminkorsett der Linie 2 eine weitere Anpassung.

e Bericht zur Klausurtagung des Gemeinderates im September 2014

Zur Klausurtagung im September 2014 wurde dem Gemeinderat eine Neuplanung des Parkhauses Am
Bahnhof mit rd. 500 Stellplatzen vorgestellt. Die Neuplanung sah eine verkleinerte Garage mit 520
Stellplatzen vor. Zudem waren modular die Passage und das Fahrradparkhaus angebunden. Eine Her-
stellung der (Teil-) Bauwerke in Verbindung mit den BaumaBnahmen aus dem Projektumfeld, insbeson-
dere der Linie 2, war zu diesem Zeitpunkt als realistisch eingestuft worden.

e 136. Aufsichtsratssitzung am 4. November 2014:

Der Arbeitsauftrag als Ergebnis der Klausurtagung, die Planung einer Parkgarage mit 800 Stellplatzen
unter den gegebenen Bedingungen zu erstellen, wurde dem Aufsichtsrat prasentiert. Alternativ wurde
weiterhin die Projektvariante einer Garage mit 500 Stellplatzen betrachtet. Als Ergebnis wurden dem
Aufsichtsrat 2 Planungsvarianten vorgestellt.

e 137. Sitzung des Aufsichtsrates am 18. Dezember 2014:

Im Hinblick auf die enge terminliche und rdumliche Verknlpfung der Projekte im Bahnhofsumfeld wur-
de dem Aufsichtsrat seitens der Geschaftsflihrung eine Projektempfehlung fir ein Parkhaus Am Bahn-
hof mit rd. 500 Stellpldtzen ausgesprochen. Die Gesamtprojektkosten incl. Erwerb der Bahngarage, der
Passage, der notwendigen Verkehrsprovisorien u.a. fir die Umverlegung der StraBenbahntrasse belau-
fen sich auf rd. 55 Mio. € netto. Auf Basis der vorliegenden Annahmen aus dem Projektbericht (Unter-
lage zur 137. Sitzung des Aufsichtsrates) kann die PBG einen Anteil von rd. 35 Mio. € netto (iberneh-
men.

e 138. Sitzung des Aufsichtsrates am 21. Januar 2015:
Der Aufsichtsrat empfiehlt dem Gemeinderat der Stadt Ulm den Bau einer Tiefgarage am Bahnhof

e Sitzung des Ulmer Gemeinderates am 25. Marz 2015
Grundsatzbeschluss zum Bau einer Tiefgarage am Bahnhof mit 520 Stellplatzen

e 139. Sitzung des Aufsichtsrates am 20. Mai 2015

Erlauterung der weiteren (Projekt-) Terminplanung

e 140. Sitzung des Aufsichtsrates am 27.0ktober 2015

Bericht zum Planungsstand des Projekts ,,Parkhaus Am Bahnhof” incl. Passagenverbindung
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Kosten und Finanzierung

Kosten

Auf Grundlage der Kostenberechnung des Generalplaners Scherr+Klimke AG und der Ulmer Parkbetriebs-
gesellschaft mbH vom 18.12.2015, fallen fir die Ausfihrung der MaBnahme Kosten in Héhe von 51,84
Mio. € netto an.

Diese gliedern sich wie folgt:

A1) Tiefgarage 36,30 Mio. €
A2) Passage 8,80 Mio. €
B) Kosten aus Projektumfeld und Ausbaustufe ZUKUNFT 2,51 Mio. €
C) Abgleich Kostenschatzung / Kostenberechnung 0,73 Mio. €
D) Anteil Verkehrsprovisorien 3,50 Mio. €
Gesamt: 51,84 Mio. €

Der Anlage 1 dieses Berichtes ist auf den Seiten 14 und 15 eine GegenUberstellung der Entwicklung bzw.
die Fortschreibung der Projektkosten auf Basis der vorliegenden Entwurfsplanung und Kostenberechnung
(vom 18.12.2015) zum Stand vom 25. Marz 2015 zu entnehmen.

Die nun ausgearbeitete Terminplanung mit Berlicksichtigung eines Baubeginns der Garage und Passage ab
Ende des 1. Quartal 2017 (vorbereitende MaBnahmen wie Umverlegung von Teilen der Infrastruktur wie
Fernwarmeleitungen sind bereits im 2. Quartal 2016 vorgesehen) wurde flr die Kostenberechnung hinter-
legt. Der bis dato vorgesehene Kostenansatz flir die Baukostensteigerungen flr ein Projekt mit einer Reali-
sierungsdauer von rd. 4 Jahren wurde auf die Bauteile Tiefgarage und Passage Ubertragen.

Hinsichtlich der Projektzeitplanung bezlglich der Stammstrecke (Streckenabschnitt Ehinger Tor bis Haltestel-
le Theater) der Linie 2 ist festzustellen, dass eine Fertigstellung aller forderfahigen Bauteile wie Haltestelle,
Gleis- und Bustrasse sowie der endglltigen StraBenfiihrung incl. Uberdachung, bis zum 31.12.2018 nicht
maoglich ist. Aufgrund der aktuellen Planung und des derzeitigen Kenntnisstandes ist davon auszugehen,
dass MaBnahmen zur Umverlegung, wie bauzeitliche Provisorien und bis zum , férderungsunschadlichen”
Termin (31.12.2018) fertiggestellte Teilabschnitte anteilig berlcksichtigt werden kénnen. Der bis dato im
Projekt ,Parkhaus Am Bahnhof” berlcksichtigte Ansatz einer moglicherweise entfallenden Férderung in
Hohe von rd. 3,7 Mio. € ist in der Projektbetrachtung bzw. den Projektkostenzusammenstellung nicht mehr
vorgesehen.

Ebenso sind die Kosten in Hohe von 2,7 Mio. € fir die vorzeitige Ablésung des Erbbaurechts der bestehen-
den Bahngarage nicht mehr in der aktuellen Projektkostenzusammenstellung enthalten.

Weiterhin berlcksichtigt ist jedoch ein Kostenansatz fur die notwendigen bauzeitlichen Verkehrsprovisorien.
Aktuell werden die Moglichkeiten der bauzeitlichen Verkehrsfihrungen mit der stadtischen Abteilung VGV,
der SWU Verkehr und den Planern der Linie 2 abgestimmt und angepasst. Nach ersten Einschatzungen im
Zuge von Planungs- und Projektgesprachen mit den Verantwortlichen aus dem StraBenbahnprojekt Linie 2
ist davon auszugehen, dass Teilleistungen fir Verkehrsprovisorien (z.B. fir ein anteiliges Umverlegen von
StraBenbahngleisen) aus dem férderfahigen Anteil des Projekts Linie 2 in Anspruch genommen werden
kénnen.
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Finanzierung

Eigenkapital
u.a. aus Verkauf der Sedelhoftiefgarage, Jahreslberschissen 15,00 Mio. €
und Liquiditat aus dem laufenden Geschaftsbetrieb
Kredite
Bank 20,00 Mio. €
Kapitaleinlage
Gesellschafterin bis zu 16,84 Mio. €
Madgliche Erstattung
Grindung Uberbauung / Hochbebauung 1,20 Mio. €

(Betrag nicht summenwirksam)

Gesamt: 51,84 Mio. €

Es entsteht flr die Ulmer Parkbetriebs-Gesellschaft mbH und die Stadt Ulm ein erheblicher, an Grenzen
fUhrender Finanzierungsbedarf und es erwachsen zuklnftige Belastungen aus Abschreibungen sowie Zins-
und Tilgungsleistungen. Mit der priorisierten Realisierung der StraBenbahnlinie 2, der stadtebaulichen Ent-
wicklung ,, City Bahnhof Ulm” und der weiteren Entwicklung beim Projekt ,Sedelhdfe” steht auch die Ul-
mer Parkbetriebsgesellschaft vor groBen Herausforderungen, die es erforderlich machen, vorausschauend
die Investitionsfahigkeit und die damit verbundene Ertragskraft zu gewahrleisten.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass seitens der Ulmer Parkbetriebsgesellschaft mbH unter den gegebenen
Annahmen ein Investitionsanteil in Hohe von maximal 35 Mio. Euro eigenfinanziert werden kann. Dies ent-
spricht im Wesentlichen den Projektkosten fir eine Tiefgarage mit rd. 540 Stellplatzen. Alle darlUberhinaus-
gehenden Projektkosten sind seitens der Gesellschafterin, der Stadt Ulm, zu tragen. Es ist vorgesehen, die
Gesellschaft mit einer durch die Gesellschafterin bereitzustellenden Kapitaleinlage in einer Hohe von bis zu
16,84 Mio. € auszustatten.

Entsprechend den Projektrealisierungszeitrdumen sind als Kapitaleinlage fur

2017 5,00 Mio. €
2018 8,14 Mio. €
2019 3,70 Mio. €

derzeit vorgesehen.

Die vorstehenden Betrdge sind bei dem im Wirtschaftsplan 2016 enthaltenen Vermogensplan berticksichtigt
(erweiterte Finanzplanung siehe Anlage 2) und werden im Zuge der weiteren Planungen unter Berlcksichti-
gung der zu aktualisierenden Ausschreibungsstande fortgeschrieben und angepasst. Fir 2017 sind in der
Finanzplanung der Stadt Ulm bereits 5,00 Mio. € fur das Projekt berticksichtigt.

Weitere Kosten, z.B. fiir ein Provisorium des ZOB wahrend der Bauzeit der Linie 2, bzw. der Parkgarage Am
Bahnhof, der endgultigen Herstellung eines neuen ZOB und fur die Realisierung des Bahnhofsplatzes incl.
Uberdachung sind nicht im Projekt Parkhaus Am Bahnhof enthalten und sind seitens der Stadt Ulm zu fi-
nanzieren.
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Risiken

Nach de

rzeitigem Wissens- und Projektierungsstand sind folgende Risiken noch vorhanden:

Kostentragung der notwendigen Umverlegearbeiten der Fernwarmetrasse in Hohe von rd. 0,6 Mio.
€

Kostentragung von Einleitgebihren - von Sickerwasser aus der Baugrube incl. Niederschlagswasser
Uber die Dauer der Bauzeit - ins 6ffentliche Kanalnetz in Hohe von rd. 1,0 Mio. €.

Forderung aus dem gemeinsam mit dem Projekt ,Sedelhdfe” beauftragten Gutachten zur Hydro-
geologie. Aufgrund des noch ausstehenden Bearbeitungsstandes ist kosten- und terminseitig der-
zeit keine Bewertung méglich.

Rickzahlung des auf Basis des § 6b Abs. 3 S. 3 EStG in Anspruch genommenen Steuervorteils im
Zusammenhang mit dem Verkauf der Sedelhofgarage (sog. ,6b-Ricklage”) in Hohe von rd. 0,9
Mio. €.

Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg

Nach derzeitigem Wissens- und Projektierungsstand werden die o0.a. Risiken wie folgt bewertet:

Der Konzessionsvertrag der Fernwarme Ulm (FUG) mit der Stadt Ulm ist noch nicht abschlieBend ra-
tifiziert. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Fernwarme Ulm die Kosten fir die Umverlegung
Ubernehmen muss. Projekt- und bauablaufbedingte Provisorien sind in der Projektkostenberech-
nung enthalten.

Die bisher getroffenen Annahmen und Vorgesprache mit den Behorden des Wasserrechts tendie-
ren nach einer entsprechenden Vorbehandlung des Wassers zu einer Einleitung in eine sog. , Vor-
flut”, hier: Fluss Blau. Somit stehen dann keine Einleitgebiihren ins Kanalnetz der EBU an. Eine
Vorbehandlung von Wasser ist im Projekt vorgesehen und in der Kostenberechnung berlcksichtigt.

Forderung aus dem gemeinsam mit dem Projekt ,Sedelhdfe” beauftragten Gutachten zur Hydro-
geologie. Aufgrund des noch ausstehenden Bearbeitungsstandes ist derzeit keine Bewertung mog-
lich. Vorgesprache und ein erster, mindlich vorgetragener Zwischenbericht lassen jedoch auf eine
positive Entwicklung schlieBen.

Derzeit erfolgt eine Priifung und Erérterung der Sachlage gemeinsam mit dem Finanzamt Ulm.

Mit Eréffnung bzw. Inbetriebnahme der Passage spatestens zum 31.12.2019 besteht keine Riick-
zahlungspflicht.

Im Zusammenhang mit der Fertigstellung der Sedelhéfe sind die Planungs- und Terminvorgaben so
vorgesehen, dass bereits zum Frihjahr 2019 eine Teilfertigstellung der Passage erfolgen muss. Fir
den weiteren Ausbau bzw. die Fertigstellung der Passage ist ein Zeitfenster von Ende Frihjahr 2019
bis Ende 2019 als ausreichend anzusehen.

FUr durchzufihrende, aufgrund von Vorerkundungen und seitens des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes Baden Wurttemberg geforderte, begleitende Untersuchungen im Zuge der Bauarbeiten
(BaugrubenumschlieBung und Aushubarbeiten) sind im Projekt rd. 360 T€ vorgesehen.

Die bei eventuell eintretenden Bombenfunden und deren Beseitigung entstehenden Termin- und
Kostenrisiken kdnnen definitiv nicht bewertet werden.
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Zeitplanung und weiteres VVorgehen

In der weiteren Projektplanung sind folgende Schritte vorgesehen:

Februar 2016 Einholung der Zustimmung zur Finanzierung flr das Pro-
jekt im Gemeinderat und Abgabe Bauantrag

Mai 2016 Eingang Baugenehmigung

Juni 2016 Beginn Leitungsverlegungen / Infrastruktur und Rickbau-
arbeiten

4. Quartal 2016 Bericht an den Aufsichtsrat bzgl. der Ausschreibungser-
gebnisse und Vorbereitung der Vergabe der (Haupt-) Bau-
leistungen

1. Quartal 2017 Beginn Bauarbeiten Parkhaus Am Bahnhof und Passage

Ende 1. Quartal / Anf. 2. Quartal 2019  prov. Inbetriebnahme der Passage
Anfang 3. Quartal 2020 Er6ffnung Parkhaus Am Bahnhof



Parkhaus Am Bahnhof / Passage

ulm

Anlagen
Anlage 1: Unterlagen zum Parkhaus Am Bahnhof / Passage
Anlage 2: Finanzplanung 2016 — 2025

Erfolgsplan / Vermogensplan
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Parkhaus
Am Bahnhot

Anlage 1
zum Projektbericht

141. Sitzung des Aufsichtsrates der PBG
am 22. Januar 2016

Stand 13. Januar 2016

PH Am Bahnhof Seite 1
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Parkhaus
Am Bahnhof

Projektunterlagen

Grundrisse
Schnitte

Stand 13. Januar 2016
auf Basis der Entwurfsplanung Stand 18. Dezember 2015
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Parkhaus Am Bahnhof

Ebene 0 (Bahnhofsplatz)

Steg IC-Hotel Bahnhofsgebaude
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Deutschhaus C&A Nr. 17 Nr. 7 Sedelhofe
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Parkhaus Am Bahnhof

Ebene -1 (ca. -6 m unter Platzniveau)

Steg IC-Hotel Bahnhofsgebaude
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Parkhaus Am Bahnhof

Ebene -2 (ca. -9 m unter Platzniveau)
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Parkhaus Am Bahnhof

Ebene -3 (ca. -12 m unter Platzniveau)
Ebene -4 (ca. -15 m unter Platzniveau)
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Parkhaus Am Bahnhof

Langsschnitt
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Parkhaus
Am Bahnhof

Zusatzliche Anforderungen

aus Projektumfeld

Stand 13. Januar 2016
auf Basis der Entwurfsplanung Stand 18. Dezember 2015
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Parkhaus Am Bahnhof Ebene 0 (Bahnhofsplatz)

zusatzliche Anforderungen aus dem Projektumfeld

Lasteinfluss
aus zuk. Uberbauung ZOB Steg IC-Hotel Bahnhofsgebaude
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3. Bauabschnitt
der Passage
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Parkhaus Am Bahnhof Ebene -1 (ca. -6 m unter Platzniveau)

zusatzliche Anforderungen aus dem Projektumfeld

Lasteinfluss
aus zuk. Uberbauung /0B Steg IC-Hotel Bahnhofsgebaude

i/f///‘//f@‘/‘f?w

gy g — A g s — e

Mlﬁ? ----- ///////f,/gf/—z—fﬁ?
LNV &\A&&Q&A&QA&&&

i+

I
i
i
I
I
i
i
I
I
i
i
i o
L

Deutschhaus C&A Nr. 17 Nr. 7 Sedelhofe

3. Bauabschnitt
der Passage
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Parkhaus Am Bahnhof Ebene -1 (ca. -6 m unter Platzniveau)

e Gliederung der Bauteile
e zusatzliche Anforderungen aus dem Projektumfeld

J

Steg IC-Hotel Bahnhofsgebaude

B Garage Sedelhdfe

Passage
| Passage (3. Bauabschnitt / urspr. Unterbaurecht)

b e | Berucksichtigung von Lasten aus zuk. Hochbebauung
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Parkhaus Am Bahnhof Langsschnitt

e Gliederung der Bauteile

e zusatzliche Anforderungen aus dem Projektumfeld

B Carage

Passage
| Passage (3. Bauabschnitt / urspr. Unterbaurecht) (Darstellung hier nicht méglich)

Berucksichtigung von Lasten aus zuk. Hochbebauung  (ois zum 25. Mérz 2015)

. Erweiterung der Lasten aus zuk. Hochbebauung (bis zum 18. Dezember 2015)

r Parkbetriebsgeselischatt mbH PH Am Bahnhoft Seite 12
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Parkhaus
Am Bahnhof

Projektkosten

Stand 13. Januar 2016
auf Basis der Entwurfsplanung Stand 18. Dezember 2015
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Zusammenstellung bzw. Fortschreibung der Projektkosten

auf Basis der Entwurfsplanung und Kostenberechnung vom 18.12.2015

und GegenUberstelIung zum Stand 25. Marz 2015 (sitzung des Gemeinderates der Stadt Ulm)

Projektkosten "Parkhaus Am Bahnhof / Passage"

Projektkosten Parkhaus Am Bahnhof / Passage (netto) Kostenschitzung
25.03.2015GR

A) Tiefgarage incl. Deckelbauweise incl. Bertcksichtigung Lasten aus Hochbebauung (Vorplanung) 35,00 Mio €
Passagenbauwerk 8,50 Mio €
Baukostensteigerung (Indexierung) 1,60 Mio €
Tiefgarage plus Passage incl. Baukostensteigerung 45,10 Mio €

B) Anforderungen aus dem Projektumfeld und Ausbaustufe "Zukunft"
C) Abgleich Kostenschatzung / Kostenberechnung
D) Projektkosten aus Rahmenbedingungen

Ablésen Erbbaurecht (*) 2,70 Mio £
Verkehrsprovisorien 3,50 Mio €
eventuell entfallende Férderung Stammstrecke Linie 2 (**) 3,70 Mio €
9,90 Mio €

Gesamtsumme 55.00 Mio €

zu (*): bereits im stadtischen Haushalt beriicksichtigt
zu (**): bereits im Projekt "Linie 2" beriicksichtigt

Ulmer Parkbetriebsgesellschaft mbH

Stand 18.12.2015

Kostenberechnung
18.12.2015

36,30 Mio €
2,80 Mic £
incl,

45,10 Mio €
2,51 Mio €
0,73 Mio €

Mic €
3,50 Mic €
Mio €
3,50 Mic €

51,84 Mio €

PH Am Bahnhof Seite 14
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Parkhaus Am Bahnhof

zu B) Anforderungen aus dem Projektumfeld und Ausbaustufe ,,ZUKUNFT”

» Erweiterung Passage (3. Bauabschnitt / urspr. Unterbaurecht) 1,00 Mio. €
» Anforderungen an Baulogistikkonzept 0,50 Mio. €
« Erweiterung Uberbauung / Hochbebauung ZOB 0,43 Mio. €
» Ausbaustufe ,,ZUKUNFT” (Erweiterungsmaoglichkeit Stromtankstellen; 0,80 Mio. €
Mobile Payment / Mobilfunk in allen Parkdecks,...)
 Projektunterstitzung 0,38 Mio. €
» Entfallende Kosten aus Abgleich Projektumfeld
* u.a. Auslegung Konzessionsvertrag FUG - 0,34 Mio. €
* u.a. Projektkosten Aufzugs- und Treppenanl. ,,Bahnsteig Linie 2" - 0,26 Mio. €
Summe: 2,51 Mio. €

zu C) Abgleich Kostenschatzung / Kostenberechung

» Ausbaustandards / Ausbauqualitat Parkhaus und Passage incl. 0,73 Mio. €
kdnsterlicher Gestaltung bzw. Design von Leitsystemen / Stelen
und Lichtdesign (u.a. Spindeln)

Summe: 0,73 Mio. €

zu D) Projektkosten aus Rahmenbedingungen
« Verkehrsprovisorien Friedrich-Ebert-StraBe incl. StraBenbahn (MIV und OPNV) 3,50 Mio. €

Summe: 3,50 Mio. €
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. Finanzplanung 2015 -

Erfolgsplan

. Umsatzerlése

aus Entgelterhéhung (Stufe 1 bis 6)
Tarifanpassung "CCN"
aus Anpassung Dauerparkentgelte

. Sonstige betriebliche Ertrége

Vermietung, Kostenerst., Dienstleist. usw.
Dauernutzungsrecht
Erlos aus Verkauf TG Sedelhof

. Materialaufwand

Material, Unterhalt, Wartung, Instandsetzung
Instandhaltung / Sanierungen
Erbbauzins

. Personalaufwand

Lohne und Gehalter
Soziale Abgaben

. Abschreibungen

Zunahme durch Projekt "Am Bahnhof" (+)

. Sonstige betriebl. Aufwendungen

Verwaltung, Fremdleist., Versich. usw.

7. Sonstige Zinsen und ahnl. Ertrége

10.
11.

12.

. Zinsen und ahnl. Aufwendungen

a) fur Projekte bis 2013
b) Parkhaus Am Bahnhof (PHB) Annahme: 4%

. Ergebnis d. gew. Geschéftstatigkeit

Steuern v. Einkommen u. v. Ertrag

Sonstige Steuern

Jahreslberschuss / Jahresfehlbetrag

zu (*)
ZU (**)
ZU (***)

ZU (****)
ZU (*****)
zu (+)

2025

Plan
2015

€

7.350.000
370.000

170.000
121.000

-1.170.000
-50.000
-610.000

-1.480.000
-440.000

-1.880.000
-450.000
30.000
-280.000

1.680.000
-310.000
-180.000

1.190.000

Hochrechnung
2015

€

7.895.000

175.000
124.000

-1.290.000
-50.000
-625.000

-1.510.000
-450.000

-1.890.000

-450.000

30.000

-290.000

1.669.000
-425.000
-190.000

1.054.000

Plan
2016

€

7.800.000
250.000
15.000
50.000

155.000
126.000
2.635.000

-1.480.000
-130.000
-630.000

-1.570.000
-470.000

-1.910.000

-480.000

30.000

-240.000

4.151.000
-1.120.000
-190.000

2.840.000

Plan
2017
&)
€

8.100.000
50.000

175.000
128.000

-1.210.000
-150.000
-640.000

-1.620.000
-480.000

-1.920.000

-500.000

10.000

-225.000

1.718.000
-340.000
-190.000

1.190.000

Plan
2018
(*)
€

8.150.000
50.000

40.000

175.000
131.000

-1.250.000
-150.000
-640.000

-1.670.000
-490.000

-1.930.000

-530.000
10.000

-210.000
-260.000

1.426.000
-290.000
-190.000

950.000

Plan
2019
(**) [ (¥*%)
€

7.400.000
700.000

175.000
134.000

-1.290.000
-250.000
-650.000

-1.720.000
-550.000

-1.930.000

-560.000
10.000

-195.000
-590.000

684.000
-140.000
-190.000

350.000

Plan
2020

(***)

€

9.200.000

40.000

220.000
137.000

-1.330.000
-250.000
-800.000

-1.970.000
-670.000

-1.940.000
-865.000

-640.000
5.000

-180.000
-770.000

187.000
-40.000
-280.000

-130.000

Plan
2021

(****)

€

10.100.000

225.000
140.000

-1.550.000
-1.000.000
-950.000

-2.280.000
-690.000

-1.540.000
-1.730.000

-670.000
5.000

-165.000
-770.000

-875.000
0
-280.000

-1.160.000

Plan
2022

€

10.100.000

40.000

230.000
143.000

-1.600.000
-1.000.000
-970.000

-2.350.000
-710.000

-1.560.000
-1.730.000

-700.000
5.000

-150.000
-740.000

-992.000
0
-280.000

-1.270.000

Plan
2023

€

10.150.000

235.000
146.000

-1.650.000
-400.000
-990.000

-2.420.000
-730.000

-1.580.000
-1.730.000

-740.000
5.000

-135.000
-700.000

-539.000
0
-280.000

-820.000

Plan
2024

€

10.150.000

40.000

240.000
149.000

-1.700.000
-400.000
-1.010.000

-2.490.000
-750.000

-1.600.000
-1.730.000

-780.000
5.000

-120.000
-670.000

-666.000
0
-280.000

-950.000

Plan
2025

(*****)

€

10.190.000

245.000
152.000

-1.750.000
-400.000
-1.030.000

-2.560.000
-770.000

-1.220.000
-1.730.000

-820.000
5.000

-105.000
-640.000

-433.000
0
-280.000

-710.000

ErsatzmaBahme PH Am Bahnhof ab 2. Quartal 2017 in Bau
Berlicksichtigung der Sedelh6fe im Hinblick auf Verlagerung von Einstellungen in eine neue Parkgarage in den Sedelhdfen
Entgelterhéhung zum 1. Januar 2019 berlcksichtigt (1,80 €/ h) weitere Annahme: einheitliche Tarifierung in allen Ulmer Parkhdusern

Geplante Inbetriebnahme Parkhaus Am Bahnhof: zum 1. Juli 2020
Abschreibung Gebaude CCN auf 25 Jahre - zum 31.12.2020 endet die Abschreibung

Abschreibung Gebaude Deutschhaus auf 25 Jahre - zum 31.12.2024 endet die Abschreibung
Abschreibung berticksichtigt die AHK in Héhe von rd. 51,8 Mio. € flr Passage und Garage



5.Finanzplanung 2015 - 2025

Vermaogensplan

A. Finanzierungsmittel (Einnahmen)

A wWN =

7.
8.
9.

10.

. Zuflihrung von Stammekapital
. Zuflihrung zu Ricklagen

. Sanierungsmittel

. Jahresgewinn

incl. Erlos aus Verkauf TG Sedelhof

. Zuflhrungen zu langfr. Rickstellungen

latente Steuern

. Kredite

a.) vom Gesellschafter

b.) von Dritten

Abschreibungen u. Anlagenabgange
Rlckfllsse aus Vorratsvermdgen
Ertbrigte Mittel aus Vorjahr

Finanzierungsmittel insgesamt

B. Finanzierungsbedarf (Ausgaben)

Ul WN

. Sachanlagen u. immat. Anlagewerte

a.) Techn. Ausristung; Verschiedenes
b.) Anlage in Planung

. Entnahme aus Ricklagen

. Investitionsricklage (zum 31.12.)

. Jahresverlust

. Entnahme langfristiger Rickstellungen
. Tilgung von Krediten

a.) an den Gesellschafter

b.) an Dritte (Projekte bis 2014)
¢.) an Dritte (Projekt PHB)

d.) auBerordentliche Tilgung

. Finanzierungsfehlbetrag aus Vorjahr
. Freie Mittel

. Finanzierungsbedarf insgesamt

zu (*):

Plan Hochrechnung Plan Plan Plan Plan Plan Plan Plan Plan Plan Plan
2015 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(*\
€ € € € € € € € € € € €
- - - 5.000.000 8.140.000 3.700.000 - - - - - -
1.190.000 1.054.000 2.840.000 1.190.000 950.000 350.000 - - - - - -
749.000
- - - - 6.900.000 8.500.000 4.600.000 - - - -
1.880.000 1.890.000 1.910.000 1.920.000 1.930.000 1.930.000 2.805.000 3.290.000 3.330.000 3.350.000 3.370.000 3.390.000
5.264.000 6.032.000 6.125.000 6.315.000 764.000 347.000 300.000 1.064.000 83.000 32.000 51.000 60.000
8.334.000 8.976.000 11.624.000 14.425.000 18.684.000 14.827.000 7.705.000 4.354.000 3.413.000 3.382.000 3.421.000 3.450.000
Plan Hochrechnung Plan Plan Plan Plan Plan Plan Plan Plan Plan Plan
2015 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
€ € € € € € € € € € € €
160.000 40.000 250.000 150.000 150.000 100.000 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000
2.500.000 1.800.000 3.300.000 12.500.000 16.900.000 12.800.000 4.500.000 - - - - -
4.600.000 5.800.000 6.000.000
- - - - - - 130.000 1.160.000 1.270.000 820.000 950.000 710.000
384.000 384.000 384.000 384.000 384.000 384.000 384.000 384.000 384.000 384.000 384.000 384.000
627.000 627.000 627.000 627.000 627.000 627.000 627.000 627.000 627.000 627.000 527.000 337.000
276.000 616.000 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000
- - - - - - - 1.100.000 100.000 500.000 500.000 900.000
63.000 325.000 1.064.000 764.000 347.000 300.000 1.064.000 83.000 32.000 51.000 60.000 119.000
8.334.000 8.976.000 11.624.000 14.425.000 18.684.000 14.827.000 7.705.000 4.354.000 3.413.000 3.382.000 3.421.000 3.450.000

Inbetriebnahme Parkhaus Am Bahnhof zum 1.07.2020 (Anpassung der Abschreibung)
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