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VERWALTUNGSORGANE 2015

Aufsichtsrat:

Dem Aufsichtsrat gehdrten an im Geschaftsjahr 2015

Gonner, Ivo

bis 23.04.2015
Wetzig, Alexander

ab 16.07.2015
Von Winning, Tim

Czisch, Gunter
Pawlak, Marius
Soldner, Ulrich
Falnacht, Karl
Reinhard Kuntz
Hanni Zehendner

Dr. Bertram Holz
Wolfgang Schmauder
Malika Mangold

Dr. Hajdar Susla
Denise Elisa Niggemeier
Rékel-Rehner, Sigrid
Ralf Milde

Geschaiftsfiihrung:

bis 31.10.2015:
Wagner, Angela

ab 01.11.2015
Feil, Dirk

Oberblrgermeister

Blrgermeister

Blrgermeister

Erster BUrgermeister
Controller C3

Itd. Stadtverwaltungsdirektor
Stadtrat

Stadtrat

Stadtratin

Stadtrat

Stadtrat

Stadtratin

Stadtrat

Stadtratin

Stadtratin

Stadtrat

Dipl.-Ing.

Dipl.-Ing.

Vorsitzender

1. Stellv. Vorsitzender

1. stellv. Vorsitzender



Bericht des Aufsichtsrates

Geschaftsjahr 2015

Wahrend des Berichtsjahres ist der Aufsichtsrat von der Geschafts-
flhrung eingehend Uber die Lage der Gesellschaft und die wesent-
lichen Geschaftsvorfalle unterrichtet worden.

In vier Sitzungen wurden alle aufgetretenen Fragen ausfiihrlich beraten
und die in die Kompetenz des Aufsichtsrates fallenden Beschliisse
gefasst.

Der Jahresabschluss 2015 ist vom Biro SP&P Treuhand GmbH & Co.
KG Wirtschaftsprifungsgesellschaft in Ulm geprift und mit dem
uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk versehen worden.

Der Aufsichtsrat hat von dem Prifungsergebnis zustimmend Kenntnis
genommen. Er billigt nach eigener Prifung den Jahresabschluss 2015
und empfiehlt der Gesellschafterversammlung die Feststellung.

Der Aufsichtsrat schlagt der Gesellschafterversammiung vor, den
Bilanzgewinn des Jahres 2015 in Hoéhe von € 12.334,96 der
,Freiwilligen Ricklage” zuzufiihren.

Ulm, 15. Marz 2016
A, v 2 al 2. f‘f A A A . { .
L (NN

Gunter Czisch

Oberbirgermeister
(Vorsitzender des Aufsichtsrats)



Jahresabschluss
fUr das
Geschaftsjahr 2015

1. Bilanz
2. Gewinn- und Verlustrechnung

der

Sanierungstreuhand Ulm GmbH
in 89073 Ulm
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Sanierungstreuhand Ulm GmbH Anlage I
2015

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2015 bis 31.12.2015

der
Sanierungstreuhand Ulm GmbH
Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
1. Umsatzerlése 769.949,04 709.892,07
2. Sonstige betriebliche Ertrage 4.680,50 2.003,46

3. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 480.061,46 422.179,01
b) Soziale Abgaben und Aufwen-
dungen fur Altersversorgung und
fur Unterstiitzung 134.690,61 136.217,17
614.752,07 558.396,18
- davon fur Altersversorgung
Euro 43.044,62 (Euro 45.812,99)

4. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermégensge-
genstande des Anlagevermdgens

und Sachanlagen 10.842,89 18.105,71
5. Sonstige betriebliche Aufwen-
dungen 130.976,03 125.135,79
6. Sonstige Zinsen und &hnliche Er-
trage 305,22 765,16
7. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 18,50 0,00
8. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstatigkeit 18.345,27 11.023,01
9. Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag 5.717,31 2.036,88
10. Sonstige Steuern 293,00 293,00
6.010,31 2.329,88

11. Jahresiiberschuss 12.334,96 8.693,13




Sanierungstreuhand Ulm GmbH Anlage IlI
2015

Anhang 2015
der

Sanierungstreuhand Ulm GmbH, Ulm

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss wurde auf der Grundlage der Gliederungs-, Bilanzierungs- und Bewer-
tungsvorschriften des Handelsgesetzbuches aufgestellt. Erganzend zu diesen Vorschriften

wurden die Regelungen des GmbH-Gesetzes beachtet.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséatze

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurde von der Fortfiihrung des Unternehmens

ausgegangen.

Immaterielle Vermégensgegenstinde

Erworbene immaterielle Anlagewerte werden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern

sie der Abnutzung unterliegen, um planméaBige Abschreibungen vermindert.

Sachanlagen

Die Vermdgensgegenstande des Sachanlagevermégens werden zu Anschaffungs- bzw. Her-
stellungskosten abziiglich planmaRiger Abschreibung bewertet. Grundlage fiir die planmagi-
ge Abschreibung ist die voraussichtliche Nutzungsdauer des jeweiligen Vermégensgegen-

standes.

Seite -1 -



Sanierungstreuhand Uim GmbH Anlage llI
2015

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Die Forderungen sind zum Nennwert bilanziert.

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten werden mit dem Nominalwert be-

wertet.

Rickstellungen

Die Steuerriickstellungen und die sonstigen Rickstellungen sind in Héhe des nach verninfti-

ger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrags angesetzt.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden zu ihrem Erflillungsbetrag angesetzt.

Angaben zur Bilanz

Anlagevermégen

Die Aufgliederung und die Entwicklung der einzelnen Anlageposten mit ihren historischen
Anschaffungskosten und den kumulierten Abschreibungen sind in einem Anlagenspiegel

dargestellt.

Seite - 2 -



- €-ales

05'€Sy'SE 05'958°.2 000 98'€92°951 00'0 v2'vavL 68'2b8'0L 12's8eesl 9€'029'v81 00'0 ve'eoy'L 68'6vC'e L2'8eg'88l usbBouusabeluy swwng
05'6¥2've 05'928'9¢ 000 £1'861VEL 00'0 69'088'9 68'v8.'6 £2'v6eLEL £6'v20°L9l 000 69'€88'9 68'79€'2 €2'epS'sol usBe|ueyoes swwng
05'6v2ve 05'928'92 00'0 €v's6l veEL 00'0 69'088'9 68'v8.'6 €2'v62LEL €6'v20° L9l 00'0 69'¢88'9 68'V9E'Z €L'epS'sol Bunyeissnesyjeyose
pun -sqaujag 'usbejuy asepuy |
usbe|ueyoeg
00'v02°L 00'020°L 00'0 £v'695'22 00'0 g5'e8s 00'850°L 86'060°2C £1'965'€C 00'0 felepele] 00'se8 86'v62'€C apugjsusbaBisusbouwiiap
ajjalajeww! sWwng
00%0Z°L 00'00°} 00'0 £v'695°22 000 65'e8s 00'850°} 86'060°22 €1'665'€C 00'0 R 00's88 86'V62'€C alemyos-Ad3 L
apugjsusbalb
-suaBguiiap ajjaliejeww)| |
usbBowuanabejuy ‘y
oing oing oing oing oing oing oing oing oing oing oing oing oing
viozzl'le slozzl'le sLozel’le uaBunyonquin ablebay abugbinz SLoz'Lo’lo slogzl'le usBunyanquin abuebqy abugbnz sloz’Lo’Lo
puels pueis Jyefsyeyose puels puels puels puejg
apamyong uabungiaiyosnz Uabunqa1yosqy Us)soysBun|jajsIaH/us}soysBunyeyasuy
HQWS W pueynaijsbunisiues
19p
|aBaidsuabejuy
§L02
111 abejuy Hqwo win pueynansbunisiueg



Sanierungstreuhand Uim GmbH Anlage Ill
2015

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Die hier ausgewiesenen Betrage haben sémtlich eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

In den Forderungen sind Forderungen gegen Gesellschafter in Héhe von 29,2 TEuro
(Vorjahr: 202,3 TEuro) enthalten.

Riickstellungen

Die Sonstigen Rickstellungen beinhalten im Wesentlichen Verpflichtungen fir Resturlaub,
Uberstunden und erfolgsabhdngige Vergutungsbestandteile in Héhe von 39,8 TEuro
(Vorjahr: 45,2 TEuro). Die Riickstellung fir Altersteilzeit beinhaltet den Erfullungsbetrag.

Verbindlichkeiten

Gesamt- davon Restlaufzeit
betrag bis 1 Jahr Uber 5 Jahre
TEuro TEuro TEuro
Gj. Vj. Gj. Vj. Gj. Vj.
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 6 42 6 42 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten 36 31 36 31 0 0
42 73 42 73 0 0

Sicherheiten bestehen keine.

In den Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern in Héhe von
12,6 TEuro (Vorjahr: 6,2 TEuro) enthalten.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Periodenfremde Ertrdge und Aufwendungen von erheblicher Bedeutung sind nicht angefal-

len.

Seite - 4 -



Sanierungstreuhand Uim GmbH Anlage Il
2015

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Fur Miet- und Leasingraten ist derzeit von einem Jahresbetrag von 34,6 TEuro auszugehen.

Dabei handelt es sich Uberwiegend um mehrjéhrige Verpflichtungen.

Sonstige Angaben

Wahrend des Geschéftsjahres war durchschnittlich folgende Anzahl von Arbeitnehmern be-

schaftigt:

Gewerbliche Arbeitnehmer 0

Angestellte 1"
11

Zu Geschéaftsfuhrern der Gesellschaft waren im Geschéftsjahr Frau Dipl.-Ingenieurin Angela
Wagner (bis 31.10.2015) und Herr Dipl.-Ingenieur Dirk Feil (ab 01.11.2015) bestellt.

Das vom gesetzlichen Abschlusspriifer im Geschéaftsjahr berechnete Honorar betrug insge-

samt 12,0 TEuro. Es handelt sich ausschlieBlich um Abschlusspriifungsleistungen.

Den Mitgliedern der Geschaftsfihrung wurden in 2015 folgende Bezlige gewahrt:

Frau Angela Wagner (01.01. bis 31.10.2015):
Basisvergitung: 86.893,12 Euro
darin enthaltene Arbeitgeberaufwendungen zur Altersversorgung:  10.453,12 Euro
Einmalige Zulage: 10.000,00 Euro

Herr Dirk Feil (01.11. bis 31.12.2015):
Basisvergiitung: 14.330,56 Euro
darin enthaltene Arbeitgeberaufwendungen zur Altersversorgung: 1.830,56 Euro
Einmalige Zulage: 0,00 Euro

Seite - 5 -



Sanierungstreuhand Ulm GmbH
2015

Anlage llI

Dem Aufsichtsrat der Gesellschaft gehérten im Berichtsjahr an:

Name

Oberburgermeister lvo Génner (Vorsitzender)

Burgermeister Alexander Wetzig - bis 15.05.15
(1. Stellvertretender Vorsitzender)

Burgermeister Tim von Winning - ab 01.06.2015
(1. Stellvertretender Vorsitzender)

Erster Burgermeister Gunter Czisch

Marius Pawlak

Stadtverwaltungsdirektor Ulrich Soldner
Stadtrat Karl FaRnacht '
Stadtratin Sigrid Rakel-Rehner
Stadtrat Reinhard Kuntz

Stadtratin Hanni Zehendner
Stadtrat Dr. Bertram Holz

Stadtrat Wolfgang Schmauder
Stadtratin Malika Mangold

Stadtrat Dr. Haydar Sislu
Stadtratin Denise Elisa Niggemeier
Stadtrat Ralf Milde

Beruf

Oberburgermeister der Stadt Ulm
Birgermeister der Stadt Ulm

Blrgermeister der Stadt Ulm

Erster Biirgermeister der Stadt Ulm

Controller bei der Stadt Uim
(Fachbereich 3)

Leitender Stadtverwaltungsdirektor
Kufer- und Kellermeister
Erndhrungs- und Diatberaterin
Augenoptikermeister

Sport- und Gesundheitspddagogin
Jurist

Student

Gesundheits- u. Krankenpflegerin
Arzt

IT-Systemkauffrau

freier Regisseur u. Kulturmanager

Die Aufsichtsradte erhalten eine fixe Vergitung in Hoéhe von 60,00 € je Sitzung

(Gesamtvergiitung 2015: 3.780,00 Euro).

Die Geschaftsleitung schlagt vor, den Jahrestiberschuss den Gewinnriicklagen zuzufihren.

Uim, den 17.02.2016

Sanierungstreuhand Ulm GmbH

PO o i e
T

Dirk Feil

Seite - 6 -



Sanierungstreuhand UIm GmbH Anlage IV

2015

Lagebericht 2015
der
Sanierungstreuhand Uim GmbH

Grundlagen des Unternehmens
Geschdgftsmodell des Unternehmens

1.

Die Sanierungstreuhand Uim GmbH (SAN) férdert und betreibt die stéidtebauli-

che Erneuerung vorwiegend in der Stadt Uim und zu einem gewissen Anteil auch

im Umland der Stadt. Die Aufgaben und Tatigkeiten werden durch den Gesell-

schaftsvertrag geregelt.

§ 2 des Gesellschaftsvertrages:

(1)

Die Gesellschaft férdert und betreibt insbesondere die stédtebauliche

Erneuerung der Stadt Uim. Sie kann auch auBerhalb der Stadt Uim tatig wer-

den.

Zu diesem Zwecke kann die Gesellschaft insbesondere stddtebauliche und

strukturverbessernde MaBnahmen vorbereiten, betreuen, durchflhren oder

die DurchfUhrung dieser MaBnahmen leiten.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und MaBnahmen berechtigt, die

dem Gesellschaftszweck dienlich sind.

Die Gesellschaft hat die Zulassung als Sanierungstré&ger im Sinne des

5. Abschnittes (§§ 33ff) des Stadtebauférderungsgesetzes bzw. ab

01.07.1987 im Sinne des 4. Abschnittes des 2. Kapitels (§§ 157 ff) des

Baugesetzbuches.

In diesem Rahmen kann die Gesellschaft:

1.im eigenen Namen, jedoch fUr fremde Rechnung, also im
Treuhandverhdltnis,

2.im fremden Namen und fUr fremde Rechnung,

3.im eigenen Namen und fir eigene Rechnung, also im Unternehmens-

verhdlinis tatig werden.

Zu den MaBnahmen im Sinne des Absatzes 1 gehéren vor allem folgende
Aufgaben:

1. DurchfOhrung von Vorbereitenden Untersuchungen,

2. die Aufstellung und Fortschreibung des Sozialplans i.S. des Baugesetz-

buches,

Seite 1



Sanierungstreuhand Ulm GmbH Anlage IV
2015

. die DurchfUhrung der Sanierungen,
. die Ermittlung und Erhebung von Ausgleichsbetrdgen,
. die Abrechnung von SanierungsmaBnahmen,

. Mitwirkung bei der Aufstellung von Bebauungspldnen,

N O O AW

. Bebauung von Grundsticken und Sanierung von Gebd&uden for
Treuhandgeber,
8. Bewirtschaftung von Sanierungsférderungsmitteln, Verwaltung von
Grundsticken und Gebduden,
9. Lbsung anderer stGdtebaulicher Aufgaben,
10. Beratung von Kommunen und Institutionen bei stddtebaulichen

MaBnahmen auch auBerhalb von Sanierungsgebieten.

Il. Wirtschaftsbericht
1. Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die SAN als kommunales Unternehmen mit Beratungs- und Betreuungstatigkeit
insbesondere im investiven Bereich kann im Umfeld der Bauwirtschaft angesie-
delt werden. Sie ist eng mit der Stédtebauférderung und der erforderlichen
kommunalen Co-Finanzierung verbunden, bzw. in wesentlichen Aufgabenberei-

chen davon abhdéngig.

Die St&dtebauférderung ist auf Bundesebene in 6 Teil-Programme untergliedert,
die unterschiedliche rdumliche und inhaltliche Schwerpunkte bilden. Baden-

Wurttemberg unterhdlt zudem ein Landessanierungsprogramm.

Diese Ausdifferenzierung und Erweiterung der Programme steht fUr den hohen
Stellenwert der StGdtebauférderung als , Struktur- und Konjunkturprogramm?® mit
wesentlichem Beitrag zur baukulturellen, stGdtebaulichen und sozialr&umlichen

Entwicklung in Deutschland.

Die Stadterneuerung ist eine kommunale Daueraufgabe. Waren es in den ersten
Jahrzehnten die historischen Stadtkerne, die erneuert werden mussten, so sind es
heute die in den 50er bis 70er Jahren entwickelten Wohngebiete, die durch ihren
hohen Energieverbrauch und Funktionsverluste einer Erneuerung bedirfen sowie
Konversionsflédchen aufgelassener Industrie- oder Militérareale, die einer neuen

Nutzung zugefUhrt werden missen. Ebenso sind Megatrends wie dem demogra-

fischen Wandel und Fidichenverbrauch zu begegnen.

Seite 2



Sanierungstreuhand Ulm GmbH Anlage IV

2015

Zur Bewdltigung dieser Aufgaben sind die langjéhrigen Erfahrungen und Kompe-

tenzen der kommunalen Sanierungstréger, wie der SAN Ulm unerl@sslich.

2. Geschdaftsverlauf

2.1

2.2

2.3

Die SAN befreute im abgelaufenen Geschdaftsjahr fonf Umer

Stadterneuerungsgebiete:

Magirus 2 im SUW-Programm (Programm Stadtumbau-West; getragen von
Bund, Land und Stadt) — Abrechnung,

Weststadt Il im ASP-Programm (Programm Aktive Stadt- und Oristeilzentren)
getfragen von Bund, Land und Stadt - laufende DurchfUhrung,

Dichterviertel im SUW-Programm (Programm Stadtumbau West; getragen von
Bund, Land und Stadt) — laufende DurchfUhrung,

Wengenviertel im SUW-Programm (Programm Stadtumbau West; getragen
von Bund, Land und Stadt) — laufende DurchfUhrung,

Oberer Kuhberg im DSP-Programm (Programm St&dtebaulicher Denkmal-

schutz; getragen von Bund, Land und Stadt) — laufende DurchfUhrung

Im Rahmen des vom Bund forcierten Klimaschutzes sind ergdnzend zur Stédte-
bauférderung bei der KfW Bank-Férderprogramme zur energetischen Stadtsa-
nierung aufgelegt worden. Die SAN hat sich in 2011 um ein Pilotprojekt bewor-
ben. Zwei Sanierungsgebiete wurden in die Férderung aufgenommen. HierfOr
wurden Konzepte erstellt, die sich auch schon in der Umsetzung befinden

(z.B. Sanierungsmanagerin fUr das Wengenviertel).

Nd&here Informationen zu den Gebieten kdnnen Sie dem Prifbericht des Treu-

handvermdgens enthehmen.

Die SAN fOhrt fUr die Stadt Ulm je nach Auslastung auch weitere Tétigkeiten,

wie z.B. Abbriche auBerhalb von Sanierungsgebieten durch.

Die Stadt Ehingen hat die SAN mit der Vorbereitung und der DurchfUhrung des
vierten Ehinger Sanierungsgebietes beauftragt. Die SAN ist in Ehingen Uberwie-

gend beratend tatig.

Seite 3



Sanierungstreuhand Uim GmbH Anlage IV
2015

2.4 Die Gemeinde Beimerstetten hat die SAN 2009 mit der Vorbereitung und
DurchfUhrung der Ortskernsanierung beauftragt. Die SAN ist in Beimerstetten

Uberwiegend beratend tatig.

2.5 FUr die Stadt Neu-Ulm ist die Gesellschaft nach Bedarf beratend tatig.

Seite 4



Sanierungstreuhand UIm GmbH

2015

Anlage IV

3. Lage
a) Ertragslage

In der folgenden Ubersicht sind die Ertréige und Aufwendungen des Berichts-

jahres aufbereitet und den Vorjahreswerten gegentbergestellt. Die wesentli-

chen Verdnderungen der einzelnen G. u. V.-Posten sind nachfolgend erl&u-

fert.

G.u.V.-Posten 2015 2014 Verdnderung

TEUR T TEUR ] TEUR
Umsatzerldse 769,9 100,0 709.,9 100,0 + 60,0
Gesamtleistung 769,9 100,0 709,9 100,0 + 60,0
Sonstige Ertréige 4,7 0.6 2,0 0.3 + 2,7
Rohergebnis 774,6 100,46 711,9 100,3 + 62,7
Personalaufwand 614.,8 79.9 558,4 78.7 + 56.4
Abschreibungen 108 1,4 181 2,5 -7.3
Sonstiger Aufwand 131,0 17,0 125,1| 17,6 +5,9
Betriebsergebnis 18,0 2,3 10,3 1,5 7,7
Sonstige Zinsen/Ertrége 0.3 0.0 0,7 0.1 -0.4
Finanzergebnis 0,3 0,0 0,7 0,1 -0,4
lichen Gesehastanigker] 183 24| 10 s +7.3
Ertragsteuern 5,7 0,7 2,0 0.3 + 3,7
Sonstige Steuern 0.3 0,0 0.3 0,0 +0,0
JahresiUberschuss 12,3 1,6 8,7 1,2 + 3,6

Das Betriebsergebnis hat von 2014 auf 2015 um 3,6 T€ zugenommen. Die Erh6hung im

Betriebsergebnis istim Wesentlichen auf die Sanierungsgebiete Wengenviertel und

Dichterviertel zurGckzufUhren.

Seite 5



Sanierungstreuhand Uim GmbH

2015

Anlage IV

Gegeniiberstellung
Wirtschaftsplan 2015 / Ergebnis 2015

Ansatz 2015 Ergebnis 2015
TEUR TEUR

1. Umsatzerlése

a) aus Betrevungstdtigkeit

a) Stadt Ulm - Férderprogramme 720,0 663,5

b) Sanierungsbetreuung auBerhalb 35,0 30,3

c) Baubetreuung allgemein (Abbriche, KfW) 64,0 76,1

b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 0,0 0.0

Zwischensumme Umsatzerldse 819.0 7699
2. Sonstige betriebliche ErtrGge 0,0 4,7
3. Materialaufwand (KfW) 0,0 0.0

Rohergebnis 819,0 774,6
4. Personalaufwand

einschl. Sozialabgaben

und Altersversorgung -662,0 -614,8
5 Abschreibungen

auf Sachanlagen -13,0 -10,8
6. Zinsen und dhnliche Ertrége 1,0 0.3
7. Sonstige betriebliche

Aufwendungen -134,0 -131,0
8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 0.0 0,0
9. Ergebnis der gewdhnlichen

Geschadftstatigkeit 11,0 18,3
10. Aufwand fiir Steuern

vom Einkommen und Ertrag -3.4 -5,7
11.  Sonstige Steuern 0.0 -0,3
12. Jahresiberschuss 7.6 12,3

Der JahresUberschuss 2015 in Hohe von 12,3 T€ liegt mit 4,7 T€ Gber Plan und begrindet

sich aus niedrigeren Abschreibungen und geringeren sonstigen betrieblichen Aufwendun-

gen.

Seite 6



Sanierungstreuhand Uim GmbH
2015

Anlage IV

b) Finanzlage

In der folgenden Ubersicht sind die Zahlungsstrome getrennt nach laufender Geschdéftstatig-

keit, Investitionstatigkeit und Finanzierungstatigkeit aufbereitet und den entsprechenden Vor-

jahreswerten gegenUbergestellt. Die wesentlichen Verénderungen gegentber dem Vorjahr

sind nachfolgend erldutert.

2015/TEUR  2014/TEUR
JahresUberschuss +12 +9
Abschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermdgens + 11 +18
= Cash-flow + 23 + 27
Zu-/Abnahme Anlageabgdnge +0 +0
Zu-/Abnahme der RUckstellungen -5 -32
Zu-/Abnahme der Forderungen aus Betreuungstéatigkeit + 157 -132
Zu-/Abnahme der sonstigen Aktiva +0 -1
Zu-/Abnahme der Verbindlichkeiten -32 -43
= _Mittelabfluss aus laufender Geschdftstatigkeit +143 -181
2015/TEUR _ 2014/TEUR
Eriése Abgdnge Gegenstéinde des Anlagevermdgens +0 +0
Investitionen in das Anlagevermdgen -3 -14
= Mittelabfluss aus der
Investitionstatigkeit -3 -14
2015/TEUR __ 2014/TEUR
Zahlungswirksame Verdinderung des
gesamten Finanzmittelbestandes + 140 195
Finanzmittelbestand
am Anfang der Periode + 123 + 318
= Finanzmittelbestand
am Ende der Periode +263 +123

Die VerGnderungen gegenUber dem Vorjahr sind im Wesentlichen stichtagsbedingt.

Zur Analyse der Finanzlage wurden unter Bercksichtigung der Fristen von Forderungen und

Vermogensgegenstdnden die folgenden Deckungsgrade im Verhéiltnis zu den Verpflichtun-

gen innerhalb eines Jahres ermittelt:

Seite 7




Sanierungstreuhand Uim GmbH Anlage IV
2015

Kennzahl 2015/TEUR| 2014/TEUR| 2013/TEUR
Finanzmittelbestand 263 123 318
Kurzfr. ROckstellungen bis 1 Jahr 63 70 103
Kurzir. Verbindlichkeiten bis 1 Jahr 42 74 116
Liquiditat 1. Grades + 158 - 21 +99
Kurzfr. Forderungen bis 1 Jahr 57 213 81
Liquiditat 2. Grades +215 +192 + 180

c) Vermégenslage
In der folgenden Ubersicht sind die Bilanzposten zum 31.12.2015 den Vorjahreswerten ge-
genUbergestellt. Die wesentlichen Verdnderungen der einzelnen Bilanzposten sind nachfol-

gend erlautert.

Bilanz-Posten 31.12.2015 31.12.2014| Veranderung
TEUR T TEUR T TEUR
AKTIVA
Immaterielle VG 100 03] 1,2 03| - 0,2
Betriebs- und ' ' 7
Geschdaftsausstattung 26,8 7.7 34,2 9,2 -7,4
b‘:’:ﬂgfﬂgeb”"de"es 27,8 8,0 35,4 9,5 -7.6
Forderungen aus
Betreuungstatigkeit 56,9 16,4 213.4 57,3 -156,5
Sonstige Forderungen 0.4 - o01] 06| 0.2| -0,2
Liquide Mittel 262,8 755 1232 33,1 +139,6
g“;:i'r;c/":::f:f;fmagen 320,1 92,0 337,2 90,5 = T71
Gesamivermoégen 347,9 100,0 372,68 100,0 - 24,7
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Bilanz-Posten 31.12.2015 31.12.2014| Veranderung
TEUR To TEUR T TEUR

PASSIVA o a "

Stammkapital 55,0 15,8 55,0 14,8( + 0,0

Gewinnricklagen 173,0 49,7 164,3 44,1 + 8,7

[JahresUberschuss 12,3 3.5 8,7 2,3 + 3,6

Langfistig verfighares 240,3 69,1 228,0 61,2 +12,3

Kapital

SteuerrUckstellungen 24 - 07| - 0.7] 0.2 + 1,7

Sonstige RUckstellungen 63,3 - 18,2‘ 70,2 718,8 - 6.9

Lieferungen und

Leistungen 6,3 1.8 424 11,4 - 36,1

Sonstige

Verbindlichkeiten 35,6 10,2 31,3 8.4 + 4,3

iiBalkpridstig 107,6 30,9| 1446 38,8 -37,0

verfugbares Kapital

Gesamtkapital 347,9 100,0 372,6 100,0 -24,7

Das gezeichnete Kapital betrégt unveréndert 55 T€. Aufgrund der bisherigen Gewinnriickla-
gen und des Jahresiberschusses 2015 von 12,3 T€ hat sich das Eigenkapital der Gesellschaft
auf 240,3 T€ erhdht. Die Eigenkapitalquote liegt bei 69,1 %.

4. Finanzielle Leistungsindikatoren

Zur Analyse der Gesellschaft wurden die folgenden Vermégens- und Kapitalstruktur-

kennzahlen ermittelt:

Forderungsintensit&t

Eigenkapitalrentabilitét

= Forderungen/Gesamivermdgen

= JahresUberschuss x 100 / Eigenkapitall

Kennzahl 2015/% 2014/% 2013/%
Forderungsintensitét 16,4 57.4 18,4
Eigenkapitalrentabilitét 5.1 3.8 6,0
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Zur Analyse der Ertragslage der Gesellschaft wurden die folgenden Rentabilitéits-
kennzahlen und Aufwandsstrukturkennzahlen ermittelt.
Kennzahl Kennzahlendefinition
Umsatzrentabilitét = (JahresUberschuss/Gesamtleistung)
Gesamtkapitalrentabilitét = (Johresubersc;huss vor Zinsen und Steuern)/
(Gesamtkapital)
Personalquote = Personalaufwand/Gesamtleistung
Kennzahl 2015/% 2014/% 2013/%
Umsatzrentabilitét 1.6 1.2 1.8
Gesamtkapitalrentabilitét 53 2,9 3,6
Personalquote 79.9 78,7 79,3
lll. Nachtragsbericht
Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschdftsjahres
sind nicht vorgefallen.
IV. Prognosebericht
Nach den bisherigen Hochrechnungen kann im Geschéftsjahr 2016 mit einem
ausgeglichenen Ergebnis gerechnet werden.
V. Chancen- und Risikobericht

1. Risikobericht
Da sich die Sanierungstreuhand als kommunaler Dienstleister weitgehend mit
der Stadterneuerung beschdftigt, ist sie in besonderem MaBe vom politischen
Willen der Gemeinden abhdngig, die stadtebaulichen Herausforderungen in ei-
nem kontinuierlichen Aufwertungsprozess anzugehen. In den Gemeinden, in
denen die Gesellschaft bisher tatig ist, ist die Stadterneuerung ein wichfiger Be-
standteil der Stadt- und Ortsentwicklung und daher politisch nicht in Frage ge-
stellt. Externe Einflisse auf die dffentlichen Haushalte sind langfristig jedoch nicht
abschétzbar.
Grundsatziich ist die Stadtebauférderung auf allen Ebenen als Konjunkturpro-
gramm AQuBerst wirksam, die Themen Klimaschutz, demografischer Wandel und
Fldcheneinsparung werden an Gewicht zunehmen. Férderprogramme unter-
schiedlicher Ressorts mUssen gebindelt bzw. Aufgaben auch ohne Férdermittel
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angegangen werden. Eine stndige Anpassung an die technischen wie gesell-

schaftspolitischen Aufgabenstellungen ist weiterhin erforderlich.

Die Liquiditatslage ist gut. Forderungsausfdlle sind nicht relevant. Es besteht ein
Kontokorrentkredit, der aber nicht in Anspruch genommen wird. Verbindlichkei-
ten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsziele bezanhlt.

Zur Absicherung gegen das Liquidit&tsrisiko und zur Aufrechterhaltung der jeder-
zeitigen Zahlungsféhigkeit wird ein Wirtschaftsplan erstellt, der auch als Basis for
die Geldmitteldisposition dient.

Soweit bei finanziellen Vermdgenswerten Ausfalls- und Bonitétsrisiken erkennbar

sind, werden entsprechende Wertberichtigungen vorgenommen.

Chancenbericht

Die stGdtebauliche Erneuerung in den einzelnen Sanierungsgebieten ist eine
langfristige Aufgabe Uber mehrere Jahre. Der Sanierungstréger ist in der Regel
mit allen Phasen der Sanierung (Vorbereitung, DurchfUhrung und Abschluss) be-

auftragt.

Die positive Entwicklung der Stadtebauférderung bis 2009 wurde durch die Wirt-
schaftskrise abgeschwdcht. Ungewissheiten Gber kiinftige Schwerpunkte und
Programmausstattungen prégten das Jahr 2010. Der Bund kindigte eine deutli-
che KUrzung seines Anteils an den Férdermitteln an, die nicht in voller Héhe reali-
siert wurde. Das Land Baden-Wirttemberg hat die Landesmittel auf hohem Ni-
veau konstant gehalten. Der Bundesanteil an der Stddtebauférderung wird 2014
und 2015 wieder auf 700 Millionen Euro erh&ht. Die Stadt Ulm kann deshalb wei-

terhin auf eine konstante Férderquote hoffen.

Das Auslaufen zweier Sanierungsgebiete in Uim in 2010 erforderte das recht-
zeitige Vorbereiten neuer Gebiete, um wichtige Aufgaben der Stadtereuerung
voranzutreiben und die Auslastung der GmbH zu gewdhrleisten. In 2011 wurden
die Gebiete ,Weststadt II" und ,Dichterviertel" und im Jahr 2013 dann das Ge-
biet , Wengenviertel" neu aufgenommen, so dass hier wieder eine Férderper-
spektive Uber mehrere Jahre besteht. Aus dem KfW-Programm “Energetische

Stadtsanierung” sind bis Ende 2016 zusatzliche Férdermittel vorhanden.

Speziell dieses Programm soll in 2016 verldngert und weiter ausgebaut werden.
AuBerdem ist angedacht, die SAN mit der Projekisteuerung im Zusammenhang
mit dem Thema ,Wilhelmsburg - Die Stadt in der Festung* zu beauftragen. Die
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Stadt Ulm hat hier den Zuschlag auf Férderung im Rahmen des Bundespro-
gramms ,,Nationale Projekte des Stadtebaus*” erhalten; bei einem Gesamtvolu-
men von rund 7 Mio. € (hiervon Ubernimmt der Bund 61,89 % der zuwendungsfé-
higen Ausgaben) bietet sich hier fir die Stadt Ulm die einmalige Chance, bis En-
de 2018 den baulichen Rahmen und die entsprechenden Strukturen zu schaffen,

dieses imposante Gebdude wieder einer adéquaten Nutzung zu zufihren.

3. Gesamtaussage
Durch die erfolgreichen Programmaufnahmen in 2011 und 2013 sowie zusdtziiche
stGdtische Aufiréige ist die mittelfristige Auslastung der Gesellschaft gesichert. Bei
Bedarf sind jedoch Aufstockungsantréige und ergéinzende stédtische Auftrage

erforderlich.

VI. Risikoberichterstattung Uber die Verwendung von Finanzinstrumenten
Zu den im Unternehmen bestehenden Finanzinstrumenten zéhlen im Wesentlichen
Forderungen, Verbindlichkeiten und Guthaben bei Kreditinstituten.
Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsziele gezahlt. Beim
‘Monogemen’r der Finanzpositionen verfolgt das Unternehmen eine konservative
Risikopolitik.

VII. Bericht iber Zweigniederlassungen

Zweigniederlassungen werden von der Gesellschaft nicht unterhalten.

Ulm, 17. Februar 2016
Sanierungstreuhand Uim GmbH

e e o
Dirk Feil

GeschdaftsfUhrer
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Bestédtigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung so-
wie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Sanierungs-
treuhand Ulm GmbH, Ulm, fur das Geschéaftsjahr vom 01.01.2015 bis 31.12.2015 gepriift.
Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergéanzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Un-
sere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung
Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und {iber den Lagebericht

abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Insti-
tut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren,
dass Unrichtigkeiten und Verst6RRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresab-
schluss unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiilhrung und durch den La-
gebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshand-
lungen werden die Kenntnisse tber die Geschaftstatigkeit und tiber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen iber mégliche Fehler berlicksich-
tigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen in-
ternen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiilhrung, Jahresabschluss
und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst
die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschat-
zungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahres-
abschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hin-

reichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.
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Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergadnzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahres-
abschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt

die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Ulm, den 17.02.2016
St/DS/Ah/37

SP&P Treuhand GmbH & Co. KG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

(Steller)
Wirtschaftsprifer

Seite - 2 -



