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Stadt Ulm Stadtteil
Donaustetten

Bebauungsplan

Wohngebiet Beim Bruckle, Teil 1

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

~Wohngebiet Beim Briickle, Teil 1¢

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1S. 1722)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548)

DIE LANDESBAUORDNUNG In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010
BADEN-WURTTEMBERG (LBO-BW) (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedandert durch Gesetz
vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI.I S. 1509)



NN

J.1.1

1.2

1.2.1

1.3

1.3.1

.1.3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften (mit Ausnahme von WA 1, WA 3 und WA 4)

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

- Vergnligungsstdtten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO

MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Nicht zuldssig sind gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO:

- Vergniligungsstdtten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO

GE Gewerbegebiet (§ 6 BauNVO)

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:

- Tankstellen

Zugelassen werden konnen nach § 8 Abs. 3 die Ziffern 1 und 2



2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 0,4 maximal zuldssige Grundflachenzahl

.2.1.1  Die max. zuldssige Grundflachenzahl kann durch die Grundflachen von
Tiefgaragen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
bis zu einem Wert von max. 0,8 Uiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Sdtze 1 und
2 BauNVO)

2.2 1200 m2  maximal zuldssige Geschossflache

.2.2.1  Die max. zuldssige Geschossfldache ist um die Flachen notwendiger Garagen,
die unter der Gelandeoberflaiche hergestellt werden, zu erhohen (§ 21 a Abs. 5
BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

.2.2.2 Nebenanlagen, wie Carports, Garagen, Miillhdauser, Spielhduser werden nicht
auf die GF angerechnet.

2.3 1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
2.4 i Zahl der Vollgeschosse zwingend

.2.5 Es gelten folgende Wandhohen (WH) in Meter als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2
und 4 BauNVO):

Der Bezugspunkt zur Bemessung der Wandhdhe ist der hochste Punkt der
angrenzenden Verkehrsflache im Bereich des jeweiligen Grundstiicks.

Vollgeschosse WH, traufseitig WH, firstseitig
WA | 2,4m 3,0m
1] 5,5m 7,2m
11} 8,4m 10,1m
1% 11,3m 13,0m
M 1l 9,4m 11,1m
GE I 4,0m 5,7m
1] 7,5m 9.2m




1.2.5.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA17) sind jeweils in sich
einheitliche Wandhohen (in Meter) und Dachneigungen entsprechend folgender
Schemaschnitte zu realisieren. Dabei entspricht Typologie A innerhalb eines
WA jeweils den sid(west)lich der ErschlieRung gelegenen Hausern. Typologie B
jeweils den nord(6st)lich gelegenen Hausern.

WH7,2 WH 7,2
WH55 WH55
WH24 WH24
Al B1
WH 5,5 = - WHS5,5
WH 2,4 WH 2,4 L
A2 | B2
WH72 WH7.2
WH55 WH55
WH24 e WH24
A3 | B3
WH 7,2 W 17,2
WH55 | WH 5,5
WH24 : WH24
A4 | B4

1.3 BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1 0] offene Bauweise

1.3.2 A nur Einzelhduser zuldssig

1.3.3 A nur Hausgruppen bis 50m Lange zuldssig

1.3.4 A nur Einzelhauser und Hausgruppen bis 50m Lange zulassig



1.3.5

1.3.6

1.3.7

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.2.1

1.5

1.5.1

g geschlossene Bauweise

a abweichende Bauweise

in WA11, WA12, WAT13, WA15 und WA17 kdnnen - neben
ublicher Einzel- oder Doppelhausbebauung -
Sonderwohnformen in Hinblick auf soziale und energetische
Innovationen genehmigt werden.

Bauweise fiir Nebengebdude

Abweichende Bauweise fiir Nebengebdude und Garagen. Soweit der
Bebauungsplan Grenzbebauung vorsieht, gilt die Begrenzung der Wandflache
nach LBO nicht. Die traufseitige WH ist entsprechend 1.2.5 und 1.2.5.1
auszufiuhren.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baulinie

e — Baugrenze

Als Ausnahme kann die Baugrenze fiir Balkone um max. 2,0m auf max. 1/3
der Lange der langen Gebadudeseite Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO
i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB)

44— Hauptfirstrichtung bei Sattel,- und Pultddchern

Die im Plan festgesetzte Dachrichtung gilt jeweils fir alle
Grundstiicke innerhalb eines durch Baugrenzen bzw. -linien
begrenzten Baufeldes.



1.6

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

G ! Flichen fir Garagen

. CP ! Flichen fiir Carports

. TGa i Flachen fiir Tiefgaragen

Stellplatze, Uiberdachte Stellpldatze (Carports) und Garagen sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und der fir Stellplatze und Garagen
besonders ausgewiesenen Flachen unzuldssig.

Der Stellplatznachweis fir WA3, WA4 sowie Ml und GE erfolgt tiber Tiefgaragen
bzw., gedeckte erdgeschossige Stellplatzanlagen (die nicht GR-relevant sind)

NEBENANLAGEN

Alle Nebenanlagen sind max. eingeschossig mit WH entsprechend 1.2.5.1
auszufihren.

TGa Flachen Tiefgaragenabfahrten
M . )
Lo - 1 Flachen zur hausgruppenweisen Miillentsorgung
:__ _ lN_ _ _: Flachen fir unbeheizte, vom Haupthaus thermisch getrennte

Wintergdrten



1.8

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB)

In den Einzelhdusern der Baugebiete WA1, WA2, WA5, WA6, WA7, WA8, WA9
sind pro Wohngebdude max. 2 Wohnungen zulassig.

In den Baugebieten WAT1, WA12, WA13, WA15, WA16, WA17 sind
Hausgruppen mit 5-9 Wohneinheitem zuldssig.

Im WA3 sind ca. 15 Wohneinheiten als Geschosswohnungen zuldssig (im EG
am Quartiersplatz ist Sondernutzung wiinschenswert).

Im WA4 sind ca. 20 Wohneinheiten als Geschosswohnungen zuldssig (im EG
am Quartiersplatz ist Sondernutzung wiinschenswert).

Im Ml sind ca. 14 Wohneinheiten als Stadthauser zuldssig (im EG am
Quartiersplatz ist Sondernutzung wiinschenswert).

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB)

Begrenzungslinie, vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Offentliche StraRenverkehrsfliche - verkehrsberuhigt

Offentlicher Geh- und Radweg

Offentlicher Gehweg

@ Offentliche StraRenverkehrsflache - Quartiersplatz
(E]) Verkehrsgriin
E Offentliche Stellplatze

Einfahrtsbereich fiir Garagen- und Stellplatzanlagen

| Zufahrt fur Carports



1.9.10 Stral3enquerschnitte

1.9.10.] offentliche StraRenverkehrsflache — verkehrsberuhigt, im ndrdlichen Bereich
(zur ErschlieBung von WA1 — 3 und GE)

Fuls- und Baumstreifen Fahrbahn Senkrechtparker Gehweg
Radweg X \ ‘ /
N\ A\ /
4.5 0 6.0 5.0

‘ ‘ I } | 2.0

1.9.10.2 offentliche StralRenverkehrsflache — verkehrsberuhigt, Stichstral3en

Vorgarten  Fahrbahn Mehrzweckstreifen Privatgarten
Asphalt/ Pflaster Schotterrasen

20 , 202320 %

19103 offentliche StraRenverkehrsflache — verkehrsberuhigt, im sudlichen Bereich
(zur ErschlieBung von WA4 - WA17)
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1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.11.2

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

- Offentliche Griuinflache als Sickerfliche

9 Offentliche Grunfliche Zweckbestimmung: Spielplatz

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB)

Sammeln von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den Ddachern der Gebdude und sonstiges
sauberes Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken ist tiber
Abwasserleitungen und Rigolen unter den StichstraRen in die dafiir
vorgesehenen offentlichen Griinflachen einzuleiten und zu versickern. Ein
Uberlauf der Versickerungsflachen ist an das 6ffentliche Kanalnetz
anzuschlieRen. Falls dies nicht moglich ist, ist das Wasser in einer
Regenwassersammelanlage mit einem Volumen von mindestens 3 m3 in Form
einer Zisterne oder eines Gartenteiches zu bewirtschaften. Der Uberlauf ist
dann ebenfalls an das offentliche Kanalnetz anzuschlieRen. Die Ableitung des
sauberen Oberflachenwassers in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht
zuldssig.

Begrenzung der Bodenversiegelung

Garagenzufahrten, private und 6ffentliche Stellpldatze sind mit
wasserdurchldassigen Beldgen (wassergebundene Decke, Rasenpflasterstein,
Pflaster in Split verlegt etc.) zu versehen. Den Boden versiegelnde Beldge sind
unzulassig. Dies gilt nicht fiir Autowaschplatze.



1.12 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN (§
9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB)

1.12.1 vv—v—wv Aufenthaltsraume sind zur larmabgewandten Seite hin
auszurichten (WAT). Die den Larm zugewandten Fenster und
AuRenwinde sind so auszufiihren, dass im Innenraum ein
Imissionswert von max ?7?7? erreicht wird.

1.12.2 An den gekennzeichneten Stellen sind Larmschutzwande mit 5m
VNV Hohe gemal Schemaschnitt, bezogen auf die angrenzende
offentliche Verkehrsflache, zu erstellen (GE und MI)

5.0

Larmschutzwand
zur Straie

Auffullmaterial

Gewerbegebiet:
erdgeschossige Garage

1.12.3 ) 7 7 7 "{ Innerhalb der umgrenzten Flache ist ein Lairmschutzwall als
Gabionenwand mit Pflanzstreifen gemaR Schemaschnitt zu
erstellen. Der Wall ist mit Feldgehdlzen als Hecke oder in
Gruppen zu bepflanzen. Zuldssig sind Baum- und Straucharten
gemadR 1.13.5

10, 22 |1.8I

Gabionenwand
mit Pflanzstreifen

private Nutzung | &ffentlich
hergestellt



1.13

1.13.1

1.13.2

1.13.3

1.13.4

1.13.5

1.13.6

ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 25a und b BauGB)

@ @ Es sind hochstammige heimische Laubbdaume zu pflanzen. Je
Hausgruppe und StraRenzug ist eine Baumart durchgehend zu

verwenden. Als Baumarten sind zuldssig:
- Acer campestre - Feldahorn
- Acer platanoides - Spitzahorn
- Carpinus betulus - Hainbuche
- Plantanus acerifolia - Platane
- Prunus avium 'Plean' - Gefiillte Vogel-Kirsche
- Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche
- Sorbus aria - Mehlbeere
- Tilia cordata 'Greenspire' - Stadt-Linde

- Tilia platyphyllos - Sommerlinde

@ @ Obstbdaume zu pflanzen, Hochstamm, Apfel, Birne; Kirsche,
Zwetschge

@ @ Die eingetragenen Baume sind zu erhalten. Bei ihrem Abgang

sind hochstammige, heimische Laubbaumarten gem. 1.13.1
nachzupflanzen.

Wahrend der Bauzeit sind die zu erhaltenden Baume, sobald eine Gefahrdung
vorliegt, durch entsprechenden Wurzelschutz zu sichern.

Innerhalb einer Flache von 3x3m um die zu erhaltenden Baume herum sind
Gelandeaufschittungen und -abgrabungen unzuldssig.

Es sind Feldgeholze als Hecke oder in Gruppen zu pflanzen. Als
Baum- und Straucharten sind zuldssig:

- Acer campestre - Feldahorn

- Alnus glutinosa - Roterle



- Berberis vulgaris - Gemeine Berberitze
- Carpinus betulus - Hainbuche

- Corylus avellana - Haselnuss

- Cornus alba - WeiRer Hartriegel

- Cornus mas - Kornelkirsche

- Crataegus laevigata - Rotdorn

- Crataegus monogyna - WeiRdorn

- Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
- Prunus padus - Traubenkirsche

- Prunus spinosa - Schlehe

- Pyrus communis - Gemeine Birne

- Rosa arvensis - Feldrose

- Rosa canina - Hundsrose

- Rosa multiflora - Blischelrose

- Rosa rugosa - Apfelrose

- Salix caprea "Mas” - Echte Salweide

- Soburs aucuparia - Gemeine Eberesche

- Viburnum opulus - Wasserschneeball

1.13.7 : o Der vorhandene Baum- und Strauchbestand innerhalb der
umgrenzten Flache ist zu erhalten und zu pflegen.

1.13.8  Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 250m2 Grundstiicksflache
ein Laubbaum gem. 1.13.1 zu pflanzen. Die auf dem Plan festgesetzten Baume
werden mit angerechnet.

1.13.9  Flachdacher bzw. schwach geneigte Dacher (8° - 25°) sind intensiv oder
extensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Dachflachen, die als
Dachterrassen genutzt werden.



1.14.1

1.15

1.15.1

1.15.2

1.15.3

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfuBRbodenhdhe wird auf maximal 10 cm tUber dem hochsten
Punkt der angrenzenden Verkehrsflache (ErschlieRungsstraRe) im Bereich des
jeweiligen Grundstiicks festgesetzt.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

W WM WM ™ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeiten

Abgrenzung der einzelnen WA'’s

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Nutzung max. Wohneinheiten
Bauweise | Bauweise

Grundflachenzanhl max. Geschossflache




2.1

2.1.

2.1.1.

2.1.1.

2.1.1.

2.1.1.

2.1.1.

2.1.1.

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO-BW)

Gestaltung der Hauptgebdude

Fir jedes WA (also jede "Hausgruppe") bzw. Ml ist vor der Baugenehmigung
einem Gremium (NN!) ein abgestimmtes Gesamtkonzept vorzulegen, das
beinhaltet:
a) einheitliches Gesamtkonzept der Bauvolumen der Hausgruppe
b) einheitliches Konzept der Dachformen der Hausgruppe (gemaR 1.2.5.1)
c) abgestimmtes Konzept der Farben und der Materialitdt der Fassaden
der Hausgruppe
d) abgestimmtes Freiflaichenkonzept der Hausgruppe
e) einheitliches Gestaltungskonzept fiir die Nebenanlagen der Hausgruppe
f) abgestimmte Aussagen zur 6kologischen Qualitat der Hausgruppe
(Energie, Wasserentsorgung, Mobilitat,...)

Fassadengestaltung

Die Fassade ist in hellen Farbtonen, die einen Hellbezugswert von mind. 80%
haben, zu streichen. Bei Grau- und Blautonen reicht ein Hellbezugswert von
mind. 60%. Der Gebaudesockel ist farblich gleich wie die Fassade zu
behandeln.Fassaden sind zu verputzen.

Hausgruppen sind als eine architektonische Einheit aufzufassen und jeweils
hinsichtlich der Fassadenelemente, der Farbgebung und Materialwahl
aufeinander abzustimmen.

Fassadenvor- und -riickspriinge sind nur im rechten Winkel und parallel zur
Hauptfassade zuldssig. Schrage Anschnitte sind unzulassig.

Freie Auskragungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 0,8 m zuldssig.
GroRere Tiefen konnen zugelassen werden, wenn die Auskragung auf
massiven Stitzen aufliegt oder in eine mit dem Dach verbundene
Konstruktion eingebunden ist.

Fensteroffnungen sind als stehend rechteckige oder quadratische Formate
auszubilden. Wintergdrten sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Ausnahmsweise konnen horizontal liegende Fensterbdander mit einer
maximalen Hohe von 1,0m oder kreisrunde Offnungen zugelassen werden.



1.2

Dachgestaltung

Zuldssig sind Sattel- Flach- und héhenversetzte Pultddcher mit einer Neigung
von max 28° unter Einhaltung der maximalen Trauf- und Firsthéhen
entsprechend der Schemaschnitte

Kriippelwalme sind unzuldssig.

Beim Flachdach ist die Oberflache der Attika wie die Fassade auszufiihren und
farblich gleich zu behandeln. Blechabdeckungen auf Mauerabschliissen dirfen
eine Hohe von maximal 10 cm erreichen.

Dachvorspriinge diirfen am Ortgang zum eigenen Grundstiick maximal 60 cm
und an der Traufe maximal 80 cm betragen. Bei Grenzbebauungen ist das
Dach an eine Schildwand anzuschliessen.

Innerhalb einer Gebaudegruppe bzw. bei Doppelhdusern sind die Dacher in
gleicher Neigung und gleichem Material auszufiihren. Die Traufen sind
hohengleich anzuschlieRen.

Dachaufbauten sind unzuldssig.
Einzelgauben sind unzuldssig,
Dachflachenfenster sind unzuldssig.

GrolRflachige Dachverglasungen (Atelierfenster) und Sonnenkollektoren
kénnen als Ausnahme zugelassen werden, sofern es sich hierbei um
wiederkehrende charakteristische Elemente der gesamten Hausgruppe
handelt.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Bei geneigten Ddchern sind im Grundriss schrag verlaufende Dachabschliisse
unzuldssig sofern es sich hierbei um wiederkehrende charakteristische
Elemente der gesamten Hausgruppe handelt.



2.2

2.2.1

2.2.1.1

2.2.2

2.2.2.1

2.2.3

2.2.3.1

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.4

2.4.1

Gestaltung der Nebengebaude
Material und Farbe

Garagen, Nebenanlagen und Bauten fiir Versorgungsanlagen sind im Hinblick
auf Material und Farbgebung entsprechend den Hauptgebdauden zu gestalten.

Dachgestaltung

Die zuldssige Dachform ergibt sich aus den entsprechenden Festsetzungen
fir die Hauptgebaude. Geneigte Dacher sind mit gleicher Eindeckung wie das
Hauptgebdude zu versehen. Eindeckungen mit z.B. Kupfer-, Zinkblech,
Grasdachern sind ebenfalls zuldssig. Zusatzlich sind Flachdacher mit gras-
oder pflanzenbewachsenen Erdschichten zuldssig.

Anpassungspflicht

Aneinander angrenzende Garagen, Nebenanlagen und/oder Bauten fiir
Versorgungsanlagen sind in First-, Traufhohe, Dachform und Material
aneinander anzugleichen.

Werbeanlangen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Pro Geschaft oder
Einrichtung ist maximal eine Werbeanlage pro Strassenseite zuldssig.

Werbeanlagen dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im
Briistungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden.

Werbeanlagen miissen parallel zur Fassade angebracht werden. Sich
bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel-
oder Blinklicht sind unzulassig.

Freiflache

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m einzuhalten. Als Ausnahme
kdnnen geringere Abstdnde zugelassen werden, wenn dies aus verkehrlichen
Griunden moglich ist.



2.4.2

2.4.3

2.4.4

2.4.5

2.5

2.5.1

2.6

2.6.1

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch
anzulegen. Ausgenommen hiervon sind die Flachen fir Stellpldatze und
Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen.

Lagerplatze sind durch Schutzpflanzungen aus Laubgeholzen so intensiv zu
begriinen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht mehr einsehbar
sind.

Grundstiickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Gehwege und
StraBRenrdume sind mit Hecken in einer H6he bis max. 1,80 m zuldssig.
Einfriedungen zwischen den Grundstiicken und entlang privater Gartenwege
sind transparent in Form von Maschendrahtzdunen in einer max. Héhe von
1,25 m zuldssig. Die Zaune kénnen hinterpflanzt werden. Zum Zweck des
Sichtschutzes sind Mauern oder Holzsichtschutzwande im Anschluss an das
Gebaude in einer Lange von max. 5,00 m und einer Hohe von 1,80 m entlang
der Grundstiicksgrenze zuldssig.

Die 2,00m breiten Vorgartenzonen entlang der ErschlieBungsstraen sind von
Einfriedungen frei zu halten.

Einfriedungen missen vom o6ffentlichen Verkehrsraum einen Mindestabstand
von 0,5 m einhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zur Schaffung von
wohnungsbezogenen Freirdumen zuldssig. An den Grundstiicksgrenzen sind
niveaugleiche Gelandelibergange herzustellen. Zwischen benachbarten
Grundstiicken ist an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze ein niveaugleicher
Geldandelibergang herzustellen.

Abstandsflachen nach LBO

Unter vollstandiger Ausnutzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache und des
NutzungsmalRes kénnen geringere als die nach § 6 LBO erforderlichen
Abstandsflachen zugelassen werden, wenn Beleuchtung mit Tageslicht sowie
Belliftung in ausreichendem MaRe gewdhrleistet bleiben, Griinde das
Brandschutzes nicht entgegenstehen und nachbarliche Belange nicht erheblich
beeintrachtigt sind.



3.1

3.1.1

3.2

3.2.1

3.3

3.3.1

3.4

3.4.1

HINWEISE
Hochspannungsleitungen

Im Schutzbereich der Hochspannungsleitungen kénnen bauliche Anlagen nur
im Einvernehmen mit dem zustandigen Elektrizitatsunternehmen (EVS)
entsprechend den VDE-Bestimmungen errichtet werden.

Hinweis zur Denkmalpflege

Sollten im Zuge von ErdbaumalRnahmen archdologische Fundstellen (z.B.
Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden
(z.B. Scherben, Metalle, Knochen) ist dies der Archdologischen Denkmalpflege
beim Reg. Prds. Tubingen umgehend mitzuteilen. Auf § 20 DSchG
(Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mit dem natirlichen Bodenmaterial ist gemaR BBodSchV § 12, Vollzugshilfe
zur BBodSchV § 12, DIN 19731, DIN 18915 sowie dem vorliegenden Leitfaden
zum Schutz der Béden bei Auftrag von kultivierbarem Bodenaushub bzw. zur
Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushub bei
Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesetzlichen und
fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.

Masssnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ($ 44 BNatSchQG)

Geholze dirfen nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. bzw. 29. Februar entfernt werden.



