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Gefertigt: Fuar die Verkehrsplanung:

Ulm, den 20.05.2008 Hauptabteilung

Bdro fir Stadtplanung, Zint Verkehrsplanung, Griinflachen, Vermessung

Offentliche Bekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:

des Aufstellungsbeschlusses Ulm, den

im Amtsblatt fir die Stadt Biurgermeisteramt

Ulm und den Alb-Donau-Kreis

vom Nr.

Offentliche Bekanntmachung Veroffentlichung im Amtsblatt

des Auslegungsbeschlusses im fur die Stadt Ulm und den

Amtsblatt fur die Stadt Ulm Alb-Donau-Kreis

und den Alb-Donau-Kreis vom Nr.

vom Nr.

Als Entwurf gem. § 3 (2) In Kraft getreten am

BauGB ausgelegt Ulm, den

vom bis Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt,
Baurecht

Als Satzung gem. § 10 BauGB und als
Satzung gem. § 74 LBO vom Gemeinderat
beschlossen am

Die Bundes- und landesrechtlichen
Verfahrensvorschriften wurden beachtet



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Mergelgrube I"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gandert durch

Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.3316) mit Wirkung vom 01.01.2007

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

zuletzt geandert am 14.12.2004 (GBI. S. 895)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. E Industriegebiet (§9 BauNVO)

1.1.1.2.  Als Ausnahmen zuldssig sind:,
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und im gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Die Wohnnutzung muss in die gewerblichen Ge-
baude integriert werden.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1. 0,8 Grundflachenzahl
1.2.2. z.B. OK max absolute Hohe der baulichen Anlagen tber NN (H6hen im neuen System) als Hochstgrenze

629 mii. NN  (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. a abweichende Bauweise gemal} § 22 Abs. 4 BauNVO

1.3.1.1.  Abweichend von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit einer Ldnge von mehr als 50 m zulassig.

1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.4.1. ———— Baugrenze

1.5. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5.1. |:| offentliche StraBenverkehrsflache
15.2. Verkehrsgriin

1.5.2.1. Die Flache fiir Verkehrsgriin ist als Magerwiese herzustellen.

15.2.2. Die Flache fir Verkehrsgriin ist als Vegetationsflache mit Rasen zu bepflanzen



1.6. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.6.1. - offentliche Grinflachen

1.7. FLACHEN FUR AUSGLEICHSMASSNAHMEN

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

1.7.1.

Flache fiir Ausgleichsmanahmen auf dem Flurtsiick 2598 der Gemarkung Beimerstetten
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1.7.1.1.

1.7.2.

Flache fiir Ausgleichsmanahmen auf dem Flurtsiick 2572 der Gemarkung Beimerstetten

Aufforstung eines naturnahen und standortgerechten Mischwalds mit ausgepragtem Waldmantel
und Waldsaum
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1.7.21.

1.7.2.2.

Umbau eines Fichtenforstes zu einem naturnahen und stanortgerechten Mischwald mit ausgepragtem
Waldmantel und Waldsaum

Aufforstung eines naturnahen und standortgerechten Mischwalds mit ausgepragtem Waldmantel

und Waldsaum



1.7.3.

1.7.3.1.

1.8.

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.

1.8.4.

1.9.

1.9.1.

1.10.1.

1.10.1.1.

1.10.2.

1.10.3.

1.10.4.

1.10.5.

1.10.5.1.

Flache fir Ausgleichsmalnahmen auf den Flurtsiicken 2177/2, 2178 und 2182 der Gemarkung Ulm

4Bsfab 1:500
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|:| Aufforstung eines naturnahen und standortgerechten Auwalds

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE
PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

E offentliche Flachen fir Anlagen zur Ableitung und zur Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache sind mindestens 15 Baume der Artenliste 1 und 2 zu
pflanzen

- Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache sind mindestens 15 Baume der Artenliste 1 und 2 zu
pflanzen

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ist zu mindestens 70% mit Bdumen und Stréduchern der
Artenlisten 2 und 3 zu bepflanzen. Dabei ist je 250 m? Pflanzgebotsflache mindestens 1 Baum der Arten-
liste 2 zu pflanzen. Die Abstandsvorschriften gegentiber der Landesstrale sind zu beachten.

FLACHE FUR LEITUNGSRECHT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

e mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Gasversorgung Siiddeutschland

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

[e] [e]

5000
Pfg. 1
0d

000

e}

0000
0000

Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern gemaR Artenlisten
o

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache sind Straucher der Artenliste 3 zu pflanzen.

Pfg. 1
9 Pflanzdichte mindestens 1 Strauch je 2,50 m? Pflanzgebotsflache.

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind Bdume der Artenliste 1 zu pflanzen. Die durch Plan-

@ zeichen festgesetzten Baume kénnen zur Anpassung an die ortliche Situation verschoben werden. Die An-
zahl der festgesetzten Baume ist dabei einzuhalten. Je Baum sind mindestens 15 m? unbefestigte Vege-
tationsflache zur Verfligung zu stellen oder es sind Pflanzstandorte mit vergleichbarer Qualitat durch ge-
eignete technische MaRnahmen zu schaffen.

Je 250 m? nicht Uberbauter Grundstuicksflache ist mindestens 1 Baum der Artenliste 1 zu pflanzen. Die nicht Uberbauten Grund-
stlicksflachen sind dauerhaft als Vegetationsflache anzulegen und zu unterhalten.

Auf den privaten Grundstlicken ist je 5 Stellplatze ein Baum der Artenliste 1 oder 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Artenlisten

Artenliste 1 - Baume in 6ffentlichen StraRenrdumen
PflanzgréRe: STU mind. 18/20 cm

Acer platanoides - Spitzahorn



1.10.5.2.

1.10.5.3.

1.11.1.

1.11.2.

2.2,

2.2.1.

Artenliste 2, Baume flr Pflanzgebote in 6ffentlichen Grunflachen und auf den nicht Uberbauten Flachen der gewerblichen
Grundstiicke, PflanzgroRe: STU mind. 18/20 cm

Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - gemeine Esche *)

Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Quercus petraea - Traubeneiche

Tilia cordata - Winterlinde (nicht fir Stellplatze geeigent)

Artenliste 3 - Straucher flr Pflanzgebot in privaten und &ffentlichen Grunflachen

Cornus sanguinea - roter Hartriegel *)
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen *)
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus carthaticus - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Salix viminalis - Korbweide *)

Salix daphnoides - Reifweide *)

Salix cinera - Grauweide *)
Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball *)

*) geeignet fur zeitweise eingestaute Retentionsbecken

SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1IN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

KRR Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung | Héhe der baulichen Anlagen

Grundflachenzahl N
Flllschema der

Nutzungsschablone

- Bauweise

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie durfen nur an den Fassadenflachen angebracht werden, die den
Erschlieungsstralen zugewandt sind.

Die Werbeanlagen diirfen die Traufkanten der Gebaude nicht tberschreiten. Sie diirfen eine H6he von max. 200 cm und eine
Lange von max. 1/3 der Gebaudewand nicht tiberschreiten. Die von Werbeanlagen bedeckte Fassadenflache darf pro Fassaden-
seite max. 10 % betragen.

Selbststandige Werbetlirme kdnnen auf den Grundstlicken ausnahmsweise bis zu einer max. Hohe von 8,0 m zugelassen werden,
wenn stadtebauliche Belange nicht entgegenstehen.

Bewegliche Werbeanlagen und Lichtzeichen, in Form von Lauf-, Blitz- und Wechsellicht, sind nicht zulassig.

Werbeanlagen, die von der freien Landschaft aus in stérender Weise in Erscheinung treten, sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind entsprechend dem Sicherheitsbedirfnis der jeweiligen Nutzung bis zu einer Héhe von max. 2,50 m
zulassig. Sie durfen in Form von Metallzdunen (z.B. Maschendraht mit Stahlprofilen) oder vergleichbaren Materialien hergestellt
werden.



3.1.

3.2.

3.3.

HINWEISE

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Anderungen der Erdober-
flache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Hinweis zur Denkmalpflege

Sollten im Zuge von ErdbaumaRnahmen archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder
Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metalle, Knochen) ist dies der Archdologischen Denkmalpflege beim Reg. Pras. Tlbingen
umgehend mitzuteilen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Freiflichengestaltung

Mit dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, in dem mindestens dargestellt sein muss:

- bestehende und geplante Gelandehdhen unter Einbezug der Nachbargrundstlicke, die Hohenangaben sind auf NN bezogen dar-
zustellen.

- befestigte Flachen nach Art der Befestigung (Materialangaben) einschlieR3lich der Darstellung der Rettungswege fiir die Feuer-
wehr

- Darstellung der Einleitung der Oberflachenentwasserung und Dachentwasserung in die Graben und Retentionsmulden

- Darstellung der privaten Griinflachen mit Angaben zur Art und Pflanzgr6Re der Bepflanzung



Himmaelwai

| Al
Himmeireich [ W

| /)

S -

/'//

L\

-
—

\

W

Lerchen
Y

T

i
sdhénanbarg

Ubersichtsplan I
Maf3stab 1 : 20000

I Planungsbereich






