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WIR SCHAFFEN DAS ! VIELFALT IM GRUNEN

STADTENTWICKLUNG AM ESELSBERG: ZENTRUM MIT DRE
SCHWERPUNKTEN

Das neue Quartier fullt die leere Mitte im Stadtteil Eselsberg, die
mit der Aufgabe der militarischen Nutzung frei geworden ist,
Kasernen und Panzerhalle sind schon dort; die neue Bebauung
integriert und nutzt diesen Bestand.

Die vorhandenen, die zu 0ffnenden und die neu zu schaffenden
Orte werden verbunden und aufeinander bezogen. In inre Ge-
samtheit sind sie weit mehr als die Summe inrer Telle.

Sie starken das in die Jahre gekommene Wohngebiet und

geben Impulse fur eine Erneuerung.

Quartiers- und Festplatz an der Panzerhalle - SOZIALER ORT

=

/itadelle - KULTURELLER ORT

~ Ladenzentrum Stifterweg - WIRTSCHAFTLICHER ORT
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VERKEHRSKONZEPTE: SPARSAM FUR MIV, UPPIG FUR FUSSGANGER UND RADFAHRER

HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSEN

sparsame Kfz-ErschlieBung Uber die beiden ,Boulevard® ( Vollanschiuf3 ) und Hauptstrae ( Teilanschluss ) am
Mahringer Weg. Fahrbahnen, auch vom Radverkehr genutzt, und Seitenraume sind baulich voreinander
getrennt; es gilt Tempo 30.; straBenbegleitend ca. 75 Besucherstellplatze.

FUSS- UND RADVERKEHR
erhalt ein dichtes Netz Uber das gesamte Quartier, bestehend aus WohnstraBen und Anlagen wie Boulevard
und Promenaden; Anschlissen an die angrenzenden Freirdume.

WOHNSTRASSEN
sind als Mischflachen ausgebildet und als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen und durfen von Kfz nur
zum Be- und Entladen befahren werden.

PARKIERUNG BEWOHNER IN GARAGEN

uberwiegend in halbgeschoBig eingesenkten Tiefgaragen unter den Gebauden

3 Kleine dezentrale Quartiersgaragen, Belegung UG — 1,50m und EG +1,50 m mit kurzer Rampe; 2 x 70
Platze + 1 x 40 Zeile Weinbergweg = 180 bzw. 20% Gesamtbedarf, incl. Stellplatze fur fir die 3 bestehen-
den Kasernen

BESUCHERPARKPLATZE
Langsparker an Weinbergweg, Boulevard und Hauptstr. ca. 75 Pkw;

KURZZEITPARKPLATZE FUR BEWOHNER
in sonst nur fur Servicefahrzeuge befahrbaren Wohnwegen fur Anlieferung nahe Hauseingangen

MULTIMODALITAT

Im Eckgebdude gegentiber der Stadtbahnhaltestelle wird eine MOBILITATSSTATION eingerichtet mit: Fahrra-
dparkhaus ( eine weitere Anlage am Stdende des Boulevards ), Fahrradvermietstation (inkl. Zubehor), Lasten-
rader, Fahrradreparaturmoglichkeiten, e-mobile CarSharing-Stellplatze, Beratungsangebot fur die Bewohners-
chaft rund um das Thema Multimodalitat
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Verbindungen 1/2500

OFFENTLICHE FREIRAUME STIFTEN IDENTITAT UND GEBEN ORIENTIERUNG

Der ZENTRALE BOULEVARD bezient sich auf die militarische Vergangenheit von Zitadelle und Kaserne. In der
Zukunft ist er Bestandteil einer neuen Verbindung, die tber den Weinbergweg im Norden und die Zitadelle im
Suden hinausgent.

Die QUARTIERSPROMENADE verbindet die S-Bahn-Haltestelle mit zukinftigen Orten des Geschehens, dem
Quartiers- und Festplatz an der Panzerhalle.

Die PROMENADE AN DER ZITADELLE nutzt die sonnige Stdiage und die Nachbarschaft der Zitadelle.

] Wohnen [ Gewerbe I Offentich ~ [___] Quartiersgarage Nutzungen FG 1/2500

NUTZUNGSKONZEPTE: INTEGRIERENDE MISCHUNG VON WOHNEN UND ARBEITEN

Wohnen ist mit 90% die dominierende Nutzung des Quartiers, Wohngebaude sind der durchgangige Bautyp.

Vertragliches und Kleinteiliges Gewerbe mit 10% Hachenanteil wird integriert; nicht in eigenstandigen Gebau-

den, sondern ,eingemischt” und i.d.R. auf das EG begrenzt. Die neuen Technologien machen flexible Nutzun-
gen von Raumen ohne hin leichter.

[ ] Tiefgaragen  [L__] Quartiersgaragen Parkierung Modell A 1/2500

ORGANISATION UND ERSCHLIESSUNG DER PARKIERUNGSANLAGEN: 2 ALTERNATIVEN

18 kleinere Tiefgaragen mit je 20 — 40 unter jedem Baublock mit signalgeregelten Ein- und Ausfahrrampen.
Sie werden Uber die HaupterschlieBungsstralen, aber auch tber Wohnstrai3en erschlossen.

[ éffentliche Plize Freiraum 1/2500

[ ] Gemeinschaftsflachen

B offentiiche Grinflache / Park
[ private Grinflache

NACHBARSCHAFTEN
Die verkehrsberuhigten WohnstraBen mit Inren multifunktionalen Vorzonen sind vielfaltig nutzbarer gemeins-
chaftlicher Raum.

PRIVATE FREIRAUME ALS RUCKZUGSRAUME
Schrebergarten im Westen zum Griinzug,

Gartenhofe in den Blockinnenraumen

Werkhofe in den Mews vor Kasernenzeilen,

private Gartenterrassen im 1. und Dachgarten im 4. OG,

B Wohnen [ Gewerbe B Offentich [ Quartiersgarage Nutzungen 0G 1/2500

Die Verteilung des Gewerbes entlang der StraBBen- und Platzraume folgt der Stadtstruktur und dem Grad der

Offentlichkeit : bevorzugt am Quartiersrand Weinbergweg, entlang des Boulevards und der Quartierspromena-
de, an Schwerpunkten wie dem Dreiecksplatz bei der S-Bahn-Haltestelle und am Quartiersplatz vor der Pan-

zernalle.

Handel bleibt dem Einkaufszentrum Stifterweg vorbehalten. Offentliche Einrichtungen im Quartier sind das Mo-
bilitdtszentrum an der Ecke Mahringer / Weinbergweg und das Cafe mit Burgerzentrum unter der Panzerhalle.

[ ] Tiefgaragen ~ [L__] Quartiersgaragen Parkierung Modell B 1/2500

7 groBere Tiefgaragen mit je 60 — 80 P unter den mittleren Baufeldern (je 2 Baublocke), deren Ein- und Aus-
fahrrampen ausschlieBlich an die beiden HaupterschlieBungsstraen angebunden sind. Ein erhdhter baulicher
Aufwand entsteht durch die erforderlichen Verbindungsrampen der Garagenteile innerhalb der TG in der
—1-Ebene. Bei den westlichen Baublocken entlang des Freiraums konnte auf Tiefgaragen verzichtet und eine
weitere Quartiersgarage am Weinbergweg errichtet werden
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@ Bestandsbaume @ Neue Baume Baumkonzept 1/2500

ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR BESTANDSBAUME

WOHNQUARTIER: neue stadtebauliche Ordnung tbernimmt Grundstrukturen des Kasernenareals viele Bes-
fandsbaume konnen so erhalten und in Strassen und Hofraume integriert werden.

GLACIS: schon weitgehend baumfrei, wird bis auf wenige Einzelbdume als offener Freiraum erhalten.
/ITADELLE: In den AuBengraben und Innenwallen wird der Baumbestand langfristig behutsam ausgedunnt, mit
dem Ziel, historisch baumfreie Bereichen zu rekonstruieren. Im Kern der Zitadelle verbleiben die Baume und
werden zu einem waldartigen Baumhain entwickel.

PARKARTIGER GRUNZUG: wird gestérkt durch neue Wege und Baume, durch einige wenige und zurtickhalten-
de Angebote fUr Freizeitaktivitaten, wie Spiel und Sport, MuBe und Verweilen.
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DIE BAUSTRUKTUR DES STADTQUARTIERS : SCHALE - FRUCHTFLEISCH - KERN

Umgeben vom Siedlungsbau der 60er in offener Bauweise prasentiert sich das Quartier gefasst von einer prazisen dueren SCHALE. Die Wohnblocke als FRUCHTFLEISCH konnen variabel entwickelt und ver-

marktet werden. Der KERN stiftet [dentitat durch eine Klare stadtebauliche Gestaltung der offentlichen Raume

Fs gibt zwei Hauptzugange zum Quartier ; von der alten Kasernenpforte am Weinbergweg, vom Mahringer Weg bei der kiinftigen S-Bahn-Haltestelle. Hier beginnen die zwei signifikante Achsen : der BEGRUNTE
BOULEVARD von Nord nach Sud, der zur Brucke tber den Festungsgraben fuhrt, die GEPFLASTERTE PROMENADE von Ost nach West, die in den Platz um die Panzerhalle mundet. Sie kreuzen sich in der Mitte

des Quartiers; sie fuhren aus ihm hinaus und verbinden es mit den Grunbereichen und den benachbarten Stadtvierteln.

/wei einfache Gebaudetypen, Zeile und Block, sind die Bausteine des Quartiers; modifiziert und variiert erzeugen sie raumliche Vielfalt.
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NEUE WOHNFORMEN / SOZIAL FORDERLICHE RAUME

Das bei den Kasernen vorgeschlagene Motiv ,Zeile und Vorbau® wird gespiegelt: auch die neuen Zeilen erweitern sich in Vorbauten, die wie
ihre Gegenuber gemischt nutzbar sind. Es entsteht eine MEWS, eine schmale Gasse mit besonderer, fast intimer raumlicher Athmosphare,
ein urbanes Patchwork aus kleinen Hausern, Werkhofen und Garten, Orte mit Potential fur Integration und Inklusion. Die robusten Grundfor-
men sind geeignet fur experimentelle Wohnformen, z.B. zum Selbstausbau eines ,Urban Shelf*,

Mit einem Kleinen Eingriff ; Entfernung Flurwand und Anbau AuBentreppe erhalten die Kasernen die stadtische Adresse Mahringer Weg.
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TIEFGARAGEN: WIRTSCHAFTLICH BAUBAR, UMNUTZBAR BEI SINKENDEM STELLPLATZBEDARF

A P

OKF TG — 1,50 m : kurze Rampenlangen, naturliche Durchliftung, hofseitig Terrasse fur EG-Wohnungen. Im aufgeschutteten Kasernenge-
lande sind Flachgrindungen unwirtschaftlich / eine Vollunterkellerung der Gebaude geboten. Die Anordnung von Stellplatzen in diese UGs
ist relativ preiswert / wird weit unterhalb Ublicher Stellplatzkosten in TGs liegen. Baustruktur der Garagen mit wenig Mehraufwand vorbereitet
( beidsertig belichtet, GeschoBhohe 3,0 m) fur spatere Umnutzung, z.B. zu Hobbyrdumen Mieter, Gemeinschaftseinrichtungen
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BAUBLOCKS FUR DIE STADT VON MORGEN

Blockbebauung kombiniert die wirtschaftlich notige und Ressourcen sparende bauliche Dichte mit richtig dimensionierten offentlichen halboffentlichen und privaten Raume. Die GroBform des Blocks gestattet
kleinmaBstabliche Parzellierung. Gestalterisch und organisatorisch unterschiedliche Einzelgebaude konnen entstehen als Voraussetzung fur die Identifikation der Bewohner mit ihren Hausern !
Vieles ist moglich: Vorgarten, Tiefgaragen-Sockel fur natdrliche Durchltftung und erhohte Privatterrassen der EG-Wohnungen, Loggien, Dachterrassen, Grindacher, Holzbauweise, Plusenergie-Hauser, Miet- und

Eigentumswohnungen, Baugemeinschaften, Grin und Spielplatze im Blockinneren, Kleinteilige Blros und Praxen, usw.
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HALLE UND AUSSICHTSTURM ALS NEUE ZEICHEN AM ESELSBERG

Auf dem Hallendach konnen PV-Elemente installiert werden. Eine Kollektorflache von ca. 1.200 m?
erzeugt 120 kw Peak bzw. janhrlich 100.000 kWh, die im Quartier verbraucht werden sollten.
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DIE KASERNEN : MEHR ALS NOTUNTERKUNFTE / POTENTIAL FUR TRANSFORMATION

Sie werden transformiert zur ,Arrival City", in der neu Ankommende nicht nur untergebracht werden, sondern anderen Bewohnern des Quartiers
begegnen und mit innen zusammenarbeiten konnen.

Ruckseitig werden kleinmaBstabliche Freiraume und Baukorper angelegt, die multifunktional nutzbar sind: Erweiterung von Kasernenzimmern zu
Wohnungen, Gemeinschaftseinrichtungen, Treffpunkte, Hofe und Garten, kleine Werkstatten und Laden, in den Fliichtlinge Dinge herstellen und
verkaufen konnen.

Diese gemischten Wohn- und Arbeitsformen sind nicht nur fur Flichtlinge geeignet, sondern auch fur die, die gunstigen Wohnraum suchen und
von der Kleinfamilie abweichende Lebensformen bevorzugen, z.B. Studenten der nahen Universitat.
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PANZERHALLE - BINDEGLIED ZWISCHEN QUARTIER UND STADTTEIL

Die Halle wird um 2 Joche gekurzt und bleibt ein Kaltdach. Sie wird zum Quartiersmittelpunkt, den
Burger ,bespielen” und sich aneignen konnen - als Raum fur Veranstaltungen, Versammiungen, Auss-
tellungen, informellen Sport, Freizeit und Soziales.

Wir schlagen weiter vor, einen von Uimer Unternehmen gesponserten Aussichtsturm zu errichten — als

zusatzliche Attraktion fur Bewohner und Besucher, als neues Wahrzeichen fUr den gesamten Esels-
berg. Weithin sichtbare Turme sind schlieBlich eine Uimer Tradition.

PROMENADE AM GLACIS

Am ostlichen Ende der Halle wird ein einfacher, untergeschobener Baukorper als Burgertreff und Cafe
am Quartiersplatz vorgeschlagen; am westlichen geht der Hallenraum in den Festplatz tber.

e

Die neuen Wohnblocks im Stiden halten respektvoll Abstand von der Festung. Eine verkehrsberuhigte Promenade schlieBt das Quartier ab und geht tber in den zum Conterescarpe ansteigenden Hang, der als elegantes
historisches Gelandeprofil rekonstruiert wird. Er bleibt ein offener Grinraum mit wenigen Einzelbaumen.

Die filigrane Briicke nimmt die Achse des Boulevards auf und macht die verschlossene Festung vom neuen Quartier aus direkt zuganglich.
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WOHNSTRASSEN ALS VERKEHRSBERURIGTER LEBENSRAUM

Die WohnstraBen und Wohnwege des Quartiers sind grundsatzlich fir den MIV gesperrt — bis auf kurzes Be- und Entladen durch die Bewohner
und vier Zufahrten kleiner TGs. Der Belag kann so als Mischverkehrsflache mit 5,5 m Breite ohne separate Geh- und Radwege gestaltet werden.
Beidseitig begrenzt von breiten MULTIFUNKTIONALEN VORZONEN, die sich die Bewohner ,aneignen” konnen : als Folge von Zugangen, Minigar-
ten, Pflanzbeeten, Sitzplatzen, Treffpunkte, Ruhezonen, Kinderspiel, Reparaturplatze u.v.m.
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