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Stadt Ulm "
Gartenstrél&e 14-20: Abbruch von Gebauden EE)H-R%LHBRE%
Stellungnahme zum speziellen Artenschutz R Schreiber
nach § 44 (1) BNatSchG oy
Tel. 0731/72 90 651
Auftraggeber: ’3&\& E?éb‘i”cﬁé??ﬁ?;%‘%‘é
Edelmann GartenstraRe GbR / Gerhard Edelmann bio.busro@gmx.de
Am Lautenberg 60, 89537 Giengen 15. April 2016

1. Ausgangslage

Ein gewerblich genutzter Gebaudekomplex auf Flurstick 588/7 im Ulmer Dichtervier-
tel, an der Gartenstralde 14-20, soll zum Grof¥teil abgebrochen werden, nur im Nor-
den bleibt ein Gebaudeteil erhalten (Abb. 1). Am Rand des Flursticks sind au3erdem
noch kleine unversiegelte Flachen mit Gehdlzen und Staudenfluren vorhanden.

|
¥

Abb. 1: Uberplantes Areal.

Gelbgrin umrandet: Grenze des Flurstiicks 588/7; gelb umrandet: abzubrechende Gebaude-
teile; rot schraffiert: zu erhaltender Gebaudeteil.
Quelle: Auftraggeber.

2. Grundlagen

e Begang der unbebauten Flachen und Sichtung der Gebaude von aulten am 15.2.2016,
vormittags; sonnig, 3°C.

¢ Inspektion der Gebaude von innen am 11.3.2016 mit Herrn Edelmann.
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¢ Sichtung des Datenbestands des LUBW zu Biotopen u. a. Schutzflachen (Abfrage
14.4.2016).

e Bearbeitung als ,worst case, da keine vollstandige (mehrfache und Uber das Jahr ver-
teilte) Bestandsaufnahme moglich war.

3. Bestand (siehe Abb. 2-4)

Auf dem Uberplanten Gelande steht ein miteinander verbundener Gebaudekomplex
aus niedrigen Hallen im Suden, die teils als Lager, teils als Garage genutzt werden,
und einem burogebaudeahnlichen, zwei- bis dreistdckigen und zweigeteilten Ge-
baude im Norden. Der dreistockige ,Mittelbau® wird abgebrochen, das sich im Nor-
den anschlieBende zweistdckige Gebaude soll erhalten bleiben.

Alle Dacher sind innen entweder offen (Hallen) oder mit Styropor isoliert (,Mittelbau®).
Ein Keller ist nur im ,Mittelbau® vorhanden und dicht. Dachuberstande sind teilweise
glatt, teilweise ltckig-schadhaft mit Licken, Spalten u. a.

,HUhnerhof“
mit Baumen
und Nistkasten

:I'_..l.

Asphaltierter
Innenhof

Hinterhof mit —
Geholzen
und Stauden
. u.

Baumstamm-
Torso

Abb. 2: Bestand.
Flurstiicksgrenze gelb gestrichelt; rot umrandet: abzubrechenden Gebaude; griin umrandet:
Zu erhaltendes Gebaude.
Luftbild: RIPS der LUBW.
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Abb. 3+4: Blick von Osten (links) und Siiden (rechts).
Umrisse der Gebaude, die abgebrochen (rot) und erhalten (griin) werden sollen. Die Ge-
b&ude sind teilweise durch benachbarte Hauser verdeckt.
Quelle Schragluftbild: Google maps.

Der Innenhof im Nordosten, der in die angrenzenden Grundstucke ubergeht, ist voll-
standig asphaltiert. Auf der Westseite befinden sich zwei unbefestigte Hinterhofe.
Der sudliche Teil ist von der Gartenstral3e aus offen zuganglich, hier stehen funf klei-
nere Baume mit Brusthdhendurchmesser (BHD) von max. 25 cm und Stauden-Unter-
wuchs. Am Sudostrand wurde ein grolder Baum bereits vor Langerem abgesagt, und
es steht nur noch ein ca. 4 m hoher Stamm-Torso mit BHD 90. Der nordliche Teil des
Hinterhofs ist eingezaunt; hier werden ein paar Huhner gehalten (deshalb im Folgen-
den ,Huhnerhof* genannt), aulRerdem steht hier ein alter Bauwagen. Hier stehen eine
grol3e zentrale Birke mit BHD 60 sowie neun kleinere Baume mit BHD 10 bis 40.

4. Planung
Beim Abbruch der Gebaude bzw. im Rahmen der Neuplanung mit Tiefgarage mus-
sen vermutlich auch alle Gehdlze auf dem Grundstuck entfernt werden.

5. Ergebnisse der Begange

Keller und Dacher der Gebaude wurden inspiziert und bei Bedarf auch mit Lampen
ausgeleuchtet. Dabei wurden — insbesondere mangels geeigneter Strukturen (vgl.
Punkt 3) — keinerlei Hinweise auf aktuell vorhandene Vogelnester oder Fledermaus-
Quartiere entdeckt.

An einigen Dachuberstanden und Gebaudeubergangen gibt es Licken, Spalten, Ni-
schen und Ahnliches. Eine Hauswand im Bereich des ,Hihnerhofs“ ist bis zur Dach-
kante mit dichtem Efeu bewachsen.

An bzw. in den Gehdlzen waren vom Boden mit Fernglas betrachtet weder Hohlen
noch Nester vorhanden; allerdings war die Birke wegen des Efeu-Bewuchses nicht
vollstandig einsehbar. Im ,Huhnerhof* hangen drei Vogelnistkasten (zwei an Bau-
men, einer an der Hauswand).
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6. Mogliche Konflikte

Die Lucken unter den Dachuberstanden konnten Fledermausquartiere und Nistplatze
von gebaude- bzw. héhlenbritenden Vogelarten sein. Durch die Abbrucharbeiten
konnten Fledermause und Vogel der Umgebung gestort werden.

An und in den Geholzen konnen potenziell weitere Fledermause und (v. a. im Efeu)
Vogel vorkommen, die durch die Rodungen sowie die Abbrucharbeiten geschadigt
oder gestort werden kdnnten.

(Weitere Arten/-gruppen sind mangels geeigneter Strukturen nicht zu erwarten.)

7. Notwendige MalRnahmen zur Beriicksichtigung des Artenschutzes nach § 44 (1)
BNatSchG

§ 44 (1) 1 — Schadigungsverbot Individuen:

Eine Schadigung von Vogeln ist auszuschliel3en, wenn alle Gehdlze auf der
Uberplanten Flache aul3erhalb der Brutzeit, also zwischen September/Okto-
ber und Marz, entfernt werden.

Bei der grol3en Birke, die mit Efeu bewachsen ist, ist unmittelbar vor der Fal-
lung nochmals zu prufen, ob sie Hohlen oder Spalten hat, die von Fleder-
mausen oder Vogeln als Quartiere genutzt werden konnen. Sollten Hohlen
vorhanden sein, sind diese von einer Leiter oder ggf. einem Hubsteiger aus
mit einem Endoskop zu inspizieren, ob Tiere oder Nester vorhanden sind.
Wenn die Hohlen nicht eingesehen werden konnen, ist der Baum langsam
oder Stuck fur Stick umzulegen und die Hohlen sind anschlieend am Bo-
den zu inspizieren. Vorhandene Tiere mussen geborgen werden.

Die Vogelnistkasten mussen ab Ende September bis spatestens Ende Feb-
ruar abgehangt werden.

8§ 44 (1) 2 — Stdérungsverbot:

Die Storungen wahrend der Abbruch- und Rodungsarbeiten sind fur die loka-
len Populationen der potenziell vorkommenden Fledermause und Vogel si-
cher nicht erheblich, wenn die Arbeiten zwischen September/Oktober und
Marz durchgefuhrt werden. AuRerdem sind die Vorbelastungen mitten in ei-
nem Mischgebiet zu bertcksichtigen.

Alle Arten bzw. deren Bruthabitate auch in der Umgebung werden aul3erdem
wahrend der Bauzeit temporar (vermutlich ca. ein Jahr) gestort. Das ist fur
die lokalen Populationen — wiederum auch wegen der Vorbelastungen —
ebenfalls sicher keine erhebliche Storung.

§ 44 (1) 3 — Schadigungsverbot Habitate:

Beim Abbruch der Gebaude gehen potenziell von Vogeln und Fledermausen
nutzbare Nischen, Licken und Spalten verloren. Dies wird angesichts der mi-
nimalen GroRRe dieser Strukturen (die primar auf wegen des Abbruchs nicht
mehr reparierte Schaden zurickgehen), des Gebaudebestands der weiteren
Umgebung und der Vorbelastungen durch die Lage mitten im Siedlungsbe-
reich als nicht erheblich eingeschatzt. Die 6kologische Funktion der betroffe-
nen potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten aller genannten Arten ist
gemal § 44 (5) BNatSchG auch ohne die abzubrechenden Gebaude weiter-
hin erfallt.
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Durch die notwendige Entfernung der Gehdlze gehen potenziell von Vogeln
zur Brut regelmalig nutzbare Strukturen und moglicherweise auch dauer-
hafte Fledermausquartiere verloren. Dies wird angesichts des Baumbestands
der weiteren Umgebung und der Vorbelastungen durch die Lage mitten im
Siedlungsbereich als nicht erheblich eingeschatzt. Die okologische Funktion
der betroffenen potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten aller genann-
ten Arten ist gemal} § 44 (5) BNatSchG auch ohne den minimalen Gehdlzbe-
stand weiterhin erfullt.

Sollten in der Birke tatsachlich Hohlen mit Fledermaus-Quartieren oder Vo-
gel-Bruthdhlen vorhanden sein, konnen die Stammsticke mit den Hohlen
entweder gesichert und an einem ahnlichen Ort in der Nahe wieder aufge-
stellt bzw. an einem anderen Baum befestigt werden (damit das Quartier wei-
ter genutzt werden kann), oder es sind unmittelbar nach deren Entfernung
ahnliche kunstliche Quartiere in der Umgebung oder ggf. am neuen Gebaude
anzubringen. Anschlielend ist ein jahrliches Monitoring so lange notwendig,
bis die Besiedlung dieser neuen Quartiere nachgewiesen ist.

Insbesondere auch dann, wenn die Birke erhalten werden kann, wird empfohlen, den
Efeu (auch den an der Hauswand) im Sommer* bodennah zu kappen, durr werden
zu lassen und dann im Spatsommer zu entfernen.

(* nicht im Fruhjahr, denn darin bruten gern Amseln und ahnliche Vogel)

8. Resliimee

Aus Sicht des speziellen Artenschutzes nach § 44 (1) BNatSchG ist der Abbruch der
Gebaude an der Gartenstralle 14-20 grundsatzlich unproblematisch. Im Rahmen der
gebotenen Vermeidungsmaflnahmen sind die Gehdlze im Winterhalbjahr zu entfer-
nen. Nur die grol3e Birke ist nochmals vorher auf Hohlen zu Gberprifen; gegebenen-
falls sind vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen in Verbindung mit einem Monitoring
durchzufuhren.

Angesichts des schleichenden Verlusts von Nischen, Spalten und Liucken an Gebau-
den im Rahmen von Abbruch- oder Modernisierungsarbeiten sollten an den neuen
Gebauden nach Maoglichkeit Quartiere fur Fledermause und Vogel eingeplant wer-
den. Dies ist inzwischen kostengunstig, unauffallig und ohne Probleme fur die Isolie-
rung moglich, siehe z. B. www.artenschutz-am-haus.de.

Daruber hinaus wird empfohlen, die Baume im Hinterhof (bzw. im ,HUhnerhof®), ins-
besondere die grol3e Birke, so weit wie moglich zu erhalten (ggf. durch Schutz mit
Wurzelmatten), nicht nur aus Artenschutzsicht, sondern auch aus kleinklimatischen
und optischen Grunden.
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9. Fotos

|- M

Vordach in der Ecke des Hallen-Trakts.

Blick vom Innenhof auf Garage (links, mit blauem Tot) und
Hallen (rechts).

ral

Dachiiberstand einer Halle mit Offnung, die ins Gebéaude
fiihrt.

Dto., um ca. 90° nach rechts gedreht. Man beachte den
Container (s. u.).

: Ubergang zwischen Hallen und dreistdckigem ,Mittelbau® mit
Blick vom Container entlang der abzubrechenden Hallen, im [ {icke bzw. Spalte.
Hintergrund links das dreistdckige Gebaude, das ebenfalls
abgebrochen wird (roter Pfeil), daneben zu erhaltender Ge-
baudeteil (griiner Pfeil).
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Dach des zu erhaltenden Gebéudes, ahnlich ,Mittelbau®.

Stamm-Torso am Ostrand, BHD ca. 90, ohne Hohlen.
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Dachiiberstand der Hallen-Westseite am Hinterhof, ohne Li-
cken, Fugen o. a.

,Huhnerhof*, Stidseite mit groRer, unten véllig mit Efeu ein-
gewachsener Birke und zwei Nistkasten (Pfeile).
NN gL L ,

Dto., Nordseite mit drittem Nistkasten (Pfeil). Rechts der
Nistkasten, der im oberen Foto links zu erkennen ist.

Schaden in Dachverkleidung der Westseite des ,Mittelbaus",
dadurch entstehen Liicken und Spalten.

Liicken und Spalten in der siidwestlichen Dach-Ecke des
,Mittelbaus®.

Blick vom Hinterhof in den ,Hlhnerhof* noch weiter hinten.
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