Anlage 12 zu GD 382/16

Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen B-Plan 142.40 "GartenstraBe 20"

Durchfihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen
Bebauungsplan
~GartenstraBBe 20”

Stadt Ulm
Marktplatz 1 (Rathaus)
89073 Ulm
im nachfolgenden - Stadt - genannt
vertreten durch Herrn Volker Jescheck
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht

und

Edelmann - GartenstraBBe GbR
vertreten durch Herrn Gerhard Edelmann
Am Lautenberg 60
89537 Giengen
im nachfolgenden - Vorhabentrager - genannt

schlieBen folgenden Vertrag:

Praambel

Ausloser fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist das Projekt ,,Gartenstraf3e 20”.
Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf diesem Grundstlck eine Wohnbebauung mit zwei
Gewerbeeinheiten zu errichten. Der Bestand soll abgebrochen und durch zwei Neubauten
ersetzt werden.

FUr die Gestaltung der baulichen Anlagen wurde in Abstimmung mit der
Sanierungstreuhand Ulm GmbH (SAN) sowie der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt,
Baurecht (SUB) festgelegt, dass der Gestaltungsbeirat zur Beurteilung der Fassaden
hinzugezogen wird. Die Ergebnisse der Sitzung vom 04.03.2016 sind in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingearbeitet.

Nach Abschluss der erforderlichen Genehmigungsverfahren und Grundstiicksanpassungen
soll die BaumaBnahme gemal den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
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Bebauungsplans, des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und den Bestimmungen dieses
Vertrages realisiert werden.

Allgemeines

§ 1 Vertragsgegenstand, Vertragsgebiet

Gegenstand des Vertrags ist die Durchfihrung des im Folgenden beschriebenen
Vorhabens, wie es sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3)
ergibt, sowie die Sicherung der ErschlieBung:

Errichtung eines Wohngebaudes mit zwei Gewerbeeinheiten mit 4 und 7
Geschossen sowie die Erganzung der Bestandsbebauung im rickwartigen
Grundsttcksteil durch ein 3 geschossiges Wohngebaude. Unter der
GesamtmaBnahme wird eine Tiefgarage errichtet, welche von der GartenstraBe
her erschlossen wird. Arrondierend wird die private Flache nach Stden der Stadt
zur Nutzung Uberlassen und als verkehrsberuhigter Bereich hergestellt. Die
MaBnahme wird auf einem Teilbereich des Grundstick des Vorhabentragers
Flurstick Nr. 588/7 sowie auf Teilflachen von Flursticken Nr. 593 und 593/3
hergestellt, die sich noch im Eigentum der "ulmer heimstatte" befinden. Fur
diese Teilgrundsttcke wird ein Grundsttckstausch angestrebt, der bei
Vertragsabschluss noch nicht durchgefihrt ist. Eine entsprechende
Absichtserklarung der "ulmer heimstatte" ist als Anlage 4 zum
Durchflhrungsvertrag beigeflgt.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
~GartenstraBBe 20" umfasst einen Teilbereich des Grundstlicks 588/7 sowie
Teilflachen der Grundsticke Flurstick Nr. 593 und 593/3 (siehe Anlage 1).

Das Vertragsgebiet entspricht dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

§ 2 Vertragsbestandteile

1.

Bestandteile dieses Vertrages sind

a) Vorhabenbezogener Bebauungsplan in der Fassung vom 15.10.2016
(Anlage 1);

b) Lageplan vom 15.10.2016 mit Eintragung der Flachen die vom Vorhabentrager

hergestellt und der Stadt unentgeltlich Ubergeben werden (Anlage 2);

¢) Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus: Entwurfsdarstellungen
(Grundrisse, Ansichten, Schnitte) (Anlage 3); die dargestellten Details des
geplanten Innenausbaus sind nicht Gegenstand des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans;

d) Absichtserklarung der "ulmer heimstatte" (Anlage 4)
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2.

Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlagen 1 bis 4 vollstandig
vorliegen.

Vorhaben

Beschreibung des Vorhabens

1.

Das Plangebiet ist Teil des Sanierungsgebietes "Dichterviertel” am westlichen
Rand der Ulmer Innenstadt zwischen den Bahnanlagen sowie dem
Hindenburgring. Es liegt nordlich der GroBen Blau an der Gartenstrale und stellt
den zweiten Baustein der Umsetzung des Rahmenplanes "Bleichstral3e-
GartenstraBe" dar.

Zur Neugestaltung des Plangebiets wurde vom Buro Stemshorn Architekten
GmbH, Ulm, ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan erarbeitet, der bindender
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist.

Der Neubau entlang der GartenstraBBe in Form eines Wohn- und
Geschaftshauses mit 2 Gewerbe- und 13 Wohneinheiten gliedert sich in zwei
Baukorper: Direkt an die westlich angrenzende Bestandsbebauung schlieBt ein
4-geschossiger Baukorper an, der in einen vorgerlckten siebengeschossigen
Baukorper Ubergeht. Durch den L-férmigen Baukorper wird der
StraBenverschwenk der GartenstraBBe raumlich gefasst und durch den 7-
geschossigen Baukorper ein stadtebaulicher Akzent gesetzt.

Im rlckwartigen Grundstucksteil ist angrenzend an das benachbarte Gebaude
Bleichstr. 7/2 ein dreigeschossiger Neubau vorgesehen. Nach teilweisem
Abbruch der maroden Bestandsbebauung dient dies der Komplettierung und
ErschlieBung der Grenzbebauung.

Entsprechend der Mischnutzungen im umgebenden Quartier ist in allen
Gebauden von EG bis zum 2. OG wohnvertragliches Gewerbe zulassig, im
Erdgeschoss zwingend. Ab dem 3.0G ist eine reine Wohnnutzung vorgesehen.

Im Untergeschoss des Gebaudes wird eine Tiefgarage untergebracht, die von
der GartenstraBBe aus an der westlichen Grundstlicksgrenze Uber eine einspurige
Rampe erschlossen wird. Sie erstreckt sich in den nordlichen Hofbereich und
enthalt 15 Stellplatze. Eine Erweiterungsmaoglichkeit der Tiefgarage in westlicher
Richtung unter die angrenzenden Grundstulcke Flst.-Nr. 593/3 und 593 wird
planerisch mit berUcksichtigt.

Der gesamte Hofbereich wird platzartig gestaltet und teilweise begrint. Dies

erganzt die angrenzenden Bereiche des Blockinnenbereichs und dient als Frei-
und ErschlieBungsflache fir die Neubebauung. Auf dem Grundstlck sind
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weitere oberirdische Stellplatze vorgesehen, die von der GartenstraBBe aus
angefahren werden kénnen und den gewerblichen Einheiten und Besuchern
zugute kommen.

Zur Umsetzung des Vorhabens sind GrundstUcksarrondierungen nach Westen
notwendig. Im Einvernehmen mit dem Eigentiimer von Grundstlck Nr. 593/3
bzw. 593 (Ulmer Heimstatte) kann an die Brandwand des Gebaudes
GartenstraBe 22 angebaut werden. Hierflrr wird im Zuge der baulichen
Neuordnung eine Anpassung der westlichen Grundsttcksgrenze erfolgen. Dies
wird mit der Ulmer Heimstatte getrennt vom DurchfUhrungsvertrag geregelt.
Eine Absichtserklarung der uh liegt vor. Die Genehmigung wird erst erteilt wenn
die neuen Grundstuckszuschnitte gesichert sind.

FUr Flachen sudlich des Gebaudes zur GartenstraBBe hin wird eine
Grundstucksabtretung an die Stadt notwendig. Der vom Hausgrund bis zur
jetzigen StraBenverkehrsflache reichende Freibereich wird als verkehrsberuhigter
Bereich hergestellt und der Stadt unentgeltlich Gbergeben (Anlage 2).

FUr die Verlagerung der Garage der Gartenstrale 12 in den Hofbereich auf
FIst.Nr. 588/7 (Anlage 2) ist eine Vertragsverpflichtung zwischen dem
Vorhabentrager, den Eigentiimern der Gartenstrale 12 und der Stadt Ulm
erforderlich, die die Bereitstellung der daftr notwendigen Flache und ein
entsprechendes Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer Gartenstr. 12
regelt.

Auf die detailliertere Beschreibung des Vorhabens in der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird verwiesen.

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

1.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Realisierung des in § 3 beschriebenen
Vorhabens im Vertragsgebiet nach den MaBBgaben dieses Vertrags, dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den Festsetzungen des zu
beschliessenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Er wird innerhalb einer Frist von 6 Monaten nach Bekanntmachung des
Bebauungsplans einen Bauantrag einreichen und in einem Zeitraum von 3
Jahren nach Bestandskraft der Baugenehmigung und Erteilung der vollstandigen
Baufreigabe das Vorhaben fertig stellen. Sollten unvorhergesehene
Verzogerungen, etwa infolge archaologischer, denkmalschutzrechtlicher oder
umweltrelevanter Befunde (einschlieBlich Kampfmittel), auftreten, werden die
Vertragspartner in Absprache die genannte Frist verlangern.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt nach § 12 Abs. 6 BauGB den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufheben soll, wenn das Bauvorhaben
nicht innerhalb des genannten Zeitraums durchgefihrt wird.

Seite -4 -



Durchfihrungsvertrag.doc zum vorhabenbezogenen B-Plan 142.40 "Gartenstral3e 20"

4. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Stadt unverzlglich mitzuteilen, wenn
er die Tragerschaft des Vorhabens einem Dritten Ubertragt. Fir diesen Fall gilt §
12 Abs. 5 BauGB.

ErschlieBung

§ 5 Eingriffe in die ErschlieBungsanlagen

1.

Das Vorhaben kann durch Verbauarbeiten Eingriffe in bestehende
ErschlieBungsanlagen der GartenstraBBe auslosen. Folgende MaBnahmen sind zu
beachten:

Wiederherstellung der GartenstraBBe in durch den Verbau beeintrachtigten
Bereichen. Die erforderlichen Eingriffe in die bestehenden &ffentlichen
Verkehrsflachen sind vom Vorhabentrager zu erbringen und zu finanzieren.
Gleichsam gilt dies fir Schaden die durch die Bauarbeiten an den
offentlichen Flachen entstehen. Die erforderlichen Genehmigungen
(Aufgrabung und Inanspruchnahme 6ffentlicher Flachen) sind rechtzeitig zu
beantragen.

Hinsichtlich der qualitativen Ausfihrung der privaten Flachen, die der Stadt als
verkehrsberuhigter Bereich zu tbergeben ist, wird folgendes vereinbart:

a)

Herstellung der stdlichen ErschlieBungsflache gemal3 Anlage 2 als
verkehrsberuhigter Bereich. Die Ableitung des Oberflachenwassers ist mit
der Stadt und der EBU abzustimmen. Planerische Nachweise sind mit der
Ausfuhrungsplanung der AuBBenanlagen vorzulegen.

Der verkehrsberuhigte Bereich ist gemal3 den aktuell gultigen Standards der
Stadt Ulm fir verkehrsberuhigte StraBen bzw. Geh- und Radwege mit
einem vorlaufigen, provisorischen Feinbelag herzustellen. Die Kosten
samtlicher MaBnahmen, welche nach Herstellung des vom Vorhabentrager
zu errichtenden Feinbelags durchgeflihrt werden, wie z.B. hochwertigere
Oberflachengestaltungen, Platzmdblierungen etc. tragt die Stadt.

Der Endzustand, in dem der Vorhabentrager die Flache der Stadt Ubergibt,
stellt ein Provisorium dar. Der herzustellende Asphaltbelag dient in erster
Linie dazu, das Gebaude zu erschlieBen. Die durch den Vorhabentrager
notwendigen MaBnahmen werden von der Stadt, Abteilung VGV/VP, in
Abstimmung mit dem Vorhabentrager festgelegt und auf das Notwendige
begrenzt. Der vorlaufige Feinbelag muss eine Lebensdauer von 4 Jahren
aufweisen. Die Parteien werden dies vor der Baudurchfihrung
einvernehmlich nach den Ublichen Standards der Stadt festlegen.

Auf eine Setzung von Randsteinen, Beleuchtung o0.a. seitens des
Vorhabentragers wird verzichtet sofern dies nicht gesichert der Endzustand
der MaBnahme sein wird. Sollte die Stadt zum Zeitpunkt der Durchfihrung
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der BaumaBnahme eine hoherwertige Ausflihrung winschen, tragt sie die
hierdurch entstehenden Mehrkosten.

Die genaue Lage, der Verlauf und die notwendige Dimensionierung der
Oberflachenentwasserung steht zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses noch
nicht fest. Es wird davon ausgegangen, dass das Oberflachenwasser der zu
ubergebenden Flachen in die vorhandene Entwasserung eingeleitet werden
kénnen. Sollte sich im Laufe der Detailplanung herausstellen, dass auf
diesen Flachen eine gesonderte Entwasserung nétig wird, wird die Stadt die
Mehrkosten dafir Gbernehmen.

Die Sanierungstreuhand GmbH ist beauftragt, tber eine
Mehrfachbeauftragung die Gestaltung der Gartenstral3e zu klaren. Gelder
fur die Umgestaltung sind gesichert. Die Stadt strebt an, bereits zum
Zeitpunkt der Herstellung des vorlaufigen Feinbelagsdurch den
Vorhabentrager die endguiltige Umgestaltung der Gartenstral3e vornehmen
zu kénnen. In diesem Fall sollen alle Flache gemeinsam und einheitlich
durch die Stadt hergestellt werden. Die Mehrkosten fur die
verkehrsberuhigte Flache des Vorhabentragers im Vergleich zum
vorlaufigen Feinbelag tragt dann die Stadt. Der Vorhabentrager, die Stadt
(SUB ll, VP, GF) und die Sanierungstreuhand GmbH verpflichten sich, in
diesem Fall die Planung einvernehmlich abzustimmen und zu koordinieren.

Zur Baufreimachung des Vertragsgebietes fir das Vorhaben sind folgende

MaBnahmen erforderlich:

a)
b)

Die Fallung / Rodung der Geholze wurde bereits durchgefuhrt.

FUr zukUnftige MaBnahmen gelten die artenschutzrechtlichen Vorschriften.
Geholzentfernungen sind nur auBerhalb der Vegetationszeit, also vom 1.
Oktober bis zum 28. Februar, vorzunehmen.

Die Heranziehung einer okologischen Baubegleitung durch einen
Fachkundigen ist zu allen EingriffsmaBnahmen erforderlich. Eine Woche vor
Abbruch der Gebaude ist das beauftragte Bio-Buro Schreiber zu
beauftragen, die vorhandenen Gebaude auf Artenvorkommen zu pruifen.

Sollten Artenvorkommen tatsachlich dabei festgestellt werden, sind die
gebotenen MaBnahmen zum Artenschutz - in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde - unverzlglich vorzunehmen.

Im Hinblick auf den allgemeinen Artenschutz sind im raumlichen
Zusammenhang kunstliche Nisthilfen fir Vogel- 5 Nistkasten fur
Hohlenbriter und Halbhohlenbriter- sowie 5 Spaltenquartiere fir
Fledermause anzubringen.

Die MaBnahmen und das dazugehoérige Monitoring sind vom
Vorhabentrager zu veranlassen.
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d) Die geplanten Ver-/Entsorgungsleitungen sind so zu planen, dass die
Verkehrs- und Grinflachen nicht tangiert werden. Die geforderte
Dachflachenentwasserung in die Blau ist mit der EBU durchzufihren. Eine
wasserrechtliche Genehmigung ist nicht erforderlich.

e) Angrenzende Verkehrsgrinflachen und offentliche Grinflachen sind
wahrend der Bauphase nach Vorgaben der Abteilung Grinflachen
(VGV/GF) vor Beschadigung zu schitzen.

Der Stadt obliegt die Planung und Ausfthrung der Gber die MaBnahmen aus § 5
(1) hinausgehenden Bauaktivitaten.

Dem Vorhabentrager obliegen durch eigene Auftragsvergabe die Durchfihrung
und Uberwachung derjenigen Provisorien, die aufgrund einer
verkehrsrechtlichen Anordnung bei der Erstellung der Gebaude erforderlich
werden kdnnen. Der Vorhabentrager hat erforderliche behérdliche
Genehmigungen und Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen.

§ 6 Herstellung der ErschlieBungsanlagen

1.

Der Vorhabentrager stimmt den Baubeginn fur die Herstellung der
verkehrsberuhigten Flache mindestens 3 Wochen im Voraus mit der Stadt ab.
Witterungsbedingte Einschrankungen sind bei der Terminierung zu
berlcksichtigen.

Die Stadt wird Eigentiimerin der neu zu gestaltenden verkehrsberuhigten Flache.
Bezlglich des Eigentumstibergangs auf die Stadt werden sich die Parteien in
einem gesonderten, notariell zu beurkundenden, Vertrag vereinbaren.

Die Stadt Ubertragt Teile der ErschlieBungsmalBnahmen entsprechend den
Regelungen gem. § 5 dieses Vertrags auf den Vorhabentrager und gestattet die
Ausflhrung der Arbeiten. Der Vorhabentrager Gbernimmt die Herstellung und
Durchflihrung entsprechend den Vorgaben dieses Vertrags.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen in dem Umfang
fertigzustellen, der sich aus den von der Stadt genehmigten Ausfihrungsplanen
ergibt. Die Fertigstellungsfrist gemaf § 4 dieses Vertrages gilt entsprechend.

Erfullt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft und hat
er dies zu vertreten, so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene
Frist zur Ausflhrung der Arbeiten zu setzen. Erflllt der Vorhabentrager bis zum
Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt
berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers ausfiihren zu lassen.

§ 7 Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

1.

Die Ausfuhrungsplanung fir die in § 5 (1) aufgeflhrte verkehrsberuhigte
ErschlieBungsflache ist spatestens 3 Wochen vor Baubeginn der Hauptabteilung
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Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen und Vermessung sowie der
Sanierungstreuhand GmbH zur Genehmigung auf der Grundlage des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorzulegen. Der Vorhabentrager errichtet
die aufgefiihrten o6ffentlichen Verkehrsflachen auf der Grundlage der
genehmigten Ausfihrungsplanung.

FUr die Bearbeitung der Planungs- und Ingenieurleistungen
(Ausfihrungsplanung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung, ortliche
Bauliberwachung) fir die in 8 5 (1) genannten 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen beauftragt der Vorhabentrager auf eigene Rechnung ein
entsprechend fachlich qualifiziertes Blro, welches die Gewahr fir eine technisch
einwandfreie und wirtschaftliche Abwicklung der BaumaBnahme bietet.

Die Plane Uber die Ausfihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der
erforderlichen Profile, Querschnitte und Berechnungen stellt der Vorhabentrager
den jeweils beteiligten Abteilungen der Stadt (SUB Ill, VP und
Sanierungstreuhand GmbH) fur die Bautberwachung und Abnahme 1-fach in
Papierform und in einem plotfahigen Dateiformat kostenfrei zur Verflgung.

Der Vorhabentrager stimmt mit der Stadt, Abteilung Vermessung den Zeitplan
fur die notwendigen Vermessungsarbeiten ab und ktndigt mind. 2 Wochen
zuvor den Termin an. Er stellt sicher, dass die Planungsunterlagen mit den
amtlichen Katasterunterlagen Ubereinstimmen.

§ 8 Baudurchfiihrung

1.

Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit der Stadt, den Ver- und
Entsorgungstragern sowie sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die
Versorgungseinrichtungen fir das Vertragsgebiet so rechtzeitig in die
Verkehrsflachen eingelegt werden, dass die zlgige Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen
ausgeschlossen wird. Das Gleiche gilt fur die Herstellung der Haus- bzw.
Grundstticksanschlisse der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung. Die
Einzelheiten des Anschlusses werden zwischen dem Vorhabentrager und der
Stadt (EBU) vor Baudurchflihrung abgestimmt.

Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so herzustellen, dass
sie den anerkannten Regeln der Technik und den einschlagigen Vorschriften und
Richtlinien fUr die Herstellung solcher Anlagen entsprechen.

Die Hohenlage der Gebaude ist entsprechend den Angaben im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan herzustellen.

Der Baubeginn der verkehrsberuhigten Flachen bedarf der Zustimmung durch
die Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen,
Vermessung. Der beabsichtigte Baubeginn ist 3 Wochen zuvor schriftlich
anzuzeigen. Die erforderlichen Aufgrabungsgenehmigungen sind rechtzeitig zu
beantragen.
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Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die
ordnungsgemaBe Ausflhrung der Arbeiten zu Uberprifen oder Uberprifen zu
lassen und die Beseitigung festgestellter Mangel in angemessener Frist zu
verlangen. Der Vorhabentrager hat im Einzelfall auf VVerlangen der Stadt von den
fur den Bau der Anlagen verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden
technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden
Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen
sowie die Untersuchungsergebnisse der Stadt vorzulegen. Der Vorhabentrager
verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht
entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

Der Bau der neuen StraBenbahnlinie 2 hat Vorrang vor allen anderen Vorhaben.
Die Stadt hat die Baudurchfiihrung einschlieBlich der Ausschreibung und
Vergabe der SWU Verkehr GmbH Ubertragen. Dem Vorhabentrager ist bekannt,
dass die Inbetriebnahme der StraBBenbahnlinie 2 wegen der fir die
Gesamtfinanzierung notwendigen Forderung im Rahmen des
Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetzes GVFG in 2018 erfolgen muss. Der
Vorhabentrager wird daher daflir Sorge tragen, dass durch das Vorhaben keine
Beeintrachtigungen bei der Bauausfihrung der StraBBenbahn entstehen.

Der Vorhabentrager wird sein Baulogistikkonzept eng mit der
Koordinierungsstelle KOST und der Task Force Linie 2 der Stadt Ulm abstimmen.
Anderungen dieses Konzepts sind friihzeitig, mindestens 4 Wochen im Voraus,
anzuzeigen. Die Stadt wird dem Vorhabentrager jedoch auf Grundlage der
abgestimmten Baulogistikplanung Zeiten zur Nutzung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen fur Zwecke der Andienung der Baustelle einraumen.

Die Stadt als Auftraggeberin der SWU lehnt jegliche Ansprliche aus
Behinderungsanzeigen durch die Baustelle der StraBenbahn ab. Behinderungen
jeglicher Art gehen grundsatzlich zu Lasten des Vorhabentragers bzw. dessen
Auftragnehmer.

§ 9 Haftung und Verkehrssicherung

1.

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt der Vorhabentrager
fur die durch ihn ausgefuhrten Arbeiten die Verkehrssicherungspflicht. Der
Vorhabentrager haftet dort bis zur Ubernahme der Anlagen durch die Stadt fir
jeden Schaden, der durch die Verletzung der ihm bis dahin obliegenden
allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die
infolge der ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst
wie verursacht werden. Dies gilt auch dann, wenn der Vorhabentrager die
Haftung auf einen Dritten Ubertragen hat. Der Vorhabentrager stellt die Stadt
insoweit von allen Schadensersatzansprichen frei. Diese Regelung gilt
unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

Der Vorhabentrager hat der Stadt mit der Anzeige des beabsichtigten
Baubeginns das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung Uber
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€ 3.000.000,- Personen- und Sachschaden sowie € 500.000,-
Vermaogensschaden nachzuweisen.

§ 10 Abnahme

1.

Nach Fertigstellung der durch den Vorhabentrager hergestellten
verkehrsberuhigten Verkehrsflache werden diese von der Stadt und dem
Vorhabentrager gemeinsam abgenommen. Der Vorhabentrager zeigt der Stadt
die vertragsgemale Fertigstellung schriftlich an und macht einen
Terminvorschlag fir die Abnahme. Die Stadt und der Vorhabentrager einigen
sich anschlieBend auf einen Abnahmetermin, der innerhalb von 2 Wochen nach
Eingang der Fertigstellungsanzeige liegt.

Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthélt den Umfang der
abgenommenen Leistungen, die Beanstandungen, die Fristen in denen sie zu
beheben sind sowie den Termin flr den Ablauf der Verjahrungsfrist fur Mangel.
Die Niederschrift ist von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen und bindend;
nicht anerkannte Beanstandungen sind zu kennzeichnen.

3. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 2

Monaten vom Tag der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch die
Vorhabentragerin zu beseitigen. Im Falle des schuldhaften Verzuges ist die Stadt
berechtigt, die Mangel auf Kosten des Vorhabentrager beseitigen zu lassen.
Nach Beseitigung der Mangel ist die Abnahme der ehemals mangelhaften
Leistung zu wiederholen.

§ 11 Gewabhrleistung und Mangelanspriiche

FUr den Fall dass die Stadt den endgultigen Zustand der GartenstraBBe vorlaufig nicht
herstellen kann gelten folgende Punkte, die ausschlieBlich das vom Vorhabentrager
zu erstellende Provisorium betreffen:

1.

Der Vorhabentrager hat der Stadt seine Leistungen zum Zeitpunkt der Abnahme
frei von Sachmangeln zu Ubergeben. Die Leistungen sind frei von Sachmangeln,
wenn sie die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten
Regeln der Technik und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet
sind, die den Wert und die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag
vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Frist fUr die Verjahrung der Mangelanspruche richtet sich nach den Regeln
der VOB und betragt 4 Jahre. Sie beginnt mit der einzelnen mangelfreien
Abnahme der ErschlieBungsanlagen durch die Stadt, fir mangelhafte Leistungen
mit der Abnahme nach der Mangelbeseitigung.

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, alle wahrend der Verjahrungsfrist
auftretenden Mangel auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor
Ablauf der Frist schriftlich verlangt. Der Anspruch auf Beseitigung der gertigten
Mangel verjahrt nach 2 Jahren, gerechnet ab dem Zugang des schriftlichen
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Verlangens. Nach Abnahme der Mangelbeseitigung beginnt fir diese Leistung
eine neue Verjahrungsfrist nach VOB.

Kommt der Vorhabentrager der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer
von der Stadt gesetzten, angemessenen Frist nicht nach und hat der
Vorhabentrager dies zu vertreten, so kann diese die Mangel auf Kosten des
Vorhabentrager beseitigen lassen.

Nach Abnahme der ErschlieBungsanlagen und Ubergabe der Ausfiihrungs- und
Bestandsunterlagen ist flr die Dauer der Frist fur die Verjahrung von
Mangelanspriichen eine Bankburgschaft in Hohe von 5. 000.- € der
Bruttobaukosten fur die ErschlieBungsanlagen vorzulegen.

Nach Ablauf der Verjahrungsfrist fir Mangelansprtche gehen etwaige
Mangelbeseitigungs- und sonstige Ansprliche des Vorhabentragers aus
Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertragen sowie Anspriiche aus unerlaubter
Handlung auf die Stadt Uber. Der Vorhabentrager wird die Stadt bei der
Durchsetzung eventueller Anspriche auf Verlangen unterstttzen und ihr
entsprechende AuskUnfte erteilen sowie Vertragsunterlagen vorlegen.

Nach Herstellung der endgultigen Umgestaltung der Gartenstral3e geht die
Gewabhrleistung auf die Stadt Uber.

Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

1.

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen
Ubernimmt die Stadt diese unentgeltlich in ihre Baulast, wenn vorher die
sonstigen vertraglich vereinbarten Nachweise erbracht sind. Die
verkehrsberuhigten Bereiche gehen nach der Ubernahme in die Unterhaltungs-
und Verkehrssicherungspflicht der Stadt Uber.

Die Stadt bestatigt die Ubernahme schriftlich.

Besondere Regelungen

Grundstiicksarrondierung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich die Grundstticksarrondierungen im Bereich von
Grundstick Nr. 593/3 bzw. 593 mit dem Eigentimer Ulmer Heimstatte vertraglich zu
klaren und im Grundbuch sowie im Kataster der Stadt Ulm eintragen zu lassen.
Hierfar wird den beiden Vertragsparteien eine Frist von 6 Monaten nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans gewahrt. Der Nachweis ist der Stadt Ulm, Abteilung SUB,
unaufgefordert zu erbingen.
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Garage GartenstraBBe 12

Das Vorhaben Gartenstral3e 20 ist der Auftakt zur Umsetzung des Rahmenplans
"BleichstraBe-GartenstraBe". Die Zuganglichkeit des Innenhofes wird durch die
bestehende Garage der GartenstraBe 12 (FIst.Nr. 588/6) stark beeintrachtigt. Wunsch
der Stadt ist es, diese Garage zu verlagern und den Vorbereich zur GartenstraBBe hin
einheitlich als kleine Platzsituation aufzuwerten.

Um diese stadtische Zielplanung realisieren zu konnen erklart sich der
Vorhabentrager dazu bereit auf seinem Grundsttck Flst. Nr. 588/7 eine Flache von
ca. 40 Quadratmetern dauerhaft und unentgeltlich zur Verflgung zu stellen und im
Zuge der BaumaBnahmen auf Kosten der Sanierungstreuhand Ulm GmbH eine
Doppelgarage zu errichten, die den Eigentlimern der Gartenstral3e 12 zur
dauerhaften und unentgeltlichen Nutzung tbertragen wird. Des Weiteren
verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Eintragung eines Geh- und Fahrrechts
zugunsten der Eigentimer der Gartenstral3e 12.

Uber die Sicherung der genannten Rechte (Nutzungsrecht, Geh- und Fahrrecht)
vereinbart sich der Vorhabentrager mit den Eigentdmerin des Grundsttcks
GartenstralBe 12 in einem gesonderten Vertrag. Die Vertragsgestaltung ist in
Abstimmung mit der Sanierungstreuhand Ulm GmbH und dem Amt fir
Liegenschaften und Wirtschaftsforderung der Stadt Ulm zu erstellen.

Der vorliegende Durchflhrungsvertrag wird Bestandteil dieses Vertrages werden.

Diese vertragliche Vereinbarung sowie die dazugehorigen Eintragungen im
Grundbuch und im Baulastenverzeichnis der Stadt UIm mussen mit einer Frist von 6
Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans geschlossen werden. Der Nachweis
ist der Stadt Ulm, Abteilung SUB Ill, unaufgefordert zu erbingen.

Gestaltung

Materialitat und Farben der Fassaden und Fenster sind zwischen dem
Vorhabentrager, der Stadt und der Sanierungstreuhand Gmbh Ulm abzustimmen.

Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind zulassig. Die Details sind Gegenstand eines gesonderten
Baugesuchs und nicht dieses Vertrages.

2. Werbeanlagen im Erdgeschoss sind an den AuBenwanden bis zum
Brastungsbereich des 1. OG zulassig. Die Details sind Gegenstand eines
gesonderten Baugesuchs und nicht dieses Vertrages.

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z.B. Mauern, Graben, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt
fur Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzuglich zu

Seite - 12 -



§18

§19

§ 20

Durchfihrungsvertrag.doc zum vorhabenbezogenen B-Plan 142.40 "Gartenstral3e 20"

benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzuraumen (§ 20 DSch@).

Kampfmittel

Der Vorhabentrager hat fur die neu zu bebauenden Bereiche beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg (KMBD-BW) eine multipolare
Luftbildauswertung zu beantragen und die sich ggf. daraus ergebenden weiteren
MaBnahmen im Benehmen mit dem KMBD durchzufihren.

Kostentragung

Kosteniibernahme
1. Der Vorhabentrager tragt die Kosten des Vollzugs dieses Vertrages.

2. Jeder Vertragspartner Ubernimmt die Kosten flr die zu erbringenden Leistungen
gemal dieses Vertrages.

3. Der Vorhabentrager tragt die Kosten fur Provisorien, die aufgrund einer
verkehrsrechtlichen Anordnung bei der Erstellung der Gebaude erforderlich
werden konnen.

4. Ferner tragt der Vorhabentrager die Kosten fir die Beauftragung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes und fir alle sich ggf. daraus ergebenden
FolgemaBnahmen gem. § 18 dieses Vertrags, sofern nicht das Land zur
Kostentragung verpflichtet ist.

5. Eventuelle Kosten im Rahmen der Denkmalpflege (z.B. Grabungen) gehen zu
Lasten des Vorhabentragers.

Schlussbestimmungen

Bindung an den Vorhabenplan

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die planungsrechtlichen Festsetzungen, die
besonderen Bauvorschriften und die Hinweise des zu beschlieBenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans (siehe Anlage 1) unabhangig von ihrer
Wirksamkeit sowie die Inhalte der noch zu erteilenden Baugenehmigung bei der
Umsetzung des Vorhabens zu beachten.
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§ 21 Sicherheitsleistungen

1.

Zur Sicherung der sich aus dem Vertrag fir den Vorhabentrager ergebenden
Verpflichtungen zur Herstellung der verkehrsberuhigten Flachen hat der
Vorhabentrager eine Erflllungsbirgschaft in Hohe von 5. 000.-€ zu leisten.
Diese Blrgschaft ist vor Inkrafttreten des Bebauungsplans zu erbringen.

Die Sicherheitsleistung nach Absatz 1 kann durch die Stadt entsprechend dem
Baufortschritt freigegeben werden. Sie endet mit der sachmangelfreien
Abnahme der ErschlieBungsanlagen und der Vorlage der Burgschaft fur
Mangelanspriche gem. § 11 Abs. 5 dieses Vertrags.

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, vor Bekanntmachung der Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Finanzierungsbestatigung einer der
deutschen Bankaufsicht unterliegenden Bank vorzulegen. Diese soll die Bonitat
des Vorhabentragers zum Ausdruck bringen und damit gewabhrleisten, dass
dieser materiell in der Lage ist, das Vorhaben und die ErschlieBungsmaBnahmen
durchzufthren.

§ 22 Haftungsausschluss

1.

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der

Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt
fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die
Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

FUr den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB kdnnen keine
Ansprlche gegen die Stadt geltend gemacht werden. Dies gilt auch far den Fall,
dass sich die Nichtigkeit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellen
sollte.

§ 23 Beiderseitige Verpflichtungen

1.

Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information
und sonstigen vertragsdienlichen Unterstitzung. Von wesentlichen Ereignissen
haben sich die Vertragspartner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

Ansprechpartner und koordinierende Stelle bei der Stadt ist die Hauptabteilung
Stadtplanung, Umwelt, Baurecht. Alle im Vertrag genannten, zu erbringenden
Informationen und Nachweise sind ihr zuzuleiten.

Die Stadt wird rechtzeitig alle moglichen Beschlisse herbeifihren und sonstige
Amtshandlungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfihrung erforderlich oder
sachdienlich sind.
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Rechtsnachfolge

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag
seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten.
Der Vorhabentrager haftet fur die Erflillung dieses Vertrags neben seinen
Rechtsnachfolgern weiter, sofern nicht die Stadt den Eintritt des
Rechtsnachfolgers in den Vertrag schriftlich genehmigt.

2. Im Falle eines Wechsels des Vorhabentragers ist dieser der Stadt unverzuglich
mitzuteilen. Er verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag zu
Ubernehmen.

Form, Ausfertigung

Der Vertrag wird zwischen der Stadt Ulm, vertreten durch Herrn Jescheck,
Hauptabteilungsleiter SUB, und der Edelmann - GartenstraBBe GbR geschlossen.
Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags beddrfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform.

Unwirksamkeit

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam
sein, so soll dadurch die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berthrt werden.
Die Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche
zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

Wirksamwerden
Die Wirksamkeit dieses Vertrages ist aufschiebend bedingt durch
a) das Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

b) die Genehmigung des Vorhabens aus § 3 dieses Vertrages nach § 49 der
Landesbauordnung Baden Wurttemberg.

Ulm,

Stadt Ulm Vorhabentrager
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Ansicht Nord, 1-200

Vorhaben- und ErschlieSungsplan

Gartenstrale 20 15.10.2016 Bearbeitung: Stemshorn Architekten GmbH
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Ansicht West, 1-200

Vorhaben- und ErschlieSungsplan

Gartenstralte 20

15.10.2016

Bearbeitung: Stemshorn Architekten GmbH
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Visualisierung Blauseite, 0.M.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Gartenstrale 20 15.10.2016 Bearbeitung: Stemshorn Architekten GmbH
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Visualisierung Hofseite, 0.M.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Gartenstrale 20 15.10.2016 Bearbeitung: Stemshorn Architekten GmbH
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Erganzungsbau Nord, Ansicht Std, 1-200

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Gartenstrale 20 15.10.2016

Bearbeitung: Stemshorn Architekten GmbH




Anlage 4 zum
Durchfihrungsvertrag

Stadt Ulm
Abteilung SUB
Minchner Strale 2
89073 Ulm

Neubauvorhaben Gartenstrafle 14-20
Bebauungsplanverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Eigenttimerin des Grundstlicks Gartenstrale 14-20, Flurstiick Nr. 588/7,
die Edelmann Gartenstralke/Bleistrale GbR, vertreten durch Gerhard Edel-
mann am Leutenberg 60, 89537 Giengen, beabsichtigt in direktem Anbau an
unser Gebaude Gartenstrale 22 das 0.g. Neubauvorhaben zu realisieren.

Die ulmer heimstitte steht hierzu in engem Kontakt mit der Eigentimerin und
hat mit ihr vereinbart, dass im Zuge der Neubebauung eine Grund-
stlicksarrondierung stattfindet. Hierzu werden Teilflachen der Grundstlicke
593 und 593/3 gegen 588/7 getauscht. Die schriftliche Absichtserklérung bei-
der Parteien liegt vor, die notarielle Umsetzung erfolgt im Zuge der weiteren
Projektrealisierung.
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Michael Lott

Kopie an:

Edelmann Gartenstrale/Bleistrale GbR
Architekturbiiro Stemshorn Architekten GmbH

S:\Neis\2016\2016-09-27 Anschreiben Stadl Uim, Neubauvorhaben Gartenstrafie.docx

ulmer
heimstatte

Es schreibt lhnen

Christoph Neis - UM
Fon 0731/93563-10
30.09:2016

ulmer heimstéitte eG
Seflinger StraBe 72
89077 Ulm

Postfach 4129

89031 Ulm

Fon 0731 93553-0
Fax 0731 93553-33
info@heimstaette.de
www.heimstaette.de

Eingetragene
Genossenschaft
Amtsgericht Ulm
Gen.-Reg. Nr. 35

Vorstand
Michael Lott
Christoph Neis

Vorsitzender des
Aufsichtsrates
Wolfgang KeBel

Bankverbindung
DE18 6305 0000 0000 0219 55
BIC: SOLADESTULM

Steuernummer
88008/63002

DIE WOHNUNGSBAU
GENOSSENSCHAFTEN
st tintlat

ULM/NEU-ULM
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