Anlage 3 zu GD 423/16

Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"GneisenaustrafBe 65-71", Stadtteil Westen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt géndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
zuletzt géndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.11 Zulassig sind:
- Wohngebaude

1.11.2 Im Erdgeschoss sind erganzend folgende Nutzungen zulassig:
- nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen flr gesundheitliche und kulturelle Zwecke
- Cafe
- Biro- und Dienstleistungsnutzungen

1.1.2. Es sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.21. 0,7 maximal zuldssige Grundflachenzahl
1.2.11. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fur Tiefgaragen inkl. Kellerraume und bauliche Anlagen

unterhalb der Gelandeoberflaiche, Nebengebaude, Stellplatze sowie notwendige Zufahrten und
Zuwegungen bis zu einem Wert von 1,0 Gberschritten werden.

1.2.2. 2.B. OK= 500.50 absolute Héhe der baulichen Anlagen tiber NN (H6hen im neuen System) als
’ Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.21. Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen kann durch technisch bedingte Aufbauten auf bis zu 5% der

Dachflache um bis zu 1,75 m Uberschritten werden. Die Dachaufbauten miissen mindestens 2,0 m von
der Dachkante zuricktreten.

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. g geschlossene Bauweise
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

B 1.0G
maugrenze 1.o% Baugrenze ab dem 1. Obergeschoss

—— Baugrenze fur Nebenanlagen
Terrassen und Loggien sind au3erhalb der Baugrenzen gemaft den Darstellungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans zulassig.

FLACHE FUR STELLPLATZE UND TIEFGARAGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

————
EG 1 Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen und Kellerrdumen
e |
:St ! Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze
,,,,,,, |

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

‘ - l Ein- und Ausfahrtsbereich zur Tiefgarage

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation),
ins Gebaude integriert

ERHALT UND ANPFLANZEN VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Anpflanzen von heimischen Baumen Il. Ordnung (Hochstamm StU mindestens
12-14cm). Die durch Planzeichen festgesetzte Baume kdnnen zur Anpassung
an die ortliche Situation verschoben werden. Im Bereich der Tiefgarage ist
eine pflanzbedingte Erhdhung des Substrats im Bereich der Baumstandorte
auf mindestens 80 cm herzustellen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

S ASrawrawras Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebaudehdhen

Vorhaben- und Erschliefungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte) ist bindender
Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen )
Nutzung
max. zuléssige B . Fillschema der
Grundflachenzahl auweise Nutzungsschablone

- zulassige Dachform

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO-BW)

Dachgestaltung

FD Flachdach
Flachdacher sind mit Ausnahme der Bereiche fiir Dachterrassen extensiv zu begriinen
(Substratstarke mind. 10 cm).
Nutzung von Sonnenenergie
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auf den Dachern generell zuldssig. Sie missen von den
Dachrandern (Aufenkante Attika) jeweils einen Mindestabstand von 2,0 m einhalten.
Freiflachengestaltung
Die nicht durch Gebaude Uberbauten Flachen sind landschaftsgartnerisch mit heimischen Baumen und
Strauchern anzulegen. Im Bereich der Uberbauten Tiefgarage muss die durchwurzelbare Substrath6he
mindestens 40 cm betragen.
Zum Baugenehmigungsverfahren bzw. im Kenntnisgabeverfahren ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan mit einzureichen.

Miillbehalter

Die offene Unterbringung von Millbehaltern ist unzulassig. Sie sind in die Gebaude zu integrieren oder
einzuhausen.
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HINWEISE

z.B. 994 Flurstiicksnummern

e _ bestehende Flurstiicksgrenzen

#82’98 Bestandshdhen in Meter . NN im neuen System

Lage im Sanierungsgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes "Weststadt I1".

Hinweis zur Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde

(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Ref. 84/2) unverziiglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des
4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mit dem naturlichen Bodenmaterial ist gemaf BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12,
DIN 19731, DIN 18915 sowie dem vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Boden bei Auftrag vom
kultivierbaren Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushub bei
Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen
sind zu beachten und umzusetzen.

MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden (§ 44 BNatSchG)

Entsprechend dem Fachbeitrag Artenschutz des Biros fur Landschaftsplanung und Artenschutz,
Dr. Andreas Schuler, sind zur Vermeidung von Zugriffsverboten folgende MaRnahmen zu beachten:

V1: Der Abriss der Gebaude und die Rodung der Gehdlze sind im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar
durchzufiihren. Bei einer Baufeldfreimachung aulRerhalb dieses Zeitraums sind samtliche aktuellen
sowie potentiellen Vogelbrutplatze vor Brutzeitbeginn zu verschlielen. Die MaRnahme ist mit einer
Okologischen Baubegleitung durchzufiihren

V2: Vor Abriss der Gebaude sind Nischen und Spalten auf das Vorhandensein von Fledermausen zu
kontrollieren. Bei Auffinden von Tieren ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdérde
abzustimmen. Bei einer Baufeldfreimachung auferhalb des oben angegebenen Zeitraums muss eine
okologische Baubegleitung erfolgen. Die Begutachtung und 6kologische Baubegleitung muss durch
eine fachlich geeignete Person erfolgen.

V3: Es sind 10 Mauersegler-Nistkasten temporar wahrend des Baus an Gebauden in der Umgebung
(mdglichst unter der Dachtraufe mit freiem Anflug) sowie nach Fertigstellung des neuen Gebaudes
an diesem anzubringen (etwa im Bereich der jetzigen Brutstandorte). Die Festlegung der Standorte
ist durch eine Fachperson zu begleiten (Okologische Baubegleitung).

CEF Maflinahmen sind nicht notwendig.



