Stadt UIm
Beschlussvorlage
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Sachbearbeitung SUB - Stadtplanung, Umwelt und Baurecht

Datum 16.06.2008
Geschaftszeichen SUB IV-Hk
Beschlussorgan Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau und Sitzung am 08.07.2008 TOP
Umwelt
Behandlung offentlich GD 260/08
Betreff: Stadtebaulicher Rahmenplan "Wiblingen - Eschwiesen”
- Beschluss
Anlagen: 1 Stadtebaulicher Rahmenplan ,Wiblingen - Eschwiesen” (Anlage 1)
Antrag:
1. Dem stadtebaulichen Rahmenplan ,Wiblingen — Eschwiesen” zuzustimmen.
Jescheck
Genehmigt: Bearbeitungsvermerke Geschéftsstelle des Gemeinderats:
BM 3,C 3.L1,0B VGV/VP Eingang OB/G

Versand an GR
Niederschrift §

Anlage Nr.




Sachdarstellung:

1. Grobkonzept / Leitideen des Rahmenplanes

Im Suid-Osten des Stadtteiles Wiblingen sollen éstlich des Unterweiler Weges bzw. nérdlich der
Wohngebiete Eschwiesen | und Il weitere Wohnbauflachen entwickelt werden. Der
rechtswirksame Flachennutzungs- und Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbandes Ulm stellt
Wohnbaufl&che (Planung) dar. Fiir das ca. 15 ha grof3e Gebiet ,Wiblingen - Eschwiesen* wurde
ein stadtebaulicher Rahmenplan entwickelt. In ihm sind 3 Bauabschnitte (Quartiere) vorgesehen.
Im Endausbau sollen ca. 250 Einfamilienh&user entstehen. Dabei wurde groRer Wert auf eine
vielfaltige Mischung unterschiedlicher Gebaudetypen gelegt. Vorgesehen sind Einzelhduser,
Doppelhduser, Kettenh&user und kurze Reihenhausgruppen. Am Wiblinger Ring ist dariiber
hinaus eine Flache fir einen Verbrauchermarkt freigehalten, der der Nahversorgung am Wohnort
dient. Die Grol3e der einzelnen Grundstiicke liegt im Allgemeinen zwischen 300 m? und 400 m?2
bei einer durchschnittlichen ParzellengréRRe von ca. 390 m2. In Einzelféllen werden auch deutlich
kleinere Grundstilicke ausgewiesen, beispielsweise fiir kleine Kettenhausparzellen oder
Reihenmittelhauser. Uberdurchschnittlich groRe Parzellen (bis zu rund 600 m?) befinden sich in
den Randbereichen der Baufelder. Da hier eine das Landschaftshild pragende
Ortsrandeingriinung entstehen soll, sind grél3ere Parzellen mit entsprechendem Gartenanteil

gerechtfertigt.
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Bebauungsstruktur Rahmenplan

Eine robuste Grundstruktur und eine klare stadtebauliche Ordnung soll das Konzept des Rahmenplans
offen fiir Anpassungen und Anderungen machen, damit die Planung in ihren Grundziigen auch iiber
langere Zeitraume hinweg nicht in Frage gestellt werden muss.

Vier Baufelder gruppieren sich, zusammen mit Eschwiesen | und Il um, einen gemeinsamen Freiraum.
Vorhandene Zasuren werden aufgenommen und finden im Entwurf ihre Fortsetzung. Eine moderate
bauliche Verdichtung um einen Quartiersmittelpunkt ist in jedem Baufeld deutlich ablesbar.

Die Freiraumkonzeption des Rahmenplans sieht eine ortshildpragende Eingriinung des Siedlungskorpers,
auch unter Einbindung der Baufelder Eschwiesen | und Il, vor. Bdume in Reihe gepflanzt am 6ffentlichen
Weg an der Ostseite des Gehietes finden entlang der Querspange ihre Fortsetzung. Im Siiden grenzen
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die Privatflachen unmittelbar an die Feldflur. Etwas grof3ere Parzellen erlauben auch hier eine

gestaltpragende Eingriinung. Die einzelnen Baufelder werden durch schmale Griinzasuren gegliedert, die
sich zu einer ,Grunen Mitte* hin orientieren. Auch die Griinzasuren der Baufelder Eschwiesen | und Il
werden Uber die Trasse der ehemaligen Unterweiler StraRe zur griinen Mitte hin fortgesetzt. Im Zentrum
des Plangebietes entsteht so eine gemeinsame Freiflache, die der unmittelbaren Nah- und
Kurzzeiterholung dient. Hier ist auch Raum fiir einen Kinderspielplatz und eine Spielwiese.Die Griine Mitte
und die Griinzasuren werden vom Kraftfahrzeugverkehr frei gehalten. Die Unterweilerstrale soll
rickgebaut und kiinftig Bestandteil des Radwegnetzes werden. Innerhalb der Baufelder begleiten
Einzelbdume die ErschlieBungsringe. Sie sind Bestandteil der Straenraumgestaltung, ebenso wie die
Eingriinung der kleinen Quartiersplatze.

Das ErschlieRungskonzept sieht vor die drei Bauabschnitte unabhéngig voneinander aus verschiedenen
Richtungen verkehrlich zu erschlieBen. So wird verhindert dass neue Durchgangsstral3en entstehen. Die
vorhandenen Griinziige lassen sich ununterbrochen vernetzen. Der 1. Bauabschnitt wird von Stiden tber
die bisherige, in ihrer Verkehrsfunktion durch den geplanten Riickbau reduzierten, Unterweiler Stralle
erschlossen. Die ErschlieRung des Bauabschnitts 2 (nordlich der Wohngebiete Eschwiesen, stidlich der
geplanten Querspange) ist vom Wiblinger Ring aus vorgesehen. Bauabschnitt 3 kann von Norden an die
zukunftige Querspange angebunden werden. In den einzelnen Baufeldern ist ein Innenring als
Anliegerstrae vorgesehen. Das ErschlieRungsprinzip von Eschwiesen | und Il wird damit fortgesetzt. Die
Wiederholung dieses Grundprinzips erleichtert die Orientierung und bietet den Vorteil, dass
Wendemandver nicht erforderlich sind. Die Anliegerstralien sind mit einer Gesamtbreite von rund 10 m
groRziigiger bemessen wie in den Baufeldern Eschwiesen | und 11, so dass hier auch die erforderlichen
Besucherstellplatze und straRenbegleitende B&ume problemlos untergebracht werden kénnen. Die von
den Anliegerstralien abzweigenden Wohnwege - Mischprinzip mit SpielstraRencharakter - dienen lediglich
der Grundstuickserschlie3ung fur die unmittelbaren Anwohner. Der Straflenquerschnitt ist aus Griinden
der Flachen und Kostenersparnis deutlich schmaler bemessen. Zusatzliche Besucherparkplatze sind in
diesen Bereichen nicht angeordnet. Auch das Einfahren von Millfahrzeugen ist hier in der Regel nicht
vorgesehen. Um in den kurzen StichstraRen ein Wenden ohne Rangieren zu ermdglichen, ist
gegebenenfalls die Garagenzufahrt der benachbarten Grundstiicke mit zu benutzen. Eine hohe
Durchlassigkeit fiir FuRganger und Radfahrer wird durch ein fein verésteltes Wegenetz gewahrleistet, das
an vielen Stellen eine Verbindung zu den Griinzésuren und tber diese zur ,Griinen Mitte* erméglicht. Als
wichtige Radwegeverbindung zwischen Unterweiler und Alt-Wiblingen fungiert die zuriickgebaute
Unterweiler Stral3e.
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Griin- und Freiraumstruktur Verkehr
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Der stédtebaulicher Rahmenplan ist Grundlage fir die beabsichtigte Siedlungsentwicklung. Er soll in
Teilabschnitten umgesetzt werden.

3)

Da die liegenschaftlichen Voraussetzungen vorliegen soll durch den Bebauungsplan ,Am Unterweiler
Weg" fiir einen ersten Teilbereich ein Bebauungsplan aufgestellt, und das Baugebiet in einen
raumlichen und funktionalen Zusammenhang zu den bestehenden Baugebieten und zu den weiteren,
in Abschnitten zu realisierenden, und aus dem Rahmenplan zu entwickelnden Teil-Bebauungsplanen
gestellt werden.

Fur den im Stadtteil Wiblingen bereits vorhandenen und durch die weitere Bebauung sich noch
verstarkenden Bedarf nach Einrichtungen der Nahversorgung wird, flir einen Teilbereich des
kiinftigen Baugebhietes Eschwiesen 3 (ndrdlich des Baugebietes Eschwiesen 1, dstlich des Wiblinger
Ringes), der Flachennutzungsplan geandert und eine ,Sonderbauflache groRflachiger Einzelhandel /
Nahversorgung" dargestellt. Vor diesem Hintergrund sieht der Rahmenplan hier, an den Wiblinger
Ring angebunden einen Standort fiir einen Verbrauchermarkt / Discounter vor. Das
Bebauungsplanverfahren zur planungsrechtlichen Sicherung der Nutzung soll vorbereitet, und nach
Abschluss des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes voraussichtlich im Spatherbst
2008 der Aufstellungsbeschluss gefasst werden.



