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Sachdarstellung:

1. Kurzdarstellung

Die Genossenschaft fir Wohnungsbau Oberland eG (GWO), Laupheim und die Landes-
Bau-Genossenschaft Wirttemberg eG (LBG), Stuttgart planen die Gebaude im
Blockinneren des Postdorfle-Areals, gelegen in der Ulmer Weststadt zwischen Wagner-,
Elisabethen-, Worth- und BllcherstraBBe abzureiBen und 100 Mietwohnungen neu zu
errichten.

2. Stadtebauliche Situation

Die GWO und die LBG sind die Eigentimer der Grundstlicke des Blockinnenhofes sowie
eines Grofteils der unmittelbar angrenzenden Blockrandbebauung. Die Gebaude
WorthstraBe 40 - 50 und 54 - 64 sowie die Gebaude BllcherstraBBe 37-49 am Blockrand
sind Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG BW. Dem an der WorthstraB3e liegenden, 2015
sanierten Gebaudekomplex wurde die Pro Ulma Plakette verliehen.

Die umgebende Blockrandbebauung besteht aus vier- und finfgeschossigen
Wohngebauden. Der Blockinnenhof ist derzeit durch eine private StichstraBe von der
WoarthstraBe aus erschlossen. Um diese Verkehrsflache grupieren sich 3-geschossige
Gebaude mit Satteldach sowie am Ende des Stiches ein eingeschossiger, langgestreckter
Baukorper, ebenfalls mit Satteldach.

Das Gebiet liegt innerhalb des Sanierungsgebietes "Weststadt II". Gemal den
wohnungsbaupolitischen Zielen der Stadt UIm und den Sanierungszielen ist der derzeit
untergenutzte Blockinnenbereich fur eine vertragliche Nachverdichtung vorgesehen. Mit
einer Innenentwicklung kénnen gleichzeitig die weiteren Sanierungsziele, die
Wohnumfeldverbesserung und die Verbesserung der Innenhofsituation, fir die
bestehenden Wohnungen im Block erreicht werden.

Ziel der Planung ist es, ein neues Wohnquartier mit bezahlbarem Wohnraum zu schaffen,
unter BerUcksichtigung der Wahrung und Starkung der Qualitaten der umgebenden
Bebauung.

3. Empfehlungen aus dem Gestaltungsbeirat
Das Projekt wurde im Gestaltungsbeirat am 22.Juli 2016 beraten.

Es wurde festgestellt, dass bei der urspriinglichen Planung der Baukorper in der Mitte der
Neubebauung den Eindruck einer zu dichten Bebauung fir diesen Ort erzeugte.
Bemangelt wurden das Fehlen angemessener Griin- und Gemeinschaftsflachen sowie eine
UbererschlieBung des Gesamtprojektes. Der Gestaltungsbeirat sprach verschiedene
Empfehlungen, die nachfolgend zusammengefasst sind, fir die weitere Bearbeitung aus:

- Verzicht auf den mittleren Baukorper, um eine groBBe zusammenhangende Grin- und
Gemeinschaftsflache herzustellen und Priifung der Kompensation des dadurch
entstehenden Wohnflachenentfalls beispielsweise durch ein zusatzliches Punkthaus
oder eine dichtere Nutzung anderer Grundsticksbereiche sowie Verzicht auf den
zweiten ErschlieBungsring in der Mitte.
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- Die HaupterschlieBung Uber die WorthstraBe sollte nicht auf eine Hauswand gefihrt
werden. Die Lage der Tiefgarageneinfahrt ist ungllcklich. Es sollte eine bessere
Gestaltung und Integration in die Freiflachengestaltung entwickelt werden.

- Bessere Abstimmung der Hohenstaffelung der Neubauten in Bezug auf den Bestand
und entsprechende Uberprifung der Lage und Ausbildung der Staffelgeschosse.

- Die Freiflachen- und Grunversorgung ist ebenso wichtig wie die Schaffung von
Wohnraum.

Anderung der Planung

Die Verwaltung hat mehrfach Abstimmungsgesprache mit den von den Vorhabentragern
beauftragten Architekten (ZG Architekten GmbH, Ulm) durchgefihrt und die Planungen
diskutiert. In der nunmehr vorliegenden Planung sieht die Verwaltung, unter Wahrung der
von den Genossenschaften fir die Realisierung des Vorhabens als notwendig formulierten
102 Wohnungen, die Empfehlungen des Gestaltungsbeirates umgesetzt.

- Der bisher mittlere Baukorper wurde gedreht und nach Westen gerlckt, so dass eine
zentrale Grin- und Gemeinschaftsflache als Quartiersmittelpunkt entsteht. Der
zweite, verkehrliche ErschlieBungsring konnte zugunsten von FuBwegbereichen
aufgegeben werden.

- Die HaupterschlieBung Uber die WorthstraBe fihrt nicht mehr auf eine Hauswand zu.
Der Raum 6ffnet sich optisch zu dem zentralen Grinbereich.

- Die Lage der Tiefgarageneinfahrt, die von der WorthstraBBe aus anfahrbar ist, wird aus
der zentralen Achse herausgenommen und nach Westen verschoben.

- Der mittlere, 6stliche Baukorper wird entsprechend der niedrigeren
Blockrandbebauung an der ElisabethenstraBe um 1 Geschoss auf 4 Geschosse
reduziert.

- Weitere grune Platze konnten, im westlichen Bereich durch eine starke Verkurzung
des nord-westlichen Baukorpers, geschaffen werden und stehen durch ihre Lage und
Ausformung sowohl den neuen Quartiersbewohnern als auch den ansassigen
Bewohner zur Verflgung.

Planungsrecht und weiterer Ablauf

FUr das Areal besteht ein Bebauungsplan aus dem Jahr 1908, der entlang der
bestehenden StichstralBe Baufluchten fir Gebaude mit 2 V2 Stockwerken bis 12 m Hohe
vorsieht. FUr den weiteren Blockinnenbereich richtet sich die Zulassigkeit der Bebauung
nach § 34 Baugesetzbuch, das heiBt es sind Vorhaben zulassig, die sich nach Art und MaR
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die Gberbaut werden
soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen.

Auf Grundlage der Baurechte und der Eigentumsverhaltnisse, ist aus
bauplanungsrechtlicher Sicht kein Bebauungsplanverfahren notwendig. Die
Vorhabentrager planen die Einreichung des Bauantrages im 2. Quartal 2017. Die
Verwaltung wird darauf hinwirken, dass der Vorhabentrager die Nachbarschaft zeitnah
Uber das Bauvorhaben informiert.
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