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WENGENGASSE  21-23+25  
SANIERUNG MIT UMBAU UND AUFSTOCKUNG 

SCHWARZPLAN M: 1_1000
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Dachterrasse Dachterrasse 

Dachgarten
Dachbegrünung

Dachgarten
Dachbegrünung

Dachterrasse/
Sammelstelle 
mit Pergola

Sanierungstreuhand
Ulm GmbH

Städtebauliche Erneuerungsmaßnahme

Wengenviertel

Bericht zur Vorbereitenden Untersuchung nach  
§ 141 Baugesetzbuch ( BauGB )
Integriertes Konzept zur Erneuerung des Wengenviertels
Stand: August 2013

Anlage 6.1 zu GD 004/17Anlage 6.1 zu GD 004/17Anlage 6.1 zu GD 004/17
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WENGENGASSE  21-23+25  
SANIERUNG MIT UMBAU UND AUFSTOCKUNG 

Platzgestaltung 
durch Stadt Ulm

Fassadendämmung mit Begrünung

Fassadendämmung mit Begrünung

100

1. Stpl. Vogellehner

2. Stpl. VogellehnerU
m

nutzung Stpl. 

Anleiterstelle D
achl. 1.O

G

und ebenerdig. Zugang EG

5. Stpl. Vogellehner

6. Stpl. Vogellehner

4. Stpl. Vogellehner

3. Stpl. Vogellehner

7. Stpl. Vogellehner

±0.00

-5.50

3.85

7.20

11.55

±0.00

0.175

0.175

477.35

3.Obergeschoss

Erdgeschoss

1.Untergeschoss

2.Untergeschoss

1.Obergeschoss

2.Obergeschoss

4.Obergeschoss

5.Obergeschoss

3.Obergeschoss

1.Obergeschoss

2.Obergeschoss

4.Obergeschoss

5.Obergeschoss

Erdgeschoss

2.Untergeschoss

Galerie GalerieGalerieKammer

Wohnen

Wohnen

Praxis (unverändert)

Wohnen (unverändert)

Bank (unverändert)

Keller (unverändert)

Wohnen

Wohnen

Galerie

Keller (unverändert)

Gewerbe (unverändert)

Gewerbe (unverändert)

Friseur (unverändert)

Friseur (unverändert)

KammerTerrasse

WC neu

Gründach mit Terrasse

Wohnküche ZimmerBad Zimmer Wohnküche

Zimmer ZimmerKüche

Garage (unverändert)

Bank (unverändert)

±0.00

5.595

3.
86

-2.75

-2.55

1.Untergeschoss Eingang neu, sonst unverändert

Wohnen (unverändert) Wohnen (unverändert)

Heigeleshof

Sedelhofgasse

Terrasse

-1.95

-1.42

-1.95

-1.95

-0.12

 ±0.00

-0.12

 ±0.00

TG4

TG5

TG3

TG2

TG8

TG6

TG7

TG9

-2.60

-1.40

-1.65

-2.10

-2.30

-2.50

-2.30-2.50

-2.60
-2.70

-2.10

-1.90-1.90

TG1

Bad
F= 3.72 m²

WC
F= 1.80 m²

0.175

1.
50

1.
95

12
5

1.
50

12
5

3.
20

OG1a_Bad

OG1a_WC

Abst.
F= 2.72 m²

OG3b_Abst.

Abst.
F= 2.72 m²

OG4b_Abst.

Bad
F= 6.42 m²

OG3b

Bad
F= 6.42 m²

OG4b

±0.00

Loggia
F= 7.42 m²

OG5b_Loggia

Terrasse
F= 9.47 m²

OG5_WHG1_Terrass

Eingang
F= 8.66 m²

OG5_WHG1

Loggia
F= 5.13 m²

OG4_WHG2

Loggia
F= 5.44 m²

OG5_WHG2

Loggia
F= 5.13 m²

OG3_WHG2

F= 17.14 m²

OG3b_02

Wohnen
F= 18.02 m²

OG4b_02
Schlafen/Arbeiten
F= 18.24 m²

OG4b_03

Wohnen

-2.75

Abst.
F= 2.08 m²

OG4c_Abst.

Abst.
F= 2.08 m²

OG3c_Abst.

Loggia
F= 6.09 m²

OG3a_01a

Anbau/Loggia
F= 5.03 m²

OG2a_01a

Ankleide
F= 3.29 m²

OG5a_03bWohnküche
F= 41.36 m²

OG5a_04

Terrasse
F= 13.56 m²

OG5a_Terrasse

Anbau/Loggia
F= 5.23 m²

OG2a_01a

Bad
F= 6.02 m²

OG5b_03

Ankleide
F= 3.71 m²

OG5a_02b

0.175

WC
F= 2.06 m²

OG3a_WC

Loggia
F= 6.45 m²

OG3a_01a

WC
F= 2.26 m²

OG4a_WC

Abst.
F= 4.92 m²

OG4a_Abst.

F= 17.34 m²

OG3b_03
Schlafen

-2.60

-2.60

-2.60

13.90

19.60

16.80

19.60

19.60

16.80

16.80

Loggia
F= 5.48 m²

OG2b_04

±0.00

21.50

25.4025.40

±0.00

16.95

20.75

26.35

16.95

20.75

26.35

-5.50

-2.60

±0.00

3.85

7.20

10.55

13.90

16.80

19.6019.60

21.50

25.4025.40

-5.50

±0.00 ±0.00

16.84

20.75 20.85

26.25 26.25

+477.00 NN

+494.29 NN

+498.10 NN

+498.50 NN

+502.40 NN+502.40 NN

+503.70 NN +503.70 NN

±0.00

21.50

25.40

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

UZ - IPE 200

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

+477.00NN

+477.35NN

+494.05NN
+494.30NN

+494.50NN

+498.105NN

+498.50NN

+502.40NN+502.40NN

+503.70NN

16.80

+477.00NN

+493.85NN

+498.50NN

+502.40NN

Heizung

T30 RS

T30 RST30 RS

T30 RS

3.
46

13
.5

0

19.74

1.
75

6.
00

5.
35

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

10.44

1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 98

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

9.99

2.36

1.
10

2.00

13
.3

0

1.
75

6.
00

5.
35

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

10.44

1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 98

9.99

2.36

1.
10

2.00

40
5.

60
36

4.
99

40

11
.7

5

20
6.

00
5.

35
20

2.
20

1.
96

24

40
5.

60
36

4.
99

40

11
.7

5

20
6.

00
5.

35
20

2.
20

1.
96

24

24

19.74

Wengengasse 25

Wengengasse 21Wengengasse 19

21-23

kirsamer
die backstube

Arkaden

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

TG-Einfahrt

2.36

2.
70

2.32
5

4.00

9.87 9.87 14.45

Heigeleshof

6.00

25 1.00 25 25 1.00 5.89

1.00

70

4.50
1.40

3.80

2.81

Keller 2 Fahrradraum 1
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 2 
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 3
(5 an Wand + 5 stehend)

Keller 5 Keller 6 Keller 11

Keller 12

Keller 3

Keller 4 Keller 7

Keller 8 Keller 9

Keller 10

Studio
Keller 3

Keller 1 Keller 2 Keller 4

Keller 5 Keller 6 Keller 7 Keller 8 Keller 9 Maschinen-
raum

Flur

Flur

Flur

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Schlaterhalle 
unverändert

Oberlicht 
neu

Oberlicht 
Bestand

Wengengasse

SB-Zone
unverändert

Nebenraum

Toiletten H Toiletten D

Putzraum

Lager / Archiv Lager / ArchivSchließfächer

Kunden Kunden

Loggia+2.RW

Eingang unverändert

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Loggia+2.RW

Einbau WC-Anlage
Beh. WC nach 
DIN 18040-1

Aufzug neu

Sozialraum

Büro

Büro

Büro Büro

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch der
Fensterbrüstung 

ggf. Schließen der Wand

Dachterrasse 

Ü
be

rz
ug

 ü
.1

.O
G

Ü
be

rz
ug

 ü
.1

.O
G

Wengengasse 21-23 Wengengasse 25

beleuchtete Arkaden

ebenerdiger Eingänge
mit städt. Platzgestaltung

Neugestaltung 
Eingangsanlage

Dachterrasse 

Loggia neu

Loggia neu

Loggia neu

Luftraum

Luftraum

Heigeleshof

Dachgarten
Dachbegrünung

LoggiaLoggia

Loggia+2.RW

neue Stütze 

TG1 Bank

TG2 Bank

TG3 Persona

TG4 Persona

TG5 Persona

TG6 Arzt

TG7 Arzt

TG8 Bank

DD 30/30
Abluft

DD 100/100
Abluft

VK- Decke

TG9 Bank

TG10 Bank

VK
- D

ec
ke

VK

VK
- D

ec
ke

Heizung

Flur
Friseursalon

Kunden WC 
Friseursalon

Waschküche
Friseursalon

Keller
Friseursalon

TG- Bestand 
(unverändert)

Eingang in 
Straßenflucht

Friseursalon
unverändert

Gewerbe
unverändert

Gewerbe
unverändert

WC WC

WC WC

Luftraum
Luftraum

Luftraum Luftraum

Dachgarten
Dachbegrünung

Küche

5.
42

5

5.
42

5
5.

22
5

72
5

1.35 885

2.01

65

5.
94

7.
08

5

4.
00

4.
60

2.
68

5.14 4.73 4.73 5.14

4.60
4.60

4.60

2.00

1.
10

5.14 4.73 4.73 5.14

19.74

5.14 4.73 4.73 5.14

19.74

2.20 125 95 125
675 765

2.01
1.56 125

70
5

3.275 125
3.00 125 2.99 24 3.03 125

3.00 125
3.25

60
12

5
53

63
5

2.
01

1.
11

80

4.82 125
4.625 125

3.03 125
1.45 125

1.45 125
3.275

2.04 29 4.715 125
4.62 125

5.445

79 125
1.10

125
1.50

1.
70

1.
90

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

36
5

36
5

4.60
4.60

4.60 50

12
1.

90
1.

70
4.

00
4.

60
2.

68

1.
78

36
5

36
5

40

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

36
5

36
5 1.

78

Zimmer
F= 17.23 m²

OG1a_01
Zimmer
F= 17.01 m²

OG1b_03

Zimmer
F= 20.45 m²

OG1a_04

F= 6.21 m²

OG2a_02a

Wohnküche
F= 18.51 m²

OG3a_03

Bad
F= 2.21 m²

OG1b_04

Schacht
F= 2.10 m²

OG2_Schacht

Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_04
Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_05
Zimmer
F= 17.95 m²

OG2a_06

Gruppenraum
F= 27.71 m²

OG2a_07
Zimmer
F= 15.99 m²

OG2a_07
Zimmer
F= 16.31 m²

OG2a_08

Flur
OG1b_9 Flur

F= 8.69 m²

Abstellraum
F= 2.62 m²

OG2_Abst

F= 6.21 m²

OG2a_01a
Loggia

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Bad
F= 9.22 m²

OG5a_06

Bad
F= 4.37 m²

OG5C_02

HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

Dacheinlauf
Oberlicht

Rückkühler

Splitg

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

Oberlicht

Abluft

HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m

9m bis Bordsteinkante

Dacheinlauf

15 Stg 17,5/21

 li. Br. 0,80m

15 Stg 
17,5/21

 li.
 Br. 0

,80m

1.
10

2.00

1.
10

2.00

1.
10

2.00

1.
10

2.00

2.40

Vogellehner

F= 6.23 m²

OG1a_02a

F= 6.51 m²

OG2a_04
Loggia

Anbau/Loggia

Zimmer
F= 23.93 m²

OG3a_02

F= 6.17 m²

OG2a_01a
Anbau/Loggia

Wengengasse 27

Heigeleshof

gemeinschaftliche 
TG-Zufahrt für W19-23

Loggia

Eingang

Loggia

Überzug ü.1.OG

geplante gmeinsame Abfahrt

max. 20%

max. 8%

3.50

max. 20%

max. 8%

max. 8%

Überzug ü.1.OG

50

3.50

50

Arkaden

24
.6

1
20

7.
14

Vogellehner

Wengengasse

1.50

6.30

mögl. Baum-

standort

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Umnutzung Garage für Müll und Fahrräder

Zimmer
F= 23.48 m²

OG3a_01

Zähler

Zähler

Flur
F= 7.72 m²

OG3b_Flur

3.32 125 2.955 125
3.045 125

3.03 125
6.425

1.50 765

2.01
76 125

1.565 765

2.01
67 125

19
765

2.01

Zimmer
F= 17.23 m²

OG1a_03

Zimmer
F= 15.68 m²

OG1a_05
Zimmer
F= 16.12 m²

OG1a_06

Zimmer
F= 15.86 m²

OG2a_03
Warten
F= 25.08 m²

OG2a_02

24
5

88
5

2.
01

2.05 175
1.715 3.03 1.75 765

2.01
2.575 765

2.01
855 765

2.01

24

125

2.285

Wohnküche
F= 31.18 m²

OG1a_07

Flur
F= 14.26 m²

OG1a_9 Flur

15
5

76 2.
01

T30 RS

T30 RS

1.11 885

2.01
925 885

2.01
33 24 1.86

1.60

24
5

76 2.
01

24
5 24

75
88

5

2.
01

1.
82

5

Technik

T30 RS

Eingang 
Hofseite

Müllraum

G
ar

ag
en

to
r

Kunden WC
neu 1x Beh.

8080
80

80
10

90

80

W
W

-E
rh

itz
er

80

1.00

Flur
F= 2.10 m²

OG3c_Eingang

1.50

1.50

1.50

1.50

1.50

1.50

1.50

19.74

1.
75

6.
00

5.
35

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

10.44

1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 98

9.99

1.
10

2.00

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Loggia+2.RW

Abbruch der
Fensterbrüstung 

Loggia neu

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

36
5

36
5 1.

78

15
76

5

2.
01

1.
63

5
90

40
1.

96
24

HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m
H

K
 l=

ca
.1

,0
5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

3.32 125 2.955 125
3.045 125

3.03 125
6.425

6
76

5

2.
01

2.
12

5

88
5

2.
01

765

2.01

W
W

-E
rh

itz
er

80

1.00

Flur
F= 2.10 m²

1.50

OG4c_Eingang

Zähler

Zähler

Küche

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

Galerie
F= 14.95 m²

OG5_WHG1_Zimmer

Galerie
F= 20.31 m²

OG5_WHG2_Zimmer

765

2.01
765

2.01

Zähler

Zähler

2.30 125
895

2.01

255
765

2.01
2.325 765

2.01

145

125

1.81562
76

5

2.
01

11
5

25
88

5

2.
01

49 885

2.01
665

80

Wohnküche
F= 13.57 m²

OG4b_01

Flur
F= 7.72 m²

OG4b_Flur

12
5

1.
01

2.
01

2.
61

5
88

5

2.
01

76
5

2.
01

765

2.01

Küche

W21:
Straßenfront beruhigt, 
Loggien vereinheitlicht,
Dachgeschoss differenziert, Öffnungen angepasst
Traufhöhen abgesenkt
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)
Entfall Fluchttreppe und Ausbildung Sicherheitstreppenhaus geprüft (nicht möglich)

W25:
Stützen  und geschlossene Wände erhöht
TRH Fenster optimiert, Badfenster entnommen
Eingang großzügig gestaltet und herausgearbeitet
Aufzugskern weiter eingerückt (jetzt > 50cm zu Außenwand)
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)

80 80

14 Stg 17,5/21
 li. Br. 1,00m

Galerie
F= 24.44 m²

OG5b_Galerie

1.50

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Einbau neuer Aufzug

25

SantanderSantander

3.325 1.135

2.01

12
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WENGENGASSE  21-23+25  
SANIERUNG MIT UMBAU UND AUFSTOCKUNG 

Platzgestaltung 
durch Stadt Ulm
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kirsamer
die backstube

Arkaden

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

TG-Einfahrt

2.36

2.
70

2.32
5

4.00

9.87 9.87 14.45

Heigeleshof

6.00

25 1.00 25 25 1.00 5.89

1.00

70

4.50
1.40

3.80

2.81

Keller 2 Fahrradraum 1
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 2 
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 3
(5 an Wand + 5 stehend)

Keller 5 Keller 6 Keller 11

Keller 12

Keller 3

Keller 4 Keller 7

Keller 8 Keller 9

Keller 10

Studio
Keller 3

Keller 1 Keller 2 Keller 4

Keller 5 Keller 6 Keller 7 Keller 8 Keller 9 Maschinen-
raum

Flur

Flur

Flur

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Schlaterhalle 
unverändert

Oberlicht 
neu

Oberlicht 
Bestand

Wengengasse

SB-Zone
unverändert

Nebenraum

Toiletten H Toiletten D

Putzraum

Lager / Archiv Lager / ArchivSchließfächer

Kunden Kunden

Loggia+2.RW

Eingang unverändert

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Loggia+2.RW

Einbau WC-Anlage
Beh. WC nach 
DIN 18040-1

Aufzug neu

Sozialraum

Büro

Büro

Büro Büro

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch der
Fensterbrüstung 

ggf. Schließen der Wand

Dachterrasse 

Ü
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rz
ug

 ü
.1

.O
G

Ü
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rz
ug

 ü
.1
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G

Wengengasse 21-23 Wengengasse 25

beleuchtete Arkaden

ebenerdiger Eingänge
mit städt. Platzgestaltung

Neugestaltung 
Eingangsanlage

Dachterrasse 

Loggia neu

Loggia neu

Loggia neu

Luftraum

Luftraum

Heigeleshof

Dachgarten
Dachbegrünung

LoggiaLoggia

Loggia+2.RW

neue Stütze 

TG1 Bank

TG2 Bank

TG3 Persona

TG4 Persona

TG5 Persona

TG6 Arzt

TG7 Arzt

TG8 Bank

DD 30/30
Abluft

DD 100/100
Abluft

VK- Decke

TG9 Bank

TG10 Bank

VK
- D

ec
ke

VK

VK
- D

ec
ke

Heizung

Flur
Friseursalon

Kunden WC 
Friseursalon

Waschküche
Friseursalon

Keller
Friseursalon

TG- Bestand 
(unverändert)

Eingang in 
Straßenflucht

Friseursalon
unverändert

Gewerbe
unverändert

Gewerbe
unverändert

WC WC

WC WC

Luftraum
Luftraum

Luftraum Luftraum

Dachgarten
Dachbegrünung

Küche
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Zimmer
F= 17.23 m²

OG1a_01
Zimmer
F= 17.01 m²

OG1b_03

Zimmer
F= 20.45 m²

OG1a_04

F= 6.21 m²

OG2a_02a

Wohnküche
F= 18.51 m²

OG3a_03

Bad
F= 2.21 m²

OG1b_04

Schacht
F= 2.10 m²

OG2_Schacht

Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_04
Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_05
Zimmer
F= 17.95 m²

OG2a_06

Gruppenraum
F= 27.71 m²

OG2a_07
Zimmer
F= 15.99 m²

OG2a_07
Zimmer
F= 16.31 m²

OG2a_08

Flur
OG1b_9 Flur

F= 8.69 m²

Abstellraum
F= 2.62 m²

OG2_Abst

F= 6.21 m²

OG2a_01a
Loggia

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Bad
F= 9.22 m²

OG5a_06
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F= 4.37 m²

OG5C_02
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9m bis Bordsteinkante

Dacheinlauf
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Vogellehner

F= 6.23 m²
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F= 6.51 m²

OG2a_04
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Anbau/Loggia

Zimmer
F= 23.93 m²

OG3a_02

F= 6.17 m²

OG2a_01a
Anbau/Loggia

Wengengasse 27

Heigeleshof

gemeinschaftliche 
TG-Zufahrt für W19-23

Loggia

Eingang

Loggia

Überzug ü.1.OG

geplante gmeinsame Abfahrt

max. 20%

max. 8%

3.50

max. 20%

max. 8%
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Überzug ü.1.OG
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14

Vogellehner

Wengengasse

1.50
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standort
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Loggia
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Loggia
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Umnutzung Garage für Müll und Fahrräder

Zimmer
F= 23.48 m²

OG3a_01

Zähler

Zähler

Flur
F= 7.72 m²

OG3b_Flur
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Zimmer
F= 17.23 m²
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F= 15.68 m²
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Zimmer
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OG1a_06
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Wohnküche
F= 31.18 m²
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Flur
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Technik

T30 RS

Eingang 
Hofseite
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Kunden WC
neu 1x Beh.
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Flur
F= 2.10 m²
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Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug
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Abbruch der
Fensterbrüstung 
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Flur
F= 2.10 m²
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OG4c_Eingang

Zähler

Zähler

Küche
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Galerie
F= 14.95 m²

OG5_WHG1_Zimmer

Galerie
F= 20.31 m²

OG5_WHG2_Zimmer

765

2.01
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Wohnküche
F= 13.57 m²

OG4b_01

Flur
F= 7.72 m²

OG4b_Flur

12
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5
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5

2.
01

76
5
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01

765

2.01

Küche

W21:
Straßenfront beruhigt, 
Loggien vereinheitlicht,
Dachgeschoss differenziert, Öffnungen angepasst
Traufhöhen abgesenkt
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)
Entfall Fluchttreppe und Ausbildung Sicherheitstreppenhaus geprüft (nicht möglich)

W25:
Stützen  und geschlossene Wände erhöht
TRH Fenster optimiert, Badfenster entnommen
Eingang großzügig gestaltet und herausgearbeitet
Aufzugskern weiter eingerückt (jetzt > 50cm zu Außenwand)
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)

80 80

14 Stg 17,5/21
 li. Br. 1,00m

Galerie
F= 24.44 m²

OG5b_Galerie

1.50

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Einbau neuer Aufzug
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F= 4.66 m²

OG3_WHG2_Bad

Bad
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Zimmer1
F= 10.66 m²

OG5_WHG1_Zimmer
Bad
F= 7.07 m²

OG5_WHG1_Bad

Zimmer 2
F= 10.84 m²

OG5_WHG1_Zimmer

Küche

4.60
4.60

4.50 60

WC
F= 2.98 m²

OG5a_06

F= 5.43 m²
Loggia
OG3_WHG1

F= 5.43 m²
Loggia
OG4_WHG1

Wohnküche
F= 31.49 m²

OG5_WHG1_Wohnküc

Wohnküche
F= 30.57 m²

OG5_WHG2

Wohnküche
F= 33.62 m²

OG4_WHG2
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1.37 2.60 1.205
1.70 60 1.70 1.20 2.60 1.485
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1.70 60 1.70 97 2.80 1.515
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F= 33.62 m²

OG3_WHG2

1.27 2.60 1.235
1.77 60 1.70 1.20 2.60 1.485

1.37 2.60 1.205
1.70 60 1.70 1.20 2.60 1.485

1.37 2.60 1.205
1.70 60 1.70 1.20 2.60 1.485

1.375
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Treppe

OG2 - Nutzung unverändert
Arkaden u. Eingang + WCs angepasst
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T30 RS

T30 RS

E-Raum

12
88

5

2.
01

24
5

T30 RS

Flur

T30 RS

WC WCWC

Vorraum

F= 5.03 m²

OG1b_03a

F= 5.03 m²

OG1b_03a

F= 5.66 m²
Loggia
OG4b_01a

AnbauAnbau

Keller 1

NebenraumMA Zugang 
Bank 

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

OG1 - unverändert

Technik

1.05 20 1.05 24 2.04 24
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1.35 175 2.99 125

3.045
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3.03 125 3.815
Zimmer
F= 11.49 m²

OG3c_02

Zimmer
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Flur
F= 5.25 m²
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OG4c_Flur
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F= 10.96 m²

Flur
F= 3.90 m²

OG3c_Flur
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F= 15.47 m²
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Wohnküche
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Empfang
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Bad
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Zimmer1
F= 18.55 m²

OG3_WHG1_Zimmer

Zimmer 2
F= 13.00 m²
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Flur
F= 8.72 m²
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F= 40.79 m²
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F= 17.37 m²
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Flur
F= 17.20 m²
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und Umbau WCs
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Flur
F= 19.69 m²
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F= 23.71 m²

OG3a_Flur

24
2.

08
15

5.
97

5

12
5

1.
50

12
5

13
5

63
5

2.
01

2
63

5
2.

01
75

Bad
F= 3.96 m²

OG4a_Bad

Flur
F= 19.76 m²

OG4a_Flur

OG4a_04
Zimmer
F= 14.24 m²

Zimmer
F= 23.48 m²

OG4a_01

Küche
Flur
F= 9.59 m²

OG4_WHG1_Flur

Wohnküche
F= 40.45 m²

OG4_WHG1_Wohnküc

Wohnküche
F= 40.48 m²

OG4a_03

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

20
2.

55
20

2.
55

20
3.

65
20

3.
15

20
3.

15
20

3.
15

20
2.

70
20

2.
40

20

20
4.

86
5

2.
75

2.
75

3.
85

3.
35

3.
35

3.
35

2.
90

2.
80

4.
86

5

3.
55

75

3.
65

20
3.

15
20

3.
15

20
3.

15
20

2.
70

20
2.

60
20

89 2.20 75 2.20 75 2.20 88 88 2.20 75 2.20 75 2.20 89 1.45 2.60 1.20 1.70 60 1.70 1.20 2.60 1.40

Luftraum Luftraum

3.49 2.48 2.48

20
3.

15
20

3.
15

20
3.

15
20

2.
70

20
2.

80

Loggia+2.RW

Dachterrasse/
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opt. Zimmer
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F= 16.76 m²

OG1a_02

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

Wohnküche
F= 14.04 m²

OG1b_01

19
5

19
5

19
5

19
5

3.
21

1.
80

80
2.

10
90

2.
50

60
2.

75
60

2.
75

60
2.

75
85

3.
20

20
3.

15
20

3.
15

20
3.

15
20

2.
85

20
2.

45
20

7.
10

5

26
.4

0

1.
30

38°

52
°

52°38°

20
3.

15
20

3.
15

20
3.

15
20

2.
85

20
2.

45
20

5.
80

1.
35

Innenhof

2.
50

50
2.

85
50

2.
85

50
2.

85
75

3.
20

geplanter
Eingang
(Zustimmung der 
Bank erforderlich)

40
6.

39
25

93
5

24
5.

11
40

40
6.

39
25

93
5

12
5

5.
22

5
40

40
6.

39
25

93
5

12
5

5.
22

5
40

40
12

.7
0

40
2.

66
24

8.
45

40

F= 6.29 m²

OG1a_01a
Anbau

Stand 2016

3.
05

70
2.

65
70

2.
65

70
2.

65
70

2.
50

90
2.

00
1.

00
2.

00
4.

19
5

Balken auf Pfahlgründung
Balken auf Pfahlgründung

Balken auf Pfahlgründung

Au
ss

te
ifu

ng
 a

n 
Be

st
an

d

Au
ss

te
ifu

ng
 a

n 
Be

st
an

d

Au
ss

te
ifu

ng
 a

n 
Be

st
an

d

Au
ss

te
ifu

ng
 a

n 
Be

st
an

d

Grenzwand gebohrt VDW 32er
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neue Stütze zur Lastabtragung auf Mikropfahl

Treppe

Loggia

Loggia

Treppe

Treppe

15
76

5

2.
13

5

1.
63

5
90

40
1.

96
24

88
5

2.
13

5

25
88

5

2.
13

5

49 885

2.135

665

6
76

5

2.
13

5

2.
12

5

2.30 125 895

2.135

255
765

2.135

2.325 765

2.135

145

125

1.81562
76

5

2.
13

5

11
5

765

2.135

765

2.135

76
5

2.
13

5

11
5

765

2.135

13
5

63
5

2.
13

5

32
63

5

2.
13

5

75

2.
67

5
1.

00
2.

60
85

2.
50

85
2.

50
85

2.
40

1.
15

1.
70

1.
25

1.
50

3.
40

1.
75

1.
60

1.
75

1.
60

1.
75

1.
60

1.
65

1.
30

1.
50

1.
25

1.
50

4.
70

5

25

59°31°

31°

59
°

31°

59
°

59°31°

2.
00

36
7.

84
5

24
1.

32
5

3
5.

36
40

1.
96

24

2.
00

5.OBERGESCHOSS M: 1_200

Anlage 6.3 zu GD 004/17



C
op

yr
ig

ht
 W

ul
f O

sc
hw

al
d.

 W
ei

te
rg

ab
e 

un
d 

Ve
rv

ie
lfä

lti
gu

ng
 n

ur
 m

it 
sc

hr
ift

lic
he

r 
G

en
eh

m
ig

un
g 

vo
n 

W
ul

f O
sc

hw
al

d.

4

WENGENGASSE  21-23+25  
SANIERUNG MIT UMBAU UND AUFSTOCKUNG 

Platzgestaltung 
durch Stadt Ulm

Fassadendämmung mit Begrünung

Fassadendämmung mit Begrünung

100

1. Stpl. Vogellehner

2. Stpl. VogellehnerU
m

nutzung Stpl. 

Anleiterstelle D
achl. 1.O

G

und ebenerdig. Zugang EG

5. Stpl. Vogellehner

6. Stpl. Vogellehner

4. Stpl. Vogellehner

3. Stpl. Vogellehner

7. Stpl. Vogellehner

±0.00

-5.50

3.85

7.20

11.55

±0.00

0.175

0.175

477.35

3.Obergeschoss

Erdgeschoss

1.Untergeschoss

2.Untergeschoss

1.Obergeschoss

2.Obergeschoss

4.Obergeschoss

5.Obergeschoss

3.Obergeschoss

1.Obergeschoss

2.Obergeschoss

4.Obergeschoss

5.Obergeschoss

Erdgeschoss

2.Untergeschoss

Galerie GalerieGalerieKammer

Wohnen

Wohnen

Praxis (unverändert)

Wohnen (unverändert)

Bank (unverändert)

Keller (unverändert)

Wohnen

Wohnen

Galerie

Keller (unverändert)

Gewerbe (unverändert)

Gewerbe (unverändert)

Friseur (unverändert)

Friseur (unverändert)

KammerTerrasse

WC neu

Gründach mit Terrasse

Wohnküche ZimmerBad Zimmer Wohnküche

Zimmer ZimmerKüche

Garage (unverändert)

Bank (unverändert)

±0.00

5.595

3.
86

-2.75

-2.55

1.Untergeschoss Eingang neu, sonst unverändert

Wohnen (unverändert) Wohnen (unverändert)

Heigeleshof

Sedelhofgasse

Terrasse

-1.95

-1.42

-1.95

-1.95

-0.12

 ±0.00

-0.12

 ±0.00

TG4

TG5

TG3

TG2

TG8

TG6

TG7

TG9

-2.60

-1.40

-1.65

-2.10

-2.30

-2.50

-2.30-2.50

-2.60
-2.70

-2.10

-1.90-1.90

TG1

Bad
F= 3.72 m²

WC
F= 1.80 m²

0.175

1.
50

1.
95

12
5

1.
50

12
5

3.
20

OG1a_Bad

OG1a_WC

Abst.
F= 2.72 m²

OG3b_Abst.

Abst.
F= 2.72 m²

OG4b_Abst.

Bad
F= 6.42 m²

OG3b

Bad
F= 6.42 m²

OG4b

±0.00

Loggia
F= 7.42 m²

OG5b_Loggia

Terrasse
F= 9.47 m²

OG5_WHG1_Terrass

Eingang
F= 8.66 m²

OG5_WHG1

Loggia
F= 5.13 m²

OG4_WHG2

Loggia
F= 5.44 m²

OG5_WHG2

Loggia
F= 5.13 m²

OG3_WHG2

F= 17.14 m²

OG3b_02

Wohnen
F= 18.02 m²

OG4b_02
Schlafen/Arbeiten
F= 18.24 m²

OG4b_03

Wohnen

-2.75

Abst.
F= 2.08 m²

OG4c_Abst.

Abst.
F= 2.08 m²

OG3c_Abst.

Loggia
F= 6.09 m²

OG3a_01a

Anbau/Loggia
F= 5.03 m²

OG2a_01a

Ankleide
F= 3.29 m²

OG5a_03bWohnküche
F= 41.36 m²

OG5a_04

Terrasse
F= 13.56 m²

OG5a_Terrasse

Anbau/Loggia
F= 5.23 m²

OG2a_01a

Bad
F= 6.02 m²

OG5b_03

Ankleide
F= 3.71 m²

OG5a_02b

0.175

WC
F= 2.06 m²

OG3a_WC

Loggia
F= 6.45 m²

OG3a_01a

WC
F= 2.26 m²

OG4a_WC

Abst.
F= 4.92 m²

OG4a_Abst.

F= 17.34 m²

OG3b_03
Schlafen

-2.60

-2.60

-2.60

13.90

19.60

16.80

19.60

19.60

16.80

16.80

Loggia
F= 5.48 m²

OG2b_04

±0.00

21.50

25.4025.40

±0.00

16.95

20.75

26.35

16.95

20.75

26.35

-5.50

-2.60

±0.00

3.85

7.20

10.55

13.90

16.80

19.6019.60

21.50

25.4025.40

-5.50

±0.00 ±0.00

16.84

20.75 20.85

26.25 26.25

+477.00 NN

+494.29 NN

+498.10 NN

+498.50 NN

+502.40 NN+502.40 NN

+503.70 NN +503.70 NN

±0.00

21.50

25.40

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

UZ - IPE 200

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

+477.00NN

+477.35NN

+494.05NN
+494.30NN

+494.50NN

+498.105NN

+498.50NN

+502.40NN+502.40NN

+503.70NN

16.80

+477.00NN

+493.85NN

+498.50NN

+502.40NN

Heizung

T30 RS

T30 RST30 RS

T30 RS

3.
46

13
.5

0

19.74

1.
75

6.
00

5.
35

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

10.44

1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 98

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

9.99

2.36

1.
10

2.00

13
.3

0

1.
75

6.
00

5.
35

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

10.44

1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 98

9.99

2.36

1.
10

2.00

40
5.

60
36

4.
99

40

11
.7

5

20
6.

00
5.

35
20

2.
20

1.
96

24

40
5.

60
36

4.
99

40

11
.7

5

20
6.

00
5.

35
20

2.
20

1.
96

24

24

19.74

Wengengasse 25

Wengengasse 21Wengengasse 19

21-23

kirsamer
die backstube

Arkaden

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

TG-Einfahrt

2.36

2.
70

2.32
5

4.00

9.87 9.87 14.45

Heigeleshof

6.00

25 1.00 25 25 1.00 5.89

1.00

70

4.50
1.40

3.80

2.81

Keller 2 Fahrradraum 1
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 2 
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 3
(5 an Wand + 5 stehend)

Keller 5 Keller 6 Keller 11

Keller 12

Keller 3

Keller 4 Keller 7

Keller 8 Keller 9

Keller 10

Studio
Keller 3

Keller 1 Keller 2 Keller 4

Keller 5 Keller 6 Keller 7 Keller 8 Keller 9 Maschinen-
raum

Flur

Flur

Flur

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Schlaterhalle 
unverändert

Oberlicht 
neu

Oberlicht 
Bestand

Wengengasse

SB-Zone
unverändert

Nebenraum

Toiletten H Toiletten D

Putzraum

Lager / Archiv Lager / ArchivSchließfächer

Kunden Kunden

Loggia+2.RW

Eingang unverändert

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Loggia+2.RW

Einbau WC-Anlage
Beh. WC nach 
DIN 18040-1

Aufzug neu

Sozialraum

Büro

Büro

Büro Büro

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch der
Fensterbrüstung 

ggf. Schließen der Wand

Dachterrasse 

Ü
be

rz
ug

 ü
.1

.O
G

Ü
be

rz
ug

 ü
.1

.O
G

Wengengasse 21-23 Wengengasse 25

beleuchtete Arkaden

ebenerdiger Eingänge
mit städt. Platzgestaltung

Neugestaltung 
Eingangsanlage

Dachterrasse 

Loggia neu

Loggia neu

Loggia neu

Luftraum

Luftraum

Heigeleshof

Dachgarten
Dachbegrünung

LoggiaLoggia

Loggia+2.RW

neue Stütze 

TG1 Bank

TG2 Bank

TG3 Persona

TG4 Persona

TG5 Persona

TG6 Arzt

TG7 Arzt

TG8 Bank

DD 30/30
Abluft

DD 100/100
Abluft

VK- Decke

TG9 Bank

TG10 Bank

VK
- D

ec
ke

VK

VK
- D

ec
ke

Heizung

Flur
Friseursalon

Kunden WC 
Friseursalon

Waschküche
Friseursalon

Keller
Friseursalon

TG- Bestand 
(unverändert)

Eingang in 
Straßenflucht

Friseursalon
unverändert

Gewerbe
unverändert

Gewerbe
unverändert

WC WC

WC WC

Luftraum
Luftraum

Luftraum Luftraum

Dachgarten
Dachbegrünung

Küche

5.
42

5

5.
42

5
5.

22
5

72
5

1.35 885

2.01

65

5.
94

7.
08

5

4.
00

4.
60

2.
68

5.14 4.73 4.73 5.14

4.60
4.60

4.60

2.00

1.
10

5.14 4.73 4.73 5.14

19.74

5.14 4.73 4.73 5.14

19.74

2.20 125 95 125
675 765

2.01
1.56 125

70
5

3.275 125
3.00 125 2.99 24 3.03 125

3.00 125
3.25

60
12

5
53

63
5

2.
01

1.
11

80

4.82 125
4.625 125

3.03 125
1.45 125

1.45 125
3.275

2.04 29 4.715 125
4.62 125

5.445

79 125
1.10

125
1.50

1.
70

1.
90

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

36
5

36
5

4.60
4.60

4.60 50

12
1.

90
1.

70
4.

00
4.

60
2.

68

1.
78

36
5

36
5

40

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

36
5

36
5 1.

78

Zimmer
F= 17.23 m²

OG1a_01
Zimmer
F= 17.01 m²

OG1b_03

Zimmer
F= 20.45 m²

OG1a_04

F= 6.21 m²

OG2a_02a

Wohnküche
F= 18.51 m²

OG3a_03

Bad
F= 2.21 m²

OG1b_04

Schacht
F= 2.10 m²

OG2_Schacht

Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_04
Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_05
Zimmer
F= 17.95 m²

OG2a_06

Gruppenraum
F= 27.71 m²

OG2a_07
Zimmer
F= 15.99 m²

OG2a_07
Zimmer
F= 16.31 m²

OG2a_08

Flur
OG1b_9 Flur

F= 8.69 m²

Abstellraum
F= 2.62 m²

OG2_Abst

F= 6.21 m²

OG2a_01a
Loggia

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Bad
F= 9.22 m²

OG5a_06

Bad
F= 4.37 m²

OG5C_02

HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

Dacheinlauf
Oberlicht

Rückkühler

Splitg

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

Oberlicht

Abluft

HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m

9m bis Bordsteinkante

Dacheinlauf

15 Stg 17,5/21

 li. Br. 0,80m

15 Stg 
17,5/21

 li.
 Br. 0

,80m

1.
10

2.00

1.
10

2.00

1.
10

2.00

1.
10

2.00

2.40

Vogellehner

F= 6.23 m²

OG1a_02a

F= 6.51 m²

OG2a_04
Loggia

Anbau/Loggia

Zimmer
F= 23.93 m²

OG3a_02

F= 6.17 m²

OG2a_01a
Anbau/Loggia

Wengengasse 27

Heigeleshof

gemeinschaftliche 
TG-Zufahrt für W19-23

Loggia

Eingang

Loggia

Überzug ü.1.OG

geplante gmeinsame Abfahrt

max. 20%

max. 8%

3.50

max. 20%

max. 8%

max. 8%

Überzug ü.1.OG

50

3.50

50

Arkaden

24
.6

1
20

7.
14

Vogellehner

Wengengasse

1.50

6.30

mögl. Baum-

standort

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Umnutzung Garage für Müll und Fahrräder

Zimmer
F= 23.48 m²

OG3a_01

Zähler

Zähler

Flur
F= 7.72 m²

OG3b_Flur

3.32 125 2.955 125
3.045 125

3.03 125
6.425

1.50 765

2.01
76 125

1.565 765

2.01
67 125

19
765

2.01

Zimmer
F= 17.23 m²

OG1a_03

Zimmer
F= 15.68 m²

OG1a_05
Zimmer
F= 16.12 m²

OG1a_06

Zimmer
F= 15.86 m²
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765
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Küche

W21:
Straßenfront beruhigt, 
Loggien vereinheitlicht,
Dachgeschoss differenziert, Öffnungen angepasst
Traufhöhen abgesenkt
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)
Entfall Fluchttreppe und Ausbildung Sicherheitstreppenhaus geprüft (nicht möglich)

W25:
Stützen  und geschlossene Wände erhöht
TRH Fenster optimiert, Badfenster entnommen
Eingang großzügig gestaltet und herausgearbeitet
Aufzugskern weiter eingerückt (jetzt > 50cm zu Außenwand)
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)

80 80

14 Stg 17,5/21
 li. Br. 1,00m

Galerie
F= 24.44 m²

OG5b_Galerie

1.50

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Anbau
F= 24.61 m²
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Einbau neuer Aufzug
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Zimmer1
F= 10.66 m²
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F= 7.07 m²
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F= 10.84 m²

OG5_WHG1_Zimmer

Küche
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4.50 60

WC
F= 2.98 m²

OG5a_06

F= 5.43 m²
Loggia
OG3_WHG1

F= 5.43 m²
Loggia
OG4_WHG1

Wohnküche
F= 31.49 m²

OG5_WHG1_Wohnküc

Wohnküche
F= 30.57 m²

OG5_WHG2

Wohnküche
F= 33.62 m²

OG4_WHG2

2.77 1.20 1.205
1.70 60 1.70 1.20 1.20 2.885

1.37 2.60 1.205
1.70 60 1.70 1.20 2.60 1.485

1.40 2.80 975
1.70 60 1.70 97 2.80 1.515

OG5_WHG1

F= 5.43 m²
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Treppe

OG2 - Nutzung unverändert
Arkaden u. Eingang + WCs angepasst
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T30 RS

Flur

T30 RS

WC WCWC

Vorraum

F= 5.03 m²

OG1b_03a

F= 5.03 m²

OG1b_03a

F= 5.66 m²
Loggia
OG4b_01a

AnbauAnbau

Keller 1

NebenraumMA Zugang 
Bank 

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

OG1 - unverändert

Technik
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16 Stg 21/21
 li. Br. 0,80m
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Anlage 6.4 zu GD 004/17
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WENGENGASSE  21-23+25  
SANIERUNG MIT UMBAU UND AUFSTOCKUNG 

Platzgestaltung 
durch Stadt Ulm

Fassadendämmung mit Begrünung

Fassadendämmung mit Begrünung

100

1. Stpl. Vogellehner

2. Stpl. VogellehnerU
m

nutzung Stpl. 

Anleiterstelle D
achl. 1.O

G

und ebenerdig. Zugang EG

5. Stpl. Vogellehner

6. Stpl. Vogellehner

4. Stpl. Vogellehner

3. Stpl. Vogellehner

7. Stpl. Vogellehner

±0.00

-5.50

3.85

7.20

11.55

±0.00

0.175

0.175

477.35

3.Obergeschoss

Erdgeschoss

1.Untergeschoss

2.Untergeschoss

1.Obergeschoss

2.Obergeschoss

4.Obergeschoss

5.Obergeschoss

3.Obergeschoss

1.Obergeschoss

2.Obergeschoss

4.Obergeschoss

5.Obergeschoss

Erdgeschoss

2.Untergeschoss

Galerie GalerieGalerieKammer

Wohnen

Wohnen

Praxis (unverändert)

Wohnen (unverändert)

Bank (unverändert)

Keller (unverändert)

Wohnen
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Galerie

Keller (unverändert)

Gewerbe (unverändert)

Gewerbe (unverändert)

Friseur (unverändert)

Friseur (unverändert)

KammerTerrasse

WC neu

Gründach mit Terrasse

Wohnküche ZimmerBad Zimmer Wohnküche

Zimmer ZimmerKüche

Garage (unverändert)

Bank (unverändert)

±0.00
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-2.55

1.Untergeschoss Eingang neu, sonst unverändert

Wohnen (unverändert) Wohnen (unverändert)
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-1.40

-1.65

-2.10
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-2.50
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WC
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OG1a_WC
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Bad
F= 6.42 m²

OG3b

Bad
F= 6.42 m²

OG4b

±0.00

Loggia
F= 7.42 m²

OG5b_Loggia

Terrasse
F= 9.47 m²

OG5_WHG1_Terrass

Eingang
F= 8.66 m²

OG5_WHG1

Loggia
F= 5.13 m²

OG4_WHG2

Loggia
F= 5.44 m²

OG5_WHG2

Loggia
F= 5.13 m²

OG3_WHG2

F= 17.14 m²

OG3b_02

Wohnen
F= 18.02 m²

OG4b_02
Schlafen/Arbeiten
F= 18.24 m²

OG4b_03
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F= 2.08 m²
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F= 6.09 m²

OG3a_01a

Anbau/Loggia
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OG2a_01a

Ankleide
F= 3.29 m²

OG5a_03bWohnküche
F= 41.36 m²

OG5a_04
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F= 13.56 m²

OG5a_Terrasse

Anbau/Loggia
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OG2a_01a
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F= 6.02 m²

OG5b_03

Ankleide
F= 3.71 m²

OG5a_02b

0.175

WC
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OG3a_WC

Loggia
F= 6.45 m²

OG3a_01a

WC
F= 2.26 m²

OG4a_WC
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F= 4.92 m²

OG4a_Abst.

F= 17.34 m²
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Schlafen
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-2.60

-2.60
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19.60
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F= 5.48 m²

OG2b_04

±0.00
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16.95
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-5.50
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+498.50NN
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Wengengasse 25

Wengengasse 21Wengengasse 19

21-23

kirsamer
die backstube

Arkaden

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

TG-Einfahrt

2.36

2.
70

2.32
5

4.00

9.87 9.87 14.45

Heigeleshof

6.00

25 1.00 25 25 1.00 5.89

1.00

70

4.50
1.40

3.80

2.81

Keller 2 Fahrradraum 1
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 2 
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 3
(5 an Wand + 5 stehend)

Keller 5 Keller 6 Keller 11

Keller 12

Keller 3

Keller 4 Keller 7

Keller 8 Keller 9

Keller 10

Studio
Keller 3

Keller 1 Keller 2 Keller 4

Keller 5 Keller 6 Keller 7 Keller 8 Keller 9 Maschinen-
raum

Flur

Flur

Flur

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Schlaterhalle 
unverändert

Oberlicht 
neu

Oberlicht 
Bestand

Wengengasse

SB-Zone
unverändert

Nebenraum

Toiletten H Toiletten D

Putzraum

Lager / Archiv Lager / ArchivSchließfächer

Kunden Kunden

Loggia+2.RW

Eingang unverändert

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Loggia+2.RW

Einbau WC-Anlage
Beh. WC nach 
DIN 18040-1

Aufzug neu

Sozialraum

Büro

Büro

Büro Büro

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch der
Fensterbrüstung 

ggf. Schließen der Wand

Dachterrasse 

Ü
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rz
ug

 ü
.1

.O
G

Ü
be

rz
ug

 ü
.1

.O
G

Wengengasse 21-23 Wengengasse 25

beleuchtete Arkaden

ebenerdiger Eingänge
mit städt. Platzgestaltung

Neugestaltung 
Eingangsanlage

Dachterrasse 

Loggia neu

Loggia neu

Loggia neu

Luftraum

Luftraum

Heigeleshof

Dachgarten
Dachbegrünung

LoggiaLoggia

Loggia+2.RW

neue Stütze 

TG1 Bank

TG2 Bank

TG3 Persona

TG4 Persona

TG5 Persona

TG6 Arzt

TG7 Arzt

TG8 Bank

DD 30/30
Abluft

DD 100/100
Abluft

VK- Decke

TG9 Bank

TG10 Bank

VK
- D

ec
ke

VK

VK
- D

ec
ke

Heizung

Flur
Friseursalon

Kunden WC 
Friseursalon

Waschküche
Friseursalon

Keller 
Friseursalon

TG- Bestand 
(unverändert)

Eingang in 
Straßenflucht

Friseursalon
unverändert

Gewerbe
unverändert

Gewerbe
unverändert

WC WC

WC WC

Luftraum
Luftraum

Luftraum Luftraum

Dachgarten
Dachbegrünung

Küche
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4.60 50
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5
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68

36
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Zimmer
F= 17.23 m²

OG1a_01
Zimmer
F= 17.01 m²

OG1b_03

Zimmer
F= 20.45 m²

OG1a_04

F= 6.21 m²

OG2a_02a

Wohnküche
F= 18.51 m²

OG3a_03

Bad
F= 2.21 m²

OG1b_04

Schacht
F= 2.10 m²

OG2_Schacht

Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_04
Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_05
Zimmer
F= 17.95 m²

OG2a_06

Gruppenraum
F= 27.71 m²

OG2a_07
Zimmer
F= 15.99 m²

OG2a_07
Zimmer
F= 16.31 m²

OG2a_08

Flur
OG1b_9 Flur

F= 8.69 m²

Abstellraum
F= 2.62 m²

OG2_Abst

F= 6.21 m²

OG2a_01a
Loggia

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Bad
F= 9.22 m²

OG5a_06

Bad
F= 4.37 m²

OG5C_02

HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m
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Oberlicht
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Splitg

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m
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Abluft

HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m

9m bis Bordsteinkante

Dacheinlauf
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 li. Br. 0,80m

15 Stg 
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 Br. 0

,80m

1.
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2.00
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2.40

Vogellehner

F= 6.23 m²

OG1a_02a

F= 6.51 m²

OG2a_04
Loggia

Anbau/Loggia

Zimmer
F= 23.93 m²

OG3a_02

F= 6.17 m²

OG2a_01a
Anbau/Loggia

Wengengasse 27

Heigeleshof

gemeinschaftliche 
TG-Zufahrt für W19-23

Loggia

Eingang

Loggia

Überzug ü.1.OG

geplante gmeinsame Abfahrt

max. 20%

max. 8%

3.50

max. 20%

max. 8%

max. 8%

Überzug ü.1.OG

50

3.50

50

Arkaden

24
.6

1
20

7.
14

Vogellehner

Wengengasse

1.50

6.30

mögl. Baum-

standort

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Umnutzung Garage für Müll und Fahrräder

Zimmer
F= 23.48 m²

OG3a_01

Zähler

Zähler

Flur
F= 7.72 m²

OG3b_Flur

3.32 125 2.955 125
3.045 125

3.03 125
6.425

1.50 765

2.01
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1.565 765

2.01
67 125

19
765

2.01

Zimmer
F= 17.23 m²

OG1a_03

Zimmer
F= 15.68 m²

OG1a_05
Zimmer
F= 16.12 m²

OG1a_06

Zimmer
F= 15.86 m²

OG2a_03
Warten
F= 25.08 m²

OG2a_02

24
5
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2.05 175
1.715 3.03 1.75 765
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2.575 765
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2.01

24
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Wohnküche
F= 31.18 m²
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Flur
F= 14.26 m²
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Technik

T30 RS

Eingang 
Hofseite
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Kunden WC
neu 1x Beh.
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W
W

-E
rh

itz
er

80
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Flur
F= 2.10 m²

OG3c_Eingang
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Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Loggia+2.RW

Abbruch der
Fensterbrüstung 
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Flur
F= 2.10 m²

1.50

OG4c_Eingang

Zähler

Zähler

Küche

4.60
4.60

4.60 50

4.60
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4.60 50

Galerie
F= 14.95 m²

OG5_WHG1_Zimmer

Galerie
F= 20.31 m²

OG5_WHG2_Zimmer
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2.01
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2.01

Zähler

Zähler

2.30 125
895
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1.81562
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Wohnküche
F= 13.57 m²

OG4b_01

Flur
F= 7.72 m²

OG4b_Flur

12
5

1.
01

2.
01

2.
61

5
88

5

2.
01

76
5

2.
01

765

2.01

Küche

W21:
Straßenfront beruhigt, 
Loggien vereinheitlicht,
Dachgeschoss differenziert, Öffnungen angepasst
Traufhöhen abgesenkt
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)
Entfall Fluchttreppe und Ausbildung Sicherheitstreppenhaus geprüft (nicht möglich)

W25:
Stützen  und geschlossene Wände erhöht
TRH Fenster optimiert, Badfenster entnommen
Eingang großzügig gestaltet und herausgearbeitet
Aufzugskern weiter eingerückt (jetzt > 50cm zu Außenwand)
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)

80 80

14 Stg 17,5/21
 li. Br. 1,00m

Galerie
F= 24.44 m²

OG5b_Galerie

1.50

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Einbau neuer Aufzug

25

SantanderSantander
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5 20
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Bad
F= 4.66 m²

OG3_WHG2_Bad

Bad
F= 4.66 m²

OG5_WHG2_Bad
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5 20
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Bad
F= 4.66 m²

OG4_WHG2_Bad

2.20

1.
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Aufzug

Aufzug

Aufzug
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Aufzug

Aufzug
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Aufzug

E-Raum

76
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01

Zimmer1
F= 10.66 m²

OG5_WHG1_Zimmer
Bad
F= 7.07 m²

OG5_WHG1_Bad

Zimmer 2
F= 10.84 m²

OG5_WHG1_Zimmer

Küche

4.60
4.60

4.50 60

WC
F= 2.98 m²

OG5a_06

F= 5.43 m²
Loggia
OG3_WHG1

F= 5.43 m²
Loggia
OG4_WHG1

Wohnküche
F= 31.49 m²

OG5_WHG1_Wohnküc

Wohnküche
F= 30.57 m²

OG5_WHG2

Wohnküche
F= 33.62 m²

OG4_WHG2

2.77 1.20 1.205
1.70 60 1.70 1.20 1.20 2.885

1.37 2.60 1.205
1.70 60 1.70 1.20 2.60 1.485

1.40 2.80 975
1.70 60 1.70 97 2.80 1.515

OG5_WHG1

F= 5.43 m²
Loggia

Wohnküche
F= 33.62 m²
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1.37 2.60 1.205
1.70 60 1.70 1.20 2.60 1.485
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2.60 1.20 4.00 1.20 2.60 1.485

Treppe

OG2 - Nutzung unverändert
Arkaden u. Eingang + WCs angepasst
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T30 RS

T30 RS

E-Raum

12
88

5

2.
01

24
5

T30 RS

Flur

T30 RS

WC WCWC

Vorraum

F= 5.03 m²

OG1b_03a

F= 5.03 m²

OG1b_03a

F= 5.66 m²
Loggia
OG4b_01a

AnbauAnbau

Keller 1

NebenraumMA Zugang 
Bank 

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

OG1 - unverändert

Technik

1.05 20 1.05 24 2.04 24

25
1.35 175 2.99 125

3.045
125

3.03 125 3.815
Zimmer
F= 11.49 m²

OG3c_02

Zimmer
F= 11.49 m²

Zimmer
F= 11.49 m²

765

2.01
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2.01
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Flur
F= 5.25 m²

OG4c_02 OG4c_02

OG4c_Flur

1.05 20 1.05 24 2.04 24

25
1.35 175 2.99 125 3.045 125 2.98 175

3.815

Zimmer
F= 10.96 m²

Flur
F= 3.90 m²

OG3c_Flur

OG3c_03Wohnküche
F= 15.47 m²

OG3c_01

OG4c_01
Wohnküche
F= 15.47 m²

Wohnküche
F= 14.36 m²

OG3b_01

F= 5.33 m²

OG3b_01a
Loggia

Loggia
F= 5.33 m²

OG2b_01a
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5

76 2.
01
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1.
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5

2.
01

Zimmer
F= 19.64 m²

OG2a_01

Empfang
F= 44.42 m²

OG2_Flur

76
2.01

Bad
F= 6.92 m²

OG3_WHG1_Bad

Zimmer1
F= 18.55 m²

OG3_WHG1_Zimmer

Zimmer 2
F= 13.00 m²

OG3_WHG1_Zimmer

Flur
F= 8.72 m²

OG3_WHG1_Flur

Wohnküche
F= 40.79 m²

OG3_WHG1_Wohnküc

Küche

Bad
F= 6.91 m²

OG4_WHG1_Bad

1.
26

5

Zimmer1
F= 18.56 m²

OG4_WHG1_Zimmer

Zimmer 2
OG4_WHG1_Zimmer

F= 13.20 m²

76
5

2.
01

885

2.01

16 Stg 21/21
 li. Br. 0,80m

F= 5.41 m²

OG2c_05
Anbau

F= 5.33 m²

OG3c_05
Anbau

F= 5.33 m²
Anbau
OG4c_05

16 Stg 21/21
 li. Br. 0,80m

16 Stg 21/21
 li. Br. 0,80m

1.
96

24

2.
20

2.
28

12
24

2.
05

2.
09

15
.5

6
2.

20

26
2.

00
1.

75
6.

00
5.

35
2.

28
12

1.
96

24

2.
20

2.
28

12
24

2.
05

2.
09

1.
96

24

2.
20

2.
28

12
24

2.
05

2.
09

24
2.

05

2.
09

1.
96

24

2.
20

2.
28

12

3.
84

3.
84

2.
20

1.
96

24

2.
20

14 Stg 
21/21

 li.
 Br. 0

,80m

Zimmer
F= 15.25 m²

OG5a_01
Zimmer
F= 11.78 m²

OG5a_02

Schlafzimmer
F= 10.44 m²

OG5a_03a

Galerie
F= 21.44 m²

OG5a_Galerie

Zimmer
F= 13.19 m²

OG5c_02
Wohnküche
F= 17.37 m²

OG5c_01

OG5a_07
Flur
F= 17.20 m²

Abbruch 
Fensterbrüstung
und Umbau WCs

1.
96

1.
96

43
5

1.
10

2.
20

42
5

24
43

5
1.

10
2.

20
42

5
24

1.
96

2.30

1.
96

2.30

1.
96

2.30

1.
96

OG3 Vorraum
Flur
F= 19.69 m²

2.30

1.
96

Bad
F= 5.53 m²

OG3c_Bad

Flur
F= 14.68 m²

OG2 Vorraum

2.30 24 2.05 325
4.655 125 3.09 12 3.00 125

3.755

2.30

Flur
F= 18.79 m²

OG4 Vorraum

Bad
F= 5.53 m²

OG4c_Bad

3.00 1.67 57 1.67 57 1.61 905

3.00 1.67 57 1.67 57 1.61 905

3.00 1.67 57 1.67 57 1.61 905

70
3.

14

95 2.20 75 2.20 75 2.20 88 88 2.20 75 2.20 75 2.20 78

24
1.

73
40

4.
15

12
5 26

76
5

2.
01

12
5

70
1.

26
12

5

24
2.

08
40

5.
42

5
12

5
1.

80
12

5
5.

22
5

93 2.20 75 2.20 75 2.20 90 88 2.20 75 2.20 75 2.20 78

70
1.

26
12

5

24
2.

08
40

5.
42

5
12

5
1.

80
12

5
5.

22
5

89 2.20 75 2.20 75 2.20 88 88 2.20 75 2.20 75 2.20 78

24
1.

73
40

3.
67

5
12

5
1.

50
25

1.
80

70
1.

26
12

5

24
2.

08
40

5.
42

5
12

5
1.

80
12

5 12
5

89 2.20 75 2.20 75 2.20 88 88 2.20 75 2.20 75 2.20 78

36
1.

73
40

3.
97

5
12

5
1.

50
25

1.
50

70
1.

26
12

5

89 2.20 75 2.20 75 2.20 88 88 2.20 75 2.20 75 2.20 78

Abstellraum
F= 6.51 m²

OG5b_04

Schlafzimmer
F= 10.36 m²

OG5b_02

3.
25

76
5

2.
01

2.
45

76
5

2.
01

Wohnküche
F= 35.00 m²

OG5b_01

Überzug ü.EG

1.40 30

80 1.00

2.
00

2.
00

80
1.

00
4.

20

45

Keller
Arzt

95
1.

50

Zimmer
F= 15.34 m²

OG3a_04

Bad
F= 3.61 m²

OG3a_Bad

Flur
F= 23.71 m²

OG3a_Flur

24
2.

08
15

5.
97

5

12
5

1.
50

12
5

13
5

63
5

2.
01

2
63

5
2.

01
75

Bad
F= 3.96 m²

OG4a_Bad

Flur
F= 19.76 m²

OG4a_Flur

OG4a_04
Zimmer
F= 14.24 m²

Zimmer
F= 23.48 m²

OG4a_01

Küche
Flur
F= 9.59 m²

OG4_WHG1_Flur

Wohnküche
F= 40.45 m²

OG4_WHG1_Wohnküc

Wohnküche
F= 40.48 m²

OG4a_03

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

20
2.

55
20

2.
55

20
3.

65
20

3.
15

20
3.

15
20

3.
15

20
2.

70
20

2.
40

20

20
4.

86
5

2.
75

2.
75

3.
85

3.
35

3.
35

3.
35

2.
90

2.
80

4.
86

5

3.
55

75

3.
65

20
3.

15
20

3.
15

20
3.

15
20

2.
70

20
2.

60
20

89 2.20 75 2.20 75 2.20 88 88 2.20 75 2.20 75 2.20 89 1.45 2.60 1.20 1.70 60 1.70 1.20 2.60 1.40

Luftraum Luftraum

3.49 2.48 2.48

20
3.

15
20

3.
15

20
3.

15
20

2.
70

20
2.

80

Loggia+2.RW

Dachterrasse/
Sammelstelle 
mit Pergola

ext. begrünte 
Dachfläche

ext. begrünte 
Dachfläche

opt. Zimmer

beg. Kleiderschrank

beg. Kleiderschrank beg. Kleiderschrank

Zimmer
F= 12.92 m²

OG1b_02
Zimmer
F= 16.76 m²

OG1a_02

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

Wohnküche
F= 14.04 m²

OG1b_01

19
5

19
5

19
5

19
5

3.
21

1.
80

80
2.

10
90

2.
50

60
2.

75
60

2.
75

60
2.

75
85

3.
20

20
3.

15
20

3.
15

20
3.

15
20

2.
85

20
2.

45
20

7.
10

5

26
.4

0

1.
30

38°

52
°

52°38°

20
3.

15
20

3.
15

20
3.

15
20

2.
85

20
2.

45
20

5.
80

1.
35

Innenhof

2.
50

50
2.

85
50

2.
85

50
2.

85
75

3.
20

geplanter
Eingang
(Zustimmung der 
Bank erforderlich)

40
6.

39
25

93
5

24
5.

11
40

40
6.

39
25

93
5

12
5

5.
22

5
40

40
6.

39
25

93
5

12
5

5.
22

5
40

40
12

.7
0

40
2.

66
24

8.
45

40

F= 6.29 m²

OG1a_01a
Anbau

Stand 2016

3.
05

70
2.

65
70

2.
65

70
2.

65
70

2.
50

90
2.

00
1.

00
2.

00
4.

19
5

Balken auf Pfahlgründung
Balken auf Pfahlgründung

Balken auf Pfahlgründung

Au
ss

te
ifu

ng
 a

n 
Be

st
an

d

Au
ss

te
ifu

ng
 a

n 
Be

st
an

d

Au
ss

te
ifu

ng
 a

n 
Be

st
an

d

Au
ss

te
ifu

ng
 a

n 
Be

st
an

d

Grenzwand gebohrt VDW 32er

neue Stütze zur Lastabtragung auf Mikropfahl

neue Stütze zur Lastabtragung auf Mikropfahl

Treppe

Loggia

Loggia

Treppe

Treppe

15
76

5

2.
13

5

1.
63

5
90

40
1.

96
24

88
5

2.
13

5

25
88

5

2.
13

5

49 885

2.135

665

6
76

5

2.
13

5

2.
12

5

2.30 125 895

2.135

255
765

2.135

2.325 765

2.135

145

125

1.81562
76

5

2.
13

5

11
5

765

2.135

765

2.135

76
5

2.
13

5

11
5

765

2.135

13
5

63
5

2.
13

5

32
63

5

2.
13

5

75

2.
67

5
1.

00
2.

60
85

2.
50

85
2.

50
85

2.
40

1.
15

1.
70

1.
25

1.
50

3.
40

1.
75

1.
60

1.
75

1.
60

1.
75

1.
60

1.
65

1.
30

1.
50

1.
25

1.
50

4.
70

5

25

59°31°

31°

59
°

31°

59
°

59°31°

2.
00

36
7.

84
5

24
1.

32
5

3
5.

36
40

1.
96

24

2.
00

2.OBERGESCHOSS M: 1_200

Anlage 6.5 zu GD 004/17



C
op

yr
ig

ht
 W

ul
f O

sc
hw

al
d.

 W
ei

te
rg

ab
e 

un
d 

Ve
rv

ie
lfä

lti
gu

ng
 n

ur
 m

it 
sc

hr
ift

lic
he

r 
G

en
eh

m
ig

un
g 

vo
n 

W
ul

f O
sc

hw
al

d.

6

WENGENGASSE  21-23+25  
SANIERUNG MIT UMBAU UND AUFSTOCKUNG 

Platzgestaltung 
durch Stadt Ulm

Fassadendämmung mit Begrünung

Fassadendämmung mit Begrünung

100

1. Stpl. Vogellehner

2. Stpl. VogellehnerU
m

nutzung Stpl. 

Anleiterstelle D
achl. 1.O

G

und ebenerdig. Zugang EG

5. Stpl. Vogellehner

6. Stpl. Vogellehner

4. Stpl. Vogellehner

3. Stpl. Vogellehner

7. Stpl. Vogellehner

±0.00

-5.50

3.85

7.20

11.55

±0.00

0.175

0.175

477.35

3.Obergeschoss

Erdgeschoss

1.Untergeschoss

2.Untergeschoss

1.Obergeschoss

2.Obergeschoss

4.Obergeschoss

5.Obergeschoss

3.Obergeschoss

1.Obergeschoss

2.Obergeschoss

4.Obergeschoss

5.Obergeschoss

Erdgeschoss

2.Untergeschoss

Galerie GalerieGalerieKammer

Wohnen

Wohnen

Praxis (unverändert)

Wohnen (unverändert)

Bank (unverändert)

Keller (unverändert)

Wohnen
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Galerie

Keller (unverändert)

Gewerbe (unverändert)

Gewerbe (unverändert)

Friseur (unverändert)

Friseur (unverändert)

KammerTerrasse

WC neu

Gründach mit Terrasse

Wohnküche ZimmerBad Zimmer Wohnküche

Zimmer ZimmerKüche

Garage (unverändert)

Bank (unverändert)

±0.00
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1.Untergeschoss Eingang neu, sonst unverändert
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F= 6.42 m²

OG3b
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±0.00

Loggia
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Terrasse
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OG5_WHG1_Terrass

Eingang
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Loggia
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kirsamer
die backstube
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LoggiaLoggia

LoggiaLoggia
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Keller 2 Fahrradraum 1
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 2 
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 3
(5 an Wand + 5 stehend)

Keller 5 Keller 6 Keller 11

Keller 12

Keller 3

Keller 4 Keller 7

Keller 8 Keller 9

Keller 10
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Keller 3

Keller 1 Keller 2 Keller 4

Keller 5 Keller 6 Keller 7 Keller 8 Keller 9 Maschinen-
raum

Flur

Flur

Flur

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren
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Einbau neue Fenstertüren
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Schlaterhalle 
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Oberlicht 
neu
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Bestand
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unverändert

Nebenraum

Toiletten H Toiletten D

Putzraum

Lager / Archiv Lager / ArchivSchließfächer
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Eingang unverändert

Abbruch Brüstungen mit
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beleuchtete Arkaden

ebenerdiger Eingänge
mit städt. Platzgestaltung
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Dachgarten
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Loggia neu

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

36
5

36
5 1.

78

15
76

5

2.
01

1.
63

5
90

40
1.

96
24

HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m
H

K
 l=

ca
.1

,0
5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

3.32 125 2.955 125
3.045 125

3.03 125
6.425

6
76

5

2.
01

2.
12

5

88
5

2.
01

765

2.01

W
W

-E
rh

itz
er

80

1.00

Flur
F= 2.10 m²

1.50

OG4c_Eingang

Zähler

Zähler

Küche

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

Galerie
F= 14.95 m²

OG5_WHG1_Zimmer

Galerie
F= 20.31 m²

OG5_WHG2_Zimmer

765

2.01
765

2.01

Zähler

Zähler

2.30 125
895

2.01

255
765

2.01
2.325 765

2.01

145

125

1.81562
76

5

2.
01

11
5

25
88

5

2.
01

49 885

2.01
665

80

Wohnküche
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Küche

W21:
Straßenfront beruhigt, 
Loggien vereinheitlicht,
Dachgeschoss differenziert, Öffnungen angepasst
Traufhöhen abgesenkt
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)
Entfall Fluchttreppe und Ausbildung Sicherheitstreppenhaus geprüft (nicht möglich)

W25:
Stützen  und geschlossene Wände erhöht
TRH Fenster optimiert, Badfenster entnommen
Eingang großzügig gestaltet und herausgearbeitet
Aufzugskern weiter eingerückt (jetzt > 50cm zu Außenwand)
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)

80 80

14 Stg 17,5/21
 li. Br. 1,00m
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OG5_WHG1_Zimmer
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Treppe

OG2 - Nutzung unverändert
Arkaden u. Eingang + WCs angepasst
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T30 RS

Flur

T30 RS

WC WCWC

Vorraum

F= 5.03 m²

OG1b_03a

F= 5.03 m²

OG1b_03a

F= 5.66 m²
Loggia
OG4b_01a

AnbauAnbau

Keller 1

NebenraumMA Zugang 
Bank 

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

OG1 - unverändert

Technik
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Balken auf Pfahlgründung

Au
ss

te
ifu

ng
 a

n 
Be

st
an

d

Au
ss

te
ifu

ng
 a

n 
Be

st
an

d

Au
ss

te
ifu

ng
 a

n 
Be

st
an

d

Au
ss

te
ifu

ng
 a

n 
Be

st
an

d

Grenzwand gebohrt VDW 32er

neue Stütze zur Lastabtragung auf Mikropfahl

neue Stütze zur Lastabtragung auf Mikropfahl

Treppe
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WENGENGASSE  21-23+25  
SANIERUNG MIT UMBAU UND AUFSTOCKUNG 

Platzgestaltung 
durch Stadt Ulm

Fassadendämmung mit Begrünung

Fassadendämmung mit Begrünung

100

1. Stpl. Vogellehner

2. Stpl. VogellehnerU
m

nutzung Stpl. 

Anleiterstelle D
achl. 1.O

G

und ebenerdig. Zugang EG

5. Stpl. Vogellehner

6. Stpl. Vogellehner

4. Stpl. Vogellehner

3. Stpl. Vogellehner

7. Stpl. Vogellehner

±0.00

-5.50

3.85

7.20

11.55

±0.00

0.175

0.175

477.35

3.Obergeschoss

Erdgeschoss

1.Untergeschoss

2.Untergeschoss

1.Obergeschoss

2.Obergeschoss

4.Obergeschoss

5.Obergeschoss

3.Obergeschoss

1.Obergeschoss

2.Obergeschoss

4.Obergeschoss

5.Obergeschoss

Erdgeschoss

2.Untergeschoss

Galerie GalerieGalerieKammer

Wohnen

Wohnen

Praxis (unverändert)

Wohnen (unverändert)

Bank (unverändert)

Keller (unverändert)

Wohnen

Wohnen

Galerie

Keller (unverändert)

Gewerbe (unverändert)

Gewerbe (unverändert)

Friseur (unverändert)

Friseur (unverändert)

KammerTerrasse

WC neu

Gründach mit Terrasse

Wohnküche ZimmerBad Zimmer Wohnküche

Zimmer ZimmerKüche

Garage (unverändert)

Bank (unverändert)

±0.00

-2.75

-2.55

1.Untergeschoss Eingang neu, sonst unverändert

Wohnen (unverändert) Wohnen (unverändert)

Heigeleshof

Sedelhofgasse

Terrasse

-1.95

-1.42

-1.95

-1.95

-0.12

 ±0.00

-0.12

 ±0.00

TG4

TG5

TG3

TG2

TG8

TG6

TG7

TG9

-2.60

-1.40

-1.65

-2.10

-2.30

-2.50

-2.30-2.50

-2.60
-2.70

-2.10

-1.90-1.90

TG1

Bad
F= 3.72 m²

WC
F= 1.80 m²

0.175

1.
50

1.
95

12
5

1.
50

12
5

3.
20

OG1a_Bad

OG1a_WC

Abst.
F= 2.72 m²

OG3b_Abst.

Abst.
F= 2.72 m²

OG4b_Abst.

Bad
F= 6.42 m²

OG3b

Bad
F= 6.42 m²

OG4b

±0.00

Loggia
F= 7.42 m²

OG5b_Loggia

Terrasse
F= 9.47 m²

OG5_WHG1_Terrass

Eingang
F= 8.66 m²

OG5_WHG1

Loggia
F= 5.13 m²

OG4_WHG2

Loggia
F= 5.44 m²

OG5_WHG2

Loggia
F= 5.13 m²

OG3_WHG2

F= 17.14 m²

OG3b_02

Wohnen
F= 18.02 m²

OG4b_02
Schlafen/Arbeiten
F= 18.24 m²

OG4b_03

Wohnen

-2.75

Abst.
F= 2.08 m²

OG4c_Abst.

Abst.
F= 2.08 m²

OG3c_Abst.

Loggia
F= 6.09 m²

OG3a_01a

Anbau/Loggia
F= 5.03 m²

OG2a_01a

Ankleide
F= 3.29 m²

OG5a_03bWohnküche
F= 41.36 m²

OG5a_04

Terrasse
F= 13.56 m²

OG5a_Terrasse

Anbau/Loggia
F= 5.23 m²

OG2a_01a

Bad
F= 6.02 m²

OG5b_03

Ankleide
F= 3.71 m²

OG5a_02b

0.175

WC
F= 2.06 m²

OG3a_WC

Loggia
F= 6.45 m²

OG3a_01a

WC
F= 2.26 m²

OG4a_WC

Abst.
F= 4.92 m²

OG4a_Abst.

F= 17.34 m²

OG3b_03
Schlafen

-2.60

-2.60

-2.60

13.90

19.60

16.80

19.60

19.60

16.80

16.80

Loggia
F= 5.48 m²

OG2b_04

±0.00

21.50

25.4025.40

±0.00

16.95

20.75

26.35

16.95

20.75

26.35

-5.50

-2.60

±0.00

3.85

7.20

10.55

13.90

16.80

19.6019.60

21.50

25.4025.40

-5.50

±0.00 ±0.00

16.84

20.75 20.85

26.25 26.25

+477.00 NN

+494.29 NN

+498.10 NN

+498.50 NN

+502.40 NN+502.40 NN

+503.70 NN +503.70 NN

±0.00

21.50

25.40

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

UZ - IPE 200

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

+477.00NN

+477.35NN

+494.05NN
+494.30NN

+494.50NN

+498.105NN

+498.50NN

+502.40NN+502.40NN

+503.70NN

16.80

+477.00NN

+493.85NN

+498.50NN

+502.40NN

Heizung

T30 RS

T30 RST30 RS

T30 RS

3.
46

13
.5

0

19.74

1.
75

6.
00

5.
35

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

10.44

1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 98

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

9.99

2.36

1.
10

2.00

13
.3

0

1.
75

6.
00

5.
35

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

10.44

1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 98

9.99

2.36

1.
10

2.00

40
5.

60
36

4.
99

40

11
.7

5

20
6.

00
5.

35
20

2.
20

1.
96

24

40
5.

60
36

4.
99

40

11
.7

5

20
6.

00
5.

35
20

2.
20

1.
96

24

24

19.74

Wengengasse 25

Wengengasse 21Wengengasse 19

21-23

kirsamer
die backstube

Arkaden

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

TG-Einfahrt

2.36

2.
70

2.32
5

4.00

9.87 9.87 14.45

Heigeleshof

6.00

25 1.00 25 25 1.00 5.89

1.00

70

4.50
1.40

3.80

2.81

Keller 2 Fahrradraum 1
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 2 
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 3
(5 an Wand + 5 stehend)

Keller 5 Keller 6 Keller 11

Keller 12

Keller 3

Keller 4 Keller 7

Keller 8 Keller 9

Keller 10

Studio
Keller 3

Keller 1 Keller 2 Keller 4

Keller 5 Keller 6 Keller 7 Keller 8 Keller 9 Maschinen-
raum

Flur

Flur

Flur

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Schlaterhalle 
unverändert

Oberlicht 
neu

Oberlicht 
Bestand

Wengengasse

SB-Zone
unverändert

Nebenraum

Toiletten H Toiletten D

Putzraum

Lager / Archiv Lager / ArchivSchließfächer

Kunden Kunden

Loggia+2.RW

Eingang unverändert

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Loggia+2.RW

Einbau WC-Anlage
Beh. WC nach 
DIN 18040-1

Aufzug neu

Sozialraum

Büro

Büro

Büro Büro

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch der
Fensterbrüstung 

ggf. Schließen der Wand

Dachterrasse 

Ü
be

rz
ug

 ü
.1

.O
G

Ü
be

rz
ug

 ü
.1

.O
G

Wengengasse 21-23 Wengengasse 25

beleuchtete Arkaden

ebenerdiger Eingänge
mit städt. Platzgestaltung

Neugestaltung 
Eingangsanlage

Dachterrasse 

Loggia neu

Loggia neu

Loggia neu

Luftraum

Luftraum

Heigeleshof

Dachgarten
Dachbegrünung

LoggiaLoggia

Loggia+2.RW

neue Stütze 

TG1 Bank

TG2 Bank

TG3 Persona

TG4 Persona

TG5 Persona

TG6 Arzt

TG7 Arzt

TG8 Bank

DD 30/30
Abluft

DD 100/100
Abluft

VK- Decke

TG9 Bank

TG10 Bank

VK
- D

ec
ke

VK

VK
- D

ec
ke

Heizung

Flur
Friseursalon

Kunden WC 
Friseursalon

Waschküche
Friseursalon

Keller 
Friseursalon

TG- Bestand 
(unverändert)

Eingang in 
Straßenflucht

Friseursalon
unverändert

Gewerbe
unverändert

Gewerbe
unverändert

WC WC

WC WC

Luftraum
Luftraum

Luftraum Luftraum

Dachgarten
Dachbegrünung

Küche

5.
42

5

5.
42

5
5.

22
5

72
5

1.35 885

2.01

65

5.
94

7.
08

5

4.
00

4.
60

2.
68

5.14 4.73 4.73 5.14

4.60
4.60

4.60

2.00

1.
10

5.14 4.73 4.73 5.14

19.74

5.14 4.73 4.73 5.14

19.74

2.20 125 95 125
675 765

2.01
1.56 125

70
5

3.275 125
3.00 125 2.99 24 3.03 125

3.00 125
3.25

60
12

5
53

63
5

2.
01

1.
11

80

4.82 125
4.625 125

3.03 125
1.45 125

1.45 125
3.275

2.04 29 4.715 125
4.62 125

5.445

79 125
1.10

125
1.50

1.
70

1.
90

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

36
5

36
5

4.60
4.60

4.60 50

12
1.

90
1.

70
4.

00
4.

60
2.

68

1.
78

36
5

36
5

40

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

36
5

36
5 1.

78

Zimmer
F= 17.23 m²

OG1a_01
Zimmer
F= 17.01 m²

OG1b_03

Zimmer
F= 20.45 m²

OG1a_04

F= 6.21 m²

OG2a_02a

Wohnküche
F= 18.51 m²

OG3a_03

Bad
F= 2.21 m²

OG1b_04

Schacht
F= 2.10 m²

OG2_Schacht

Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_04
Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_05
Zimmer
F= 17.95 m²

OG2a_06

Gruppenraum
F= 27.71 m²

OG2a_07
Zimmer
F= 15.99 m²

OG2a_07
Zimmer
F= 16.31 m²

OG2a_08

Flur
OG1b_9 Flur

F= 8.69 m²

Abstellraum
F= 2.62 m²

OG2_Abst

F= 6.21 m²

OG2a_01a
Loggia

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Bad
F= 9.22 m²

OG5a_06

Bad
F= 4.37 m²

OG5C_02

HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

Dacheinlauf
Oberlicht

Rückkühler

Splitg

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

Oberlicht

Abluft

HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m

9m bis Bordsteinkante

Dacheinlauf

15 Stg 17,5/21

li. Br. 0,80m

15 Stg 
17,5/21

 li.
 Br. 0

,80m

1.
10

2.00

1.
10

2.00

1.
10

2.00

1.
10

2.00

2.40

Vogellehner

F= 6.23 m²

OG1a_02a

F= 6.51 m²

OG2a_04
Loggia

Anbau/Loggia

Zimmer
F= 23.93 m²

OG3a_02

F= 6.17 m²

OG2a_01a
Anbau/Loggia

Wengengasse 27

Heigeleshof

gemeinschaftliche 
TG-Zufahrt für W19-23

Loggia

Eingang

Loggia

Überzug ü.1.OG

geplante gmeinsame Abfahrt

max. 20%

max. 8%

3.50

max. 20%

max. 8%

max. 8%

Überzug ü.1.OG

50

3.50

50

Arkaden

24
.6

1
20

7.
14

Vogellehner

Wengengasse

1.50

6.30

mögl. Baum-

standort

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Umnutzung Garage für Müll und Fahrräder

Zimmer
F= 23.48 m²

OG3a_01

Zähler

Zähler

Flur
F= 7.72 m²

OG3b_Flur

3.32 125 2.955 125
3.045 125

3.03 125
6.425

1.50 765

2.01
76 125

1.565 765

2.01
67 125

19
765

2.01

Zimmer
F= 17.23 m²

OG1a_03

Zimmer
F= 15.68 m²

OG1a_05
Zimmer
F= 16.12 m²

OG1a_06

Zimmer
F= 15.86 m²

OG2a_03
Warten
F= 25.08 m²

OG2a_02

24
5

88
5

2.
01

2.05 175
1.715 3.03 1.75 765

2.01
2.575 765

2.01
855 765

2.01

24

125

2.285

Wohnküche
F= 31.18 m²

OG1a_07

Flur
F= 14.26 m²

OG1a_9 Flur

15
5

76 2.
01

T30 RS

T30 RS

1.11 885

2.01
925 885

2.01
33 24 1.86

1.60

24
5

76 2.
01

24
5 24

75
88

5

2.
01

1.
82

5

Technik

T30 RS

Eingang 
Hofseite

Müllraum

G
ar

ag
en

to
r

Kunden WC
neu 1x Beh.

8080
80

80
10

90

80

W
W

-E
rh

itz
er

80

1.00

Flur
F= 2.10 m²

OG3c_Eingang

1.50

1.50

1.50

1.50

1.50

1.50

1.50

19.74

1.
75

6.
00

5.
35

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

10.44

1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 98

9.99

1.
10

2.00

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Loggia+2.RW

Abbruch der
Fensterbrüstung 

Loggia neu

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

36
5

36
5 1.

78

15
76

5

2.
01

1.
63

5
90

40
1.

96
24

HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m
H

K
 l=

ca
.1

,0
5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

3.32 125 2.955 125
3.045 125

3.03 125
6.425

6
76

5

2.
01

2.
12

5

88
5

2.
01

765

2.01

W
W

-E
rh

itz
er

80

1.00

Flur
F= 2.10 m²

1.50

OG4c_Eingang

Zähler

Zähler

Küche

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

Galerie
F= 14.95 m²

OG5_WHG1_Zimmer

Galerie
F= 20.31 m²

OG5_WHG2_Zimmer

765

2.01
765

2.01

Zähler

Zähler

2.30 125
895

2.01

255
765

2.01
2.325 765

2.01

145

125

1.81562
76

5

2.
01

11
5

25
88

5

2.
01

49 885

2.01
665

80

Wohnküche
F= 13.57 m²

OG4b_01

Flur
F= 7.72 m²

OG4b_Flur

12
5

1.
01

2.
01

2.
61

5
88

5

2.
01

76
5

2.
01

765

2.01

Küche

W21:
Straßenfront beruhigt, 
Loggien vereinheitlicht,
Dachgeschoss differenziert, Öffnungen angepasst
Traufhöhen abgesenkt
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)
Entfall Fluchttreppe und Ausbildung Sicherheitstreppenhaus geprüft (nicht möglich)

W25:
Stützen  und geschlossene Wände erhöht
TRH Fenster optimiert, Badfenster entnommen
Eingang großzügig gestaltet und herausgearbeitet
Aufzugskern weiter eingerückt (jetzt > 50cm zu Außenwand)
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)

80 80

14 Stg 17,5/21
 li. Br. 1,00m

Galerie
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WENGENGASSE  21-23+25  
SANIERUNG MIT UMBAU UND AUFSTOCKUNG 
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Wengengasse 25

Wengengasse 21Wengengasse 19

21-23

kirsamer
die backstube

Arkaden

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

TG-Einfahrt

2.36

2.
70

2.32
5

4.00

9.87 9.87 14.45

Heigeleshof

6.00

25 1.00 25 25 1.00 5.89

1.00

70

4.50
1.40

3.80

2.81

Keller 2 Fahrradraum 1
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 2 
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 3
(5 an Wand + 5 stehend)

Keller 5 Keller 6 Keller 11

Keller 12

Keller 3

Keller 4 Keller 7

Keller 8 Keller 9

Keller 10

Studio
Keller 3

Keller 1 Keller 2 Keller 4

Keller 5 Keller 6 Keller 7 Keller 8 Keller 9 Maschinen-
raum

Flur

Flur

Flur

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Schlaterhalle 
unverändert

Oberlicht 
neu

Oberlicht 
Bestand

Wengengasse

SB-Zone
unverändert

Nebenraum

Toiletten H Toiletten D

Putzraum

Lager / Archiv Lager / ArchivSchließfächer

Kunden Kunden

Loggia+2.RW

Eingang unverändert

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Loggia+2.RW

Einbau WC-Anlage
Beh. WC nach 
DIN 18040-1

Aufzug neu

Sozialraum

Büro

Büro

Büro Büro

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch der
Fensterbrüstung 

ggf. Schließen der Wand

Dachterrasse 

Ü
be

rz
ug

 ü
.1

.O
G

Wengengasse 21-23 Wengengasse 25

beleuchtete Arkaden

ebenerdiger Eingänge
mit städt. Platzgestaltung

Neugestaltung 
Eingangsanlage

Dachterrasse 

Loggia neu

Loggia neu

Loggia neu

Luftraum

Luftraum

Heigeleshof

Dachgarten
Dachbegrünung

LoggiaLoggia

Loggia+2.RW

neue Stütze 

TG1 Bank

TG2 Bank

TG3 Persona

TG4 Persona

TG6 Arzt

TG7 Arzt

TG8 Bank

DD 30/30
Abluft

TG9 Bank

TG10 Bank

Heizung

Flur
Friseursalon

Kunden WC 
Friseursalon

Waschküche
Friseursalon

Keller 
Friseursalon

TG- Bestand 
(unverändert)

Eingang in 
Straßenflucht

Friseursalon
unverändert

Gewerbe
unverändert

Gewerbe
unverändert

WC WC

WC WC

Luftraum
Luftraum

Luftraum Luftraum

Dachgarten
Dachbegrünung

Küche
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78

Zimmer
F= 17.23 m²

OG1a_01
Zimmer
F= 17.01 m²

OG1b_03

Zimmer
F= 20.45 m²

OG1a_04

F= 6.21 m²

OG2a_02a

Wohnküche
F= 18.51 m²

OG3a_03

Bad
F= 2.21 m²

OG1b_04

Schacht
F= 2.10 m²

OG2_Schacht

Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_04
Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_05
Zimmer
F= 17.95 m²

OG2a_06

Gruppenraum
F= 27.71 m²

OG2a_07
Zimmer
F= 15.99 m²

OG2a_07
Zimmer
F= 16.31 m²

OG2a_08

Flur
OG1b_9 Flur

F= 8.69 m²

Abstellraum
F= 2.62 m²

OG2_Abst

F= 6.21 m²

OG2a_01a
Loggia

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Bad
F= 9.22 m²

OG5a_06

Bad
F= 4.37 m²

OG5C_02

HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m
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.1
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5m

Dacheinlauf
Oberlicht

Rückkühler
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H
K
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H
K
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H
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H
K
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H
K
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.1
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5m

Oberlicht

Abluft

HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m

9m bis Bordsteinkante

Dacheinlauf

15 Stg 17,5/21

li. Br. 0,80m

15 Stg 
17,5/21
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 Br. 0

,80m
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2.40

Vogellehner

F= 6.23 m²

OG1a_02a

F= 6.51 m²

OG2a_04
Loggia

Anbau/Loggia

Zimmer
F= 23.93 m²

OG3a_02

F= 6.17 m²

OG2a_01a
Anbau/Loggia

Wengengasse 27

Heigeleshof

gemeinschaftliche 
TG-Zufahrt für W19-23

Loggia

Eingang

Loggia

Überzug ü.1.OG

geplante gmeinsame Abfahrt

max. 20%

max. 8%

3.50

max. 20%

max. 8%

max. 8%

Überzug ü.1.OG

50

3.50

50

Arkaden

24
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1
20

7.
14

Vogellehner

Wengengasse

mögl. Baum-

standort
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4.60 50
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4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

Loggia
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Loggia
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Loggia

Umnutzung Garage für Müll und Fahrräder

Zimmer
F= 23.48 m²

OG3a_01

Zähler

Zähler

Flur
F= 7.72 m²

OG3b_Flur
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2.01

Zimmer
F= 17.23 m²

OG1a_03

Zimmer
F= 15.68 m²

OG1a_05
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F= 16.12 m²

OG1a_06
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F= 15.86 m²

OG2a_03
Warten
F= 25.08 m²

OG2a_02
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5
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2.05 175
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125
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Wohnküche
F= 31.18 m²

OG1a_07

Flur
F= 14.26 m²

OG1a_9 Flur
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T30 RS
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Technik

T30 RS

Eingang 
Hofseite

Müllraum

G
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r

Kunden WC
neu 1x Beh.
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W
W
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Flur
F= 2.10 m²

OG3c_Eingang

1.50

1.50

1.50

1.50

1.50

1.50

1.50

19.74

1.
75

6.
00

5.
35
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Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Loggia+2.RW

Abbruch der
Fensterbrüstung 
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3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

36
5

36
5 1.

78

15
76

5

2.
01

1.
63

5
90

40
1.

96
24

HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m
H

K
 l=

ca
.1

,0
5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

3.32 125 2.955 125
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Flur
F= 2.10 m²

1.50

OG4c_Eingang

Zähler

Zähler

Küche
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Galerie
F= 14.95 m²

OG5_WHG1_Zimmer

Galerie
F= 20.31 m²

OG5_WHG2_Zimmer
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Wohnküche
F= 13.57 m²

OG4b_01

Flur
F= 7.72 m²

OG4b_Flur
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5

1.
01

2.
01

2.
61

5
88

5

2.
01

76
5

2.
01

765

2.01

Küche

W21:
Straßenfront beruhigt, 
Loggien vereinheitlicht,
Dachgeschoss differenziert, Öffnungen angepasst
Traufhöhen abgesenkt
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)
Entfall Fluchttreppe und Ausbildung Sicherheitstreppenhaus geprüft (nicht möglich)

W25:
Stützen  und geschlossene Wände erhöht
TRH Fenster optimiert, Badfenster entnommen
Eingang großzügig gestaltet und herausgearbeitet
Aufzugskern weiter eingerückt (jetzt > 50cm zu Außenwand)
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)

80 80

14 Stg 17,5/21
 li. Br. 1,00m

Galerie
F= 24.44 m²

OG5b_Galerie

1.50

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Einbau neuer Aufzug
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Anbau
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Bad
F= 4.66 m²

OG3_WHG2_Bad

Bad
F= 4.66 m²
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F= 4.66 m²
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E-Raum
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01

Zimmer1
F= 10.66 m²

OG5_WHG1_Zimmer
Bad
F= 7.07 m²

OG5_WHG1_Bad

Zimmer 2
F= 10.84 m²

OG5_WHG1_Zimmer

Küche

4.60
4.60

4.50 60

WC
F= 2.98 m²

OG5a_06

F= 5.43 m²
Loggia
OG3_WHG1

F= 5.43 m²
Loggia
OG4_WHG1

Wohnküche
F= 31.49 m²

OG5_WHG1_Wohnküc

Wohnküche
F= 30.57 m²

OG5_WHG2

Wohnküche
F= 33.62 m²

OG4_WHG2
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1.70 60 1.70 1.20 1.20 2.885

1.37 2.60 1.205
1.70 60 1.70 1.20 2.60 1.485

1.40 2.80 975
1.70 60 1.70 97 2.80 1.515

OG5_WHG1
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Treppe

OG2 - Nutzung unverändert
Arkaden u. Eingang + WCs angepasst
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T30 RS

T30 RS

E-Raum

12
88

5

2.
01

24
5

T30 RS

Flur

T30 RS

WC WCWC

Vorraum

F= 5.03 m²

OG1b_03a

F= 5.03 m²

OG1b_03a

F= 5.66 m²
Loggia
OG4b_01a

AnbauAnbau

Keller 1

NebenraumMA Zugang 
Bank 

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

OG1 - unverändert

Technik

1.05 20 1.05 24 2.04 24

25
1.35 175 2.99 125

3.045
125

3.03 125 3.815
Zimmer
F= 11.49 m²

OG3c_02

Zimmer
F= 11.49 m²

Zimmer
F= 11.49 m²
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11
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Flur
F= 5.25 m²

OG4c_02 OG4c_02

OG4c_Flur
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1.35 175 2.99 125 3.045 125 2.98 175

3.815

Zimmer
F= 10.96 m²

Flur
F= 3.90 m²

OG3c_Flur

OG3c_03Wohnküche
F= 15.47 m²

OG3c_01

OG4c_01
Wohnküche
F= 15.47 m²

Wohnküche
F= 14.36 m²

OG3b_01

F= 5.33 m²
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F= 5.33 m²

OG2b_01a
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Zimmer
F= 19.64 m²

OG2a_01

Empfang
F= 44.42 m²

OG2_Flur
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F= 6.92 m²

OG3_WHG1_Bad

Zimmer1
F= 18.55 m²

OG3_WHG1_Zimmer

Zimmer 2
F= 13.00 m²

OG3_WHG1_Zimmer

Flur
F= 8.72 m²

OG3_WHG1_Flur

Wohnküche
F= 40.79 m²
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F= 18.56 m²
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OG4_WHG1_Zimmer
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16 Stg 21/21
 li. Br. 0,80m

F= 5.41 m²
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F= 5.33 m²

OG3c_05
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F= 5.33 m²
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OG4c_05

16 Stg 21/21
 li. Br. 0,80m

16 Stg 21/21
 li. Br. 0,80m

1.
96

24

2.
20

2.
28

12
24

2.
05

2.
09

15
.5

6
2.

20

26
2.

00
1.

75
6.

00
5.

35
2.

28
12

1.
96

24

2.
20

2.
28

12
24

2.
05

2.
09

1.
96

24

2.
20

2.
28

12
24

2.
05

2.
09

24
2.

05

2.
09

1.
96

24

2.
20

2.
28

12

3.
84

3.
84

2.
20

1.
96

24

2.
20

14 Stg 
21/21

li. 
Br. 0,80m

Zimmer
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Schlafzimmer
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F= 13.19 m²
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Wohnküche
F= 17.37 m²
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Flur
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und Umbau WCs
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F= 5.53 m²

OG3c_Bad

Flur
F= 14.68 m²

OG2 Vorraum
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Abstellraum
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Flur
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Zimmer
F= 23.48 m²
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Flur
F= 9.59 m²
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F= 40.48 m²

OG4a_03

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

20
2.

55
20

2.
55

20
3.

65
20

3.
15

20
3.

15
20

3.
15

20
2.

70
20

2.
40

20

20
4.

86
5

2.
75

2.
75

3.
85

3.
35

3.
35

3.
35

2.
90

2.
80

4.
86

5

3.
55

75

3.
65

20
3.

15
20

3.
15

20
3.

15
20

2.
70

20
2.

60
20

89 2.20 75 2.20 75 2.20 88 88 2.20 75 2.20 75 2.20 89 1.45 2.60 1.20 1.70 60 1.70 1.20 2.60 1.40

Luftraum Luftraum

3.49 2.48 2.48

20
3.

15
20

3.
15

20
3.

15
20

2.
70

20
2.

80

Loggia+2.RW

Dachterrasse/
Sammelstelle 
mit Pergola

ext. begrünte 
Dachfläche

ext. begrünte 
Dachfläche

opt. Zimmer

beg. Kleiderschrank

beg. Kleiderschrank beg. Kleiderschrank
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F= 12.92 m²

OG1b_02
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F= 16.76 m²
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(Zustimmung der 
Bank erforderlich)
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Anlage 6.8 zu GD 004/17
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WENGENGASSE  21-23+25  
SANIERUNG MIT UMBAU UND AUFSTOCKUNG 

Platzgestaltung 
durch Stadt Ulm

Fassadendämmung mit Begrünung

Fassadendämmung mit Begrünung

100

1. Stpl. Vogellehner

2. Stpl. VogellehnerU
m

nutzung Stpl. 

Anleiterstelle D
achl. 1.O

G

und ebenerdig. Zugang EG

5. Stpl. Vogellehner

6. Stpl. Vogellehner

4. Stpl. Vogellehner

3. Stpl. Vogellehner

7. Stpl. Vogellehner

±0.00

-5.50

3.85

7.20

11.55

±0.00

0.175

0.175

477.35

3.Obergeschoss

Erdgeschoss

1.Untergeschoss

2.Untergeschoss

1.Obergeschoss

2.Obergeschoss

4.Obergeschoss

5.Obergeschoss

3.Obergeschoss

1.Obergeschoss

2.Obergeschoss

4.Obergeschoss

5.Obergeschoss

Erdgeschoss

2.Untergeschoss

Galerie GalerieGalerieKammer

Wohnen

Wohnen

Praxis (unverändert)

Wohnen (unverändert)

Bank (unverändert)

Keller (unverändert)

Wohnen

Wohnen

Galerie

Keller (unverändert)

Gewerbe (unverändert)

Gewerbe (unverändert)

Friseur (unverändert)

Friseur (unverändert)

KammerTerrasse

WC neu

Gründach mit Terrasse

Wohnküche ZimmerBad Zimmer Wohnküche

Zimmer ZimmerKüche

Garage (unverändert)

Bank (unverändert)

±0.00

5.595

3.
86

-2.75

-2.55

1.Untergeschoss Eingang neu, sonst unverändert

Wohnen (unverändert) Wohnen (unverändert)

Heigeleshof

Sedelhofgasse

Terrasse

-1.95

-1.42

-1.95

-1.95

-0.12

 ±0.00

-0.12

 ±0.00

TG4

TG5

TG3

TG2

TG8

TG6

TG7

TG9

-2.60

-1.40

-1.65

-2.10

-2.30

-2.50

-2.30-2.50

-2.60
-2.70

-2.10

-1.90-1.90

TG1

Bad
F= 3.72 m²

WC
F= 1.80 m²

0.175

1.
50

1.
95

12
5

1.
50

12
5

3.
20

OG1a_Bad

OG1a_WC

Abst.
F= 2.72 m²

OG3b_Abst.

Abst.
F= 2.72 m²

OG4b_Abst.

Bad
F= 6.42 m²

OG3b

Bad
F= 6.42 m²

OG4b

±0.00

Loggia
F= 7.42 m²

OG5b_Loggia

Terrasse
F= 9.47 m²

OG5_WHG1_Terrass

Eingang
F= 8.66 m²

OG5_WHG1

Loggia
F= 5.13 m²

OG4_WHG2

Loggia
F= 5.44 m²

OG5_WHG2

Loggia
F= 5.13 m²

OG3_WHG2

F= 17.14 m²

OG3b_02

Wohnen
F= 18.02 m²

OG4b_02
Schlafen/Arbeiten
F= 18.24 m²

OG4b_03

Wohnen

-2.75

Abst.
F= 2.08 m²

OG4c_Abst.

Abst.
F= 2.08 m²

OG3c_Abst.

Loggia
F= 6.09 m²

OG3a_01a

Anbau/Loggia
F= 5.03 m²

OG2a_01a

Ankleide
F= 3.29 m²

OG5a_03bWohnküche
F= 41.36 m²

OG5a_04

Terrasse
F= 13.56 m²

OG5a_Terrasse

Anbau/Loggia
F= 5.23 m²

OG2a_01a

Bad
F= 6.02 m²

OG5b_03

Ankleide
F= 3.71 m²

OG5a_02b

0.175

WC
F= 2.06 m²

OG3a_WC

Loggia
F= 6.45 m²

OG3a_01a

WC
F= 2.26 m²

OG4a_WC

Abst.
F= 4.92 m²

OG4a_Abst.

F= 17.34 m²

OG3b_03
Schlafen

-2.60

-2.60

-2.60

13.90

19.60

16.80

19.60

19.60

16.80

16.80

Loggia
F= 5.48 m²

OG2b_04

±0.00

21.50

25.4025.40

±0.00

16.95

20.75

26.35

16.95

20.75

26.35

-5.50

-2.60

±0.00

3.85

7.20

10.55

13.90

16.80

19.6019.60

21.50

25.4025.40

-5.50

±0.00 ±0.00

16.84

20.75 20.85

26.25 26.25

+477.00 NN

+494.29 NN

+498.10 NN

+498.50 NN

+502.40 NN+502.40 NN

+503.70 NN +503.70 NN

±0.00

21.50

25.40

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

UZ - IPE 200

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

+477.00NN

+477.35NN

+494.05NN
+494.30NN

+494.50NN

+498.105NN

+498.50NN

+502.40NN+502.40NN

+503.70NN

16.80

+477.00NN

+493.85NN

+498.50NN

+502.40NN

Heizung

T30 RS

T30 RST30 RS

T30 RS

3.
46

13
.5

0

19.74

1.
75

6.
00

5.
35

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

10.44

1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 98

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

9.99

2.36

1.
10

2.00

13
.3

0

1.
75

6.
00

5.
35

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

10.44

1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 98

9.99

2.36

1.
10

2.00

40
5.

60
36

4.
99

40

11
.7

5

20
6.

00
5.

35
20

2.
20

1.
96

24

40
5.

60
36

4.
99

40

11
.7

5

20
6.

00
5.

35
20

2.
20

1.
96

24

24

19.74

Wengengasse 25

Wengengasse 21Wengengasse 19

21-23

kirsamer
die backstube

Arkaden

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

TG-Einfahrt

2.36

2.
70

2.32
5

4.00

9.87 9.87 14.45

Heigeleshof

6.00

25 1.00 25 25 1.00 5.89

1.00

70

4.50
1.40

3.80

2.81

Keller 2 Fahrradraum 1
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 2 
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 3
(5 an Wand + 5 stehend)

Keller 5 Keller 6 Keller 11

Keller 12

Keller 3

Keller 4 Keller 7

Keller 8 Keller 9

Keller 10

Studio
Keller 3

Keller 1 Keller 2 Keller 4

Keller 5 Keller 6 Keller 7 Keller 8 Keller 9 Maschinen-
raum

Flur

Flur

Flur

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Schlaterhalle 
unverändert

Oberlicht 
neu

Oberlicht 
Bestand

Wengengasse

SB-Zone
unverändert

Nebenraum

Toiletten H Toiletten D

Putzraum

Lager / Archiv Lager / ArchivSchließfächer

Kunden Kunden

Loggia+2.RW

Eingang unverändert

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Loggia+2.RW

Einbau WC-Anlage
Beh. WC nach 
DIN 18040-1

Aufzug neu

Sozialraum

Büro

Büro

Büro Büro

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch der
Fensterbrüstung 

ggf. Schließen der Wand

Dachterrasse 

Ü
be

rz
ug

 ü
.1

.O
G

Ü
be

rz
ug

 ü
.1

.O
G

Wengengasse 21-23 Wengengasse 25

beleuchtete Arkaden

ebenerdiger Eingänge
mit städt. Platzgestaltung

Neugestaltung 
Eingangsanlage

Dachterrasse 

Loggia neu

Loggia neu

Loggia neu

Luftraum

Luftraum

Heigeleshof

Dachgarten
Dachbegrünung

LoggiaLoggia

Loggia+2.RW

neue Stütze 

TG1 Bank

TG2 Bank

TG3 Persona

TG4 Persona

TG5 Persona

TG6 Arzt

TG7 Arzt

TG8 Bank

DD 30/30
Abluft

DD 100/100
Abluft

VK- Decke

TG9 Bank

TG10 Bank

VK
- D

ec
ke

VK

VK
- D

ec
ke

Heizung

Flur
Friseursalon

Kunden WC 
Friseursalon

Waschküche
Friseursalon

Keller 
Friseursalon

TG- Bestand 
(unverändert)

Eingang in 
Straßenflucht

Friseursalon
unverändert

Gewerbe
unverändert

Gewerbe
unverändert

WC WC

WC WC

Luftraum
Luftraum

Luftraum Luftraum

Dachgarten
Dachbegrünung

Küche

5.
42

5

5.
42

5
5.

22
5

72
5

1.35 885

2.01

65

5.
94

7.
08

5

4.
00

4.
60

2.
68

5.14 4.73 4.73 5.14

4.60
4.60

4.60

2.00

1.
10

5.14 4.73 4.73 5.14

19.74

5.14 4.73 4.73 5.14

19.74

2.20 125 95 125
675 765

2.01
1.56 125

70
5

3.275 125
3.00 125 2.99 24 3.03 125

3.00 125
3.25

60
12

5
53

63
5

2.
01

1.
11

80

4.82 125
4.625 125

3.03 125
1.45 125

1.45 125
3.275

2.04 29 4.715 125
4.62 125

5.445

79 125
1.10

125
1.50

1.
70

1.
90

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

36
5

36
5

4.60
4.60

4.60 50

12
1.

90
1.

70
4.

00
4.

60
2.

68

1.
78

36
5

36
5

40

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

36
5

36
5 1.

78

Zimmer
F= 17.23 m²

OG1a_01
Zimmer
F= 17.01 m²

OG1b_03

Zimmer
F= 20.45 m²

OG1a_04

F= 6.21 m²

OG2a_02a

Wohnküche
F= 18.51 m²

OG3a_03

Bad
F= 2.21 m²

OG1b_04

Schacht
F= 2.10 m²

OG2_Schacht

Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_04
Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_05
Zimmer
F= 17.95 m²

OG2a_06

Gruppenraum
F= 27.71 m²

OG2a_07
Zimmer
F= 15.99 m²

OG2a_07
Zimmer
F= 16.31 m²

OG2a_08

Flur
OG1b_9 Flur

F= 8.69 m²

Abstellraum
F= 2.62 m²

OG2_Abst

F= 6.21 m²

OG2a_01a
Loggia

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Bad
F= 9.22 m²

OG5a_06

Bad
F= 4.37 m²

OG5C_02

HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

Dacheinlauf
Oberlicht

Rückkühler

Splitg

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

Oberlicht

Abluft

HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m

9m bis Bordsteinkante

Dacheinlauf

15 Stg 17,5/21

 li. Br. 0,80m

15 Stg 
17,5/21

li. 
Br. 0

,80m

1.
10

2.00

1.
10

2.00

1.
10

2.00

1.
10

2.00

2.40

Vogellehner

F= 6.23 m²

OG1a_02a

F= 6.51 m²

OG2a_04
Loggia

Anbau/Loggia

Zimmer
F= 23.93 m²

OG3a_02

F= 6.17 m²

OG2a_01a
Anbau/Loggia

Wengengasse 27

Heigeleshof

gemeinschaftliche 
TG-Zufahrt für W19-23

Loggia

Eingang

Loggia

Überzug ü.1.OG

geplante gmeinsame Abfahrt

max. 20%

max. 8%

3.50

max. 20%

max. 8%

max. 8%

Überzug ü.1.OG

50

3.50

50

Arkaden

24
.6

1
20

7.
14

Vogellehner

Wengengasse

1.50

6.30

mögl. Baum-

standort

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Umnutzung Garage für Müll und Fahrräder

Zimmer
F= 23.48 m²

OG3a_01

Zähler

Zähler

Flur
F= 7.72 m²

OG3b_Flur

3.32 125 2.955 125
3.045 125

3.03 125
6.425

1.50 765

2.01
76 125

1.565 765

2.01
67 125

19
765

2.01

Zimmer
F= 17.23 m²

OG1a_03

Zimmer
F= 15.68 m²

OG1a_05
Zimmer
F= 16.12 m²

OG1a_06

Zimmer
F= 15.86 m²

OG2a_03
Warten
F= 25.08 m²

OG2a_02

24
5

88
5

2.
01

2.05 175
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Straßenfront beruhigt, 
Loggien vereinheitlicht,
Dachgeschoss differenziert, Öffnungen angepasst
Traufhöhen abgesenkt
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)
Entfall Fluchttreppe und Ausbildung Sicherheitstreppenhaus geprüft (nicht möglich)

W25:
Stützen  und geschlossene Wände erhöht
TRH Fenster optimiert, Badfenster entnommen
Eingang großzügig gestaltet und herausgearbeitet
Aufzugskern weiter eingerückt (jetzt > 50cm zu Außenwand)
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)
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WENGENGASSE  21-23+25  
SANIERUNG MIT UMBAU UND AUFSTOCKUNG 

ANSICHT WESTSEITE M: 1_200
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2.35

90
1.90

1.30
1.50

3.50

1.35

1.75
1.60

1.75
1.60

1.75
1.60

1.65
1.30

1.50
1.40

1.40
4.65

5

3.05
70

2.65
70

2.65
70

2.65
70

2.50
90

2.00
1.00

2.00
4.19

5

Anlage 6.10 zu GD 004/17
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WENGENGASSE  21-23+25  
SANIERUNG MIT UMBAU UND AUFSTOCKUNG 

Platzgestaltung 
durch Stadt Ulm

Fassadendämmung mit Begrünung

Fassadendämmung mit Begrünung

100

1. Stpl. Vogellehner

2. Stpl. VogellehnerU
m

nutzung Stpl. 

Anleiterstelle D
achl. 1.O

G

und ebenerdig. Zugang EG

5. Stpl. Vogellehner

6. Stpl. Vogellehner

4. Stpl. Vogellehner

3. Stpl. Vogellehner

7. Stpl. Vogellehner

±0.00

-5.50

3.85

7.20

11.55

±0.00

0.175

0.175

477.35

3.Obergeschoss

Erdgeschoss

1.Untergeschoss

2.Untergeschoss

1.Obergeschoss

2.Obergeschoss

4.Obergeschoss

5.Obergeschoss

3.Obergeschoss

1.Obergeschoss

2.Obergeschoss

4.Obergeschoss

5.Obergeschoss

Erdgeschoss

2.Untergeschoss

Galerie GalerieGalerieKammer

Wohnen

Wohnen

Praxis (unverändert)

Wohnen (unverändert)

Bank (unverändert)

Keller (unverändert)

Wohnen

Wohnen

Galerie

Keller (unverändert)

Gewerbe (unverändert)

Gewerbe (unverändert)

Friseur (unverändert)

Friseur (unverändert)

KammerTerrasse

WC neu

Gründach mit Terrasse

Wohnküche ZimmerBad Zimmer Wohnküche

Zimmer ZimmerKüche

Garage (unverändert)

Bank (unverändert)

±0.00

5.595

3.
86

-2.75

-2.55

1.Untergeschoss Eingang neu, sonst unverändert

Wohnen (unverändert) Wohnen (unverändert)

Heigeleshof

Sedelhofgasse

Terrasse

-1.95

-1.42

-1.95

-1.95

-0.12

 ±0.00

-0.12

 ±0.00

TG4

TG5

TG3

TG2

TG8

TG6

TG7

TG9

-2.60

-1.40

-1.65

-2.10

-2.30

-2.50

-2.30-2.50

-2.60
-2.70

-2.10

-1.90-1.90

TG1

Bad
F= 3.72 m²

WC
F= 1.80 m²

0.175

1.
50

1.
95

12
5

1.
50

12
5

3.
20

OG1a_Bad

OG1a_WC

Abst.
F= 2.72 m²

OG3b_Abst.

Abst.
F= 2.72 m²

OG4b_Abst.

Bad
F= 6.42 m²

OG3b

Bad
F= 6.42 m²

OG4b

±0.00

Loggia
F= 7.42 m²

OG5b_Loggia

Terrasse
F= 9.47 m²

OG5_WHG1_Terrass

Eingang
F= 8.66 m²

OG5_WHG1

Loggia
F= 5.13 m²

OG4_WHG2

Loggia
F= 5.44 m²

OG5_WHG2

Loggia
F= 5.13 m²

OG3_WHG2

F= 17.14 m²

OG3b_02

Wohnen
F= 18.02 m²

OG4b_02
Schlafen/Arbeiten
F= 18.24 m²

OG4b_03

Wohnen

-2.75

Abst.
F= 2.08 m²

OG4c_Abst.

Abst.
F= 2.08 m²

OG3c_Abst.

Loggia
F= 6.09 m²

OG3a_01a

Anbau/Loggia
F= 5.03 m²

OG2a_01a

Ankleide
F= 3.29 m²

OG5a_03bWohnküche
F= 41.36 m²

OG5a_04

Terrasse
F= 13.56 m²

OG5a_Terrasse

Anbau/Loggia
F= 5.23 m²

OG2a_01a

Bad
F= 6.02 m²

OG5b_03

Ankleide
F= 3.71 m²

OG5a_02b

0.175

WC
F= 2.06 m²

OG3a_WC

Loggia
F= 6.45 m²

OG3a_01a

WC
F= 2.26 m²

OG4a_WC

Abst.
F= 4.92 m²

OG4a_Abst.

F= 17.34 m²

OG3b_03
Schlafen

-2.60

-2.60

-2.60

13.90

19.60

16.80

19.60

19.60

16.80

16.80

Loggia
F= 5.48 m²

OG2b_04

±0.00

21.50

25.4025.40

±0.00

16.95

20.75

26.35

16.95

20.75

26.35

-5.50

-2.60

±0.00

3.85

7.20

10.55

13.90

16.80

19.6019.60

21.50

25.4025.40

-5.50

±0.00 ±0.00

16.84

20.75 20.85

26.25 26.25

+477.00 NN

+494.29 NN

+498.10 NN

+498.50 NN

+502.40 NN+502.40 NN

+503.70 NN +503.70 NN

±0.00

21.50

25.40

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

UZ - IPE 200

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

U
Z 

- I
PE

 2
00

+477.00NN

+477.35NN

+494.05NN
+494.30NN

+494.50NN

+498.105NN

+498.50NN

+502.40NN+502.40NN

+503.70NN

16.80

+477.00NN

+493.85NN

+498.50NN

+502.40NN

Heizung

T30 RS

T30 RST30 RS

T30 RS

3.
46

13
.5

0

19.74

1.
75

6.
00

5.
35

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

10.44

1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 98

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

9.99

2.36

1.
10

2.00

13
.3

0

1.
75

6.
00

5.
35

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

10.44

1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 98

9.99

2.36

1.
10

2.00

40
5.

60
36

4.
99

40

11
.7

5

20
6.

00
5.

35
20

2.
20

1.
96

24

40
5.

60
36

4.
99

40

11
.7

5

20
6.

00
5.

35
20

2.
20

1.
96

24

24

19.74

Wengengasse 25

Wengengasse 21Wengengasse 19

21-23

kirsamer
die backstube

Arkaden

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

TG-Einfahrt

2.36

2.
70

2.32
5

4.00

9.87 9.87 14.45

Heigeleshof

6.00

25 1.00 25 25 1.00 5.89

1.00

70

4.50
1.40

3.80

2.81

Keller 2 Fahrradraum 1
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 2 
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 3
(5 an Wand + 5 stehend)

Keller 5 Keller 6 Keller 11

Keller 12

Keller 3

Keller 4 Keller 7

Keller 8 Keller 9

Keller 10

Studio
Keller 3

Keller 1 Keller 2 Keller 4

Keller 5 Keller 6 Keller 7 Keller 8 Keller 9 Maschinen-
raum

Flur

Flur

Flur

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Schlaterhalle 
unverändert

Oberlicht 
neu

Oberlicht 
Bestand

Wengengasse

SB-Zone
unverändert

Nebenraum

Toiletten H Toiletten D

Putzraum

Lager / Archiv Lager / ArchivSchließfächer

Kunden Kunden

Loggia+2.RW

Eingang unverändert

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Loggia+2.RW

Einbau WC-Anlage
Beh. WC nach 
DIN 18040-1

Aufzug neu

Sozialraum

Büro

Büro

Büro Büro

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch der
Fensterbrüstung 

ggf. Schließen der Wand

Dachterrasse 

Ü
be

rz
ug

 ü
.1

.O
G

Ü
be

rz
ug

 ü
.1

.O
G

Wengengasse 21-23 Wengengasse 25

beleuchtete Arkaden

ebenerdiger Eingänge
mit städt. Platzgestaltung

Neugestaltung 
Eingangsanlage

Dachterrasse 

Loggia neu

Loggia neu

Loggia neu

Luftraum

Luftraum

Heigeleshof

Dachgarten
Dachbegrünung

LoggiaLoggia

Loggia+2.RW

neue Stütze 

TG1 Bank

TG2 Bank

TG3 Persona

TG4 Persona

TG5 Persona

TG6 Arzt

TG7 Arzt

TG8 Bank

DD 30/30
Abluft

DD 100/100
Abluft

VK- Decke

TG9 Bank

TG10 Bank

VK
- D

ec
ke

VK

VK
- D

ec
ke

Heizung

Flur
Friseursalon

Kunden WC 
Friseursalon

Waschküche
Friseursalon

Keller
Friseursalon

TG- Bestand 
(unverändert)

Eingang in 
Straßenflucht

Friseursalon
unverändert

Gewerbe
unverändert

Gewerbe
unverändert

WC WC

WC WC

Luftraum
Luftraum

Luftraum Luftraum

Dachgarten
Dachbegrünung

Küche

5.
42

5

5.
42

5
5.

22
5

72
5

1.35 885

2.01

65

5.
94

7.
08

5

4.
00

4.
60

2.
68

5.14 4.73 4.73 5.14

4.60
4.60

4.60

2.00

1.
10

5.14 4.73 4.73 5.14

19.74

5.14 4.73 4.73 5.14

19.74

2.20 125 95 125
675 765

2.01
1.56 125

70
5

3.275 125
3.00 125 2.99 24 3.03 125

3.00 125
3.25

60
12

5
53

63
5

2.
01

1.
11

80

4.82 125
4.625 125

3.03 125
1.45 125

1.45 125
3.275

2.04 29 4.715 125
4.62 125

5.445

79 125
1.10

125
1.50

1.
70

1.
90

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

4.
00

4.
60

2.
68

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

36
5

36
5

4.60
4.60

4.60 50

12
1.

90
1.

70
4.

00
4.

60
2.

68

1.
78

36
5

36
5

40

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

36
5

36
5 1.

78

Zimmer
F= 17.23 m²

OG1a_01
Zimmer
F= 17.01 m²

OG1b_03

Zimmer
F= 20.45 m²

OG1a_04

F= 6.21 m²

OG2a_02a

Wohnküche
F= 18.51 m²

OG3a_03

Bad
F= 2.21 m²

OG1b_04

Schacht
F= 2.10 m²

OG2_Schacht

Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_04
Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_05
Zimmer
F= 17.95 m²

OG2a_06

Gruppenraum
F= 27.71 m²

OG2a_07
Zimmer
F= 15.99 m²

OG2a_07
Zimmer
F= 16.31 m²

OG2a_08

Flur
OG1b_9 Flur

F= 8.69 m²

Abstellraum
F= 2.62 m²

OG2_Abst

F= 6.21 m²

OG2a_01a
Loggia

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Bad
F= 9.22 m²

OG5a_06

Bad
F= 4.37 m²

OG5C_02

HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m

HK l=ca.1,05m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

Dacheinlauf
Oberlicht

Rückkühler

Splitg

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

Oberlicht

Abluft

HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m

9m bis Bordsteinkante

Dacheinlauf

15 Stg 17,5/21

 li. Br. 0,80m

15 Stg 
17,5/21

li. 
Br. 0

,80m

1.
10

2.00

1.
10

2.00

1.
10

2.00

1.
10

2.00

2.40

Vogellehner

F= 6.23 m²

OG1a_02a

F= 6.51 m²

OG2a_04
Loggia

Anbau/Loggia

Zimmer
F= 23.93 m²

OG3a_02

F= 6.17 m²

OG2a_01a
Anbau/Loggia

Wengengasse 27

Heigeleshof

gemeinschaftliche 
TG-Zufahrt für W19-23

Loggia

Eingang

Loggia

Überzug ü.1.OG

geplante gmeinsame Abfahrt

max. 20%

max. 8%

3.50

max. 20%

max. 8%

max. 8%

Überzug ü.1.OG

50

3.50

50

Arkaden

24
.6

1
20

7.
14

Vogellehner

Wengengasse

1.50

6.30

mögl. Baum-

standort

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Loggia

Umnutzung Garage für Müll und Fahrräder

Zimmer
F= 23.48 m²

OG3a_01

Zähler

Zähler

Flur
F= 7.72 m²

OG3b_Flur

3.32 125 2.955 125
3.045 125

3.03 125
6.425

1.50 765

2.01
76 125

1.565 765

2.01
67 125

19
765

2.01

Zimmer
F= 17.23 m²

OG1a_03

Zimmer
F= 15.68 m²

OG1a_05
Zimmer
F= 16.12 m²

OG1a_06

Zimmer
F= 15.86 m²

OG2a_03
Warten
F= 25.08 m²

OG2a_02

24
5

88
5

2.
01

2.05 175
1.715 3.03 1.75 765

2.01
2.575 765

2.01
855 765

2.01

24

125

2.285

Wohnküche
F= 31.18 m²

OG1a_07

Flur
F= 14.26 m²

OG1a_9 Flur

15
5

76 2.
01

T30 RS

T30 RS

1.11 885

2.01
925 885

2.01
33 24 1.86

1.60

24
5

76 2.
01

24
5 24

75
88

5

2.
01

1.
82

5

Technik

T30 RS

Eingang 
Hofseite

Müllraum

G
ar

ag
en

to
r

Kunden WC
neu 1x Beh.

8080
80

80
10

90

80

W
W

-E
rh

itz
er

80

1.00

Flur
F= 2.10 m²

OG3c_Eingang

1.50

1.50

1.50

1.50

1.50

1.50

1.50

19.74

1.
75

6.
00

5.
35

41 4.73 4.73 4.73 4.73 41

10.44

1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 1.335 24 98

9.99

1.
10

2.00

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Loggia+2.RW

Abbruch der
Fensterbrüstung 

Loggia neu

3.
60

4.
00

4.
60

2.
68

36
5

36
5 1.

78

15
76

5

2.
01

1.
63

5
90

40
1.

96
24

HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05m HK l=ca.1,05mHK l=ca.1,05m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m
H

K
 l=

ca
.1

,0
5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

H
K

 l=
ca

.1
,0

5m

3.32 125 2.955 125
3.045 125

3.03 125
6.425

6
76

5

2.
01

2.
12

5

88
5

2.
01

765

2.01

W
W

-E
rh

itz
er

80

1.00

Flur
F= 2.10 m²

1.50

OG4c_Eingang

Zähler

Zähler

Küche

4.60
4.60

4.60 50

4.60
4.60

4.60 50

Galerie
F= 14.95 m²

OG5_WHG1_Zimmer

Galerie
F= 20.31 m²

OG5_WHG2_Zimmer

765

2.01
765

2.01

Zähler

Zähler

2.30 125
895

2.01

255
765

2.01
2.325 765

2.01

145

125

1.81562
76

5

2.
01

11
5

25
88

5

2.
01

49 885

2.01
665

80

Wohnküche
F= 13.57 m²

OG4b_01

Flur
F= 7.72 m²

OG4b_Flur

12
5

1.
01

2.
01

2.
61

5
88

5

2.
01

76
5

2.
01

765

2.01

Küche

W21:
Straßenfront beruhigt, 
Loggien vereinheitlicht,
Dachgeschoss differenziert, Öffnungen angepasst
Traufhöhen abgesenkt
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)
Entfall Fluchttreppe und Ausbildung Sicherheitstreppenhaus geprüft (nicht möglich)

W25:
Stützen  und geschlossene Wände erhöht
TRH Fenster optimiert, Badfenster entnommen
Eingang großzügig gestaltet und herausgearbeitet
Aufzugskern weiter eingerückt (jetzt > 50cm zu Außenwand)
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)

80 80

14 Stg 17,5/21
 li. Br. 1,00m

Galerie
F= 24.44 m²

OG5b_Galerie

1.50

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Einbau neuer Aufzug

25

SantanderSantander

3.325 1.135

2.01

12

Anbau

1.
50

67
76 2.

01

8

12
5 20

1.
20

67
76 2.

01

8

12
5 20

1.
20

Bad
F= 4.66 m²

OG3_WHG2_Bad

Bad
F= 4.66 m²

OG5_WHG2_Bad

67
76 2.

01

8

12
5 20

1.
20

Bad
F= 4.66 m²

OG4_WHG2_Bad

2.20

1.
50

Aufzug

1.
10

1.
10

1.
10

1.
10

1.
10

1.
10

1.
10

Aufzug

Aufzug

Aufzug

Aufzug

Aufzug

Aufzug

1.
10

Aufzug

E-Raum

76
5

2.
01

Zimmer1
F= 10.66 m²

OG5_WHG1_Zimmer
Bad
F= 7.07 m²

OG5_WHG1_Bad

Zimmer 2
F= 10.84 m²

OG5_WHG1_Zimmer

Küche

4.60
4.60

4.50 60

WC
F= 2.98 m²

OG5a_06

F= 5.43 m²
Loggia
OG3_WHG1

F= 5.43 m²
Loggia
OG4_WHG1

Wohnküche
F= 31.49 m²

OG5_WHG1_Wohnküc

Wohnküche
F= 30.57 m²

OG5_WHG2
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WENGENGASSE  21-23+25  
SANIERUNG MIT UMBAU UND AUFSTOCKUNG 

±0.00

21.50

25.40

+477.00NN

+494.05NN

+498.50NN

+502.40NN

Wengengasse 
Innenhof

SantanderSantander

2.
50

50
2.

85
50

2.
85

50
2.

85
75

3.
20

ANSICHT NORDSEITE M: 1_200ANSICHT SÜDSEITE M: 1_200

-5.50

±0.00 ±0.00

16.84

20.75 20.85

26.25 26.25

+477.00 NN

+494.29 NN

+498.10 NN

+498.50 NN

+502.40 NN+502.40 NN

+503.70 NN +503.70 NN

Vogellehner

Wengengasse Heigeleshof

25

Vogellehner

Wengengasse

25

ACHTUNG: 
wo keine Großfenster 
möglich. Wandfläche 
vertieft und ggf. farblich 
abgesetzt.

Variante Stand 2016 Variante Stand 2017
durch zusätzliche statische Maßnahmen ist die gewünschte Vergrößerung 
der Fenster auf der Nordfassade in den Etagen OG2, OG3 und OG4 möglich.
Im Bereich OG1 kann das Fenster als Schaufassade ausgebildet werden. 

Anlage 6.12 zu GD 004/17
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+503.70NN
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WENGENGASSE  21-23+25  
SANIERUNG MIT UMBAU UND AUFSTOCKUNG 

Platzgestaltung 
durch Stadt Ulm

Fassadendämmung mit Begrünung

Fassadendämmung mit Begrünung

100

1. Stpl. Vogellehner

2. Stpl. VogellehnerU
m

nutzung Stpl. 

Anleiterstelle D
achl. 1.O

G

und ebenerdig. Zugang EG

5. Stpl. Vogellehner

6. Stpl. Vogellehner

4. Stpl. Vogellehner

3. Stpl. Vogellehner

7. Stpl. Vogellehner

±0.00

-5.50

3.85

7.20

11.55

±0.00

0.175

0.175

477.35

3.Obergeschoss

Erdgeschoss

1.Untergeschoss

2.Untergeschoss

1.Obergeschoss

2.Obergeschoss

4.Obergeschoss

5.Obergeschoss

3.Obergeschoss

1.Obergeschoss

2.Obergeschoss

4.Obergeschoss

5.Obergeschoss

Erdgeschoss

2.Untergeschoss

Galerie GalerieGalerieKammer

Wohnen

Wohnen

Praxis (unverändert)

Wohnen (unverändert)

Bank (unverändert)

Keller (unverändert)

Wohnen

Wohnen

Galerie

Keller (unverändert)

Gewerbe (unverändert)

Gewerbe (unverändert)

Friseur (unverändert)

Friseur (unverändert)

KammerTerrasse

WC neu

Gründach mit Terrasse

Wohnküche ZimmerBad Zimmer Wohnküche
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Bank (unverändert)

±0.00
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-0.12

 ±0.00
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TG3

TG2
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Wengengasse 25

Wengengasse 21Wengengasse 19

21-23

kirsamer
die backstube

Arkaden

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

LoggiaLoggia

TG-Einfahrt

2.36

2.
70

2.32
5

4.00

9.87 9.87 14.45

Heigeleshof

6.00

25 1.00 25 25 1.00 5.89

1.00

70

4.50
1.40

3.80

2.81

Keller 2 Fahrradraum 1
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 2 
(5 an Wand + 5 stehend)

Fahrradraum 3
(5 an Wand + 5 stehend)

Keller 5 Keller 6 Keller 11

Keller 12

Keller 3

Keller 4 Keller 7

Keller 8 Keller 9

Keller 10

Studio
Keller 3

Keller 1 Keller 2 Keller 4

Keller 5 Keller 6 Keller 7 Keller 8 Keller 9 Maschinen-
raum

Flur

Flur

Flur

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Schlaterhalle 
unverändert

Oberlicht 
neu

Oberlicht 
Bestand

Wengengasse

SB-Zone
unverändert

Nebenraum

Toiletten H Toiletten D

Putzraum

Lager / Archiv Lager / ArchivSchließfächer

Kunden Kunden

Loggia+2.RW

Eingang unverändert

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Aufzug

Loggia+2.RW

Einbau WC-Anlage
Beh. WC nach 
DIN 18040-1

Aufzug neu

Sozialraum

Büro

Büro

Büro Büro

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch der
Fensterbrüstung 

ggf. Schließen der Wand

Dachterrasse 

Ü
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ug
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G
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Wengengasse 21-23 Wengengasse 25

beleuchtete Arkaden

ebenerdiger Eingänge
mit städt. Platzgestaltung

Neugestaltung 
Eingangsanlage

Dachterrasse 

Loggia neu

Loggia neu

Loggia neu

Luftraum

Luftraum

Heigeleshof

Dachgarten
Dachbegrünung

LoggiaLoggia

Loggia+2.RW

neue Stütze 

TG1 Bank

TG2 Bank

TG3 Persona

TG4 Persona

TG5 Persona

TG6 Arzt

TG7 Arzt

TG8 Bank

DD 30/30
Abluft

DD 100/100
Abluft

VK- Decke

TG9 Bank

TG10 Bank
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- D
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VK
- D
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ke

Heizung

Flur
Friseursalon

Kunden WC 
Friseursalon

Waschküche
Friseursalon

Keller
Friseursalon

TG- Bestand 
(unverändert)

Eingang in 
Straßenflucht

Friseursalon
unverändert

Gewerbe
unverändert

Gewerbe
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WC WC

WC WC

Luftraum
Luftraum

Luftraum Luftraum

Dachgarten
Dachbegrünung
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Zimmer
F= 17.23 m²

OG1a_01
Zimmer
F= 17.01 m²

OG1b_03

Zimmer
F= 20.45 m²

OG1a_04

F= 6.21 m²

OG2a_02a

Wohnküche
F= 18.51 m²

OG3a_03

Bad
F= 2.21 m²

OG1b_04

Schacht
F= 2.10 m²

OG2_Schacht

Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_04
Untersuchung
F= 8.43 m²

OG2a_05
Zimmer
F= 17.95 m²

OG2a_06

Gruppenraum
F= 27.71 m²

OG2a_07
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F= 15.99 m²

OG2a_07
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F= 16.31 m²

OG2a_08

Flur
OG1b_9 Flur

F= 8.69 m²

Abstellraum
F= 2.62 m²

OG2_Abst

F= 6.21 m²

OG2a_01a
Loggia

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Bad
F= 9.22 m²
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F= 4.37 m²

OG5C_02
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9m bis Bordsteinkante

Dacheinlauf
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1.
10

2.00

1.
10

2.00

1.
10

2.00

1.
10

2.00

2.40

Vogellehner
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Anbau/Loggia
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F= 23.93 m²

OG3a_02

F= 6.17 m²

OG2a_01a
Anbau/Loggia

Wengengasse 27

Heigeleshof

gemeinschaftliche 
TG-Zufahrt für W19-23

Loggia

Eingang

Loggia

Überzug ü.1.OG

geplante gmeinsame Abfahrt

max. 20%

max. 8%
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Umnutzung Garage für Müll und Fahrräder
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Zähler

Zähler

Flur
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OG3b_Flur
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67 125

19
765

2.01

Zimmer
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Wohnküche
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Technik

T30 RS
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Kunden WC
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Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

Abbruch Brüstungen mit
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Abbruch der
Fensterbrüstung 
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Galerie
F= 14.95 m²

OG5_WHG1_Zimmer

Galerie
F= 20.31 m²
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Wohnküche
F= 13.57 m²

OG4b_01

Flur
F= 7.72 m²

OG4b_Flur
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5
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01

76
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01

765

2.01

Küche

W21:
Straßenfront beruhigt, 
Loggien vereinheitlicht,
Dachgeschoss differenziert, Öffnungen angepasst
Traufhöhen abgesenkt
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)
Entfall Fluchttreppe und Ausbildung Sicherheitstreppenhaus geprüft (nicht möglich)

W25:
Stützen  und geschlossene Wände erhöht
TRH Fenster optimiert, Badfenster entnommen
Eingang großzügig gestaltet und herausgearbeitet
Aufzugskern weiter eingerückt (jetzt > 50cm zu Außenwand)
Grundrisse überarbeitet (Durchwohnen)
EG Stützen abgesetzt (Sockelwirkung)

80 80

14 Stg 17,5/21
 li. Br. 1,00m

Galerie
F= 24.44 m²
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Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Anbau
F= 24.61 m²

OG2_Büro

Einbau neuer Aufzug
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Bad
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Zimmer1
F= 10.66 m²

OG5_WHG1_Zimmer
Bad
F= 7.07 m²

OG5_WHG1_Bad

Zimmer 2
F= 10.84 m²

OG5_WHG1_Zimmer

Küche
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4.50 60

WC
F= 2.98 m²

OG5a_06

F= 5.43 m²
Loggia
OG3_WHG1

F= 5.43 m²
Loggia
OG4_WHG1

Wohnküche
F= 31.49 m²

OG5_WHG1_Wohnküc

Wohnküche
F= 30.57 m²

OG5_WHG2

Wohnküche
F= 33.62 m²
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Treppe

OG2 - Nutzung unverändert
Arkaden u. Eingang + WCs angepasst
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T30 RS

T30 RS

E-Raum

12
88
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2.
01

24
5

T30 RS

Flur

T30 RS

WC WCWC

Vorraum

F= 5.03 m²

OG1b_03a

F= 5.03 m²

OG1b_03a

F= 5.66 m²
Loggia
OG4b_01a

AnbauAnbau

Keller 1

NebenraumMA Zugang 
Bank 

Abbruch Brüstungen mit
Einbau neue Fenstertüren

OG1 - unverändert

Technik

1.05 20 1.05 24 2.04 24

25
1.35 175 2.99 125
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125

3.03 125 3.815
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F= 15.47 m²

OG3c_01

OG4c_01
Wohnküche
F= 15.47 m²
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1.
96

1.
96

43
5

1.
10

2.
20

42
5

24
43

5
1.

10
2.

20
42

5
24

1.
96

2.30

1.
96

2.30

1.
96

2.30

1.
96

OG3 Vorraum
Flur
F= 19.69 m²
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WENGENGASSE  21-23+25  
SANIERUNG MIT UMBAU UND AUFSTOCKUNG 
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