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Sanierungsgebiet ,,Dichterviertel*

Programm, Laufzeit und Férderrahmen

Das Dichterviertel war bis 2010 Teil des Sanierungsgebietes Weststadt — Soziale Stadt (Er-
weiterung 2007).

Es ist eingebunden in den Masterplan City-Bahnhof (stadtebauliches Entwicklungskonzept)
und soll im Zuge dessen umstrukturiert und als attraktiver Wohn- und Birostandort entwi-
ckelt werden.

Mit Bescheid vom 02.03.2011 erfolgte eine Aufnahme in das Landessanierungsprogramm fur
den Forderzeitraum 2011-2019. Mit Bescheid vom 23.10.2013 wurde das Gebiet dann vom
Landessanierungsprogramm in das Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau-West* tberfihrt.

Durch weitere Aufstockungsantrage ist aktuell ein Foérderrahmen in Hohe von insgesamt
7.333.333 Euro bewilligt. Davon stehen fiir 2017 ff. noch 5.091.000 Euro zur Verfligung.
Der Forderzeitraum endet am 30.04.2020.

Ziele und Schwerpunkte

Die Sanierungsziele auf der Grundlage der Vorbereitenden Untersuchungen von 2008 gelten
fort. Diese lauten:

¢ Weiterentwicklung des Dichterviertels als attraktives innenstadtnahes Wohngebiet,
e Umstrukturierung des Gewerbegebietes im Norden,

o Aufwertung der vorhandenen Wohnquartiere im Suden,

¢ Sicherung der Infrastruktur,

e Minderung der Larmbelastung durch die B 10,

¢ Vernetzung des Gebietes mit dem umgebenden Stadtgeflige,

¢ Weiterentwicklung der vorhandenen Griinziige und Blauufer,

¢ Aufwertung der Stral3en, Platzraume und des Wohnumfeldes,

¢ Verbesserung der internen ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs.

Planungen und MalRnahmen fir das Jahr 2017

Umfassende Untersuchungen, Planungen und Konzeptionen bilden die Grundlage fur die
Neustrukturierung vor allem der gewerblichen Flachen im ,Dichterviertel Nord“ zu einem at-
traktiven, innenstadtnahen Wohngebiet.



Grunderwerb seitens der Stadt, die Freimachung der Grundstiicke sowie die Verhandlungen
mit privaten Eigentimern und Investoren bringen die geplante Entwicklung sukzessive voran.
Innerhalb dieses Prozesses ist die Sanierungstreuhand Ulm GmbH (SAN) beratend tatig und
unterstitzt Bauwillige mittels Umzugsbeihilfen und der Kostenlibernahme bei Betriebsverla-
gerungen. Erste Schlisselgrundstiicke konnten somit bereits fur die Planung gewonnen
werden.

Daruber hinaus wurden die erforderlichen Grunderwerbe zur Gestaltung offentlicher Flachen
in den Forderantrag aufgenommen. Zur Sicherung der vereinbarten Sanierungsziele und
einer besonderen Qualitat in Stadtebau und offentlichem Raum wirkt die SAN auch beim
Abschluss stadtebaulicher Vertrage und der Durchfuhrung von Mehrfachbeauftragungen mit.
Die Gesprache mit weiteren Grundstlickseigentiimern und interessierten Investoren werden
laufend fortgefuhrt.

Auf Grundlage des 2015 beschlossenen vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Nordliches
Dichterviertel - Teil 1 Kleiststraf3e", konnte inzwischen mit den Bauarbeiten an einem ersten
Wohn- und Geschéaftskomplex begonnen werden. Die Fertigstellung ist fur die erste Jahres-
halfte 2018 terminiert. Fir 2017 sind die Planung/Realisierung hieran unmittelbar angren-
zender Neubauten, wie unter anderem dem sudlich angrenzenden zweiten Bauabschnitt des
oben genannten Wohn- und Geschéaftskomplexes, vorgesehen.

Die Neugestaltung der offentlichen Straf3en- und Platze ist in besonderem MalRe mit den
privaten Bauvorhaben abzustimmen. Fur 2017 ist daher die Fertigstellung eines ,Gestal-
tungshandbuch fiir den offentlichen Raum® geplant. Es legt Standards fur den offentlichen
Raum fest und soll dazu beitragen, dass trotz der erheblichen Dichte und H6he im Quartier
das Wohnumfeld lebenswert und vielseitig bespielbar wird und bleibt. Auf Grundlage dieses
Gestaltungshandbuchs soll ab 2017 in den realisierten bzw. unmittelbar zur Realisierung
anstehenden Bauabschnitten sukzessive mit der StralRenausbauplanung begonnen werden.

Der entlang des Dichterviertels verlaufende Abschnitt des Westglacis bildet den westlichen
Abschluss des Sanierungsgebietes. Als Teil eines groRen zusammenhangenden innerstadti-
schen Griinzugs erfilllt das Westglacis im Dichterviertel eine wichtige Funktion als Naherho-
lungsflache und als Puffer zur angrenzenden Bundesstral3e 10.

Die Aufwertung des Westglacis gliedert sich in die drei Abschnitte Nord, Mitte, Std.

e Bereich Nord - sidlich des Blaubeurer-Tor-Ring bis zur Bleichstral3e

Mit dem Umbau des bisherigen Gewerbegebiets zu einem attraktiven Wohn- und Geschéfts-
viertel geht auch die Aufwertung des dortigen Abschnitts des Westglacis einher. Fir 2017 ist
der Abschluss der Vorplanung sowie der Beginn der Entwurfsplanung vorgesehen.

e Bereich Mitte - sudlich der Bleichstral3e bis zur Gro3en Blau
Die Gestaltung dieses Bereichs konnte 2015 abgeschlossen werden.



e Bereich Sud - sudlich der GroRen Blau bis zum Bdblinger Turm

Mit den Planungen zur Aufwertung dieses Bereichs wurde in 2016 begonnen. Als Teil dieser
Aufwertung wurde aktuell ein Antrag zur Aufnahme in das Programm fir nichtinvestive Stad-
tebauforderung (NIS) zur Umsetzung eines Quartiersgartens als ,,Gruner Kontaktraum® ge-
stellt.

Die Offentlichkeitsarbeit fir das Sanierungsgebiet wird von der SAN betreut. Es sind Mittel
fur Informationsveranstaltungen, Workshops und Printmedien u.a. eingeplant. Seit Marz
2012 wird die Stadtteilsanierung durch einen Sanierungsbeirat begleitet, der nach Bedarf
tagt. Am 13.Mai 2017 findet der bundesweite ,Tag der Stadtebauférderung® im Dichterviertel
statt. Geplant ist ein StraRenfest in der Gartenstral3e, die Er6éffnung des neuen Quartiersca-
fés (Café Blau) und die Besichtigung einer GroR3baustelle im ndrdlichen Dichterviertel; dar-
Uber hinaus werden generell Uber die Ziele und die MaRnahmen im Sanierungsgebiet infor-
miert.

Erganzend zum Sanierungsgebiet ,Dichterviertel* wurde nicht weit davon entfernt in 2015
nordlich der Blaubeurer Stral’e entlang der Bahnstrecke ein sog. ,Ersatz- und Ergénzungs-
gebiet” beschlossen. Hierin sollen den - vor allem im ndrdlichen Dichterviertel noch zahlreich
vorhandenen - Gewerbebetrieben und Dienstleistern ein adaquater Ersatzstandort fir eine
Betriebsverlagerung ermoglicht werden. Hierzu wurde in 2016 mit umfassenden stadtebauli-
chen Untersuchungen begonnen, deren Ergebnisse 2017 vorliegen werden.



