Anlage 5 zu GD 115/17

Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt. Parallel
dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche
durch die Planung berlhrt werden, unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Im Rahmen der friihzeitigen 6ffentlichen Auslegung wurden von Seiten der Offentlichkeit fol-

gende AuBerungen vorgebracht:

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahmen der Verwaltung:

Einwender 1, Niederschrift vom 15.07.2016 (Anlage
6.1)

Der Einwender erhebt gegen den Bebauungsplan
Wolfacker 2. BA Einspruch, da dieser sich in seiner
betrieblichen Entwicklung, auch fir die nachste Gene-
rationen, eingeschrankt flhlt. Durch die Weiterent-
wicklung der Hofstelle kénnten weitere Gebaude zur
Rinderhaltung 6stlich der aktuellen Hofstelle errichtet
werden. Der Emissionsradius wirde sich dann eben-
falls in Richtung Osten (Ortschaft) ausdehnen.

Der landwirtschaftliche Betrieb liegt jenseits der
Sportstatten in einer Entfernung von ca. 265 m
zum geplanten Baugebiet. Die Darstellung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans ist bereits
einschrankend flr den Betriebsstandort. Durch
die Realisierung des Wohngebietes werden keine
zusatzlichen Einschrankungen verursacht.

Einwender 2 Niederschrift vom 08.07.2016 (Anlage
6.2)

Die Einwender erheben gegen das Bebauungsplanver-
fahren Einspruch, da das Abwasserkanalsystem nicht
ausreichend dimensioniert sein konnte. Vor Jahren
hatten die Einwender grol3e Probleme mit dem Ab-
wassersystem und in Folge dessen mehrmals Wasser
im Keller. Mittlerweile ist das System ausgebaut wor-
den, seitdem sind keine Beschwerden mehr aufgetre-
ten. Es wird jedoch beflrchtet, dass mit mehreren
angeschlossenen Haushalten die Kapazitat der Abwas-
serleitungen wieder an die Grenzen kommen konnte
und erneut Wasserschaden im Keller auftreten kénn-
ten.

Der sudliche Teil des Plangebiets wird tber das
bestehende Kanalsystem in der Greutstral3e ent-
wassert. Der nordliche Teilbereich wird in Verlan-
gerung der HaupterschlieBungsstraBe durch ei-
nen Kanal, welcher im Bereich des Ahornwegs an
in die bestehende Kanalisation anschlieBt, ent-
wassert. Somit erfolgt die Schmutzwasserentsor-
gung Uber zwei separate Kanale, welche ausrei-
chend dimensioniert sind um dieses aufzuneh-
men.
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Bei der frihzeitigen Auslegung des Bebauungsplans wurden folgende Behorden und sonstige
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf, der Satzung der
ortlichen Bauvorschriften vom 24.06.2016 bis einschlieBlich 15.07.2016 gehdrt:

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Terranets bw

- Handwerkskammer Ulm

- Industrie und Handelskammer Ulm

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis - Kreisgesundheit

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Polizeidirektion Ulm

- Regierungsprasidium Tlbingen - Referat 21 Raumordnung

- Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt fir Denkmalpflege (Grabungen)
- Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Regionalverband Donau-lller

- Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH (SWU)

- Fernwarme Ulm GmbH (FUG)

- SUB/ V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

- LI /V Forst- und Landwirtschaft

- Zentralplanung Unitymedia

Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben keine AuBerungen oder AuBe-
rungen ohne Anregungen/ Einwande zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht.

- Handwerkskammer Ulm, Schreiben vom 12.07.2016

- IHK Ulm, Schreiben vom 11.07.2016

- Nachbarschaftsverband Ulm, Schreiben vom 08.07.2016

- Regionalverband Donau-lller, Schreiben vom 01.07.2016

- Regierungsprasidium Tudbingen, Schreiben vom 29.06.2016
- Fernwarme Ulm (FUG), Schreiben vom 20.06.2016

- Terranets bw, Schreiben vom 17.06.2016

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis — Kreisgesundheit

- Zentralplanung Unitymedia



Es gingen 7 AuBerungen zur Abwagung ein:

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahmen der Verwaltung:

SUB V: Umweltrecht und Gewerbeaufsicht, Schreiben
vom 21.07.2016 (Anlage 6.3)

Bodenschutz

Der vorgelegten Eingriffsbewertung nach dem "Ulmer
Modell" stimmt die untere Bodenschutzbehorde nicht
zu. Auf den Flurstlicken 246/1 und 246/2 wird hoch-
wertiger Boden dauerhaft zerstort. Im "Ulmer Modell"
wird der Boden in seiner Funktion nicht ausreichend
beachtet.

Wird flr den Boden eine Eingriffsbewertung nach der
Okokonto-Verordnung durchgefuhrt, ergibt sich fol-
gender Eingriff:

Flr das Flurstiick 246/1 80.472 Okopunkte und flr
das Flurstlick 246/2 90.024 Okopunkte. Fir das
Schutzgut Boden somit insgesamt 170.496 Okopunk-
te.

Durch die vorgesehene Planung wird massiv in den
Boden eingegriffen. Im "Ulmer Modell" wird dieser
Eingriff in den Boden jedoch nicht berlicksichtigt.
Flr das Schutzgut Boden ist gemaB Okokonto-
Verordnung eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
vorzunehmen. Die KompensationsmaBnahmen sind
mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Naturschutz

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan und Land-
schaftsplan des Nachbarschaftsverbandes Ulm stellt
den Uberplanten Bereich bereits als kiinftige Bauflache
dar.

Nach den Angaben der Begrindung zum Bebauungs-

plan wird der im Rahmen der Eingriffsregelung ermit-

telte externe Ausgleichsbedarf erst bei der 6ffentlichen
Auslegung dem Bebauungsplan direkt zugeordnet.

Durch das Planungsburo Schuler wurde im Jahr 2015
bereits ein artenschutzfachliches Gutachten erstellt —
Stand 14.08.2015. Das Gutachten ist plausibel und
relativ aktuell. In dem Bereich sind abzubrechende
Baulichkeiten nicht vorhanden.

Der unter Ziffer 8.1 des Umweltberichts erstellten
Eingriffsbewertung kann gefolgt werden. Ebenso be-
steht Einverstandnis mit den Darstellungen und Pla-
nungszielen der innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans gelegenen griinordnerischen Festset-
zungen sowie mit der internen Ausgleichsflache (Ent-
wicklungsziel: artenreiches Feldgehdlz).

Die im Fachgutachten zum Artenschutz vorgeschlage-
ne VermeidungsmaBnahme V1 wurde in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen
und muss festgeschrieben werden (Freiraumen des
Gelandes — Rodungen nur vom 01.11. bis zum

Zu Bodenschutz

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung fir Be-
bauungsplane wird laut eines Beschlusses aus-
schlieBlich nach dem Ulmer Modell berechnet.

Zu Naturschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Lage der externen Ausgleichsflachen wird bis
zur 6ffentlichen Auslegung benannt und mit der
unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Die
Flachen werden dann dem Bebauungsplan direkt
zugeordnet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnah-
me (Freiraumen des Baufelds nur vom 01.11. bis
28.02.) ist bereits unter Ziffer 1.11 der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan festgesetzt.




28.02.).

Die Lage und die KompensationsmalBnahmen der
externen Ausgleichsflache mit dem ermittelten Fla-
chenumgriff von 1853 m2 sind moglichst frihzeitig
und noch vor dem Zeitpunkt der 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanes mit der unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen.

Aus dem Aufgabenbereich Arbeits-, Umweltschutz
und Wasserrecht werden keine Einwendungen gegen
den Bebauungsplan erhoben.

Die Lage der externen Ausgleichsflachen wird bis
zur offentlichen Auslegung benannt und mit der
unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Die
Flachen werden dann dem Bebauungsplan direkt
zugeordnet.

Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fir Denk-
malpflege mit Schreiben vom 13.07.2016 (Anlage 6.4)

Das Landesamt fir Denkmalpflege nimmt wie folgt
Stellung zum Bebauungsplanverfahren:

Bau- und Kunstdenkmalpflege

In Bezug auf das 0.g. Planverfahren tragt die Bau- und
Kunstdenkmalpflege keine Bedenken vor. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des
Plangebietes auf Flurstlick Nr. 251/14 ein Kulturdenk-
mal befindet, konkret ein Bildstock. Es wird darum
gebeten, das Kulturdenkmal nachrichtlich in den Be-
bauungsplan zu Gbernehmen. Der Bildstock befindet
sich innerhalb der geplanten Grinflache, so dass er
nicht gefahrdet sein sollte.

Archaologische Denkmalpflege
Aus Sicht der Archaologie gibt es zur 0.g. Planung
keine Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Zu Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Das Kulturdenkmal (Bildstock) liegt deutlich au-
Berhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans im Bereich des Feldwegs in Verlangerung
des Tannenwegs (ndrdlich des Geltungsbereichs).
Eine Berucksichtigung im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens ist daher nicht moglich.

Zu Archaologische Denkmalpflege
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Deutsche Telekom mit Schreiben vom 13.07.2016
(Anlage 6.5)

Die Telekom nimmt wie folgt Stellung:
Gegen die Planung erhebt die Telekom keine Einwan-
de.

Zur Versorgung des Baugebietes mit Telekommunika-
tionsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und

auBerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Die Telekom bittet darum zum Zweck der Koordinie-
rung mitzuteilen, welche eigenen oder bekannten
MafBnahmen Dritter im Bereich des Plangebiets statt-
finden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung macht die Telekom
darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grin-
den eine unterirdische Versorgung des Neubaugebie-
tes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlie-
Bung maglich ist. Es wird daher beantragt folgendes
sicherzustellen:
- FUr den Ausbau des Telekommunikationsliniennet-
zes im ErschlieBungsgebebiet eine ungehinderte,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die deutsche Telekom wird im Zuge der koordi-
nierten Leitungsplanung frihzeitig in die weite-
ren Planungen eingebunden.
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unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinfti-
gen StraBen und Wege moglich ist

- Auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungs-
recht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH
als zu belastende Flache festzusetzen (entsprechend
§ 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- Eine rechtszeitige Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnah-
men fir StraBenbau und Leitungsbau durch den Er-
schlieBungstrager erfolgt, wo wie dies ausdrlcklich
im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 be-
schrieben sieht,

- Die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf
nicht mehr verandert werden,

- Dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass dieser fir
das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt,

- Die Planunterlagen mit StraBennamen und Haus-
nummern in digitaler Form zugesendet und

- Termine fiir Baubesprechungen mitgeteilt werden.

Die Telekom macht besonders darauf aufmerksam,
dass eine Erweiterung der Telekommunikationsinfra-
struktur auBerhalb des Plangebietes, aus wirtschaftli-
chen Erwagungen heraus, auch in oberirdischer Bau-
weise erfolgen kann. Die Telekom bittet darum, Sie
Uber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Bau-
maBnahme so frih wie mdglich, mindestens 16 Ka-
lenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informie-
ren, damit die MaBnahmen mit der Stadt und anderen
Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordiniert wer-
den konnen.

DarUber hinaus wird darum gebeten der bauausfih-
renden Firma mitzuteilen, vor Beginn der MaBnahme
den aktuellen Leitungsbestand Uber die zentrale
Trassenauskunft (planauskunft.suedwest@telekom.de)
zu erheben.

Polizeiprasidium Ulm mit Schreiben vom 06.07.2016
(Anlage 6.6)

Das Polizeiprasidium Ulm nimmt wie folgt Stellung:

Aus verkehrlicher Sicht

An den Eckgrundstlicken und den o6ffentlichen Grin-
flachen/ Larmschutzflachen sollten (bis zu einer gewis-
sen Hohe freizuhaltende) Sichtdreiecke eingetragen
werden, um den Wartepflichtigen die Sicht auf Bevor-
rechtigte zu ermdglichen — auch im Bezug des Geh-
weges zum Feldweg.

Im verkehrsberuhigten Bereich sollten die Stellplatze so
gestaltet werden, dass diese eindeutig als solche zu
erkennen sind.

Die Enden der verkehrsberuhigten Bereiche sowie des
in einen Feldweg mindenden Gehwegs missen mit-

Zu verkehrlicher Sicht

Aufgrund dessen, dass es sich bei der Haupter-
schlieBungsstralBe sowie der GreutstraBe um eine
Tempo 30 Zone handelt, und durch die geplan-
ten Einmdndungsradien mit angehangten Geh-
wegflachen ausreichend Sicht gewahrt ist, wird
von einer Festsetzung von Sichtdreiecken abge-
sehen.

Die detaillierte Gestaltung der Stellplatze sowie
der Abgrenzung der einzelnen Verkehrsbereiche
ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die
Stellungnahme wird im Zuge der Ausfihrungs-
planung berulcksichtigt.




tels abgesenktem Bordstein eindeutig gestaltet sein,
damit unmissverstandlich erkennbar ist, wer unterge-
ordnet bzw. bevorrechtigt ist

Aus kriminalpraventiver Sicht
ist Sicherheit durch Nutzungsvielfalt und —qualitat des
Wohnquartiers zu schaffen.

Eine sog. Nutzungsdurchmischung flhrt zu einer Bele-
bung dieser Bereiche zu den unterschiedlichsten Ta-
geszeiten und fordert daher die subjektive und objek-
tive Sicherheit.

In der Nahe befinden sich Schulen, Tageseinrichtungen
fur Kinder, Einkaufsmoglichkeiten und auch Arztpra-
xen dienen nicht nur der wohnortnahen Versorgung
mit taglich Notwendigen, sie minimieren auch den
Mobilitatszwang. Weiterhin werden hierdurch Fami-
lienarbeit und die Vereinbarkeit von Familie und Beruf
besser ermdglicht.

Auch die eigenstandige Lebensfiihrung gerade der
alteren Menschen mit ihrem oft eingeschrankten
Mobilitatsradius wird durch die Nutzungsvielfalt positiv
beeinflusst. All diese wohnortnahen Treffpunkte fur
Jung und Alt tragen zum Abbau der Anonymitat bei.
Studien belegen, dass Anonymitat zu einer hdheren
Kriminalitatsbelastung fihrt, da das Entdeckungsrisiko
flr Straftater minimiert wird.

Kommunikationsbereiche oder multifunktional nutzba-
re Freiflachen in der Nahe von Wohngebauden férdern
soziale Kontakte.

Diesbezuglich ist auch auf eine freundliche, helle Farb-
gestaltung sowie einer ausreichenden Beleuchtung
hinzuwirken um sog. "Angstraume" (dunkle Ecken,
unUbersichtliche Hauseingange u.a. zu vermeiden.

Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits bei
der Planung von Gebauden — meist noch kostenglns-
tig — mit einbezogen werden kénnen, mussen Archi-
tekten und Bauherren umfassend und friihzeitig in-
formiert werden. Durch textlichen Hinweis im Be-
bauungsplan sollte deshalb auf die kostenfreie Bera-
tung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
beim Polizeiprasidium Ulm hingewiesen werden.

Zu kriminalpraventiver Sicht
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau mit Schreiben vom
05.07.2016 (Anlage 6.7)

Das Regierungsprasidium bringt folgende Hinweise,
Anregungen zum Planungsvorhaben vor:

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
besteht der Untergrund im Planungsgebiet aus Sedi-
menten der Kirchberg-Formation und Holozanen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.




Abschwemmmassen unbekannter Machtigkeit.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal3 DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurblro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen,
dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorge-
legter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt.

LI/V mit Schreiben vom 27.06.2016 (Anlage 6.8)

LIV als Trager offentlicher Belange flr Forstwirtschaft
und Landwirtschaft nimmt zu dem Vorentwurf des
Bebauungsplans wie folgt Stellung.

Forstwirtschaft
Forstwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

Landwirtschaft

Von landwirtschaftlicher Seite aus bestehen keine Ein-
wendungen gegen die Inanspruchnahme der Flache
fur den Bebauungsplan.

Nachdem der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf
nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes erbracht
werden kann, soll nach Ziffer 5.6 der Begriindung zum
Bebauungsplan eine externe Ausgleichsflache festge-
legt werden. Bei der Auswahl ist zu beachten, dass in
Auslegung von § 15 abs. 3 BNatschG vorrangig Fla-
chen ausgewahlt werden sollen, die aufgrund der
Bodenqualitat, der Flachenform oder —gréBe flr die
Landwirtschaft weniger geeignet sind. Vor der Inan-
spruchnahme weiterer landwirtschaftlicher Flachen ist
zu prufen, ob der Ausgleich durch andere Kompensa-
tionsmaBnahmen wie Entsiegelung, Wiedervernetzung
von Lebensraumen oder Bewirtschaftungs- und Pfle-
gemaBnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes dienen,
erreicht werden kann.

Zu Forstwirtschaft
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Landwirtschaft
Die Ausgleichsflachen werden in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehorde festgelegt.




Stadtwerke Ulm/ Neu-Ulm mit Schreiben vom
20.06.2016 (Anlage 6.9)

Im Grundsatz besteht von Seiten der Stadtwerke keine | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Einwande gegen die vorgesehenen 19 Bauplatze fir | men.
Einzel- und Doppelhauser.

Die Versorgung mit Strom, Trinkwasser und Erdgas ist
aus den vorgelagerten Netzleitungen der GreutstralBe
maoglich.

Um friihestmdgliche Einbeziehung der Stadtwerke in
weitere Schritte wird hiermit gebeten.

Die aufgefiihrten Erganzungen und Anderungen wurden in den Bebauungsplanentwurf mit Stand
vom 20.03.2017 eingearbeitet. Das beauftragte Buro fur Stadtplanung hat in Abstimmung mit der
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht auf der Grundlage des Ergebnisses der frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit und der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange den
Entwurf des Bebauungsplanes "Wolfacker 2. BA" und die Satzung der ortlichen Bauvorschriften in
der Fassung vom 20.03.2017 vorbereitet, der mit der beiliegenden Begriindung vom 20.03.2017
offentlich ausgelegt werden kann.



