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HORNTREUHAND GmbH

Winschaftsprifungsgesslischaft

PRUFUNGSAUFTRAG

Die Gesellschafterversammiung der Firma Donaubad Ulm/Neu-Uim GmbH, Neu-Ulm
- nachstehend "Gesellschaft” genannt - hat uns am 22. November 2016 als Ab-
schiussprafer flir das Rumpfgeschaftsjahr 2016 gewahit. Die Geschaftsfiihrung er-
teilte uns daraufhin den Auftrag, den Abschluss zum 31. Dezember 2016 unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht gemaR der §8 316 ff. HGB zu
prufen.

Dieser Auftrag wurde von uns in den Geschiftsrdumen der Gesellschaft, im We-
sentlichen in den Monaten Januar und Mai 2017 durchgefihrt.

Der Prafungsbericht wurde im Anschluss daran in unserem Biiro ausgefertigt.

in Ausflihrung des uns erteiiten Auftrags haben wir den Abschluss zum
31. Dezember 2016 und die Buchfiihrung der Gesellschaft sowie den Lagebericht
entsprechend der §5 316 ff. HGB unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaRi-
ger Durchfihrung von Abschlusspriifungen gemaR der einschlagigen Prifungsstan-
dards des Instituts der Wirtschaftspriifer (IDW) gepriift.

Die Buchfiihrung und die Aufsteliung des Abschiusses und des Lageberichts nach
den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der
Geschaftsfihrung der Geselischaft. Unsere Aufgabe war es, auf der Grundlage der
von uns durchgefihrten Priifung eine Beurteilung Uber den Abschluss unter Einbe-
ziehung der Buchfiihrung und {iber den Lagebericht abzugeben.

Auskiinfte erteilten;

Frau Claudia Rapp
Herr Stefan Ansbach
Herr Jochen Weis

Eine  Volistandigkeitserkldrung, unterzeichnet von den Geschaftsfihrern
Herrn Gerhard Semier und Herrn Ralph Seiffert, liegt uns vor,

Die Priifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehdrt nur insoweit
zu den Aufgaben der Abschlusspriifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften
ublicherweise Riickwirkungen auf den Abschluss oder Lagebericht ergeben.

Unser Prifungsbericht wurde nach den Grundsatzen ordnungsmaliger Berichter-
stattung bei Abschiussprifungen des IDW (IDW PS 450) erstelit.

Wegen Art und Umfang der Prifung und der Priifungsfeststellungen wird auf die
folgenden Ausfihrungen in diesem Bericht verwiesen.
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Wirtschaftsprifungsgeselischaft - —— i

Wir bestétigen gemaR § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschiusspriifung
die anwendbaren Vorschriften zur Unabhaéngigkeit beachtet haben.

Flr die Ausfihrung unseres Auftrags, die Berichterstattung und unsere berufliche
Verantwortlichkeit sind, auch im Verhéitnis zu Dritten, die Aligemeinen Auftrags-
bedingungen fir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften vom
1. Januar 2017 maRgebend. Eine Ausfertigung dieser Auftragsbedingungen ist
diesem Bericht als Anlage VII beigefiigt.
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2.1

2.1.1

2.1.2

Wirtschaftsprifungsgeselischaft -

GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

L.age des Unternehmens

Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

GemalR § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir als Abschiusspriifer mit den an-
schlieBenden Ausfihrungen vorweg zur Beurteilung der Lage des Unternehmens
durch die gesetzlichen Vertreter Stellung. Dabei wird insbesondere auf die Beurtei-
lung des Fortbestands und der kinftigen Entwicklung des Unternehmens unter Be-
ricksichtigung des Lageberichts eingegangen.

Wirtschaftliche Lage und Geschéaftsverlauf

Zur wirtschaftlichen Lage und zum Geschéaftsverlauf sind im Lagebericht der Ge-
sellschatft folgende Kernaussagen enthalten:

a} Rahmenbedingungen

Die Donaubad Uim/Neu-Uim GmbH wurde am 18. August 2016 von der Stadt
Uim und der Stadt Neu-Ulm errichtet. Das Donaubad ist eines der gréfiten Er-
lebnisbader in der Region.

b} Geschéftsverlauf

Die Freizeitaniagen Donaubad wurden von der Gesellschaft als Pachter am
2. Dezember 2016 vom bisherigen privaten Betreiber Gbernommen. Es wurden
umgehend Instandhaitungs- und Attraktivierungsmalnahmen getatigt und die
Wiedereréffnung unter stadtischer Regie vorbereitet. Die Wiedererdffnung ist
schiieRlich wie geplant am 298. Dezember 2016 erfolgt.

¢} Lage

Nach der Wiederertffnung waren das Freizeitbad sowie die Eislaufaniage ins-
gesamt 3 Tage im Jahr 2016 gedffnet. Das Jahresergebnis mit einem Fehlbe-
trag in Hohe von TEUR -285 ist noch nicht représentativ. Es kommt im We-
sentlichen durch Sondereffekte im sonstigen betrieblichen Aufwand zustande.
Hierbei schlagen insbesondere Werbekosten flr die Startphase mit TEUR 44,
Rechts- und Beratungskosten mit TEUR 34 sowie Instandhaltungskosten mit
TEUR 81 zu Buche.

Die Gesellschaft wurde von thren Gesellschaftern mit einer Anschubfinanzie-
rung (Zufihrung zur Kapitalricklage in Héhe von TEUR 734} ausgestattet.

-3



HORNTREUHAND GmbH

2.1.3 Zukinftige Entwicklung sowie Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

2.1.4

Durch den bisherigen Betreiber, die InterSPA-Gruppe, hat sich Gber die Jahre ein
Instandhaltungsstau aufgebaut. Durch die daraus nétigen Instandhaltungsarbeiten
und zusatzlichen Sonderaufwendungen im Rahmen des Betreiberwechsels sowie
der Implementierung der Marke "Donaubad” ergibt sich fiir das Jahr 2017 eine be-
sondere Ergebnisbelastung.

Far Juli 2017 ist eine RevisionsschlieRung von Erlebnisbad und Sauna geplant, in
der weitere Instandhaltungs- und Modernisierungsarbeiten durchgefihrt werden.
Die dreiwbchige SchlieBung wird zu entsprechenden Einnahmeausfallen fihren.

Aus der geschilderten Situation ergibt sich ein gemaR Wirtschaftsplan prognosti-
ziertes Defizit von rund TEUR 1.500 fiir das Jahr 2017. Dieses wird laut Wirt-
schaftsplan durch entsprechende Mittelzufiihrungen der Gesellschafter ausgegli-
chen.

Da sich die Donaubad Uim/Neu-Ulm GmbH weitestgehend mit dem Betrieb von
Freizeitanlagen beschaftigt, ist sie im besonderen MafR von Besucherzahlen ab-
hingig. So schwankt die Besucherzahl zwischen 500.000 {2011} und 560.000
{2013). Da die Besucherzahl eine sehr wichtige einnahmenseitige GréRe ist, hangt
das Betriebsergebnis unmittelbar mit Faktoren zusammen, die nicht beeinflussbar
sind ~ z. B. das Wetter.

Die positive wirtschaftliche Entwicklung der Doppelstadt Ulm/Neu-Uim, ein stei-
gendes verflgbares Einkommen der Haushalte und der prognostizierte weitere Zu-
zug in die Region bietet die Chance auf steigende Besucherzahlen. Daneben ist die
Region Ulm/Neu-Ulm ein bedeutender Tourismusstandort in Siddeutschland mit
Gber 4.000 Gastebetten in mehr als 60 Hotels.

Geplante Projekte in unmittelbarer Nahe zum Donaubad, wie der Bau des Orange-
Campus und der Bau eines Wohnmobilstellplatzes angrenzend zum Donaubad-
Geldnde, stellen einen weiter wachsenden potenziellen Kundenkreis sicher und bie-
ten Chancen zur Gewinnung weiterer Besucher. '

Fir 2018 ist die Durchfihrung einer Potenzialanalyse geplant, in der mbgliche
Handlungsfelder fir die gesamte Freizeitaniage erarbeitet werden und ein entspre-
chendes Gesamtkonzept erstelit werden soll.

Zusammenfassung

Nach dem Ergebnis unserer Priifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen
vermitteft der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild der Lage der Gesell-
schaft. Die Darstellung der kiinftigen Entwicklung mit ihren wesentlichen Chancen
und Risiken ist plausibel. Unsere Priiffung hat keine Anhaltspunkte dafiir ergeben,
dass der Fortbestand der Gesellschaft bei Aufrechterhaitung der Mittelzufiihrung
durch die Gesellschafter gefahrdet ist.

Winschafisprifungsgesefischaht o o eeerem e e
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2.2

- Winschaftspritungsgeselischaft -~

Enwicklungsbeeintréchtigende oder bestandsgefahrdende Tatsachen
Die Gesellschaft erzielt strukturbedingt voraussichtlich dauerhaft Verluste.

GemaR Wirtschaftsplan 2017 wird der geplante Jahresfehlbetrag von EUR 1,6
Mio. durch Mitteizufihrungen der Gesellschafter ausgeglichen.

Unsere Priifung hat keine Anhaltspunkte daflr ergeben, dass der Fortbestand
der Gesellschaft bei Aufrechterhaltung der Mittelzutiihrung durch die Gesellschafter
geféhrdet ist.
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e Wirtscheftsprifungsgeselischaft - .

3. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

3.1

3.2

Gegenstand der Priifung

Gegenstand unserer Priifung waren der Abschiuss, die Buchfihrung und der Lage-
bericht der Geselischaft.

im Rahmen des uns erteilten Auftrags haben wir den Abschluss unter Einbeziehung
der Buchtihrung gemal § 317 HGB auf die Einhaltung der einschidgigen handels-
und gesellschaftsrechtlichen Vorschriften und der Grundsétze ordnungsmaBiger
Buchfihrung geprift. Die Beachtung anderer gesetzlicher Vorschriften sowie die
Aufdeckung und Aufklarung etwaiger strafrechtlicher Tatbestdnde und auf3erhalb
der Rechnungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten sind nicht Gegenstand der
Prifung.

Art und Umfang der Priifung

Unsere Prafung des Abschiusses, der Buchflihrung und des Lageberichts erfoigte
nach den 88 316 ff. HGB unter Beachtung der vom IDW festgesteliten Grundsatze
ordnungsgemaRer Durchfiihrung von Abschlussprifungen gemafR der einschidgigen
Prifungsstandards des IDW.

Danach wurde die Prifung so geplant und durchgefiihrt, dass Unrichtigkeiten und
VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Abschliuss unter Beachtung
der Grundsétze ordnungsmaéaRiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermit-
telten Bildes der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden.

Bei der Festlegung der Prifungshandiungen wurden die Kenntnisse (ber die Ge-
schaftstatigkeit und (ber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Geseli-
schaft sowie die Risikoeinschatzung berlicksichtigt. Im Rahmen der Prifungspla-
nung wurden foigende Prifungsschwerpunkte festgelegt:

- Anlagevermogen

- Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
- Sonstige Rlckstellungen

- Umsatzerlose

- Anhang

- Lagebericht
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Winschaftsprifungsgeselischaty  —-

Unsere Prifung umfasste ferner eine Beurteilung der Wirksamkeit des der Unter-
nehmensgrée angemessenen rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsys-
tems sowie der Nachweise fir die Angaben in Buchfithrung, Abschluss und Lage-
bericht {iberwiegend auf der Basis von Stichproben.

Die Prifungshandlungen zur Erlangung von Priifungsnachweisen umfassten Sys-
tem- und Funktionstests, analytische Prifungshandiungen sowie Einzelfallprifun-
gen.

Die Erkenntnisse der Prifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontroll-
systems wurden bei der Auswahl der analytischen Priifungshandlungen und der
Einzelfallpritffungen berlcksichtigt.

Bei der Prifung der Donaubad Ulm/Neu-Ulm GmbH handelte es ich um eine Erst-
prifung. Wir haben daher die zuséatzlichen Anforderungen des IDW Prifungsstan-
dards 205 "Prifung von Eréffnungsbilanzen im Rahmen von Erstprifungen”™ beach-
tet.

In die Prifung wurden auch die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrund-
satze und der wesentlichen Einschitzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die
Wirdigung der Gesamtdarstellung des Abschlusses und des Lageberichts einbezo-
gen.

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefiihrten Prifungshandiungen
sind in unseren Arbeitspapieren festgehalten.

Alle von uns erbetenen Auskiinfte, Aufkldrungen und Nachweise sind uns von der
Geschéaftsfihrung und den zur Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig er-
bracht worden.
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4.1

4.1.1

4.1.2

Winschaftspritungsgeselischaht

FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG

OrdnungsmiRigkeit der Rechnungsiegung

Buchfilihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Blcher der Gesellschaft sind ordnungsmaRig gefiihrt. Die Befegfunktion ist er-
fllit. Die Buchfiihrung und die weiteren gepriiften Unterlagen entsprechen nach
unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften,

In 2016 wurde die Buchflhrung von der Gesellschaft (iber eine EDV-Anlage unter
Verwendung von Standard-Software abgewickelt.

Bei der Durchflihrung unseres Auftrages sind uns keine Tatsachen bekannt gewor-
den, die gegen die Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und
IT-Systeme sprechen (IDW PS 450 Tz. 64).

Die in die Buchfiihrung iibernommenen Zahien der Er6ffnungsbilanz stimmen mit
dem Vorjahresabschluss (iberein.

Abschiuss
Ausgangspunkt war die Er6ffnungsbilanz zum 18. August 2016.

Der uns zur Prifung vorgelegte Abschluss zum 31. Dezember 2016 ist ordnungs-
maliig aus den Blchern und den sonst erforderlichen Aufzeichnungen der Geseli-
schaft entwickelt worden.

Die Bitanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind nach den handelsrechtlichen
Vorschriften (ber die Rechnungslegung von Kapitalgesellschaften geman § 264 ff,
HGEB aufgestelit,

Die von der Gesellschaft angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze
sind im Anhang auch hinsichtlich der Ausiibung von Bilanzansatz- und Bewer-
tungswahirechten zutreffend erldutert.
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4.1.3

4.2

4.2.1

4.2.2

- Wirtschaftsprivfungspeselischiaft

Lagebericht

Der Lagebericht der Geschéaftsfihrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften.
Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Abschluss sowie mit den von uns bei
der Prifung gewonnenen Erkenntnissen. Er vermittelt insgesamt eine zutreffende
Darstellung von der Lage der Geselischaft. Unsere Priifung hat zu dem Ergebnis ge-
fihrt, dass im Lagebericht die wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen
Entwicklung zutreffend dargestellt sind.

Uns sind keine, nach Schluss des Geschéftsjahres eingetretene Vorgange von be-
sonderer Bedeutung bekanntgeworden, Uber die zu berichten wire.

Gesamtaussage des Abschlusses

Feststeliungen zur Gesamtaussage des Abschiusses

Unsere Prifung hat ergeben, dass § 264 Abs. 2 HGB beachtet wurde und der Ab-
schluss insgesamt, d.h, im Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung und Anhang unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmaBiger Buchfihrung,
ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Geselischaft vermittelt. Unsere Priifung hat keine Anhaltspunk-
te daflir ergeben, dass der Fortbestand der Gesellschaft bei Aufrechterhaltung der
Mittelzufihrung durch die Gesellschafter gefidhrdet ist.

Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen sowie deren Anderungen

Wir verweisen auf die Angaben des gesetzlichen Vertreters im Anhang der Gesell-
schaft.



HORNTREUMAND GmbH

Wirtschaftspritfungsgeselischaft

ANALYSE UND ERLAUTERUNG DES ABSCHLUSSES

Vermdogenslage

Strukturbilanzen

AKTIVA
31.12.2018
TEUR %
Anlagevermdgen
Immaterielie
Vermdgensgegenstinde 16 1,7
Sachaniagen 78 8.3
94 10,0
Umlaufvermogen
Vorrite 119 12,7
Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen 109 11,6
Sonstige Vermdgens-
gegenstande 55 5.9
FlGssige Mittel 561 59,8
8§44 80,0
938 100,0

-10 -
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Wirtschattspridungsgesefischaft

PASSIVA
31.12.2016
TEUR %
Eigenkapital 474 50,5
Fremdkapital
Sonstige Ricksteliungen 103 11,0
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 283 31,2
Sonstige Verbindlichkeiten 23 2,5
Rechnungsabgrenzungsposten 45 4.8
464 49,5
938 100,0

11 -
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»»»»»»»» Wintschaftspriofungsgesellschaft

Erlduterungen

Der Buchwert des Anlagevermdgens betrégt nach Zugdngen mit TEUR 127 und
Abschreibungen mit TEUR 33 zum 31. Dezember 2016 TEUR 84. Die Abginge
wiesen keinen Restbuchwert mehr auf.

Zugegangen sind Anschaffungskosten fir den Internetauftritt mit TEUR 4, Soft-
ware fur Server und PC s mit TEUR 12, Maschinen mit TEUR 2, Betriebs- und Ge-
schéaftsausstattung (Server, PC's, Schilder, Kassensystem) mit TEUR 77 und sog.
Geringwertige Wirtschaftsgiter mit TEUR 31.

Die Vorrdte mit TEUR 119 sind mit den Anschaffungskosten bewertet und setzen
sich zusammen aus Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffen mit TEUR 60, Warenbestand
mit TEUR 298 und geleisteten Anzahiungen mit TEUR 30.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen mit TEUR 109 betreffen im We-
sentlichen Forderungen aus der Betriebsiibernahme.

Die Sonstigen Vermdgensgegenstande beinhalten im Wesentlichen den Umsatz-
steuersaldo.

Das Eigenkapital mit TEUR 474 setzt sich zusammen aus dem gezeichneten Kapital
mit TEUR 25, der Kapitalriickiage mit TEUR 734 und dem Jahresfehlbetrag mit
TEUR 285.

Die Sonstigen Ruckstellungen mit TEUR 103 beinhalten im Wesentlichen Personal-
rickstellungen (Urlaub/Uberstunden).

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betragen TEUR 293 und sind
abrechnungsbedingt entstanden.

Der Passive Rechnungsabgrenzungsposten entstand aus der Ubernahme von Dau-
er- und Mehrfachkarten.

-12 -
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Wirtschaftsprifungsgeselischaft

Kennzahlen zur Vermbgenslage

2016

Anlagenquote

Anlagevermdgen

Gesamtverméogen 10,0%
Abschreibungsfinanzierung

Abschreibungen

Neuinvestitionen 26,0%

Anlagendeckung

Eigenkapital
Aniagevermogen 504,2%
Eigenkapitalquote 50,5%

-13 -
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5.2

Wirtschatisprifunpgsgesetischaft

Finanziage

Kennzahlen zur Finanzlage

2016
Cash-fiow TEUR
Jahresfehlbetrag -285
+ Abschreibungen 33
= Brutto-Cash-flow -252
2016
Dynamischer Verschuldungsgrad TEUR
Fremdkapital 464
- liquide Mittel 561
- Forderungen und sonstige Vermégens-
gegenstande 164
- Vorréte 119
= Netto-negativ,
d.h. Uberhang des Umfaufverméagens -380
__ 2016 _
Dynamischer Verschuldungsgrad in_Jahren TEUR

Nettoverbindlichkeiten
Brutto-Cash-flow

Uberhang des Umlaufvermégens

Entwickiung des Working Capital "?(E)M%g_
Umlaufvermoégen 844
- Verbindlichkeiten 464

380

-14 -
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5.3

Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Ertragsiage

Strukturierte Gewinn- und Verlustrechnungen

Umsatzerlose

Aktivierte Eigenleistungen
Bestandsveranderung
Gesamtleistung
Materialaufwand
Rohgewinn (= DB |}
Personalaufwand

= DBl

Abschreibungen auf immaterielle Ver-
mogensgegenstinde und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Ertrige
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Jahresfehlbetrag

-15 -

2016
TEUR %

32 1000
0 0.0
0 0,0
32 100,0
21 65,6
11 34,4
128 400,0
-117 -365,6
33 1031
82 256,3
217 6781
-285 -B90,5
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Winschaftsprifungsgesellschatt

Feststellungen gem3R § 53 HGrG

Wir haben auftragsgemaf auch geprift, ob die Voraussetzungen des § 53 Abs. 1
Nr. 1 und 2 Haushaltsgrundsétzegesetz beachtet worden sind. Unsere Priiffung er-
folgte nach dem § 53 HGrG und nach dem IDW-Prifungsstandard (PS 720).
Nach diesen Vorschriften haben wir geprift, ob die Geschifte ordnungsgemaR,
also mit der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschldgi-
gen handelsrechtlichen Vorschriften sowie den Bestimmungen der Satzung ge-
fhrt worden sind.

Die berufsrechtlich geforderten Angaben haben wir in unserem gesonderten Be-

richt Gber die Feststellungen im Rahmen der Prifung nach § 53 HGrG vom
8. Juni 2017 zusammengefasst dargestellt.

-16 -
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Wirtschaftspriifungsgeseilschaft

WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Dem Abschluss zum 31. Dezember 2016 wurde folgender Bestétigungsvermerk er-
teilt;

"An die Donaubad Ulm/Neu-Ulm GmbH;

Wir haben den Abschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang- unter
Einbeziehung der Buchflhrung und den Lagebericht der Firma Donaubad Uim/Neu-Ulm GmbH, Neu-
Ulm, fur das Rumpfgeschaftsiahr vom 18. August bis 31, Dezember 2016 gepriift. Die Buchflhrung
und die Aufstellung von Abschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtiichen Vaor-
schriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Verantwortung
der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefihrten Prifung eine Beurteilung (ber den Abschluss unter Einbeziehung der Buchflthrung
und Uher den Lagebericht abzugeben,

Wir haben unsere Abschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer {IDW]} festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmialiger Abschiussprifung vorge-
nommern. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufUhren, dass Unrichtigkeiten und Versto-
Be, die sich auf die Darstellung des durch den Abschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungs-
makiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Biides der Vermdégens-, Finanz- und £r-
tragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Ober die Geschaftstatigkeit und Gber das wirtschaftliche
und rechtiiche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Gber mogliche Fehler berlcksichtigt.
Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontroli-
systems sowie Nachwaeise fir die Angaben in Buchfihrung, Abschluss und Lagebericht Uberwiegend
auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteifung der angewandten Bilan-
zierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschiatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdi-
gung der Gesamtdarstellung des Abschiusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fr unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Ab-
schluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze erdnungsmaii-
ger Buchfilhrung ein den tatsdchlichen Verhaitnissen entsprechendes Bild der Vermébgens-, Finanz-
und Ertragslage der Geselischaft. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Abschluss, entspricht
den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft und stellt die Chancen und Risiken der zukOnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Ulm {Donau), den B, Juni 2017"
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HORNTREUHAND GmbH

Wirtschaftsprifungsgeselischatt

SCHLUSSBEMERKUNG

Den vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den ge-
setzlichen Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmaéBiger Berichterstattung
bei Abschlusspriifungen (IDW PS 450}.

Bei Verbffentlichung oder Weitergabe des Abschlusses und/oder des Lageberichts
in einer von der bestatigten Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor unserer

erneuten Steliungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf
unsere Prifung hingewiesen wird; wir weisen insbesondere auf § 328 HGB hin.

Ulm (Donau}, den 8. Juni 2017

T,

HORNTREUHAND GmbH

& 3 Wirtschaftspriifungsgeselischaft

5\ : \ -. _

q WIRTSCHAFTS. \2, o7 | % - {od

1 PRUFUNGS- ¥ 77 e

z\ /§  Prof. Dr. Brigitte’Zirn Herbert Bader

Wirtschaftsprifer vereidigter Buchprifer
2, % F
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Danaubad Ulm/Meu-Ulm GmbH

Antage |

2016
Bilanz zum 31.12.2016
der
Donaubad Ulmmeu-Uim GribH
AKTIVA PASSIVA
Euro Euro Eure Euro
A. Anlagevermigen A. Eigenkapital
. Immaterieiie Vermbgensgegensténde 1. Gezeichnetes Kapital 25.000,00
1. EDV-Software 16.158,00 . Kapitalricklage 733.853.00
. Sachanlagen lIE, Jahresfehibetrag 285.016,88-
1. Technische Anlager und Maschinen 1.832,00 B. Riickstellungen
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstatiung 76,016,00
77.848,00 1. Sonstige Rickstellungen 103.200,00
B. Umlaufvermbgen C. Verbindlichkeiten
1. Vorrate 1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 293.287.26
2. Sonstige Verbindlichkeiten 23.332,52
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 60.447,0¢ 316.619,78
2. Fertige Erzeugnisse und Waren 28.656,99 - Davon aus Steuern Eurc 2.004 50
3. Gelelstete Anzahlungen 30.000,00 - Daven im Rahmen der sozialen Sicherheit Euro 4.495.02
119.104,00
D. Rechnungsabgrenzungsposten 44 867,11
1. Forderungen und sonstige Vermbgensgegensiénde
1. Forderungen aus Lieferungen und i eistungen 108.260,52
2. Sonslige Vermagensgegensténde 55.445,04 r
164.705,63
1. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 560.707,38
938.523.01 936.523,01

SPeF?



Donaubad Uim/Neu-UIm GmbH Anlage H
2018

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 18.08.2016 bis 31.12.2016
der
Bonaubad Ulm/Neu-Uim GmbH

Euro Euro
1. Umsatzerltse , 32.388,44
2. Sonstige betriebliche Erirage 82.380,87
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und
fir bezogene Waren 18.021,15
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen 252084
21.541,89
4. Personalaufwand
a} Lo6hne und Gehalter 120.545,64
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersver-
sorgung und for Unterstiitzung 7.880,75
: 128.427,39
5. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermoégensgegenstande des Anla-
gevermogens und Sachanlagen 32.785,31
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 217.041,50
7. Ergebnis nach Steuern 285.016.88-
8. Jahresfehlbetrag 285.016,88

SPeF
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Anhang 2016
der
Donaubad Ulm/Neu-Uim GmbH, Neu-Uim

Aligemeine Angaben

Die Gesellschaft ist unter der Firma Donaubad Ulm/Neu-Ulm GmbH mit Sitz in Neu-Ulm im

‘Handelsregister des Amtsgerichts Memmingen unter HRB 16967 eingetragen.

Der Jahresabschiuss wurde auf der Grundlage der Gliederungs-, Bilanzierungs- und Bewer-
tungsvorschriften des Handelsgesetzbuches aufgestellt. Ergénzend zu diesen Vorschriften
wurden die Regelungen des GmbH-Gesetzes beachtet.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Bei der Aufsteliung des Jahresabschlusses wurde von der Fortfilhrung des Unternehmens
ausgegangen.

immaterielle Verm&gensgegenstinde

Erworbene immaterielle Anlagewerte werden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern
sie der Abnutzung unterliegen, um planméaige Abschreibungen vermindert.

Sachanlagen

Die Vermdgensgegenstande des Sachanlagevermdgens werden zu Anschaffungs- bzw. Her-
stellungskosten abzlglich planmaBiger Abschreibung bewertet. Grundlage fiir die planmafi-
ge Abschreibung ist die voraussichtliche Nutzungsdauer des jeweiligen Vermégensgegen-
standes.

SPsP , Seite - 1 -



Donaubad Ulm/Neu-Uim SmbH Anlage Hi
2016

Vorrate

Die Vorrate werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt bzw. auf den nie-
drigeren Borsen- oder Markipreis am Abschlussstichtag abgeschrieben. Soweit ein Bérsen-
oder Marktpreis nicht feststellbar ist, werden sie auf den niedrigeren beizulegenden Zeitwert
abgeschrieben.

Forderungen und sonstige Vermégensaegensténde

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande sind zum Nennwert bilanziert.
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten werden mit dem Nominalwert be-
wertet,

Rickstellungen

Die Steuerriickstellungen und die sonstigen Riickstellungen sind in Héhe des nach verninfti-
ger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erflilungsbetrags angesetzt.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden zu ihrem Erfillungsbetrag angesetzt.

Angaben zur Bilanz

Anlagevermogen

Die Aufgliederung und die Entwicklung der einzelnen Anlageposten mit ihren historischen
Anschaffungskosten und den kumulierten Abschreibungen sind in einem Anlagenspiegel dar-
gestellt.

SPeP Seite - 2 -



Donaubad Uim/MNeu-Ulm GmbH
2016

Anlage !

Anlagenspieget

der
Donaubad UlmiNeu-Ulm GmbH

LA LEL L AL A o e e

Angchaffungs-, Anschaffungs-,
Hersteliungs- Zugange Abgange Umbuchungen ; ! K lierte Abschretbungen Zughnge Abginge Umbuchungen Kurnufierte Zuschreibungen
koaten Koster Abschreibungen Gaschaftsjahr Abschreibungen Geschafisiahr Buchwert
18.08.2016 31.12.2016 48.08.2016 31.12.2016 31122018
Euro Euro Euro Euro Euro Fura Euro Euwro =) Eure Euro Eurp Euro
A, Anfagevermbgen
I. jmmaterielie Vermbaens-
gegensiande
£DV-Software [axelt] 16.711.08 ¢.ca o.00 16.711.08 G008 553.08 .00 0.00 0,00 553,08 00g 15.158,00
Summe Immateriela
Vermsgensgegensiande 6,00 16.711.08 0.00 6,00 16.711,08 .00 553,08 6,00 00 0,00 553,08 0,00 15.158,00
i Sachanizgen
4. Technische Anlagen und
fzgchinan 2,00 1.885,00 000 0,00 4.885,00 o000 3,00 a.00 000 0,00 53,00 006 1.832,60
2. Angere Antagen, Betriebs- und
Geschifisausstatiung 4,00 100,195,235 $0.805,41 D00 77.288,82 000 3247923 000 30.89541 0.00 1.2563,82 0,00 78.018,00
Summe Sashanfagen 0,00 110.080,23 30.80541 8,80 79.184,82 0,00 32.232.23 0,00 30.885,4% 4,06 1.336,82 4,00 77.648,00
Summa Anlagevermigen 0,08 12679131 30,895,471 0,80 95.895,90 89,00 32.786,31 6,00 3088641 4,08 1.860.00 800 94.008,00
»
Seite.-3 -




Donaubad Uim/Neu-Uim GmibH Aniage i}
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Forderungen und sonstige Vermbgensgeqgenstdnde

Die hier ausgewiesenen Betrage haben samtlich eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

Rickstellungen

Die Sonstigen Riickstellungen beinhalten im Wesentlichen Kosten fur Urlaub und Uber-
stunden der Mitarbeiter in Méhe von 84 TEuro sowie fur die Ersteliung und Prifung des Jah-

resabschlusses in Héhe von 12 TEuro.

Verbindlichkeiten

Gesamt- davon Restlaufzeit
betrag bis 1 Jahr 1 bis & Jahre gber 5 Jahre
TEuro TEuro TEuro
Gj. Gj. Gj. G
Verbindlichkeiten aus Lie-
ferungen und Leistungen 283 293 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten 23 _23 o 0
17 318 ¢ Q

|
|

In den Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten gegenuber Gesellschaftern in Héhe von

250 Euro enthalten.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Zum 31.12.2016 bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag fur das
Gebaude Wiblinger Stralle 55. Diese bestehen aus einer fixen Pacht in Hohe von 150 TEuro
jahrlich sowie zusétzlich einer variablen Pacht in Héhe von 3,5 % des jahrlichen Umsatzes.

SPsP ' Seite - 4



Donaubad Ulim/Ney-Uim GmbH
2016

Anlage {ll

Sonstige Angaben

Wahrend des Geschéftsjahres waren durchschnittiich 73 Arbeitnehmer beschaftigt.

Zu den Geschaftsfithrern der Geselischaft waren im Geschaftsjahr Herr Gerhard Semler,
Leiter der Abteilung Bildung und Sport der Stadt Uim, und Herr Ralph Seiffert, Leiter des

Fachbereich 2 - Schulen, Kultur, Sport, Soziales der Stadt Neu-Ulm, bestellt.

Die Geschéftsfihrer waren in 2016 unentgeltlich tatig.

Dem Aufsichtsrat der Gesellschaft gehérten im Berichtsjahr an;

Name

Vorsitzender
Herr Gunter Czisch

1. stelivertretender Vorsitzender

Herr Gerold Noerenberg

2. stelivertretender Vorsitzender

Herr Reinhard Kuntz

Herr Dr. Bertram Holz

Herr Timo Ried

Frau Dorothee Kithne

Herr Ralf Milde

Frau Sigrid Rikel-Réhner
Herr Winfried Waiter

Frau Denise Elisa Niggemeier
Herr Hans Aicham-Bomhard
Herr Johannes Sting!

Herr Rudolf Erne

Herr Stephan Salzmann

Beruf

Oberbirgermeister der Stadt Uim
Oberbiirgermeister der Stadt Neu-Ulm

Stadtrat, Optiker

Stadtrat, Jurist beim Finanzamt Ulm

Stadtrat, Selbstandiger Apotheker

Stadtratin, Fraktionsgeschéaftsfihrerin der SPD
Stadtrat, freier Regisseur und Kulturmanager
Stadtratin, Erndhrungsmedizinische Beraterin
Stadtrat, Landwirtschaftsmeister

Stadtratin, 1t-Systemkauffrau

Stadtrat, Dipl.-Betriebswirt

Stadtrat, Dipl.-Verwaitungswirt

Stadtrat, R'ealschultehrer

Stadtrat, Optiker

SPsP
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Donaubad Ulm/Neu-Ulm GmbH Anlage [H
2016

Die Aufsichtsrite erhalten eine fixe Vergtitung in Héhe von 60,00 Euro je Sitzung
(Gesamtvergitung: 780 Euro).

Das vom gesetzlichen Abschiusspriifer im Geschéftsiahr berechnete Honorar betrug insge-
samt 7.800 Euro. Es handelf sich ausschiiefdlich um Abschlussprifungsleistungen.

Die Geschafisfihrung schidgt vor, den Jahresfehibetrag mit der Kapitairicklage zu verrech-

nen.

Neu-Uim, den 16.05.2017 @A/L/
‘ oY

Gerhard Semler

Leiter der Abteilung Bildung und Sport
der Stadt Ulm

L lilion

Ralph Seiffert
| eiter des Fachbereich 2 - Schuien,

Kultur, Sport, Soziales
der Stadt Neu-Ulm

ShaP Seite - 6 -



BESTATIGUNGSVERMERK

An die Donaubad Ulm/Neu-Ulm GmbH:

Wir haben den Abschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang -unter Einbeziehung der BuchfGhrung und den Lagebericht
der Firma Donaubad Uim/Neu-Ulm GmbH, Neu-Uim, fir das Rumpfgeschafisjahr
vom 18. August bis 31. Dezember 2016 geprift. Die Buchflhrung und die
Aufstellung von Abschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und den erginzenden Bestimmungen des Geselischaftsvertrags liegen
in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe
ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung uber
den Abschluss unter Einbeziehung der BuchflUhrung und Ober den Lagebericht
abzugeben.

Wir haben unsere Abschlusspriiffung nach &8 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsétze
ordnungsmaRiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu
planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die
Darstellung des durch den Abschluss unter Beachtung der Grundséatze
ordnungsmaRiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Gber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen (ber madgliche Fehler
berlicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrolisystems sowie Nachweise fir die
Angaben in Buchfiihrung, Abschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen
Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Abschlusses und des
tageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefOhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Abschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Abschluss, entspricht den
gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Biid von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwickiung
zutreffend dar.

Uim {Daonau), den 8. Juni 2017

HORNTREUHAND GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

ey s
i

Prof. Dr. Brigitte Zlrn Herbert Bader
Wirtschaftsprifer vereidigter Buchprifer



Anlage IV

Lagebericht 2014
der
Donaubad Ulm/Neu-Ulm GmbH

Grundiagen des Unfernehmens

1. Geschdafismodell des Untermnehmens

Die Gesellschaft wurde von den Stadien Ulm und Neu-Ulm gegrindet, nachdem

absehbar war, dass die Freizeifanlage Donauboad nach dem Auslaufen des

Pacht- und Betreiberverirags mit dem bisherigen privaten Betreiber zum Jahres-

ende 2016 in siGdiischer Regie betriecben wird, Neben dem BRefriel von B&der-

und Freizeitanlagen der $iddte Ulm und Neu-Uim kann die Geselischaft auch das

Management von Badern und Freizeitoniagen der Siadte Uim und Neu-Ulm

Ubernehmen.

Der Gegenstand der Geselischattist in § 2 des Cesellschaftsvertrags wie folgt ge-

regelt:

{n

Gegenstand der Geselischaft sind der Betieb von Bdder- und Freizeitania-
gen der Stadte Ulm und Neu-Ulm im Rahmen der kommunairechtlichen Vor-
schriften, insbesondere der Freizeitaniagen ,Donaubad® in Neu-Ulm sowie
die Ubemahme des Managements von weiteren Bédern und Freizeitanla-
gen der Siadte Uim und Neu-Uim.

Die Geseilschaft kann alle Geschéfte tatigen, die unmittelbar oder mittelbar
dem Untemehmen dienen und den Unfermehmensgegenstand f&rdermn oder
wirtschafllich berGhren. Sie darf insbesondere gleichartige oder &hnliche Un-
ternehmen in jeder kommunalrechilichen zuldissigen Rechisform erichien,
erwerben, vertreten cder sich an solche Unternehmen beteiligen.

Die Geselischaft wird cusschlieBlich im Sinne der Gemeindeordnung Baden-

Wirttemberg und Bayern t&tig.

Aktuell betreibt die Gesellschaft die Freizeitaniage Donaubad bestehend aus

dem Freizeitbad, dem Donaufreibad sowie der Eisiaufaniage.

Forschung und Entwicklung

Die Donaubad Uim/Neu-Ulm GmbH betreibt weder Forschung noch Eniwicklung.



Anlage IV

i

Wirtschaftsbericht

1.

Gesamiwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die Donaubad Uim/Neu-Uim GmbH wurde am 18.08.2016 von der Stadt Uim und
der Stadt Neu-Ulm errichiet. Das Donaubad ist eines der groBten Erdebnisbader in
der Region. Die Eissportantage und das Donaufreibad sind die einzigen dHfentli-
chen Anlagen dieser Artin der Stadi Ulm und in Neu-Ulm. Andere Hallenb&der In
der Umgebung finden sich in Form des Westbads in Uim, des Hollenbads Neuw-Ulm

und des Bad Blaus in Blaustein.

Geschdfisverlauf

Die Freizeiianlagen Donaubad wurden von der Gesslischaft am 02.12.2014 als
Pachier vom bisherigen privaten Betreiber Ubemommen. &s wurden umgehend
instandhaltungs- und AtraktivierungsmaBnahmen getdligh und die Wiedererdff-
nung unter stddiischer Regie vorbereitet. Die Wiedereréffnung ist schlielich wie

gepiant am 29.12.2016 erfolgt.

lage

Nach der Wiedererdtinung waren das Freizeitbad sowie die Eislaufaniage insge-
samt 3 Tage im Jahr 2016 gedfinel. Das Jahresargebnis mit einem Fehibelrag in
Héhe von -285 TEuro ist noch nicht représentativ, Es kommt hauptsdehlich durch
Sondereffekte im sonstigen betrieblichen Aufwand rustande. Hierbel schlagen
insbesondere Werbekosten fUr die Startphase mit 44 TEuro. Rechts- und Bera-

tungskosten mit 34 TEuro sowie Instandhaltungskesten mit 81 TEuro z2u Buche.

Die Gesellschaft wurde von ithren Gesellschaftern mit einer Anschubfinanzierung

{ZutOhrung zur Kapitalrickiage in Hohe von 734 TEuro) ausgestaitet.

In der folgenden Ubersicht sind die Bilanzposten zum 31.12.2016 dargestellt.



Anlage 1V

Bilanz-Posten 31.12.2016 5
TEUR %

AKTIVA
Immaterielle VG 16,2 1.7
Betriebs- und
Geschdéftsausstatiung 77.8 83
Langfilsilg gebundenes 94,0 10,0
Vermogen
Vorrdte 89,1 9.5
Anzahlungen 30,0 3,2
Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen 109,3 11,6
Sonstige
Vermbgensgegenstdnde 55,4 59
Liquide Mittel 5607 59,7
Mittel - /kurziristig ) 8445 90,0
gebundenes Vermdigen
Gesamivermogen 938,5 100,0
Bilanz-Posten - " 81922016

o TEUR} %
PASSIVA
Stammkapital 25,0 27
KapitalrGcklagen 733.8 782
Jahrestehlbetrag - 2850 -304
Lang_jfristig verfigbares 4738 505
Kapital
Sonstige Rickstellungen 103.2 11,0
Verbindlichkeiten Lieferungen
und Leistungen 293,3 313
Sonstige
Verbindlichkeiten 233 2.5
Mittel- /kurzfristig
verfigbares Kapital 19.8 447
PRAP 449 3.1
Gesamikapital 938,5 100,0

Das Gesamtvermbgen in HOhe von 938,5 TEuro ist durch Eigenkapital und kurzlristiges Fremd-

kapital finanziert, Beim Anlageverm&gen handelt es sich im Wesentlichen um Belriebs- und

Geschaftsausstatiung. Das Anlagevermdgen ist in voliem Umfang langlristig finanziert.



Anlage 1V

i

Prognosebericht

Durch den bisherigen Betreiber, die InterSPA-Gruppe, hat sich Ober die Jahre ein
Instandhaltungsstau autgebaut. Durch die doraus nétigen Instandhaliungsarbeiten
und zusatzlichen Senderaufwendungen im Rahmen des Betrelberwechsels sowie der
Implementierung der Marke | Donaubad" ergibt sich fUr das Jahr 2017 eine besonde-

re Ergebnisbelastung.

FOr Juli 2017 st eine RevisionsschlieBung von Erebnisbad und Sauna geplant, In der
welitere instandhaltungs- und Modemisierungsarbeiten durchgefihrt werden. Die

dreiwdchige SchlieBung wird zu entsprechenden Einnahmeausfallen fGhren.

Die GeschéftsfUhrung beabsichtigh im Marz 2017 in Verhandiungen mit dem Betrigbs-
rat einzusteigen. Ziel ist hier vor allem, die Enigelte anzupassen damit gleiche Arbeit
gleich entlohnt wird. Im Rahmen dieses Projektes ist mit weiteren personelien Mehir-
kosten zu rechnen. Des Weileren ist geplant weiteres Personal einzustellen um der

niedrigen Personalbesetzung entgegen zu wirken.

Aus der geschilderten Situation ergeben sich prognostizierte Urnsaizeridse von rund 4
Mic, EUR und ein prognosiiziertes Defizit von rund 1.5 Mio. EUR 0r das Jahr 2017, Ge-
mal dem Wirtschaftspian 2017 soll das Defizit durch Mittelzufhrungen der Gesell-

schafter ausgeglichen werden,

Y. Chancen- und Risikoberichi

1. Risikcbericht

Dasich die Donaub:ad Uim/Neu-Ulm GrmbH weltesigehend mit dem Betrieb von
Freizeitanlagen beschaftigt, ist sie im besonderen MaB ven Besucherzahlen ab-
héngig. So schwankt die Besucherzaht zwischen 500.000 (2011} und 560.000
{2013). Da die Besucherzahl eine sehr wichtige einnahmenseitige GroBe ist,
hangt das Betrebsergebnis unmitielbar mit Fakioren zusammen die nicht beein-

flussbar sind -~ z.B. das Wetter,

Des Weiteren ist das Erlebnisbad rund 20 Jahre alt wodurch sich durch die ent-
sprechende bauliche Substanz finanzielle Risiken ergeben, die nicht immer plan-
bar sind; zum einen hdhere Ausgaben beim Gebtude und der Technik aber
auch Einnahmenaustdlle durch SchiieBung der Gesamianiage, beispielsweise

durch Hochwasser, oder einzelner Bereiche.



Anlage IV

2. Chancenbericht

Die fUr 2017 avisierte Besucherzahl von 500.000 fir die Gesamffreizeitanlage lieg!
unter dem Potenzial der Anlage. In der Vergangenheit wurden bersits 560.000
Besucher erreicht, Dies verdeutlicht, welches Besucherpotenzial die Freizeitanla-

ge biefet.

Des Weiteren ist davon auszugehen, dass die Marke ,,Donaubad" im Jahr 2017
durch umfangreiche MarketingmaBnahmen in der Region verankert wird.
Dadurch besteht die Chance auf Gewinnung weiterer Besucher und dem lang-

fristigen Aufbau eines Stammpublikums.

Die positive wirtschaftiche Entwicklung der Doppelstadt Uim/Neu-Ulm, ein stei-
gendes verfUgbares Einkommen der Haushalte und der prognosiizierte weitere
Zuzug in die Region bietet die Chance auf steigende Besucherzahien. Daneben
ist die Region Um/Neu-Um ein bedeutender Tourismusstandort in SUddeuisch-
land mit Uber 4.000 Gastebetten in mehr als 60 Hotels,

Geplante Projekie in unmittelbarer Nahe zum Donaubad, wie der Bau des Oran-
geCampus und der Bau eines Wohnmobilsteliplotzes angrenzend zum Donau-
bad-Gelande, siellen einen weiter wachsenden potenziellen Kundenkreis sicher

und bieten Chancen ur Gewinnung waiterer Besucher,

FOr 2018 ist die DurchfUhrung einer Potenziclanalyse geplant, in der mégliche
Handlungsfeider fr die gesamte Freizeitanlage erarbeitet werden und ein ent-

sprechendes Gesamtkonzept erstellt werden soll.

Neu-Ulm, 29, Mai 2017

e

\CGehdrd Semler Ralph Self
Donaubad Uim/Neu-Ulm GmbH
GeschaftsfOhrer




KONTENNACHWEIS zur BILANZ zum 31.12.2016

Donaubad Ulm/Neu-Uim GmbH

Neu-Ulm

AKTIVA

Konto Bezelchnung

130
135

400

600

entgeltlich erworbene

‘Konzessionen, gewerbliche

Schutzrechte und dhnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an selchen
Rechten und Werten
Ahnliche Rechte und Werte
EDV-Software

technische Anlagen und
Maschinen

“Technische Anlagen und Maschinen

andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung
Betriebs- und Geschéftsausstatiung

" Roh-, Hilfs-und -

1000
1001
1002
1003
1004
1005
1006
1007

1140
1141

1186

1200
1259

1434
1461

Betriebsstoffe
Bestand Sauna
Bestand Eislaufanlage
Bestand Rezeption
Bestand Technik
Bestand Aufsicht
Bestand Arbeitskieidung
Bestand Blromaterial
Bestand Marketing

fertige Erzeugnisse und Waren
Warenbestand Gastronomie
Warenbestand Shop

geleistete Anzahlungen

Geleistete Anzahlungen 18% Vorsteuer

Forderungen aus Li'eferungen
und Leistungen '

Forderungen aus Lieferungen u.Leistung

Gegenkonto bei Aufteilung Debitoren

sonstige Vermiogensgegenstinde

Vorst. in Folgeperiode /jahr abziehbar

Verrechnung EC-Cash

1462 Verrechnung Visa

1483
1487
3840

Ubertrag

Verrechnung Master
Verrechnung Easycash
Umsatzsteuer laufendes Jahr

EUR

4.174,00
11.888.00

1.320,35

274300

24.072,08
14.603,46
6.715,42
6.830,48
© 1.208,22
2.856,00

27.400,83
1.247.06

159.650,86
50.380,37-

8.982,04
2.341,83
108,90

53,30
458,00
43 500,97

Aniage V
Blatt |

EUR

16.158,00

1.832,00

76.016,00

60.447,01

28.656,99

- '30.000,00

109.260,59

£5.445,04

377.815,63



KONTENNACHWEIS zur BILANZ zum 31,12.2016

Donaubad Ulm/Neu-Ulm GmbH
Neu-Ulm

AKTIVA
Konto Bezeichnung
Ubertrag

Kassenbestand, Bundeshank-
guthaben, Guthaben bel
Kreditinstituten und Schecks
1600 Kasse bar {Rezeption)
1610 Kasse Verwaltung
1611 Kassenbestdnde Wechselgeld
1612 Bestande Kellnergeldbeutel
1650 Tresorbesténde
1651 Bestinde Nachzahlautomat
1800 Sparkasse # 441 569 928

Summe Aktiva

EUR

32.666,39
1,358,65
5.500,00

400,00
©9.000,00
1.000,00
£10.782.34

‘ Anlage V
Blatt i

EUR

377.815,63

560.707,38

- 938.523,01

e ]



KONTENNACHWEIS zur BILANZ zum 31.12.2016

Donaubad Ulm/Neu-Ulm GmbH

Neu-Ulm
PASSIVA

Kanto
29800

2820

3070
3074
3095
3086

. 3300
3349

3250
3251
3500
3801
3502
3720
3730
3740

3900

Bezeichnung

Gezeichnetes Kapital
Gezeichnetes Kapital

Kapitalrickiage
Kapitalricklage

Jahresfehlbetrag
Jahresfehibetrag

sonstige Riickstellungen

Sonstige Rickstellungen

Ruckstellungen for Personalkosten
Rickstellungen fir Abschluss u. Prifung
Riicksteilungen for Aufbewahrungspflicht

Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen
Verbindl. aus Lieferungen u. Leistungen
Gegenkonto bei Aufteilung Kreditoren

sonstige Verbindlichkeiten
Gutscheine Kunden neu

Gutscheine Personal neu

Sonstige Verbindlichkeiten
Verbindlichk. Guischeine Kunden alt
Verbindlichk. Guischeine Personal alt
Verbindiichkelten aus Lohn und Gehalt
Verbindlichk. Lohn~und Kirchensteuer
Verbindlichkeiten soziale Sicherheit

Rechnungs#hgrenzungsposten
Passive Rechnungsabgrenzung

Summe Passiva

EUR

6.300,00
84.400,00
11.800,00
— 700,00

343.677,63
—50.380.37-

1.098,00
297,60
830,00

8.5634,40
€37,06

- 4.344,93

2.094,50

4.495 03

Anlage V
Blatt il

EUR

26.000,00

733.853,00

285.016,88-

103.200,00

293.287,26

© 23,332,52
44 867 11

938.523,01

A R



KONTENNACHWEIS zur G.u.V. vom 18.08.2016 bis 31.12.2016

Donaubad UlnyNeu-Ulm GmbH

Neu-Ulm

Konio

4300
4305
4400
4401
4402
4405
4406
4407
4408
4410
4411
4412
4720

4839
4946

Bezeichnung

Umsatzeridse

Eintritt Freizeitbad (ohne Sauna) 7% USt
Gastronomie Donaubar Mitnahme 7% USt
Eintritt Sauna 18% USt

Eintritt Eislauf 19% USt

Gastronomie Freizeitbad 19% USt
Gastronomie Donaubar 19% USt

Erlése Shop 18% USt

Erldse Solarien 19% USt

Erlsse BHKW 19% USt

Erlése Pfand 18% USt

Erldse Leihgeblhren 18% USt

Erlse Premiumkarten 18% USt
Erlésschmélerungen 19% USt

sonstige betriebliche

Ertriage

Welterberechnungen InterSpa
Verrechnete sonstige Sachbezige

- Aufwendungen fiir Roh-,

5100
5300
5301
5302
5401
5402
5404
5405
5406
5409
5881
5885

Hilfs- und Betriebsstotfe

und flir bezogene Waren

Abwasser 0% Vorsteuer

Frischwasser 7% Vorsteuer

Einkauf Gastro Lebensmittel 7% Vorsteuer
Einkauf Gastro Getrénke 7% Vorsteuer
Einkauf Gastro Lebensmittel 19% Vorst.
Einkauf Gastro Getranke 19% Vorsteuer
Gas 19% Vorsteuer

Strom 19% Vorsteuer

Medienkosten {Chemie) 18% Vorsteuer
Sonstiger Einkauf 18% Vorsteuer
Bestandsveranderungen Waren
Bestandsverénderungen RHB

- Aufwendungen fiir bezogene

6902
5903
5909

6020
6023
6030
6040

Ubertrag

Leistungen

Pacht fix

Pacht variabel

Sonstige Fremdleistungen

Lohne und Gehiilter
Gehslier

Verénderung RSt. Resturlaub/Uberstunden
Aushilfslbhne
Pauschale Steuer fir Aushilfen

Anlage V
Biatt iV

EUR EUR

7.060,48
10,09
6.133,57
10.950,60
5.558,63
381,39
75,21
131,59
842,01
12,60
56,30
1.100,84

24 87- 32.388,44

82,311,07
79.80 82.380,87

417,28-
444,62~
16.768,08-
2.837,23-
53,60-
9.960,29-
6.301,18-
1.016,81-
2.804,83-
67.320,24-
28.656,98
60.447.01 19.021,16-"

1.200,00-
1.100,00-
220.84- 2.520,84-

30.410,59-

84.400,00-

5.627,08-
108.87- 120.546,64-

27.308,32-



KONTENNACHWEIS zur G.u.V. vom 18.08.2016 bis 31.12.2016

Donaubad Ulm/Neu-Uim GmbH

Neu-Uim

Konto Bezeiéhnung

Uberirag

soziale Abgaben und
Aufwendungen fiir
Altersversorgung und
fiir Unterstiitzung

8110 Gesetzliche Sozialaufwendungen
6120 Beitrage zur Berufsgenossenschaft

6200
6220
6260

6300
6301
6306
6330
6335
6400
6420
8460
6495
6601
6605
6630
6663
6800
6805
8815
66825
6826
6827
6830

. 8837
6845
6850
6855
6875
6876

Abschreibungen

auf immaterielle Vermégens-
gegenstéinde des Anlage-
vermigens und Sachanlagen
Abschreibung immaterielle VermG
Abschreibungen auf Sachanlagen
Sofortabschreibung GWG

sonstige betriebliche
Aufwendungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Kosten fur Betriebsprifung

Kosten Aufbewahrungspflicht

Reinigung

Instandhaltung betrieblicher Rdume
Versicherungen

Beitrage _
Reparatur/instandh. Anlagen u. Maschinen
Wartungskosten fir Hard- und Software
Werbekosten Stariphase

Streuartikel

Reprasentationskosten

Reisekosten Arbeitnehmer, Fahrikosten

Porto -

Telefon

Borobedarf

Rechis- und Beratungskosten

Techn. Beratungs- und Uberprifungskosten
Abschluss- und Prifungskosten
Buchfuhrungskosten .

Aufwendungen fur Lizenzen, Konzessionen
Werkzeuge und Kleingerate

Sonstiger Betriebsbedarf

Nebenkosten des Geldverkehrs

Nicht abziehbare AR-Vergltungen
Abziehbare Aufsichtsratsvergitung

Jahresfehlbetrag
Jahresfehlbetrag

EUR

7.686,15-
184 60-

553,08-
1.336,82~
20.895.41-

2.105,45-
2.000,00-
700,00-
4.320,49-
80.513,44-
1.662,32-
140,00-
5.581,70-
'3.467,77-
43.824,36-
2.218,96-
2.444 00-
42,02-
662,19-
285,03-
2,708,70-
33,488,409~
1.700,00-
11.800,00-
4.548,00-
71,80-
405,44
11.236,85-
438,69~
380,00-
380,00-

Anlage V
Blatt V

EUR

27.308,32-

7.880,75-

32.785,31~

217.041,50-

285.016,88-

b e
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Allgemeine Auftragsbedingungen

flir

Anlage Vil

Wirtschaftspriffer und Wirtschaftsprilfungsgesellschafien
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbarelich

{1} Die Auftragsbedingungen gelien flir Verlriige zwischen Wirlschaftsprifern
oder Witschaftsprifungsgeselischafien (im Nachsighenden zusammenfas-
send Wirlschaftsprifer” genannt) und ihren Aufrraggebern ber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschafilichen Angelegenheiten und sonst-
ge Auftrdge, soweit nichi etwas anderes ausdricklich schriftfich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist,

{2} Dritte kdnnen nur dann Anspriche aus dem Verrag zwischern Wirt-
schaftspridfer und Aufiraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus 2wingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriche gelten diese Aufiragsbedingungen auch diesen Britlen
gegeniber.

2. Umfang und Ausflirung des Auflrags

(1)} Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarie Leistung, nichi ein bestimm-
ter wirtschafiicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
miafiger Berufsauslibung ausgefiihrt. Der Wirdschaftsprifer (bermimmi im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschafisfih-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fur die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprizler isl berechiigt,
sich zur Durchilthrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berlicksichligung ausldndischen Rechis bedarf - auller bei betriebs-
wirtschatftlichen Prifungen — der ausdrickiichen schrifilichen Vereinbarung.

(3} Andert sich die Sach- oder Rechislage nach Abgabe der abschlieflenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpfiichlet, den
Aufiraggeber auf Anderungen oder sich deraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Bitwirkungspflichten des Aufiragoshers

(1} Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Wirschaftsprisfer afle fiy
die Ausfibrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren informa-
Honen rechtzeitiy (Obermitielt werden und ihm von alen Vorgdngen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfithring des Auftrags von
Bedeutung seln kdnnen. Dies gt auch fir die Unterlagen und weileren
informationen, Vorgdnge und Umstande, die erst wéhrend der Tatigket des
Wirlschaftsprifers bekannt werden. Der Aufiraggeber wird dem Wirschafis-
priffer geeignete Auskunfispersonen benennen.

(2} Auf Verlangen des Wirtschafispriifers hat der Aufiraggeber die Vollstan-
digkeit der vergelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfie und Erkidrungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
fierten schriftlichen Erklgrung zu bestatigen.

4, Sicherung der Unabhingigkeit

(1} Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhingigkell der
Mitarbeiter des Wirlschafisprifers gefahrdet. Dies git fir die Dauer des
Auftragsverhélinisses insbesondere fiir Angebote auf Ansteliung oder Uber-
nahme von Organfunkiionen und fiir Angebote, Aufirége auf eigene Rech-
nung zu Ghernehmen,

{2} Sclite die Durchfihrung des Auflrags die Unabhangigkeit des Wirtschafis-
prifers, die der mit ihm verbundenen Uniernehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen cder soicher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvarschiifien In gleicher Welse Anwendung finden wie auf den
Wirlschaftsprifer, In anderen Aufiragsverhalinissen beeintrachtigen, ist der
Wirlschaftsprifer zur aullerordentiichen Kiindigung des Aufirags berechiigl.

5. Berichiorstattung und mindliche Auskiinfte

Soweit der Widschafisprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Aufirags schrifdich darzusteilen hat, ist alieine diese schriftliche Darstellung
malgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindiich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erkiarungen und Auskinfle des
Wirtschaftspriffers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatig! werden.
Erklarungen und Auskinfie des Wirtschaflspriffers auBlerhalb des erteilfen
Aufirags sind stets unverbindlich,

6. Weltergabe einer beruflichen Aullerung des Wirtschafispriifers

{1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirschaflsprifers (Arbeits-
ergebnisse oder Auszuge von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information tber das Tatigwerden des Wirtschalts-
prifers fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schrifiichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sel denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdrdiichen
Anordnung verpflichiet,

{2} Die Verwendung beruflicher Aullerungen des Wirtschafispritfers und die
Information {iber das Tatigwerden des Wirtschaftsprisfers fir den Aufiragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzul@ssig.

7. Méngelbeseltigung

{1) Bei etwaigen Méngeln hat der Aufiraggeber Anspruch auf Nacherfiifung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehischlagen, Unterlassen bzw, unbe-
rechligter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Verglitung mindemn oder vom Vertrag zurlicktreten, ist der
Aufirag nicht von einem Verbraucher erteift worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriickirelen, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehischlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmaglichkeit der Nacherfillung fir ihn ohne Inferesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriche bestehen, gilt Nr. 9.

{2} Der Anspruch auf Beseiigung von Méngeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Ansprilche nach Abs. 1,
dis nicht auf einer vorsatziichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

{3y Offenbare Unrichiigkeiten, wie z.8. Schreibfehier, Rechenfehler und
formelie Méngsl, die in einer beruflichen Auflerung (Bericht, Gutachten und
dgl} des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kdnnen jederzeit vom Wirt
schaftspriifer auch Driften gegenbber berichtigt werden. Unrichligkeiten, die
gecignet sind, in der beruflichen Auflerung des Wirlschaftspriffers enthaltene
Ergebnisse infrage zu slellen, berechtigen diesen, die AuBerung auch Driten
gegeniber zurlickzunehmen. |n den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Bchweigepflicht gegenitber Dritten, Datenschutz

(1} Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 SIGRB) verpflichtet, Gber Tatsachen und Umstande, die ihm
bet seiner Berufstatigkeit anveriraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Aufiraggeber thn von dieser Schweigepfiicht
enibindet.

(2} Der Wirtschaftspriffer witd bel der Verarbeitung von personenbezogenen
[aten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschulz
beachten.

9. Hafturg

(1} Fur geseizlich vorgaschrisbene Leistungen des Wirschaftspritfers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jewells anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschréinkungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2} Sofern weder eine geselzliche Hafiungsbeschrinkung Anwendung findet
noch eine einzelveriragiiche Haflungsbeschrinkung besteht, ist die Haftung
des Wirschaftsprifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verietzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie wvon Schaden, die eine Ersatzpflicht des Hersiellers nach § 1
ProdHaftG begrinden, bei einem fahrddssig verursachten einzeinen Scha-
densfall germal § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPQ auf 4 Mio, € beschrankt.

{3) Eirreden und Elnwendungen aus dem Veriragsverhaltnis mit dem Auf
traggeber stehen dem Wirtschafisprifer auch gegentiiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsieller aus dem mit dem Wirlschaftsprifer
bestehenden Vertragsvarhdlinis Anspriche aus einer fahrigssigen Pflichtver-
letzung des Wirschafispriifers her, gift der in Abs. 2 genannte Hochsibetrag
fir die betreffenden Anspriche aller Anspruchsielier insgesamy.





