Anlage 6.1-6.8 zu GD 327/17

Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Abwigung zur Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt. Paral-
lel dazu wurden gemanB § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berlhrt werden, unterrichtet und zur AuBBe-
rung aufgefordert.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wurden von Seiten der Offentlichkeit keine AuBerun-
gen vorgebracht.

Folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden zum Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Satzung der 6rtlichen Bauvorschriften gehért:

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Industrie und Handelskammer Ulm

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis - Kreisgesundheit

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Polizeiprasidium Ulm

- Regierungsprasidium TlUbingen — Referat 21 Raumordnung

- Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt fir Denkmalpflege (Grabungen)

- Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

- Regionalverband Donau-lller

- Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH (SWU)

- Fernwarme Ulm GmbH (FUG)

- SUB/ V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

- Zentralplanung Unitymedia BW GmbH

- Entsorgungsbetriebe Stadt UIm (EBU)

- Handwerkskammer Ulm

Keine AuBerung bzw. AuBerungen ohne Einwendungen zur Planung wurden von folgenden
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebracht:

- Handwerkskammer Ulm

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Kreisgesundheit, Schreiben vom 01.08.2017

- Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 02.08.2017

- Nachbarschaftsverband Ulm, Schreiben vom 07.08.2017

- SUB/ V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht, Schreiben vom 09.08.2017

- Regierungsprasidium Tlbingen- Referat 21 Raumordnung, Schreiben vom 14.08.2017
- Regionalverband Donau-lller, Schreiben vom 16.08.2017
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AuBerungen mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren wurden von 8 Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebracht.

Stellungnahme Behérden / TOB

Stellungnahmen der Verwaltung

Fernwarme Ulm GmbH (FUG), mit Schreiben
vom 31.07.2017 (Anlage 6.1)

Im Grundsatz bestehen gegen den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan “Gideon-Bacher-
StraBBe 3-5* von Seiten der FUG keine Einwan-
de.

Das bestehende Wohnhaus ist an das Fern-
warmenetz der FUG angeschlossen, deshalb
sollte die FUG friihzeitig vor Beginn der Ab-
brucharbeiten informiert werden, da der beste-
hende Hausanschluss zurlickgebaut werden
muss.

Die neu zu erstellenden Gebaude kénnen
ebenfalls wieder an das Fernwarmenetz der
FUG angeschlossen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Berlcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vor-
habentragerin weitergeleitet und mit der
FUG abgestimmt.

Polizeiprasidium Ulm, Email vom 04.08.2017
mit Verweis auf die Stellungnahme vom
02.08.2017 (Anlage 6.2)

Verkehr
Fir die Gestaltung der Tiefgaragenzufahrt soll-
ten diese Kriterien beachtet werden:

Bei der Anlage der Tiefgaragenausfahrt ware
darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen
zu bevorrechtigten Nutzern des Gehwegs, der
Fahrbahn, des verkehrsberuhigten Bereichs,
nicht durch Stiitzmauern, Bristungen, Einbau-
ten, Méblierung, Pfosten oder Bepflanzung be-
eintréachtigt werden. Begriinung sollte unter
diesem Aspekt kritisch Uberprift werden. Bei
der Pflanzenauswahl wéare auf geeignete
Standorte und Wuchsformen zu achten, die
keine Sichtprobleme ausldsen.

Sofern die Zufahrenden in die Tiefgarage eine
Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Am-
pelregelung beachten missen, ware zu ge-
wahrleisten, dass diese sich dafiir nicht im 6f-
fentlichen Verkehrsraum aufstellen missen.

Die Tiefgaragenausfahrt (Autoaufzug) im
Bereich des WB 1 befindet sich im mittle-
ren Gebaudeteil zur Radgasse hin orien-
tiert und ist von der Grundsticksgrenze um
ca. 1,20 m zurtickgesetzt. Daher sind aus-
fahrende Fahrzeuge von Verkehrsteilneh-
mern frihzeitig zu erkennen und fur den
Ausfahrenden (vorwarts ausfahrend) be-
steht die Mdglichkeit den &éffentlichen
Raum beim Ausfahren friihzeitig einzuse-
hen. Die Stellungnahme wird zuséatzlich zur
Berticksichtigung bei der Planung der Frei-
flachen an die Vorhabentragerin weiterge-
leitet.

Ein Aufstellen der einfahrenden Fahrzeuge
im 6ffentlichen StraBenraum kann aufgrund
der Platzverhéltnisse auf dem Grundstick
nicht verhindert werden. Aufgrund dessen,
dass die Radgasse in diesem Bereich nur
maBig frequentiert ist, kommt es zu keinen
wesentlichen Einschrankungen des Ver-
kehrsflusses.
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Um unberechtigtes und behinderndes Parken
vor der Ein-/ Ausfahrt méglichst zu verhindern,
sollten diese und die davor liegende Verkehrs-
flachen (z.B. durch dynamisch abgesenkte
Bordsteine) so gestaltet werden, dass sie das
Erkennen der Tiefgaragenzufahrt erleichtern.
Dies ist auch fir die spatere Uberwachung
wichtig. Das gilt analog fUr die eindeutige Er-
kennbarkeit der zum Parken bestimmten Fla-
chen im ggf. umgebenden verkehrsberuhigten
Bereich.

Kriminalpravention

Aus kriminalpraventiver Sicht ist Sicherheit
durch Nutzungsvielfalt und -qualitat des Wohn-
quartiers zu schaffen. Eine sog. Nutzungsmi-
schung fuhrt zu einer Belebung dieser Bereiche
zu den unterschiedlichsten Tageszeiten und
fordert daher die subjektive und objektive Si-
cherheit.

In der Nahe befindliche Schulen, Tageseinrich-
tungen far Kinder, Einkaufsmdglichkeiten und
auch Arztpraxen dienen nicht nur der wohnort-
nahen Versorgung mit dem taglich Notwendi-
gen, sie minimieren auch den Mobilitdtszwang.
Weiterhin werden hierdurch Familienarbeit und
die Vereinbarkeit von Familie und Beruf besser
erma@glicht.

Auch die eigenstandige Lebensfiihrung gerade
der alteren Menschen mit inrem oft einge-
schrankten Mobilitatsradius wird durch die Nut-
zungsvielfalt positiv beeinflusst. All diese woh-
nortnahen Treffpunkte fir Jung und Alt tragen
zum Abbau der Anonymitat bei. Studien bele-
gen, dass Anonymitat zu einer héheren Krimi-
nalitdtsbelastung fuhrt, da das Entdeckungsrisi-
ko flr Straftater minimiert wird.
Kommunikationsbereiche oder multifunktional
nutzbare Freiflachen in der Nahe von Wohnge-
b&uden férdern soziale Kontakte.

Diesbezlglich ist auch auf eine freundliche,
helle Farbgestaltung sowie einer ausreichenden
Beleuchtung hinzuwirken, um sog. "Angstrau-
me" (dunkle Ecken, unlbersichtliche Hausein-
gange u.d.) zu vermeiden.

Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits
bei der Planung von Gebauden - meist noch
kostengulnstig - mit einbezogen werden kénnen,
mussen Architekten und Bauherren umfassend
und frlhzeitig informiert werden. Durch textli-
chen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb
auf die kostenfreie Beratung durch die Krimi-
nalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeipra-
sidium Ulm hingewiesen werden.

Aufgrund dessen, dass die Radgasse als
verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen
ist, ist eine Parkierung lediglich in den dafar
vorgesehenen Bereichen zuldssig. Zusatz-
liche MaBnahmen wie abgesenkte Bord-
steine etc. sind somit nicht erforderlich.

Aufgrund der geplanten Gewerbe-
/Gastronomieeinheiten im Erdgeschoss
sowie der Wohnnutzung in den Oberge-
schossen ist innerhalb des Plangebiets
eine dem Standort entsprechende Nut-
zungsmischung gegeben.

Die Farbgestaltung der Fassade (Bereich
WB 1) wird im Rahmen des Durchfih-
rungsvertrags zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan geregelt.

Einer Aufnahme des Hinweises im Bebau-
ungsplan hinsichtlich der kostenfreien Be-
ratung durch die Kriminalpolizeiliche Bera-
tungsstelle bedarf es nicht. Das Hinweis-
blatt der Polizei wird bei Baugenehmigun-
gen hinzugefigt.
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Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH
(SWU), mit Schreiben vom 07.08.2017 (Anla-
ge 6.3)

Von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH wurde der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan “Gideon-Bacher-StraBe 3-5%, Ulm auf
eigene Berlihrungspunkte gepruft.

Im Grundsatz bestehen keine Einwande gegen
die geplante Bebauung.

Die Strom-, Gas- und Trinkwassernetzan-
schlisse der zum Abbruch vorgesehenen Ge-
b&ude missen rechtzeitig vor Abbruchbeginn
von den Stadtwerken Ulm/Neu-UIm Netze zu
Lasten des Bauherrn getrennt werden.

Des Weiteren muss am Haus 5 eine Anderung
der Aufhdngung der StraBenbeleuchtung erfol-
gen.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versor-
gung mit Trinkwasser, Erdgas und Strom durch
die Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH
maoglich.

Die Stellungnahme wird zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vor-
habentragerin weitergeleitet und mit der
SWU abgestimmt.

Eine Anderung / ein Neubau des Geb&u-
des "Gideon-Bacher-StraB3e 5" ist derzeit
nicht vorgesehen. Dieser Teil des Bebau-
ungsplans wird als "Angebotsbebauungs-
plan" erstellt, ohne dass bereits ein konkre-
tes Bauvorhaben vorliegt. Die Stellung-
nahme wird jedoch zur Berlcksichtigung
bei eventuell spater vorgesehenen Bau-
mafBnahmen an den Eigentimer des Ge-
baudes weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Entsorgungsbetriebe Stadt Ulm (EBU), mit
Schreiben vom 21.08.2017 (Anlage 6.4)

Abwasser und Gewasser

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden
Béaumen zu 6ffentlichen Kanalen muss geman
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanéle) 2,50 m betragen
(AuBenkante Rohr zur Achse des Baumes).
Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen.
In diesem Fall ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen
Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen
des 6ffentlichen Kanals kdnnen bei den Entsor-
gungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert
werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten
Baumstandorte kénnen zur Anpassung an
die 6rtliche Situation noch verschoben
werden und sind somit nicht verbindlich
festgesetzt (die Anzahl muss jedoch einge-
halten werden). Die Stellungnahme wird
zur Berlicksichtigung bei der Planung der
Freiflachen an die Vorhabentragerin wei-
tergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Berlicksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vor-
habentragerin weitergeleitet.
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Zentralplanung Unitymedia BW GmbH, mit
Schreiben vom 22.08.2017 (Anlage 6.5)

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der
Unitymedia BW GmbH.

Die Unitymedia BW GmbH ist grundsatzlich
daran interessiert, ihr glasfaserbasiertes Kabel-
netz in Neubaugebieten zu erweitern und damit
einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandver-
sorgung fur die Blrger zu leisten. Die Anfrage
wurde an die zustandige Fachabteilung weiter-
geleitet. Die Unitymedia BW GmbH bittet, am
Bebauungsplanverfahren weiter beteiligt zu
werden.

Die genannten Versorgungsanlagen (Lei-
tungen) befinden sich zum einen im nérdli-
chen Bereich der Radgasse und zum ande-
ren im Gehwegbereich der Gideon-Bacher-
StraBe. Die Leitungen im Bereich der Rad-
gasse liegen auBBerhalb des Baufelds und
sind durch die geplanten MaBnahmen nicht
tangiert. Die Lage der Leitungen im Geh-
wegbereich der Gideon-Bacher-Stral3e ist
nicht genau bekannt und muss im Zuge der
BaumaBnahmen ermittelt werden. Die Stel-
lungnahme wird zur Berticksichtigung bei
der weiteren Planung an die Vorhabentra-
gerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Unitymedia BW GmbH wird
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung am
weiteren Verfahren beteiligt.

Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9,
Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, mit Schreiben vom 23.08.2017
(Anlage 6.6)

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anho-
rungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszligen dar-
aus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein inge-
nieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurburos.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernah-
me der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von I6ssflihrender FlieBerde. Im
tieferen Untergrund stehen vermutlich die Ge-
steine des Oberen Juras an. Mit lokalen Auffll-
lungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Bericksichtigung bei der
weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.

Fir den gesamten Bereich des WB 1 (Be-
reich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans) wird von der Vorhabentragerin ein
Baugrundgutachten beauftragt. Die Ergeb-
nisse des Gutachtens werden in die weitere
Planung eingearbeitet. Im Bereich des WB
2 (Bereich auBerhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans) sind derzeit keine
NeubaumaBnahmen vorgesehen. Von einer
Aufnahme der vorgeschlagenen Hinweise
wird deshalb abgesehen.




Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Antei-
le kbnnen zu zusétzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fihren. Der Grundwasserflurab-
stand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehm-
erflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines entsprechen-
den hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerflllten Spalten) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Berlcksichtigung bei der
weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.

Far den gesamten Bereich des WB 1 (Be-
reich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans) wird von der Vorhabentréagerin ein
Baugrundgutachten beauftragt. Im Bereich
des WB 2 (Bereich auBerhalb des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans) sind derzeit
keine NeubaumaBnahmen vorgesehen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, mit
Schreiben vom 29.08.2017 (Anlage 6.7)

Im betroffenen Bereich befinden sich TK-Linien
der Telekom, welche nicht beeintrachtigt wer-
den dirfen. Diese befinden sich im nérdlichen
Bereich des Bebauungsplanes und dienen der
bestehenden Bebauung Radgasse/Gideon-
Bacher-Stra3e. Die Leitungen der Deutschen
Telekom liegen gewdhnlich auf einer Tiefe von
ca. 0,60 m und im Offentlichen Bereich. Sollten
Umlegungen oder Anderungen notwendig sein,
sind die entstehenden Kosten vom Ausldser zu
tragen. Zur genauen Ortung der Leitungen
empfiehlt die Telekom bauseits Suchschlitze zu
tatigen.

Zur Versorgung der zukinftigen Geb&ude mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Te-
lekom ist die Verlegung neuer Telekommunika-
tionslinien im Plangebiet und auBerhalb des
Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Die Deutsche Telekom bittet zum Zweck der
Koordinierung mitzuteilen, welche eigenen oder
bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich des

Die angeflihrten Leitungen befinden sich
am nérdlichen Rand der Radgasse sowie
am sudlichen Rand der Gideon-Bacher-
StraBBe und sind somit durch die geplanten
BaumaBnahmen nicht beeintréchtigt. Bei
den im Plangebiet befindlichen Telekomlei-
tungen handelt es sich lediglich um Haus-
anschlisse, welche im Bereich des WB 1 in
Abstimmung mit der Telekom zurtickgebaut
werden missen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Berucksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vor-
habentragerin weitergleitet und mit der
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Plangebietes stattfinden werden, die angedach-
ten Realisierungszeiten, sowie die Anzahl der
zukunftig zu erwartenden Bauplatze / Wohnein-
heiten / Gewerbeeinheiten.

Bei positivem Ergebnis der Prifung macht die
Deutsche Telekom darauf aufmerksam, dass
aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Te-
lekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung
moglich ist. Die Telekom beantragt daher fol-
gendes sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsli-
niennetzes im ErschlieBungsgebiet eine un-
gehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kunftigen StraBen und Wege
moglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein
Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Fla-
che festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer
21 BauGB eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaBnahmen flr StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Tele-
kommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 be-
schrieben sieht,

- die geplanten Verkehrswege in Lage und
Verlauf nicht mehr veréndert werden,

- dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass
dieser fur das Vorhaben einen Bauablauf-
zeitenplan aufstellt

- die Planunterlagen mit StraBennamen und
Hausnummern in digitaler Form zugesen-
det,

- Termine flr Baubesprechungen mitgeteilt
werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
.Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Ausgabe 2013 zu beachten. Die Deut-
sche Telekom bittet sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhal-
tung und Erweiterung der Telekommunikations-
linien der Telekom nicht behindert werden.

Es wird gebeten, die Deutsche Telekom Uber
Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Bau-
maBnahme so frih wie méglich, mindestens 16
Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu
informieren, damit ihre MaBnahmen mit der
Vorhabentragerin und den anderen Versor-

Deutschen Telekom abgestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vor-
habentragerin weitergeleitet.

Die Telekom wird im Rahmen der koordi-
nierten Leitungsplanung frihzeitig in die
weiteren Planungsschritte eingebunden.
Die Stellungnahme wird zur Berucksichti-
gung an die Vorhabentragerin weitergelei-
tet.
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gungsunternehmen rechtzeitig koordiniert wer-
den kénnen.

Es wird darum gebeten, der bauausfihrenden
Firma mitzuteilen, vor Beginn der MaBnahme
den aktuellen Leitungsbestand Uber die zentrale
Trassenauskunft der Deutschen Telekom
GmbH zu erheben.

Die Stellungnahme wird zur Bertcksichti-
gung an die Vorhabentragerin weitergelei-
tet.

Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt
fir Denkmalpflege (Grabungen), mit Email
vom 31.08.2017 (Anlage 6.8)

Archaologische Denkmalpflege

Darstellung des Schutzgutes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der
spatmittelalterlichen Stadt. Wohl um 1237 wur-
de in diesem Areal das ,Elisabethenkloster”
gegrindet. Bereits 1258 haben die Klarissen
diesen Standort offenbar in Richtung Séflingen
verlassen. Das Grundsttick blieb aber bis 1530
im Besitz der Séflinger Klarissen, die hier einen
Pfleghof einrichteten. 1553 erwarb die Stadt
den Séflinger Hof. Daraufhin wurde das Fun-
denhaus hierher verlegt; damit verbunden war
die Errichtung eines Neubaus. 1596 wurde das
Gebé&ude bei einem Brand erheblich bescha-
digt. 1811/12 hat die Stadt das Waisenhaus
aufgehoben und hier Zwangsarbeiter unterge-
bracht. Ab 1860 diente es als Festungsgefang-
nis. Die Nebengebdude wurden 1910 bei der
Neuanlage der Gideon-Bacher-StraBBe abge-
brochen. Das als Schule dienende Hauptge-
b&ude wurde 1944 zerstért. Es muss also da-
von ausgegangen werden, dass dort, wo keine
modernen tiefgrindigen Bodeneingriffe im Zuge
der Nachkriegsbebauung erfolgt sind, Bebau-
ungsspuren dieser Baukomplexe sowie eventu-
ell auch Spuren einer hoch- spatmittelalterli-
chen Besiedlung erhalten sind. Bei den darge-
stellten Siedlungsspuren handelt es sich um
Kulturdenkmale geman § 2 DSchG.

Das Landesamt fir Denkmalpflege bittet um
nachrichtliche Ubernahme in die Planunterla-
gen.

Darlegung der konservatorischen Zielsetzung,
weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen archéolo-
gischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich
ein offentliches Interesse. Sollte an den Pla-
nungen in der vorliegenden Form festgehalten
werden, ist mit folgenden Auflagen im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens zu rechnen:

Die Stellungnahme wird zur Berlcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vor-
habentragerin weitergeleitet.

Die oben genannten Ausfliihrungen werden
in der Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Planung bzw. die Durchfih-
rung der TiefbaumaBnahmen wird im Vor-
feld von Seiten der Vorhabentragerin mit
der Archdologischen Denkmalpflege abge-
stimmt.
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Zur ersten Beurteilung sind Plane des UG der
Bestandsbebauung vorzulegen, die mit den
Planen der aktuellen Planung UGberlagert sind,
um den Anteil der voraussichtlich ungestdrten
Flachen beurteilen zu kénnen. In den Flachen
ohne moderne Bodeneingriffe ist nach Lage der
Dinge davon auszugehen, dass die vorgesehe-
nen BaumaBnahmen zur unwiederbringlichen
Zerstdrung vorhandener Denkmalsubstanz
fihrt. Um dem allgemeinen Interesse an der
Erhaltung von Kulturdenkmalen dennoch best-
mdglich gerecht zu werden, sind die Flachen
friihzeitig bauvorgreifend mittels Baggersonda-
gen durch das Landesamt fir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) zu un-
tersuchen, um zu tberprifen, welchen Umfang
die erhaltene Denkmalsubstanz besitzt. Auf
Basis dieser Sondage kénnen Umfang und In-
tensitat der erforderlichen Rettungsgrabung
bestimmt werden, in deren Zuge Funde und
Befunde fachgerecht geborgen bzw. dokumen-
tiert werden. Ziel dieser MaBnahme ist es, we-
nigstens den dokumentarischen Wert des Kul-
turdenkmals als kulturhistorische Quelle fur
kiinftige Generationen zu erhalten.

Vorsorglich weist das LAD darauf hin, dass im
Falle einer notwendigen Rettungsgrabung die
Bergung und Dokumentation der Kulturdenkma-
le ggf. einige Monate in Anspruch nehmen
kann. Die Kosten fir die Baggersondage und
die Rettungsgrabung sind durch den Vorhaben-
trager zu finanzieren.

Darlber hinaus wird auf die Einhaltung der
Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG ver-
wiesen. Sollten bei der Durchfiihrung der Mai3-
nahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG
Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend
zu benachrichtigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdver-
farbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde oder das Regierungspréasidium
Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkilrzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumen-
tation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.




-10 -

Das LDA bittet, diese Hinweise in die Planun- | Im Bebauungsplan ist bereits unter Ziffer
terlagen einzufligen. 3.5 ein Hinweis auf §§ 20 und 27 DschG
aufgenommen worden.
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FERNWARME ULM
: 1
cing. U b AUS- £
} ”d_r— Technische Betriebsflihrung

MagirusstraBe 21 / 89077 Ulm
Postfach 1740 / 89007 Ulm

- Tel: 0731/3992-0
Stadt Ulm Fax: 07 31/ 365 46

FUG Fernwarme Ulm GmbH / Postfach 17 40 / 83007 Ulm

SUB Kaufmannische Betriebsfiihrung
KarlstraBe 1-3 / 89073 Uim
Herr Kastler Postfach 3867 / 83028 Ulm
Tel. 0731 /166-0
Miinchner StraBBe 2 Fax. 0731 /1 66-1469
89070 Ulm E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de
Unsere Zeichen Durchwahl Datum
H. Nagel/HAB 3992-137 31.07.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Gideon-Bacher-Str. 3 — 5%, Ulm

Sehr geehrter Herr Kastler,

im Grundsatz bestehen gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
. »Gideon-Bacher-StraRe 3 - 5“ von Seiten der FUG keine Einwinde.

Das bestehende Wohnhaus ist an das Fernwarmenetz der FUG angeschlossen, deshalb sollten
wir friihzeitig vor Beginn der Abbrucharbeiten informiert werden, da der bestehende

Hausanschluss zuriickgebaut werden muss.

Die neu zu erstellenden Gebdude konnen ebenfalls wieder an das Fernwiarmenetz der FUG
angeschlossen werden.

Die Lage der bestehenden Leitungen ist aus dem beigefiigten Lageplan 1:250 ersichtlich.
Mit freundlichen GriiBen

Fernwdrme Ulm GmbH

i. A i. A.

ST

< @ ,M
M. Reiser T. Nagel
Anlage

Vorsitzender des Aufsichisrates / Oberblrgermeister Gunter Czisch, Ulm und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuttgart
Geschdftstihrer / Klaus Eder, Ulm und Reiner Hénes, Stutigart

Sitz der Gesellschaft / Ulm, Amtsgericht Uim / HRB 463 / USt-IdNr. DE 811717244 / St.-Nr. 88002/16%00 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Ulm / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADESTULM

www.fernwaerme-ulm.de
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Anlage 6.2 zu GD 327/17

Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]

Gesendet: Freitag, 4. August 2017 14:05

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: Anhdrung zum Bebauungsplan Ulm, Gideon-Bacher-Str. 3-5
Anlagen: 170803 Kriminalpravention zu Ulm Gideon-Bacher-Str. 3-5.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,
zum o.a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung.

Aus verkehrlicher Sicht:

Fur die Gestaltung der Tiefgaragenzufahrt raten sollten diese Kriterien beachtet werden:

e Beider Anlage der Tiefgaragenausfahrt ware darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu
bevorrechtigten Nutzern des Gehwegs/der Fahrbahn/des verkehrsberuhigten Bereichs nicht durch
Stitzmauern, Bristungen, Einbauten, Mdblierung, Pfosten oder Bepflanzung beeintrachtigt werden.
Begriinung sollte unter diesem Aspekt kritisch iberpriift werden. Bei der Pflanzenauswahl wire auf
geeignete Standorte und Wuchsformen zu achten, die keine Sichtprobleme ausldsen.

e Sofern die Zufahrenden in die Tiefgarage eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampelregelung
beachten miissen, ware zu gewahrleisten, dass diese sich dafiir nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum
aufstellen missen.

e Um unberechtigtes und behinderndes Parken vor der Ein-Ausfahrt mdglichst zu verhindern, sollten diese
und die davor liegende Verkehrsflachen (z.B. durch dynamisch abgesenkte Bordsteine) so gestaltet werden,
dass sie das Erkennen der Tiefgaragenzufahrt erleichtern. Dies ist auch fiir die spitere Uberwachung wichtig.
Das gilt analog fiir die eindeutige Erkennbarkeit der zum Parken bestimmten Flachen im ggf. umgebenden
verkehrsberuhigten Bereich.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Siehe beigefiligtes Dokument der Polizeilichen Pravention.

Freundliche GriiRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Fihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Miinsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)

E-Mail personlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)




£

Baden-Wiirttemberg
POLIZEIPRASIDIUM ULM
REFERAT PRAVENTION
Polizeiprasidium Ulm Datum 02.08.2017
Name Bemd Hal
SiB Einsatz Durchwah! 0731/1B8-1414
-Sachbereich Verkehr- CNP

=&

Aktenzeichen
(Bitte bei Antwort angeben)

Anhérung Bebauungsplan Ulm "Gideon-Bacher-Strafte 3-5"

Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus kriminalpraventiver Sicht ist, Sicherheit durch Nutzungsvielfalt und -qualitat des
Wohnguartiers zu schaffen.

Eine sog. Nutzungsmischung fihrt zu einer Belebung dieser Bereiche zu den unterschiedlichsten
Tageszeiten und férdert daher die subjektive und objektive Sicherheit.

In der Nahe befindliche Schulen, Tageseinrichtungen fur Kinder, Einkaufsmoglichkeiten und auch
Arztpraxen dienen nicht nur der wohnortnahen Versorgung mit dem taglich Notwendigen, sie
minimieren auch den Mobilitdtszwang. Weiterhin werden hierdurch Familienarbeit und die
Vereinbarkeit von Familie und Beruf besser erméglicht.

Auch die eigenstandige Lebensflihrung gerade der alteren Menschen mit ihrem oft
eingeschrankten Mobilitatsradius wird durch die Nutzungsvielfait positiv beeinflusst. All diese
wohnortnahen Treffpunkte flr Jung und Alt tragen zum Abbau der Anonymitat bei.

Studien belegen, dass Anonymitat zu einer hoheren Kriminalitatsbelastung fuhrt, da das
Entdeckungsrisiko fur Straftater minimiert wird.

Kommunikationsbereiche oder multifunktional nutzbare Freiflachen in der Ndhe von
Wohngebaduden férdern soziale Kontakte.

Diesbezlglich ist auch auf eine freundliche, helle Farbgestaltung sowie einer ausreichenden
Beleuchtung hinzuwirken um sog. ,Angstraume” (dunkle Ecken, unibersichtliche Hauseingange

Schwambergersirabe 6 - 89073 Ulm  Telefon 073 1/188-1414 - Telefax 0731/188-61819 * Bernd. Hess2i@polizei bwl.de
(OPNV-Anschluss: Willy-Brandi-Platz



u.d.) zu vermeiden.

Damit einbruchhemmende Maflinahmen bereits bei der Planung von Gebduden - meist noch
kostengiinstig - mit einbezogen werden kénnen, missen Architekten und Bauherren umfassend
und frihzeitig informiert werden. Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf
die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm

hingewiesen werden.

8. fich é& 7 |
Kriminalpolizeilidtie Beratungsstelle

ALGEXT __003 10/ 2008
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B Stadtwerke Uim/Neu-Ulm

Netze GmbH
Stadtwerke Uim/Neu-Uim Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
Karlstrafte 1-3
89073 UI
Stadt Ulm "
SUB | Asset-Management & Planung/Projektierung
N 11
Herrn Kastler : ———— Wolfgang Daubner/Alexandra Weber
= m i Telefon 0731/ 166-10 85
Minchner Str. 2 bteilung ‘ Telefax 0731 / 166-18 19
89073 Ulm i I lantng T i wolfgang.daubner@uim-netze.de
' Urecht o | 07.08.2017
10, Aug. 2 -
| T )

————..

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gideon-Bacher-StraBe 3-5", Ulm

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen der
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH wurde der vorhabenbezogener Be-
bauungsplan "Gideon-Bacher-Strale 3-5", UIm auf eigene Beriihrungspunkte gepriift.

Im Grundsatz bestehen keine Einwéande gegen die geplante Bebauung.

Die Strom-, Gas- und Trinkwassernetzanschlisse der zum Abbruch vorgesehenen Gebaude
mussen rechtzeitig vor Abbruchbeginn von den Stadtwerken Ulm/Neu-Ulm Netze zu Lasten
des Bauherrn getrennt werden.

Des Weiteren muss am Haus 5 eine Anderung der Aufhéngung der StraRenbeleuchtung
erfolgen.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versorgung mit Trinkwasser, Erdgas und Strom durch
die Stadtwerke Ulm/Neu Ulm Netze GmbH mdglich.

Freundliche Grufe

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

Thomas Deubler

Anlage
Bestandsplan Strom, Erdgas, Trinkwasser

Ein Unternehmen der Geschaftsfihrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm

SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Ulm HRB Nr. 5068 IBAN DEO4 68305 0000 0021 0381 30
info@ulm-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709 Kto.-Nr. 21038130

BLZ 630 500 00
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Anlage 6.4 zu GD 327/17

Entsorgungs-Betriebe ——m—————hJim, 21.08.2017
der Stadt Ulm | Stadtim ! Nst.: 6626
Che/GS | A ey Upelt %

Lo reck) 3;-

| 23

SUB | — Herr Kastler

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanentwurfs ,,Gideon-Bacher-
StraBe 3-5“

Stellungnahme der Entsorgungsbetriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewasser (Abt 1):

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu offentlichen Kanalen muss gemaf
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen
(Aultenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz
vorzusehen.

Hausanschlussleitungen an den &ffentlichen Kanal sind im Zuge des

Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des offentlichen Kanals
kénnen bei den Entsorgungs-Betrieben der Stadt Uim angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt 11):

Keine Einwande

Kaufméannische Dienste (Abt II):

Keine Einwande

Fuhrpark und Betriebe (Abt IV):

Keine Einwande
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unitymedia

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Korkmaz

Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Ulm Direktwahl: +49 561 7818-150
Herr Heinrich Kastler E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Mdinchner Stral3e 2 Vorgangsnummer: 274925
89070 Ulm
Datum Seite 1/1
22.08.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Gideon-Bacher-StraBe 3-5"

Sehr geehrter Herr Kastler,
vielen Dank fir lhre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fiir lhre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Far Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriiBe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéin | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 251338951

Geschaftsflihrung: Lutz Schiler (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Christian Hindennach | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg i. Br., 23.08.17
Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3000

Hauptabteilung Stadtplanung, Name: Isabel Rupf
Umwelt, Baurecht Aktenzeichen: 2511 // 17-07634
Minchner StraBBe 2

89073 Ulm

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gideon-Bacher-StraBe 3-5", Stadt Ulm, Lkr.
Ulm (TK 25: 7525 Ulm-Nordwest, 7526 Ulm-Nordost)

Unterrichtung nach § 4 BauGB und Aufforderung zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB

lhr Schreiben Az. SUB | - Ka vom 19.07.2017

Anhoérungsfrist 31.08.2017

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange auBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht ilberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kbnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Ldssflhrender FlieBerde. Im tieferen Untergrund stehen vermut-
lich die Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgut-
achtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.

lehmerflillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Grundwasser
Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Isabel Rupf
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ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

123 456 7890GP

DATUM
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[ I " BN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
QOlgastrafie 63, 89073 Ulm

Stadt Ulm / SUB
z. Hd. Herrn Kastler
Munchner Strafle 2

89070 Ulm

Herr Kastler, Ihr Schreiben vom 19.07.2017
PTI 22 PB5, Ruben Miess

0731 100 84721

29.08.2017

SUB | - Ka; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gideon-Bacher-Strae 3-5*

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fiir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu 0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im betroffenen Bereich befinden sich TK-Linien der Telekom, welche nicht beeintrachtigt werden ddrfen.
Diese befinden sich im ndérdlichen Bereich des Bebauungsplanes und dienen der bestehenden Bebauung
Radgasse/Gideon-Bacher-Strale (siehe beiliegender Lageplan). Unsere Leitungen liegen gewohnlich auf
einer Tiefe von ca. 0,60m und im 6ffentlichen Bereich. Sollten Umlegungen oder Anderungen notwendig sein,
sind die entstehenden Kosten vom Ausldser zu tragen. Zur genauen Ortung unserer Leitungen empfehlen wir
bauseits Suchschlitze zu tatigen.

Zur Versorgung der zukinftigen Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBierhalb des Plangebiets einer Priifung
vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich des Plangebieteé stattfinden werden, die angedachten Realisierungszeiten, sowie die
Anzahl der zukiinftig zu erwartenden Bauplatze/Wohneinheiten/Gewerbeeinheiten.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
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unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung mdglich ist. Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen,
dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschliefungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege maglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir Strafenbau und Leitungsbau durch den
Erschlieflungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3
beschrieben sieht,

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

- dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt

- die Planunterlagen mit Stralennamen und Hausnummern in digitaler Form zugesendet

- Termin fir Baubesprechungen mitgeteilt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle",
Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Wir bitten Sie, uns Uber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumafinahme so frih wie mdoglich,
mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit wir unsere Mainahmen mit
lhnen und den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbezigliche Informationen richten Sie an unsere 6rtlich zustandige PTI. Die Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stidwest
PTI22 Uim, PB 5
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-84721.

Wir bitten Sie der bauausfihrenden Firma mitzuteilen, vor Beginn der Mafinahme unseren aktuellen
Leitungsbestand tber unsere zentrale Trassenauskunft Planauskunft.Suedwest@telekom.de zu erheben.

Mit freundlichen Grifien

A i

Sirri Colak Ruben Miess
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Anlage 6.8 zu GD 327/17

Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Scheschkewitz, Dr. Jonathan (RPS) [Jonathan.Scheschkewitz@rps.bwl.de]
Gesendet: Donnerstag, 31. August 2017 17:25

An: Kastler, Heinrich (Stadt UIm)

Cc: Schmid, Dr. Doris (RPS); Thiem, Wolfgang (RPS); Grunert, Iris (RPS)
Betreff: Vorhabensbezogener B-Plan Gideon-Bacher-Str. 3-5 - SN Arch&ologische

Denkmalplege

Sehr geehrter Herr Kastler,
anbei die SN Archaologie zum o0.g. Vorhaben.

1.) Darstellung des Schutzgutes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der spatmittelalterlichen Stadt. Wohl um 1237 wurde in diesem Areal das
~Elisabethenkloster” gegriindet. Bereits 1258 haben die Klarissen diesen Standort offenbar in Richtung Séflingen
verlassen. Das Grundstick blieb aber bis 1530 im Besitz der Séflinger Klarissen, die hier einen Pfleghof einrichteten.
1553 erwarb die Stadt den Soéflinger Hof. Daraufhin wurde das Fundenhaus hierher verlegt; damit verbunden war die
Errichtung eines Neubaus. 1596 wurde das Gebaude bei einem Brand erheblich beschadigt. 1811/12 hat die Stadt
das Waisenhaus aufgehoben und hier Zwangsarbeiter untergebracht. Ab 1860 diente es als Festungsgefangnis. Die
Nebengebaude wurden 1910 bei der Neuanlage der Gideon-Bacher-Stralie abgebrochen. Das als Schule dienende
Hauptgebaude wurde 1944 zerstért. Es muss also davon ausgegangen werden, dass dort, wo keine modernen
tiefgriindigen Bodeneingriffe im Zuge der Nachkriegsbebauung erfolgt sind, Bebauungsspuren dieser Baukomplexe
sowie eventuell auch Spuren einer hoch- spatmittelalterlichen Besiedlung erhalten sind. Bei den dargestellten
Siedlungsspuren handelt es sich um Kulturdenkmale gemaf § 2 DSchG.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.

2.) Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches
Interesse. Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, ist mit folgenden Auflagen im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu rechnen:

Zur einer ersten Beurteilung sind Plane des UG der Bestandbebauung vorzulegen, die mit den Planen der aktuellen
Planung uberlagert sind, um den Anteil der voraussichtlich ungestdrten Flachen beurteilen zu kénnen. In den Flachen
ohne moderne Bodeneingriffe ist nach Lage der Dinge davon auszugehen, dass die vorgesehenen Baumaflnahmen
zur unwiederbringlichen Zerstérung vorhandener Denkmalsubstanz fiihrt. Um dem allgemeinen Interesse an der
Erhaltung von Kulturdenkmalen dennoch bestmdglich gerecht zu werden, sind die Flachen frihzeitig bauvorgreifend
mittels Baggersondagen durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) zu
untersuchen, um zu Uberprifen, welchen Umfang die erhaltene Denkmalsubstanz besitzt. Auf Basis dieser Sondage
kénnen Umfang und Intensitat der erforderlichen Rettungsgrabung bestimmt werden, in deren Zuge Funde und
Befunde fachgerecht geborgen bzw. dokumentiert werden. Ziel dieser MaRnahme ist es, wenigstens den
dokumentarischen Wert des Kulturdenkmals als kulturhistorische Quelle fir kiinftige Generationen zu erhalten.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung die Bergung und Dokumentation
der Kulturdenkmale ggf. einige Monate in Anspruch nehmen kann. Die Kosten fiir die Baggersondage und die
Rettungsgrabung sind durch den Vorhabentrager zu finanzieren.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der
Durchfiihrung der Mal3nahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG
Denkmalbehoérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Fir weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Landesamt fir Denkmalpflege, Dr.
Jonathan Scheschkewitz (Tel. 0711 904 45 142, Jonathan.Scheschkewitz@rps.bwl.de).

Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen einzufligen.



Mit freundlichen Grif3en

Jonathan Scheschkewitz

Dr. Jonathan Scheschkewitz

Landesamt fir Denkmalpflege im

Regierungsprasidium Stuttgart

Ref. 84.2 Regionale Denkmalpflege, Schwerpunkte, Inventarisation
Stellvertretender Referatsleiter

Fachbereichsleitung Mittelalter- und Neuzeitarchaologie

Berliner Stralke 12

73728 Esslingen am Neckar

Telefon ++49 (0)711-904 45 142
Telefax ++49 (0)711-904 45 147

E-Mail: Jonathan.Scheschkewitz@rps.bwl.de

www.denkmalpflege-bw.de




