Anlage 6 zu GD 057/18

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange-

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 31.07.2017 bis
einschlieBlich 01.09.2017 durchgefiihrt. Parallel dazu wurden gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
berhrt werden, unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden dabei

gehort:

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistung der Bundeswehr

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Deutsche Telekom Technik GmbH
Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm (EBU)
Fernwarme Ulm GmbH (FUG)
Feuerwehr Ulm

Handwerkskammer Ulm

Industrie- und Handelskammer
Katholische Kirchengemeinde

LRA Alb-Donau-Kreis — Kreisgesundheit
Nachbarschaftsverband Ulm
Polizeidirektion Ulm

Regierungsprasidium Tubingen — Referat 21 Raumordnung (inkl. Ref. 22, 25, 56)
Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege (Grabungen)
Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Regionalverband Donau-lller

Stadt Ulm = SUB / V Umwelt und Gewerbeaufsicht

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH (SWU)
Zentralplanung Unitymedia

Es gingen insgesamt 24 Stellungnahmen ein, 2 davon von privaten Einwendern und 4 davon ohne

Einwendungen:

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom

24.08.2017 (Anlage 6.1)

Die Belange der Bundeswehr sind berlhrt, aber
bei Einhaltung der geplanten Bauhdhen nicht
beeintrachtigt.

Gegen die MaBnahme bestehen bei
gleichbleibender Sach- und Rechtslage, bis zu
einer maximalen Bauhdhe von 30,00 m Uber
Grund, keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bauliche Hohen von dber 30,00 m sind bei der
geplanten Bebauung nicht vorgesehen bzw.
mittels textlicher Festsetzungen des
Bebauungsplans ausgeschlossen.




Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm, Schreiben
vom 21.08.2017 (Anlage 6.2)

Abwasser und Gewasser (Abt.1):

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden
Baumen zu offentlichen Kanalen muss gemal
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m
betragen (AuBenkante Rohr zur Achse des
Baumes). Eine Unterschreitung des
Mindestabstandes bis auf 1,50 m darf nur in
Ausnahmefallen erfolgen. In diesem Fall ist ein
Wurzelschutz vorzusehen.

Die abwassertechnische ErschlieBung ist nur bei
Gebauden maoglich, die an 6ffentliche Flachen
angrenzen. Bei Gebauden verschiedener
Eigentimer auf Privatgrundstticken sind die
Anschlussleitungen als private
Entwasserungsleitungen zu errichten und zu
betreiben.

Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Kanal
sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
beantragen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen
Kanals kdnnen bei den Entsorgungs-Betrieben der
Stadt Ulm angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt. 2):

In diesem groBen Baugebiet sind mindestens zwei
Containerstandorte fur Glas und Altkleider
einzuplanen.

Fuhrpark und Betriebe (Abt. IV):

Die StraBenflhrung muss so ausgebaut werden,
dass fur die Sammelfahrten der Mdllabfuhr keine
Ruckwartsfahrten notwendig sind.

Die Stellungnahme wird bei der weiteren Planung
bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und bei der weiteren Planung berlcksichtigt. Sie
hat jedoch keine Auswirkungen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Die ErschlieBung des neuen Quartiers ist so
geplant, dass keine Ruckwartsfahrten der
Mullfahrzeuge im Bereich der Sammelstral3en
notwendig sind.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom

31.07.2017 (Anlage 6.3)

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine
Einwande.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im
betroffenen Bereich teilweise TK-Linien der
Telekom befinden, welche nicht beeintrachtigt
werden dirfen.

Zur Versorgung des Wohngebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird bei der weiteren Planung
berlcksichtigt.




Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebietes einer Prifung
vorbehalten.

Es wird zum Zweck der Koordinierung um
Mitteilung gebeten, welche eigenen oder der
Stadtverwaltung bekannten MaBnahmen Dritter
im Bereich des Plangebietes stattfinden werden,
wie die angedachten Realisierungszeiten sind,
sowie welche Anzahl an Bauplatzen/
Wohneinheiten/ Gewerbeeinheiten zu erwarten
ist.

Die Telekom weist darauf hin, dass aus
wirtschaftlichen Grinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die
Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung
maoglich ist.

Es wird beantragt, folgendes sicherzustellen:

- flr den Ausbau des
Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kinftigen StraBen und Wege mdglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein
Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache
(festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21
BauGB) eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und
Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaBnahmen fur StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt, so wie dies ausdricklich im
Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3
beschrieben sieht,

- die geplanten Verkehrswege in Lage und
Verlauf nicht mehr geandert werden,

- dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass
dieser fUr das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt,

- die Planunterlagen mit StraBennamen und
Hausnummern in digitaler Form zugesendet,

- Termine fUr Baubesprechungen mittgeteilt
werden.

Die Telekom ist Uber die koordinierte
Leitungsplanung in die weiteren Planungen
eingebunden.

Die genannten Belange werden bei der weiteren
Planung bertcksichtigt. Sie sind jedoch nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Die Telekom ist Uber die koordinierte
Leitungsplanung in die weiteren Planungen
eingebunden.




Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das

. Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale” Ausgabe 2013 zu beachten. Es wird
darum gebeten, sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

Es wird darum gebeten, den Beginn und Ablauf
bei einer eventuellen BaumaBnahme so frih wie
maoglich, mindestens 32 Kalenderwochen vor
Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit wir
unserer MaBnahmen mit Ihnen und den anderen
Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren
kdnnen.

Wir bitten Sie der bauausfihrenden Firma
mitzuteilen, vor Beginn der MaBnahme unseren
aktuellen Leitungsbestand zu erheben.

Die Stellungnahme wird bei der weiteren Planung
berlcksichtigt.

Die Koordination der Sparten erfolgt Gber die
koordinierte Leitungsrunde, eine rechtzeitige
Information Uber Beginn und Ablauf der
BaumaBnahme ist dadurch gewahrleistet.

Fernwarme Ulm GmbH (FUG), Schreiben vom
31.07.2017 (Anlage 6.4)

Im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungsplan
von Seiten der FUG keine Einwande.

Die neu zu erstellenden Gebaude kénnen an das
Fernwarmenetz der FUG angeschlossen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird bei der weiteren Planung
berlcksichtigt.

Industrie- und Handelskammer (IHK) Ulm,
Schreiben vom 15.08.2017 (Anlage 6.5)

Die Industrie- und Handelskammer Ulm hat im
Anhorungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB zum
Entwurf des Bebauungsplans — auf Grundlage der
vorliegenden Unterlagen — keine Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Handwerkskammer Ulm, Schreiben vom
07.08.2017 (Anlage 6.6)

Die Handwerkskammer Ulm begrtif3t es, dass die
innenstadtnahe Konversionsflache ,,Am
Weinberg” nun in der Planungshoheit der Stadt
Ulm liegt und als urbaner Wohnstandort mit
erganzenden gewerblichen Nutzungen entwickelt
wird.

Am Standort sind kinftig Uberwiegend
Wohnnutzungen aber auch nicht stérende
Gewerbebetriebe — die zum Teil auch im
Handwerk zu finden sind — vorgesehen. Flr ein

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gebietscharakteristik innerhalb des
Geltungsbereichs wird groBtenteils als urbanes
Gebiet festgesetzt, um ein , gutes Miteinander”
von Wohnen und nicht storendem Gewerbe mit
urbaner baulicher Dichte zu ermdglichen.




gutes Miteinander dieser Nutzungen, halten wir
neben der Ausweisung ,allgemeines
Wohngebiet” die Ausweisung eines , urbanen
Gebiets” nach § 6a Baunutzungsverordnung fir
geeignet. Dies deshalb, weil im § 6a Abs. 4 Ziff. 4
BauNVO festgesetzt werden kann, dass ,ein im
Bebauungsplan bestimmter Anteil der zulassigen
Geschossflache fir gewerbliche Nutzungen zu
verwenden ist”. Wirde nur ein Mischgebiet
gemal § 6 BauNVO festgesetzt, ist die
Entwicklung hinsichtlich der kiinftigen Nutzung
von Wohnen und Gewerbe offen ist und es ist zu
beflirchten, dass sich ausschlieBlich Wohnnutzung
verfestigt. Aus Sicht der Handwerkskammer ist die
Flache ,,Am Weinberg” far
Ansiedlungen/Verlagerungen von kleinen nicht
storenden Handwerksbetrieben durchaus geeignet
und sollte auch fur diese zur Verfligung stehen.

Es wird deshalb darum gebeten, die Interessen der
Handwerksbetriebe bei der Aufstellung und
Nutzungsfestlegung dieses Bebauungsplans
insoweit zu bertcksichtigen, dass eine
entsprechende Festsetzung nach § 6a Abs. 4 Ziff.
4 BauNVO erfolgt.

Im Bereich um den Stadtteilplatz, in Teilbereichen
des zentralen Boulevards sowie im Solitarbau im
Kreuzungsbereich Mahringer Weg Ecke
Weinbergweg wird auf Grund der zentralen Lage
gemaB § 6a Abs. 4 Ziff. 1 festgesetzt, dass im
Erdgeschoss eine Wohnnutzung im Erdgeschoss
nicht zulassig ist. Dies erzwingt eine gewerbliche
Erdgeschossnutzung in diesen Bereichen.

Eine darUber hinaus gehende verpflichtende
Festsetzung gewerblicher Nutzungen wird nicht
getroffen. Dies ist aus Sicht der Stadt Ulm im
Bereich der Konversionsflache ,,Am Weinberg”
nicht zielfUhrend.

Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Schreiben vom
01.08.2017 (Anlage 6.7)

Nach Durchsicht der Unterlagen in der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bestehen
aus Sicht des Fachdienstes Gesundheit gegen den
Bebauungsplan keine Einwendungen.

Bezlglich der vorhandenen Altlasten (Areal der
ehemaligen Hindenburgkaserne) und der zu
erwartenden Immissionen (von der zukunftigen
StraBenbahntrasse) sind die erforderlichen bzw.
empfohlenen MaBnahmen aus der Begriindung
zum Bebauungsplan einzuhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Einhaltung der erforderlichen MaBnahmen
bezUglich Altlasten und zu erwartender
Immissionen wird zugesichert.

Nachbarschaftsverband Ulm, Schreiben vom
07.08.2017 (Anlage 6.8)

Der vorgesehene Bebauungsplan ist nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Der
Flachennutzungsplan stellt hier Sonderbauflache
(Bund) dar. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung wird durch diese Abweichung nicht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auf die Darlegung der Sachlage in der
Begriindung zum Bebauungsplan unter Kapitel 2.
wird hingewiesen.




beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss des
Verfahrens gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst.

Seitens des Nachbarschaftsverbandes werden
keine Anregungen zu den beabsichtigten
Planungen eingebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Polizeiprasidium Ulm, Schreiben vom 27.02.2017

(Anlage 6.9)

Zum Bebauungsplan nimmt das Polizeiprasidium
Stellung aus

a) Verkehrlicher Sicht

Am Beginn/ Ende verkehrsberuhigter Bereiche (VB)
sollte durch eine bauliche Gestaltung ein
Portalcharakter erzielt werden. Dieser fordert die
Akzeptanz besonderer Regeln im VB, wie
Schrittgeschwindigkeit und das Erkennen der
Wartepflicht beim Verlassen. Sofern im VB
Stellplatze angelegt werden, mussen diese durch
Markierungen oder deutlich unterschiedlichen
Belag eindeutig erkennbar sein, um richtiges
Verhalten zu férdern und spatere Probleme in der
Uberwachung zu verhindern.

Leider enthalt der ausgelegte Planungsstand noch
keine konkreten Angaben zur Lage der
Tiefgaragenzufahrten. Wir raten vorab zur
Beachtung dieser Kriterien:

- Bei der Anlage der Tiefgaragenausfahrten
ware darauf zu achten, dass die
Sichtbeziehungen zu bevorrechtigten
Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn
nicht durch StGtzmauern, Bristungen,
Einbauten, Mdblierung, Pfosten oder
Bepflanzung beeintrachtigt werden.
Begriinung sollte unter diesem Aspekt
kritisch Gberprift werden. Bei der
Pflanzenauswahl ware auf geeignete
Standorte und Wuchsformen zu achten, die
keine Sichtprobleme ausldsen.

- Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen
eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine

Die Stellungnahme wird bei der weiteren Planung
der verkehrsberuhigten Bereiche berlcksichtigt.
Sie hat jedoch keine Auswirkungen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Im Uberwiegenden Teil des neuen Quartiers sind
die Tiefgaragenzufahrten in die Gebaude zu
integrieren. Eine Festsetzung der Lage der
Tiefgaragenzufahrten trifft der Bebauungsplan
jedoch nicht. Die konkrete Lage der
Tiefgaragenzufahrten ist Teil der Entwurfsplanung
und wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens Gberpruft. In diesem
Verfahren werden die genannten Belange
bertcksichtigt, sie sind jedoch nicht Bestandteile
des Bebauungsplans.




Ampelregelung beachten mussen, ware zu
gewahrleisten, dass diese sich dafdr nicht im
offentlichen Verkehrsraum aufstellen
mussen.

- Um unberechtigtes und behinderndes Parken
vor Ein- Ausfahrten moglichst zu verhindern,
sollten diese und die davor liegenden
Verkehrsflachen (z.B. durch dynamisch
abgesenkte Bordsteine) so gestaltet werden,
dass sie das Erkennen der
Tiefgaragenzufahrten erleichtern. Dies ist
auch fur die spatere Uberwachung wichtig.

b) Kriminalpraventiver Sicht

Bei der Planung sollten die Grundlagen der
stadtischen Kriminalpravention bertcksichtigt
werden.

Kriminologisch nachweisbar ist, dass bestimmte
Bau- und Nutzungsstrukturen die Begehung von
Delikten begunstigen bzw. hemmen koénnen und
sich somit auch unmittelbar auf das
Sicherheitsgeftihl des Menschen auswirken.

Die signifikanten Auswirkungen auf das , Leben in
der Stadt” sind oft Diskussionspunkte von meist
weit auseinanderliegenden Positionen tber
zulassige und zumutbare ,, Beeintrachtigungen”
far die Bewohner der Innenstadt.

Hierzu kommt die Gruppe der sozialschwacheren
Menschen, die sich seit Jahren in der Stadt halt,
quasi etabliert und die flr diese Schicht typischen
Platze und Orte bevdlkert und , belebt”.
Gesicherte sozialwissenschaftliche und
psychologische Erkenntnisse belegen, dass an
.gestorten Orten” eine weitere Verschlechterung
droht. Andererseits gibt es Erfahrungswerte, dass
bei konsequenten MaBnahmen schnell eine
Verbesserung der Situation eintritt.

Eine ungepflegte, vernachlassigte bzw. verwilderte
Wohnumgebung signalisiert, dass sich die
Bewohner und Bewohnerinnen nicht fur die
Wohnumgebung und das Geschehen im
offentlichen Raum interessieren. Ein derartiges
Wohnumfeld fordert die subjektive Unsicherheit

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




beim Durchqueren und dem Aufenthalt;
gleichzeitig bevorzugen Straftater solche
Gegenden.

Aus kriminalpraventiver Sicht ist Sicherheit durch
Nutzungsvielfalt und -qualitat des Wohnquartiers
zu schaffen. So ware es von Vorteil, wenn im auch
auf die Ansiedlung von Kleingewerbe (div.
Einkaufsmaoglichkeiten, Frisor, Buros etc.
hingewirkt werden konnte. Gerade diese
Nutzungsmischung flhrt zu einer Belebung dieser
Bereiche zu den unterschiedlichsten Tageszeiten
und fordert daher die subjektive und objektive
Sicherheit.

Auch die eigenstandige Lebensfihrung wird durch
die Nutzungsvielfalt positiv beeinflusst. All diese
wohnortnahen Treffpunkte fir Jung und Alt
tragen zum Abbau der Anonymitat bei. Studien
belegen, dass Anonymitat zu einer hoheren
Kriminalitatsbelastung fihrt, da das
Entdeckungsrisiko fur Straftater minimiert wird.

Kommunikationsbereiche oder multifunktional
nutzbare Freiflachen in der Nahe von
Wohngebauden férdern soziale Kontakte.
Diesbezuglich ist auch eine freundliche, helle
Farbgestaltung sowie einer ausreichenden
Beleuchtung hinzuwirken um sog. ,, Angstraume”
(dunkle Ecken, untbersichtliche Hauseingange
u.a.) zu vermeiden. Auch kann eine zu sehr
verdichtete Bepflanzung zu Unbehagen fihren.

Damit einbruchshemmende MaBnahmen bereits
bei der Planung von Gebauden — meist noch
kostengunstig — mit einbezogen werden kénnen,
mussen Architekten und Bauherren umfassend
und frihzeitig informiert werden. Durch textlichen
Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf die
kostenfreie Beratung durch die kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm
hingewiesen werden.

Das neu entstehende Quartier soll als urbanes
Quartier mit Mischnutzung entwickelt werden.
Deshalb setzt der B-Plan groBtenteils ein urbanes
Gebiet gemaB § 6a BauNVO fest, das dem
Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben sowie sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren, dient.

Innerhalb des Plangebietes werden zahlreiche
Freiflachen entstehen, die als Begegnungs- und
Kommunikationsbereiche dienen. Besonders der
Bereich um die ehemalige Panzerhalle herum soll
zukUnftig als belebter Stadtteilplatz entwickelt
werden. Eine attraktive Gestaltung dieser Bereich
ist geplant, jedoch nicht Inhalt dieses
Bebauungsplans.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Einer
Aufnahme des Hinweises im Bebauungsplan
hinsichtlich der kostenfreien Beratung durch die
kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bedarf es
nicht. Das Hinweisblatt der Polizei wird bei
Baugenehmigungen hinzugeflgt.

Regierungsprasidium Tubingen, Schreiben vom
14.08.2017 (Anlage 6.10)

Es werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt fir
Denkmalpflege, Schreiben vom 31.08.2017
(Anlage 6.11)

1.) Bau- und Kunstdenkmalpflege:

In Bezug auf das Planverfahren tragt die Bau- und
Kunstdenkmalpflege keine Anregungen oder
Bedenken vor. Wir weisen jedoch auf das
benachbarte Fort ,Unterer Eselsberg” (KD § 28
DSchG) und das im Plangebiet befindliche Vorfeld
des Forts (Grlnflache) hin, das von jeglicher
Bebauung freizuhalten ist, da diese Flache
Bestandteil des Kulturdenkmals ist.

2.) Archaologische Denkmalpflege

Wir verweisen generell auf die Einhaltung der
Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG. ,Sollten
bei der Durchflihrung der MaBnahmen
archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemal3 § 20 DSchG
Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde
oder das Regierungsprasidium (Referat 84.2) mit
einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.”

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (,, 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Der Bereich des Vorfeldes des angrenzenden Forts
Unterer Eselsberg wird mittels Planeinschrieb
gekennzeichnet und als 6ffentliche Grunflache
festgesetzt. Im stdostlichen Bereich ist die
Unterbauung der Flache durch ein unterirdisches
Regenbecken geplant und mit dem LAD
abgestimmt. Der vorlaufige Umgriff des
Regenbeckens ist in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes dargestellt.

Ein Teilbereich der Flache soll als Spielplatz bzw.
Spielbereich genutzt werden. Eine
denkmalvertragliche Gestaltung ist zu
gewabhrleisten und mit dem LAD abzustimmen.

Die Stellungnahme wird berUcksichtigt und ein
entsprechender Hinweis unter 3.2 in die textlichen
Festsetzungen Ubernommen.

Regierungsprasidium Freiburg Abt. 9 Landesamt
flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben
vom 23.08.2017 (Anlage 6.12)

Hinweise, Anregungen oder Bedenken werden
lediglich zur Geotechnik vorgebracht:

Das LGRB weist darauf hin, dass im

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Anhorungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus
erfolgt.

Sofern flr das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurburos.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Mergelstetten-Formation, die teilweise von
Gesteinen der Unteren StBwassermolasse
Uberlagert werden. Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfullte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspllung
lehmerfullter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemal3 DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurburo
empfohlen.

Es liegt ein baugeologisches Gutachten vom
07.09.2017 vor. Dieses findet bei den weiteren
ingenieurtechnischen Planungen
Berlicksichtigung. Das Gutachten stltzt sich auf
einzelne Sondierungsstandorte, die sich Gber das
Plangebiet verteilen. AbschlieBende Aussagen fir
das gesamte Plangebiet sind aufbauend auf dem
Gutachten nicht maoglich.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt und ein
entsprechender Hinweis unter 3.5 in die textlichen
Festsetzungen Ubernommen.




Allgemeine Hinweise:

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse
kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk der Homepage des LGRB entnommen
werden. Gleiches gilt fur das Geotop-Kataster.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Regionalverband Donau-lller, Schreiben vom
16.08.2017 (Anlage 6.13)

Regionalplanerische Belange sind durch die 0.g.
Bauleitplanung nicht berGhrt. Es bestehen daher
aus unserer Sicht keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Ulm — SUB V Umwelt- und
Gewerbeausfsicht, Schreiben vom 15.08.2017
(Anlage 6.14)

Naturschutz

Die in Kapitel 5.1 des Artenschutzrechtlichen
Gutachtens genannten VermeidungsmaBnahmen
sind als textliche Festsetzungen aufzunehmen.
Dadurch soll gewahrleistet sein, dass vor einer
Veranderung der Bausubstanz alle Gebaude
nochmals entsprechend kontrolliert werden. Zur
Sicherstellung und qualifizierten Umsetzung dieser
VermeidungsmalBnahmen sollte auch die
Einsetzung einer Okologischen Baubegleitung
textlich festgesetzt werden.

Die mit der Okologischen Baubegleitung
beauftragte Person ist der Unteren
Naturschutzbehorde zu benennen.

Der Unteren Naturschutzbehorde ist Gber die
Aktivitaten der Okologischen Baubegleitung
jeweils ein Tatigkeitsbericht zuzusenden.

Unsere Empfehlung: Aufgrund der groB3flachigen
Grunflachen im geplanten Baugebiet und der
angrenzenden Grunflachen im Bereich Fort
Unterer Eselsberg bietet sich fur die Grinplanung
die groBe Chance modelhafte Grinflachen mit
hoher biologischer Vielfalt zu gestalten.

Diese Chance kann einen wirkungsvollen Beitrag
zum Thema ,Kommune fUr biologische Vielfalt”
leisten.

Wasserrecht

Die genannten VermeidungsmaBnahmen wurden
an die Sanierungstreuhand Ulm GmbH, die mit
der Steuerung der AbbruchmaBnahmen
beauftragt ist, weitergeleitet und im Rahmen einer
Begehung mit dem qualifizierten Bio-Buro
Schreiber bereits umgesetzt. Eine Ubernahme der
VermeidungsmaBnahmen als Festsetzung des
Bebauungsplans ist nicht zielfGhrend, da der
Abbruch der bestehenden Bausubstanz bis zur
Rechtskraft des Bebauungsplans bereits
weitestgehend erfolgt ist.

Die Einsetzung einer Okologischen Baubegleitung
wird als nicht notwendig erachtet, da die
festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausschlieBlich auf 6ffentlichen Flachen
umgesetzt werden.

Die Stellungnahme wird bei der weiteren Planung
der groBflachigen Grinflachen berlcksichtigt. Sie
hat jedoch keine Auswirkungen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans.




Im Bereich des Gebaudes 49 befinden sich zwei
unterirdische Tankanlagen fur Heizol (2x 60.000
Liter). Diese Anlagen sind vor dem Ausbau von
einem Fachbetrieb ordnungsgemaf stillzulegen.
Die ordnungsgemal3e Stilllegung ist von einem
Sachverstandigen bestatigen zu lassen und der
Stadt Ulm, Abteilung Umweltrecht und
Gewerbeaufsicht, Mlnchner Str. 4, 89070 Ulm
vorzulegen.

Auch der Ausbau der bereits stillgelegten
Tankanlagen (z.B. ehemalige Tankstelle bei Geb.
28) ist zu dokumentieren und der Abteilung
Umweltrecht und Gewerbeaufsicht nachzuweisen.

Die Stellungnahme wurde an die
Sanierungstreuhand Ulm GmbH, die mit der
Steuerung der AbbruchmaBnahmen beauftragt
ist, weitergeleitet und im Rahmen der
AbbruchmaBnahmen bertcksichtigt.

Die Vorlage der Bestatigung eines
Sachverstandigen Uber die ordnungsgemale
Stilllegung der unterirdischen Tankanlagen wird
zugesagt.

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm, Schreiben vom
07.08.2017 (Anlage 6.15)

Der Bebauungsplan ,Am Weinberg” in Ulm
wurde auf Belange der Stadtwerke Ulm/Neu-UIm
Netze GmbH untersucht. Im Grundsatz bestehen
keine Einwande gegen die geplante Bebauung. Im
ausgewiesenen Bereich ist die Versorgung mit
Strom und Trinkwasser aus den bestehenden bzw.
angrenzenden Versorgungsnetzen maoglich.

Es muss jedoch darauf hingewiesen werden, dass
zwei Standorte und eventuell auch ein dritter fir
Trafostationen vorgesehen werden missen. Die
Mafe der 1. Trafostation 6 x 3 Meter (Platzbedarf
8 x 5 Meter), der 2. Trafostation 2 x 3 Meter
(Platzbedarf 4 x 5 Meter) und eventuell der 3.
Trafostation ebenfalls 2 x 3 Meter (Platzbedarf 4 x
5 Meter). Um entsprechende Ausweisung bzw.
Ubernahme in den Bebauungsplan méchten wir
deshalb bitten.

Es wird um eine frihestmogliche Einbeziehung
der Stadtwerke Ulm/ Neu-Ulm Netze GmbH in
weiteren Schritte gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird unter Einbeziehung der
Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netzte GmbH bei der
weiteren Planung berlcksichtigt. Im Bereich der
westlich an den Stadtteilplatz angrenzenden
Grunflache wurde in Abstimmung mit der SWU
eine Flache fr eine zentrale Trafostation
festgesetzt.

Eine Einbeziehung der SWU in die weiteren
Schritte wird zugesagt.

Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom
23.08.2017 (Anlage 6.16)

Im Planbereich liegen keine Versorgungsleitungen
der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsatzlich
daran interessiert, unser glasfaserbasiertes
Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und
damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fir ihre Blrger zu leisten.

Die Stellungnahme wird bei der weiteren Planung
berlcksichtigt.




Um eine weitere Beteiligung im
Bebauungsplanverfahren wird gebeten.

Eine weitere Beteiligung im
Bebauungsplanverfahren wird zugesagt.

Private Einwendung 1, Schreiben vom 23.08.2017

(Anlage 6.17)

Die Einwender sind von der Planung im Bereich
der Hindenburgkaserne betroffen. Der bisherige
vom Stadtrat genehmigte Bebauungsplan habe
eine Uberbauung mit maximal 4,5 Geschossen
vorgesehen. Damit sei es mdglich, auf
vergleichsweise kleinem Raum fir ca. 2000
BUrgerinnen und Blrger Wohnraum zu schaffen.
Nun habe die Bauverwaltung eine verscharfte
Verdichtung vorgeschlagen — mit 5,5 Geschossen
anstelle der 4,5 Geschosse. Zusatzlich sei auch ein
Hochhaus mit 8 Geschossen geplant.

Dagegen werden folgende Einwendungen
erhoben:

1. Bisher seien in der Nachbarschaft sehr viel
kleinere Baukorper und geringere
AusnUtzungsziffern angesiedelt. Vollig
unpassend sei das geplante Hochhaus in
dieser Umgebung.

2. Inder Vergangenheit hatte die Stadt Ulm
schon negative Erfahrungen mit
hochverdichteten Bebauungen am Stadtrand
gesammelt (z.B. Eichberg, Tannenplatz).

3. Mittelfristig sei ein neuer sozialer
Brennpunkt, mit Auswirkungen auf das
Gebiet zwischen Mahringerweg und
Kelternweg, die Folge der hoheren
Verdichtung. Dies fihre bei den Anwohnern
zu einer erheblichen Verunsicherung.

4. Der vorgeschlagene Verdichtungsgrad
verandert den Charakter und die Perspektive
des Wohngebietes grundlegend und sei als
unangemessen zu bezeichnen.

Die teilweise Erhéhung der Geschosszahlen von
vier plus Staffelgeschoss auf flnf plus
Staffelgeschoss bezieht sich lediglich auf die
Bebauung entlang des zentralen Boulevards und
den nordlich angrenzenden Weinbergweg. Die
sonstigen Gebaude sollen auch weiterhin die
Hohe von vier Geschossen plus Dachgeschoss
nicht Uberschreiten. Aus stadtebaulicher Sicht ist
es vertretbar, an diesen Stellen um ein
Vollgeschoss zu erhohen, da der Boulevard mit 28
m und der Weinbergweg mit 23 m Breite sehr
groBzlgig dimensioniert sind.

Der angesprochene Baukorper mit 8 Geschossen
soll sich als stadtebaulicher Akzent im Bereich der
Kreuzungssituation von Weinbergweg und
Mahringer Weg gezielt von der umgebenden
Bebauung abheben. Die obersten beiden
Geschosse dieses Baukorpers mussen sich jedoch
unterordnen und durfen eine Grundflache von
maximal 60% der Uberbaubaren Flache - und
somit der darunter liegenden Geschosse - nicht
Uberschreiten.

Die Umnutzung des Areals der ehemaligen
Hindenburgkaserne in ein urbanes Wohnquartier
bietet die groBe Mdglichkeit, neuen und
attraktiven Wohnraum in bester Lage zu
entwickeln. Im Sinne einer nachverdichtenden
Innenentwicklung ist das Areal durch seine Lage
und die Anbindung im OPNV fur die Entwicklung
eines dichten Stadtquartiers pradestiniert. In Ulm
besteht eine hohe, lokale Nachfrage nach
Wohnraum, der sich an dieser Stelle in Teilen
decken lasst. Die baulichen Strukturen der
umgebenden Bebauung des alten Eselsbergs
stammen aus den 60 er Jahren. Eine solche
Bebauung lasst sich heutzutage nicht mehr mit
der Forderung nach einem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden in Einklang bringen.

Die stadtebauliche Struktur und das groBzlgige




Angebot an Frei- und Granflachen innerhalb des
neuen Stadtquartiers sichern fur die Bewohner
eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat.

Die Bedenken, dass das Stadtquartier "Am
Weinberg" mittelfristig zu einem neuen sozialen
Brennpunkt werden kdnnte, sind aus Sicht der
Stadt Ulm nicht nachvollziehbar.

Private Einwendung 2, Schreiben vom 31.08.2017
(Anlage 6.18)

Gegen den Bebauungsplan ,,Am Weinberg”
werden folgende Einwendungen erhoben:

1. Das vorgesehene Hochhaus Ecke
Weinbergweg/ Mahringerweg sei mit acht
Stockwerken zu hoch angesetzt.

2. Im Erdgeschoss des Hochhauses fehle der
Café-Bereich als Einladungsoption an die
auBerhalb des Areals lebende
Bevolkerung.

3. Das wuchtige, achtstockige Hochhaus
stehe der Planungsabsicht, das Areal in
das vorhandene Wohngebiet Eselsberg zu
integrieren, entgegen.

Bei der Vorstellung des Bebauungsplanes im
BUrgerzentrum Eselsberg konnte vom Bauamt der
Stadt Ulm keine endgultige Mitteilung Uber die
Gestaltung und Nutzung des Eckgrundstlicks
Weinbergweg/ Mahringerweg gemacht werden.
Es hie3 jedoch ausdrticklich, gerade die
Eckbebauung solle eine , einladende” Gestaltung
erfahren, um von den anderen am Eselsberg
Wohnenden positiv angenommen zu werden; es
sollte auch der Wunsch der Betrachter wecken,
das Areal naher zu erkunden. Gerade die
Eckbebauung sollte eine Einladung an Alle
ausstrahlen, so dass von einem ,Café” die Rede
war, sowie zu diesem hinauffihrenden Stufen.
Festlegen wollte man sich nicht, aber die
Einladungsoption wurde in den Raum gestellt und
hatte bei den Betrachtern groBen Anklang
gefunden.

Die Erstellung eines achtgeschossigen Blockes an
ebendieser Stelle ruft Entsetzen hervor. Das
Gebaude schlieBe mit dem StraBBenverlauf ab,
Treppen seien nicht mehr denkbar, und von einem

Der angesprochene Baukorper soll sich mit 8
Geschossen als stadtebaulicher Akzent im Bereich
der Kreuzungssituation von Weinbergweg und
Mahringer Weg gezielt von der umgebenden
Bebauung abheben. Die obersten beiden
Geschosse dieses Baukorpers mussen sich jedoch
unterordnen und durfen eine Grundflache von
60% der Uberbaubaren Flache - und somit der
darunter liegenden Geschosse - nicht
Uberschreiten.

Die tatsachliche Erdgeschossnutzung des
Baukaorpers kann im Bebauungsplan nicht
bestimmt werden. Es wird jedoch festgesetzt, dass
im Bereich des 8-geschossigen Baukorpers eine
Wohnnutzung im Erdgeschoss unzulassig ist,
wodurch eine gewerbliche Nutzung erzwungen
wird. Ein Café ist an dieser Stelle somit eine
zulassige Nutzung.

Die im Rahmen der Birgerinformation
kommunizierte Vorstellung der stadtebaulichen
Zielsetzung fur die Ubergangs- bzw.
Eingangssituation Weinbergweg Ecke Mahringer
Weg ist weiterhin Bestand der vorliegenden
Planung.

Der gegenuber der umgebenden
Bestandsbebauung erhohte Baukorper an dieser
Stelle soll sich gezielt abheben und stadtebaulich
die Adresse des neuen Quartiers ,Am Weinberg'
markieren.

1

Im Erdgeschoss des Baukorpers soll eine
gastronomische oder anderweitig
offentlichkeitswirksame gewerbliche Nutzung




Café-Ambiente konne keine Rede mehr sein.

Die Hohe des Blockes sei fatal; das Gebaude rage
mit den acht Stockwerken weit Gber die anderen
Hauser des Areals hinaus, Ubertreffe auch mit bis
zu vier Stockwerken die Umgebung. Ein
,Einflgen” in das gegebene Wohnumfeld sei
nicht erkennbar.

Es wird an Aussagen ehemaliger Gemeinderate
erinnert, die im Hinblick auf die BiberacherstralBe
in Wiblingen sagten, dass ,,s0"” nie wieder gebaut
werden durfe. Wenn wieder so dicht wie nun
geplant gebaut werde, dann sollte eine
ansprechende Gestaltung im Vordergrund stehen,
die dem guten und positiv wirkenden
Wohnumfeld entspricht und ein Wohlfihlen far
alle anstrebe. Der Einwendende mdchte nicht,
dass sich die in das Areal Einziehenden oder die in
der Umgebung Wohnenden benachteiligt fihlen
und urteilen , mit uns kann man es ja machen”.
Es wirde begriiBt werden, wenn die erhobenen
Einwendungen zu einem neuen Uberdenken des
Planes zur Eckbebauung des Areals Weinbergweg/
Mahringerweg und zu einer Anderung beitragen
kénnten.

angesiedelt werden. Ziel ist es an dieser Stelle, in
unmittelbarer Nahe zur neuen
StraBenbahnhaltestelle, einen attraktiven und
lebendigen Ort zu schaffen, der Besucher und
Bewohner ins neue Quartier einladt.

Der gezogene Vergleich mit den Gebauden in der
Biberacher StraBBe in Wiblingen oder anderen
stadtraumlichen Situationen aus dieser Zeit kann
nicht nachvollzogen werden. Mit der im Vergleich
zur umgebenden Bebauung erhéhten baulichen
Dichte wird das Ziel verfolgt, ein neues urbanes
Quartier mit einer Nutzungsmischung aus
Wohnen und Arbeiten zu entwickeln, dass
ahnliche Strukturen und stadtische Qualitaten
aufweist, wie die Ulmer Kernstadt.
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Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen .
der Bundeswehr = Postfach 29 63 = 53019 Bonn Fontainengraben 200, 53123 Bonn

Postfach 29 63, 53019 Bonn
Telefon: +49 (0)228 5504 - 4589
Telefax: +49 (0)228 5504 - 5763

Bw: 3402 - 4589
Stadt Ulm . baiudbwtoeb@bundeswehr.org
Hauptabteilung Stadtplanung
89070 Ulm

via Email

Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,

Infra | 3 Az.: 45-60-00// Herr Golinski 24.08.2017
V-112-17-BBP

Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Weinberg®; Stadt Ulm
hier: TOB-Beteiligung der Behdérden — Stellungnahme der Bundeswehr

lhr Schreiben vom: 19.07.2017
lhr Zeichen: SUB |-Ka
-/-

Sehr geehrter Herr Kastler,

die Belange der Bundeswehr sind beruhrt aber bei Einhaltung der geplanten Bauhdhen nicht beeintrachtigt.

Gegen die im Betreff angegebene Malinahme bestehen bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage, bis zu
einer maximalen Bauhdhe von 30,00 m uber Grund, keine Bedenken.

Im weiteren Verfahren ist das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag

Golinski

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig
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Entsorgungs-Betriebe Ulm, 21.08.2017
der Stadt Ulm —__Nst.: 6626
Che/GS/Sn/Hu fi |

SUB | — Herr Kastler

Frihzeitige 6ffent|ichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanentwurfs ,,Am Weinbergweg“

Stellungnahme der Entsorgungsbetriebe der Stadt Uim

Abwasser und Gewasser (Abt 1):

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu 6ffentlichen Kanélen muss gemal
dem Regelwerk DWA-M 162 (Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen
(AuRenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz
vorzusehen.

Die abwasertechnische ErschlieRung ist nur bei Gebauden maglich, die an éffentliche
Flachen angrenzen. Bei Gebauden verschiedener Eigentiimer auf Privatgrundstiicken sind
die Anschlussleitungen als Private Entwésserungsleitungen zu errichten und betreiben.

Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Kanal sind im Zuge des

Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des éffentlichen Kanals
kénnen bei den Entsorgungs-Betrieben der Stadt Uim angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt I1):

In diesem groflen Baugebiet sind mindestens zwei Containerstandorte fiir Glas und
Altkleider einzuplanen. Unsere Standortvorschldge sind dem beiliegenden Plan zu
entnehmen.

Kaufmannische Dienste (Abt lI1):

Keine Einwéande

Fuhrpark und Betriebe (Abt IV):

Die StraBenflihrung muss so ausgebaut werden, dass fir die Sammelfahrten der Mllabfuhr
keine Rickwartsfahrten notwendig sind.
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Anlage:
e Plan mit Standortvorschldge Container
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III C I | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
OlgastraBe 63, 89073 Ulm

Stadt Ulm / SUB

z. Hd. Herrn Kastler

Minchner Strafle 2

89070 Ulm

Herr Kastler, Ihr Schreiben vom 19.07.2017
PTI 22 PB5, Ruben Miess

073110084721 ]
29.08.2017 sl of

SUB | - Ka; Bebauungsplan ,Am Weinberg" )'e) 1n 5(.«(@ (_[?\

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fiir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu 0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den Bauungsplan haben wir keine Einwznde.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich im betroffenen Bereich teilweise TK-Linien der Telekom befinden,
welche nicht beeintrachtigt werden diirfen. Diese befinden sich im 6stlichen Bereich des Bebauungsplanes
(Versorgung der 3 bestehenden Gebaude), sowie im nordlichen Bereich entlang des Weinbergweges auf
offentlichem Grund (siehe beiliegender Lageplan). Unsere Leitungen liegen gewohnlich auf einer Tiefe von
ca. 0,60m. Zur genauen Ortung unserer Leitungen empfehlen wir bauseits Suchschlitze zu tatigen.

Zur Versorgung des Wohngebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Manahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden, die angedachten Realisierungszeiten, sowie die
Anzahl der zukiinftig zu erwartenden Bauplatze/Wohneinheiten/Gewerbeeinheiten.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stidwest, Olgastr. 63, 89073 Ulm

Postanschrift: Olgastr. 63, 89073 Ulm

Telefon: +49 731 100-0; E-Mail: info@telekom.de; Internet: www telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 580 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Autsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStdNr. DE 814645262



aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung maglich ist. Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen,
dass

— fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschliefungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Strafien und Wege maglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der Tiefbaumainahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3
beschrieben sieht,

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

- dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt

- die Planunterlagen mit StraBennamen und Hausnummern in digitaler Form zugesendet

- Termin fir Baubesprechungen mitgeteilt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®,
Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Wir bitten Sie, uns Uber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumafinahme so frih wie maoglich,
mindestens 32 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit wir unsere Mafnahmen mit
lhnen und den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbezlgliche Informationen richten Sie an unsere ortlich zustandige PTI. Die Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stidwest
PTI22 Ulm, PB 5
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-84721.

Wir bitten Sie der bauausfiihrenden Firma mitzuteilen, vor Beginn der Mafinahme unseren aktuellen
Leitungsbestand Uber unsere zentrale Trassenauskunft Planauskunft. Suedwest@telekom.de zu erheben.

Mit freundlichen Grifien

K L»/// h 7] Aéer /

Peter Mangold Ruben Miess
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Stadt Ulm
Hauptabteilung
gtadiplanung,
und Baurecht

Aug. 201

mwelt

| .
,‘s_i FERNWARME ULM

Technische Betriebsfiihrung
MagirusstraBie 21 / 89077 Uim

— | ik i f sl Postfach 1740 / 89007 Ulm
FUG Fernwdrme Ulm GmbH / Postfac /89 Ulm Tel 0731/3992 -0
Stadt Ulm Fax. 07 31/ 365 46
SUB Kaufmannische Betriebsfiihrung
KarlstraBe 1-3 / 89073 Ulm
Herr Kastler Postfach 3867 / 89028 Ulm
Tel.: 0731 /166-0
Minchner StraBe 2 Fax: 0731 /1 66-1469
89070 Ulm E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de
Unsere Zeichen Durchwahl Datum
H. Nagel/HAB 3992 -137 31.07.2017
Bebauungsplan

»Am Weinberg®, Uim

Sehr geehrter Herr Kastler,

im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungsplan Am Weinberg von Seiten der FUG
keine Einwande.

Die neu zu erstellenden Geb&ude kénnen an das Fernwérmenetz der FUG angeschlossen
werden.

Solite dies der Fall sein, so bitten wir um frihestmégliche Einbeziehung fiir o. g.
Erschlieungsgebiet.

Mit freundlichen GriiRen

Fernwarme Uim GmbH

[T g

M. Reiser T. Nagel

Vorsitzender des Aufsichtsrates / Oberbirgermeister Gunter Czisch, Ulm und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuttgart
Geschaftsfihrer / Klaus Eder, Uim und Reiner Hénes, Stuttgart

Sitz der Geselischaft / Ulm, Amtsgericht Ulm / HRB 463 / USt-IdNr, DE 811717244 / $t.-Nr. 88002/16900 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Ulm / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADES1ULM

www.fernwaerme-ulm.de
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Handwerkskammer Ulm « Olgastrafe 72 « 89073 Ulm

Stadt Ulm
SUB
89070 Ulm

l
1]

R W

Bebauungsplan ,,Am Weinberg“

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir begrifen es, dass diese innenstadtnahe Konversionsflache ,Am Weinberg"
nun in der Planungshoheit der Stadt UIm liegt und dort ein urbaner Wohnstand-
ort mit ergénzenden gewerblichen Nutzungen Ziel der Stadtplanung ist.

Am Standort sind kinftig Uberwiegend Waohnnutzungen aber auch nicht storen-
de Gewerbebetriebe — die zum Teil auch im Handwerk zu finden sind - vorge-
sehen. FUr ein gutes Miteinander dieser Nutzungen, halten wir neben der Aus-
weisung ,allgemeines Wohngebiet' die Ausweisung eines ,urbanen Gebiets"
nach § 6 a Baunutzungsverordnung flir geeignet. Dies deshalb, weil im § 6a
Abs. 4 Ziff. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden kann,
dass ,ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zuldssigen Geschossflache
oder eine im Bebauungsplan bestimmte GrolRe der Geschossflache fur gewerb
liche Nutzungen zu verwenden ist*. Wirde nur ein Mischgebiet gemal § 6
Baunutzungsverordnung festgesetzt, ist die Entwicklung hinsichtlich der kunfti-
gen Nutzung ven Wohnen und Gewerbe offen und es ist zu befurchten, dass
sich ausschlieflich Wohnnutzung verfestigt. Aus unserer Sicht ist aber die Fla-
che ,Am Weinberg" fur Ansiedlungen/Verlagerungen von kleinen nicht stéren-
den Handwerksbetrieben durchaus geeignet und sollte auch flir diese zur Ver-
fugung stehen.

Wir bitten, die Interessen der Handwerksbetriebe bei der Aufstellung und Nut-
zungsfestlegung dieses Bebauungsplans insoweit zu beriicksichtigen, dass
eine entsprechende Festsetzung nach § 6a Abs. 4 Ziff. 4 BauNVO erfolgt.

Mit freundlichen Grifen
Elisabeth Maeser

ipl.-Ing. (F
Fachbereichsleitung Umwelt und Infrastruktur

Anlage 6.6 zu GD 057/18

Handwerkskammer
Ulm

Rathaus des Handwerks fiir die Regionen
Ostwilirttemberg, Donau-liler,
Bodensee-Oberschwaben

Geschiftsbereich
Unternehmensberatung

30. August 2017

Ihr Zeichen: SUB | -Ka
Unser Zeichen: mae.pl
BB17br3201.docx

Ansprechpartnerin:
Elisabeth Maeser
Telefon 0731 1425-6370
Telefax 0731 1425-9370
e.maeser@hwk-uim.de

Handwerkskammer
Ulm

Olgastralie 72
89073 Ulm

info@hwk-ulm.de
www.hwk-ulm.de

Sparkasse Uim
IBAN DES86 6305 0000 0000 0120 98
BIC (Swift-Code) SOLADES1ULM

Volksbank Ulm-Biberach

IBAN DE35 6309 0100 0001 7570 08
BIC (Swift-Code) ULMVDEG6

DAS HANSDWERK
DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.
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cing. Uk, Aug. 2017 LANDRATSANMT  ALB-DONAU-KREIS
A i T;#w’*m\“i‘ V]
zdA 1_ \ E = 1
Landratsamt Alb-Donau-Kreis e Postfach 28 20 s 89070 Ulm Bearbeiterin/Bearbeiter:
Susanne Dreher
Gesundheit
Stadt Ulm Zimmer 2G-07
Hauptabteilung Stadtplanung Telefon 0731 185-1703
Umwelt, Baurecht Telefax 0731 185-1738
E-Mail:
If\_'flirr: cﬁiset:esrtr asse 2 susanne.dreher@alb-donau-kreis.de
89070 Ulm Unser Aktenzeichen:

33. 216/621.13

1. August 2017

Bebauungsplan ,,Am Weinberg“

Sehr geehrter Herr Kastler,

nach Durchsicht der Unterlagen in der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bestehen
aus Sicht des Fachdienstes Gesundheit gegen den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan keine Einwendungen.

Bezlglich der vorhandenen Altlasten (Areal der ehemaligen Hindenburgkaserne) und
der zu erwartenden Immissionen (von der zukiinftigen StralRenbahntrasse) sind die
erforderlichen bzw. empfohlenen MaRnahmen aus der Begrindung zum Bebauungs-
plan im Vorentwurf einzuhalten.

Mit-freundlichen GriiRen

2
Dienstgebdude éﬂ Besuchszeiten @

Zahlungsempfanger: I
st I - 0731 1850 Mo-Fr 08:00 - 12:30 Uhr Keeiskaboe Alb-Donau-Kreis |0 Hauptbahnho,
Alb-Donau-Kreis Do 08:00 - 17:30 Uhr - Busbahnhof
Schillerstralte 30 @ Direktanschluss siehe oben it ' IBAN: DE67 6305 0000 0000 0000 24 E und Haltestelle
89077 Ulm Internet: www.alb-donau-kreis.de und nach Vereinbarung BIC: SOLADES1ULM Ehinger Tor

ar

Zertifikat selt 2009
audit berufundfamilie

L



Nachbarschaftsverband Ulm 89070 Ulm

Stadt Ulm
SUB |
89070 Ulm

Bebauungsplanverfahren ,, Am Weinberg” der Stadt Ulm

Ihr Schreiben vom 19.07.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anlage 6.8 zu GD 057/18

Nachbarschaftsverband
Ulm

Geschaftsstelle

Stadt Ulm

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Burgermeister Tim von Winning

Telefon (0731) 161-6000

Telefax (0731) 161-1632

Sachbearbeitung: Steffen Layer

Hauptabt. Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Munchner StraBe 2

89073 Ulm

Telefon (0731) 161-6112

Telefax (0731) 161-1630

EMail s.layer@ulm.de

homepage www.nachbarschaftsverband-ulm.de
Datum 07.08.2017

Der Nachbarschaftsverband Ulm nimmt zu vorliegender Planung wie folgt Stellung.

Der vorgesehene Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachen-
nutzungsplan stellt hier Sonderbauflache (Bund) dar. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung

wird durch diese Abweichung nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss des Verfahrens gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im

Wege der Berichtigung angepasst.

Seitens des Nachbarschaftsverbands werden keine Anregungen zu den beabsichtigten Planungen

eingebracht.
—
Undlichen GriBen-

NN

Timfvon Winning
Geschaftsflhrer
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]

Gesendet: Freitag, 4. August 2017 13:50

An: Kastler, Heinrich (Stadt Uim)

Betreff: Anhorung vom 19.7.2017 zum Bebauungsplan Am Weinberg, Ulm
Anlagen: 170803 Uim Am Weinberg Stellungnahme Kriminalpravention.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,
zum o.a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung.

Aus verkehrlicher Sicht:

Ubergange von Geh- und Radwegen in Fahrbahnen sollten so gestaltet werden, dass Wartepflichten klar erkennbar
werden und zudem das unerlaubte Befahren durch Kfz verhindert wird.

Am Beginn/Ende verkehrsberuhigter Bereiche (VB) sollte durch bauliche Gestaltung ein Portalcharakter erzielt
werden. Dieser férdert die Akzeptanz besonderer Regeln im VB, wie Schrittgeschwindigkeit und das Erkennen der
Wartepflicht beim Verlassen. Sofern im VB Stellplitze angelegt werden, missten diese durch Markierungen oder
deutlich unterschiedlichen Belag eindeutig erkennbar sein, um richtiges Verhalten zu férdern und spatere Probleme
in der Uberwachung zu verhindern.

Leider enthalt der ausgelegte Planungsstand noch keine konkreten Angaben zur Lage der Tiefgaragenzufahrten. Wir
raten vorab zur Beachtung dieser Kriterien:

¢ Beider Anlage der Tiefgaragenausfahrten wire darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu
bevorrechtigten Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch Stitzmauern, Briistungen, Einbauten,
Maoblierung, Pfosten oder Bepflanzung beeintrichtigt werden. Begriinung sollte unter diesem Aspekt
kritisch Uberprift werden. Bei der Pflanzenauswahl wire auf geeignete Standorte und Wuchsformen zu
achten, die keine Sichtprobleme ausldsen.

* Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampelregelung
beachten miissen, wére zu gewihrleisten, dass diese sich dafiir nicht im &ffentlichen Verkehrsraum
aufstellen missen.

e Um unberechtigtes und behinderndes Parken vor Ein-Ausfahrten moglichst zu verhindern, sollten diese und

die davor liegende Verkehrsflachen (z.B. durch dynamisch abgesenkte Bordsteine) so gestaltet werden, dass
sie das Erkennen der Tiefgaragenzufahrten erleichtern. Dies ist auch fiir die spatere Uberwachung wichtig,

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Siehe beigefiigtes Dokument der Polizeilichen Pravention.

Freundliche GriiRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Fuhrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Munsterplatz 47



89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)

E-Mail personlich: reiner.durst@palizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)




Baden-Wiirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM ULM

REFERAT PRAVENTION
Polizeiprasidium Ulm Datum 03.08.2017
Name Bemd Hef
StB Einsatz Durchwshl 0731/188-1414
-Sachbereich Verkehr- CNP
Aktenzeichen

(Bitte bei Antwort angeben)

&& Anhérung Bebauungsplan Am Weinberg Uim

Stellungnahme aus stédtebaulicher, sowie kriminalpréventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,
bei der Planung soliten die Grundlagen der stadtebaulichen Kriminalpravention beriicksichtigt

werden.

Kriminologisch nachweisbar ist, dass bestimmte Bau- und Nutzungsstrukturen die Begehung von
Delikten beglnstigen bzw. hemmen kénnen und sich somit auch unmittelbar auf das
Sicherheitsgefiuhl des Menschen auswirken.

Die signifikanten Auswirkungen auf das ,Leben in der Stadt" sind oft Diskussionspunkte von meist
weit auseinanderliegenden Positionen Uber zulassige und zumutbare .Beeintrachtigungen” fir die
Bewohner der Innenstadit.

Hinzu kommt die Gruppe der sozialschwécheren Menschen, die sich seit Jahren in der Stadt halt,
quasi etabliert und die fur diese Schicht typischen Plétze und Orte bevélkert und _belebt*
Gesicherte sozialwissenschaftliche und psychologische Erkenntnisse belegen, dass an ,gestdrten
Orten” eine weitere Verschlechterung droht. Andererseits gibt es Erfahrungswerte, dass bei
konsequenten MafRnahmen schnell eine Verbesserung der Situation eintritt.

Eine ungepflegte, vernachissigte bzw. verwilderte Wohnumgebung signalisiert, dass sich die
Bewohner und Bewohnerinnen nicht fir die Wohnumgebung und das Geschehen im &ffentlichen
Raum interessieren. Ein derartiges Wohnumfeld férdert die subjektive Unsicherheit beim
Durchqueren und dem Aufenthalt; gleichzeitig bevorzugen Straftater solche Gegenden.

Aus kriminalpraventiver Sicht ist Sicherheit durch Nutzungsvielfalt und -qualitat des
Wohnquartiers zu schaffen.
So ware es von Vorteil, wenn im auch auf die Ansiedelung von Kleingewerbe (div.

SchwambergerstraBe 6 - §9073 Ulm - Telefon 0731/188-1414 - Telefax 0731/188-61819 Berad 1Hess2@polizel bwl de
OPNV-Anschluss: Willy-Brand:-Platz



o
Einkaufsmaéglichkeiten, Friseur, Blros etc.) hingewirkt werden konnte.
Gerade diese Nutzungsmischung filhrt zu einer Belebung dieser Bereiche zu den
unterschiedlichsten Tageszeiten und férdert daher die subjektive und objektive Sicherheit.

Auch die eigenstdndige Lebensflihrung wird durch die Nutzungsvielfalt positiv beeinflusst. All
diese wohnortnahen Treffpunkte fur Jung und Alt tragen zum Abbau der Anonymitat bei.
Studien belegen, dass Anonymitat zu einer hoheren Kriminalitatsbelastung flhrt, da das
Entdeckungsrisiko fur Straftater minimiert wird.

Kommunikationsbereiche oder multifunktional nutzbare Freiflichen in der Nahe von
Wohngebauden fordern soziale Kontakte.

Diesbezuglich ist auch auf eine freundliche, helle Farbgestaltung sowie einer ausreichenden
Beleuchtung hinzuwirken um sog. ,Angstrdume"” (dunkle Ecken, unibersichtliche Hauseingange
u.d.) zu vermeiden. Auch kann ist eine zu sehr verdichtete Bepflanzung zu Unbehagen flhren.

Damit einbruchhemmende MaRnahmen bereits bei der Planung von Gebauden - meist noch
kostenglnstig - mit einbezogen werden kdnnen, missen Architekten und Bauherren umfassend
und frihzeitig informiert werden. Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf
die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprésidium Ulm
hingewiesen werden.

B. Ael

Knmnnatpohze%e 4tungsstel!e

ALGEXT_ 003
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REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprésidium Tibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tubingen
Tilbingen 14.08.2017

Stadt Ulm Name Sandra KreulRer

SUB Durchwahl 07071 757-3253
Aktenzeichen 21-15/2511.2- 2101.0/150/19

Per E-Mail: h.kastler@ulm.de (Bite bel Antwort angeben)

CC: info@ulm.de

#& Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)
Schreiben vom 19.07.2017

A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[ ] Flachennutzungsplananderung

X Bebauungsplan , Am Weinberg*

[ ] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[ ] sonstige Satzung

B. Stellungnahme
X Keine Anregungen oder Bedenken.

[ ] Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

gez.
Kreul3er

Dienstgebdude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de W

Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungspréasidium" oder ,,Landespolizeidirektion"



Nr. 21-15/2511.2-2101.0/150/19

Dem
Landratsamt Alb-Donau-Kreis
Per E-Mail: info@alb-donau-kreis.de

und

Dem

Regionalverband Donau-lller
Per E-Mail: sekretariat@rvdi.de
CC: martin.samain@rvdi.de

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Tubingen, 14.08.2017
Regierungsprasidium

gez.
Kreul3er
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Baden-Wiirttemberg

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N.
Tlbingen 31.08.2017
Name Dr. Doris Schmid
Stadt Ulm Durchwahl 07071 757-2415

Stadtplanung, Umwelt, Baurecht Aktenzeichen g4.2
Herr Kastler (Bitte bei Antwort angeben)

Minchner StralRe 2
89070 Ulm

Per Malil

olf
Bebauungsplan ,,Am Weinberg“in Ulm

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fir die Beteiligung des Landesamtes fiir Denkmalpflege als Trager 6ffent-
licher Belange im Rahmen des oben genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine
Anregungen oder Bedenken vor. Wir weisen jedoch auf das benachbarte Fort ,Unte-
rer Eselsberg” (KD 8§ 28 DSchG) und auf das im Plangebiet befindliche Vorfeld des
Forts (Grunflache), das von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, da diese Flache Be-
standteil des Kulturdenkmals ist.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Wir verweisen generell auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG.
»Sollten bei der Durchflihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benach-
richtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehoérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat
84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.”

Dienstgebaude Alexanderstrale 48 - 72072 Tibingen - Telefon 07071 757-2429 - Telefax 0711 90445-444
abteilung8@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Buslinie 4 - Haltestelle "Konigsbergerstr.” / Buslinie 13 - Haltestelle "Alexanderstr."



Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen.

Mit freundlichen GrifRen
Gez.

Dr. Doris Schmid

Referentin fur vor- und frihgeschichtliche Arch&ologie
Landesamt fuir Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart

Ref. 84.2 Regionale Arch&ologie

Alexanderstralie 48

72072 Tlbingen
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstralBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br., 23.08.17
Stadt Ulm Durchwahl (0761) 208-3000

Hauptabteilung Stadtplanung, Name:  [sabel Rupf
Umwelt, Baurecht Aktenzeichen: 2511 // 17-07635

Miinchner Stral3e 2
89073 Ulm

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Am Weinberg", Stadtkreis Ulm, (TK 25: 7525 Ulm-Nordwest, 7526
Ulm-Nordost)

Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben Az.: SUB | - Ka vom 19.07.2017

Anhorungsfrist 01.09.2017

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flr geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange auf3ert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,
die den Plan berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine



LGRB Az. 2511 // 17-07635 vom 23.08.17 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus
erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Mergelstetten-Formation, die teilweise von Ge-
steinen der Unteren SiuRwassermolasse uberlagert werden. Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rech-
nen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfulite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschliefl3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiullten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurburo empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Isabel Rupf
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Bebauungsplan "Am Weinberg", Stadt Ulm

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anlage 6.13 zu GD 057/18

Reglonalverband

onau
_/Iner

Telefon:
Telefax:
E-Mail:
Homepage:

thr Aktenzeichen:

thr Schreiben vom:

Unser Zeichen:
Datum:

0731/ 17608-17
0731/17608-3917
martin.samain@rvdi.de
www.rvdi.de

SUB - Ka
19.07.2017

Sam
16.08.2017

regionalplanerische Belange sind durch die o. g. Bauleitplanung nicht beriihrt. Es bestehen

daher aus unserer Sicht keine Einwénde.

Mit freundlichen GriBen

1 I ! j lu
artln Samam )
stv. Verbandsdirektor
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SUB V-287/17-Si | orodtplanung 15.08.2017
| B B Nst.: 6048

Bebauungsplan "Am Weinberg" ehemalige Hindenburgkaserne

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Naturschutz

Die in Kapitel 5.1 des Artenschutzfachlichen Gutachtens genannten VermeidungsmafBnahmen
sind als textliche Festsetzung aufzunehmen. Dadurch soll gewabhrleistet sein, dass vor einer Ver-
anderung der Bausubstanz alle Gebaude nochmals entsprechend kontrolliert werden.

Zur Sicherstellung und qualifizierten Umsetzung dieser VermeidungsmafBnahmen sollte auch die
Einsetzung einer Okologischen Baubegleitung textlich festgesetzt werden.

Die mit der Okologischen Baubegleitung beauftragte Person ist der Unteren Naturschutzbehérde
zu benennen.

Der Unteren Naturschutzbehérde ist Gber die Aktivitaten der Okologischen Baubegleitung je-
weils ein Tatigkeitsbericht zuzusenden.

Unsere Empfehlung:

Aufgrund der groBflachigen Grinflachen im geplanten Baugebiet und der angrenzenden Griin-
flachen im Bereich Fort Unterer Eselsberg bietet sich fir die Griinplanung die groBe Chance mo-
delhafte Griinflachen mit hoher biologischer Vielfalt zu gestalten.

Diese Chance kann einen wirkungsvollen Beitrag zum Thema "Kommune fiir biologische Viel-
falt" leisten.

Wasserrecht

Im Bereich des Geb&audes 49 befinden sich zwei unterirdische Tankanlagen fur Heizél (2 x
60.000 Liter). Diese Anlagen sind vor dem Ausbau von einem Fachbetrieb ordnungsgemas still-
zulegen. Die ordnungsgemaBe Stilllegung ist von einem Sachverstandigen bestatigen zu lassen
und der Stadt Ulm, Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht, Minchner Str. 4, 89070 Ulm
vorzulegen.

Auch der Ausbau der bereits stillgelegten Tankanlagen (z.B. ehemalige Tankstelle bei Geb. 28)
ist zu dokumentieren und der Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht nachzuweisen.

Aus den Aufgabenbereichen Arbeits- und Umweltschutz werden keine Einwendungen gegen
den Bebauungsplan erhoben.

I A

-
N

Simon
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B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm

Netze GmbH
Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Uim Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
Karlstrafte 1-3
89073 Ulm
Stadt Ulm
SUB - Herr Kastler ﬁs:'.;el-Managemem& Planung/Projektierung
Minchner Str. 2 Wolfgang Daubner
Telefon 0731 166-10 85
89073 Ulm Telefax 0731 166-18 19

wolfgang.daubner@ulm-netze.de

07.08.2017

Bebauungsplan "Am Weinberg"

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen
der Trager offentlicher Belange nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Kastler,

der Bebauungsplan ,Am Weinberg“ in Ulm wurde auf Belange der Stadtwerke Ulm/Neu-Uim
Netze GmbH untersucht. Im Grundsatz bestehen keine Einwénde gegen die geplante Be-
bauung. Im ausgewiesenen Bereich ist die Versorgung mit Strom und Trinkwasser aus den
bestehenden bzw. angrenzenden Versorgungsnetzen méglich.

Es muss jedoch darauf hingewiesen werden, dass zwei Standorte und eventuell auch ein
dritter fur Trafostationen vorgesehen werden missen. Die Male der 1. Trafostation 6 x 3
Meter (Platzbedarf 8 x 5 Meter), der 2. Trafostation 2 x 3 Meter (Platzbedarf 4 x § Meter) und
eventuell der 3. Trafostation ebenfalls 2 x 3 Meter (Platzbedarf 4 x 5 Meter).

Um entsprechende Ausweisung bzw. Ubernahme in den Bebauungsplan méchten wir des-
halb bitten.

Wir bitten Sie dies zu beachten und bitten um frihestmdgliche Einbeziehung der
Stadtwerke Uim/ Neu-Ulm Netze GmbH in weitere Schritte.

Freundliche Grufe
Stadtwerke Ulm Neu-Ulm Netze GmbH

Pl =g,

Hans- Péschl Thomas Deubler

Anlage
Bestandsplan Strom, Erdgas, Trinkwasser

Seite 1 von 1
Ein Unternehmen der Geschaftsfithrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Ulm HRB Nr. 5068 IBAN DEO4 6305 0000 0021 0381 30
info@uim-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709 Kto.-Nr. 21038130

BLZ 630 500 00
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unitymedia

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Korkmaz

Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Ulm Direktwahl: +49 561 7818-150
Herr Heinrich Kastler E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Minchner StralRe 2 Vorgangsnummer: 275143
89070 Ulm
Datum Seite 1/1
23.08.2017

Bebauungsplan “Am Weinberg “

Sehr geehrter Herr Kastler,
vielen Dank fur lhre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fur lhre Birger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustéandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

FUr Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriRRe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 251338951

Geschaftsfiihrung: Lutz Schiler (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Christian Hindennach | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de
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89075 Ulm 8075 Ulm

Biirgerservice Bauen, Stadt Ulm 23.8.2017

Miinchnerstrasse 2
89073 Ulm

e S

(I(O@ﬁ 20 '{SULB _IQ

Verdichtete Bebauung auf dem Areal der ehemaligen Hindenburgkaserne

hier: Einwendungen

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Czisch,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir wohnen am Kelternweg und sind deshalb von der Planung im Bereich der Hindenburgkaserne
betroffen. Der bisherige vom Stadtrat genehmigte Bebauungsplan sah eine Uberbauung mit
maximal 4,5 Geschossen vor. Damit wird es méglich, auf vergleichsweise kleinem Raum

fiir ca. 2000 Biirgerinnen und Biirger Wohnraum zu schaffen.

Nun hat die Bauverwaltung eine verschiirfte Verdichtung vorgeschlagen - mit
5,5 Geschossen anstelle der 4,5 Geschosse. Zusitzlich ist auch ein Hochhaus mit 8
Geschossen geplant. Dagegen erheben wir die folgenden Einwendungen:

1. Bisher sind in der Nachbarschaft sehr viel kleinere Baukdrper und geringere Ausniit-
zungsziffern angesiedelt. Vollig unpassend ist das geplante Hochhaus in dieser Umgebung.

2. In der Vergangenheit hat die Stadt Ulm schon negative Erfahrungen mit hochverdichteten
Bebauungen am Stadtrand gesammelt (z.B. Eichberg, Tannenplatz).

3. Mittelfristig ist ein neuer sozialer Brennpunkt, mit Auswirkungen auf das Gebiet zwischen
Mihringerweg und Kelternweg, die Folge der hoheren Verdichtung. Dies fiihrt bei den
Anwohnern zu einer erheblichen Verunsicherung.

4. Der vorgeschlagene Verdichtungungsgrad verindert den Charakter und die Perspektive des
Wohngebietes grundlegend und ist als unangemessen zu bezeichnen.

Wir bitten um niichterne Abw#gung unserer Einwendungen und verbleiben
mit freundlichen Griissen
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Uim, den 29. August 2017

89075 Ulm

Stacdt Ulm
Hauptabteilung
Stadtplanung, Umwaelt
und Baurecht

An die Eng. 31 AUG. 2017

Stadt Ulm Tgb.-Nr.
Bearb. Stelle

Blirger Service Bauen
Minchner Str. 2

89073 Ulm

Betr.: Bebauungsplan ,Am Weinberg”

Sehr geehrte Damen und Herren,
Gegen den Bebauungsplan ,,Am Weinberg” erhebe ich folgende
Einwendungen

1. Das vorgesehene Hochhaus Ecke Weinbergweg/Mahringerweg ist mit acht Stockwerken zu
hoch angesetzt.

2. Im ErdgeschoR des Hochhauses fehlt der Cafe-Bereich als Einladungsoption an die auRerhalb
des Areals lebende Bevdlkerung.

3. Das wuchtige, achtstdckige Hochhaus steht der Planungsabsicht, das Areal in das vorhandene
Wohngebiet Eselsberg zu integrieren, entgegen.

Bei der Vorstellung des Bebauungsplanes im Bilrgerzentrum Eselsberg konnte vom Bauamt
der Stadt Ulm keine endgiiltige Mitteilung tiber die Gestaltung und Uber die Nutzung des
Eckgrundstiicks Weinbergweg/Mahringerweg gemacht werden. Es hieB jedoch ausdriicklich,
gerade die Eckbebauung solle eine ,einladende” Gestaltung erfahren, um von den anderen
am Eselsberg Wohnenden positivangenommen zu werden; es solite auch den Wunsch der
Betrachter wecken, das Areal ndher zu erkunden. Gerade die Eckbebauung sollte eine
Einladung an Alle ausstrahlen, so daR von einem ,,Cafe’” die Rede war sowie zu diesem



hinauffiihrender Stufen. Festlegen wollte man sich nicht, aber die Einladungsoption wurde in
den Raum gestellt und fand bei uns Betrachtern groRen Anklang.

Als ich nun von der Erstellung eines achtgeschossigen Blockes an ebendieser Stelle erfuhr,
war ich entsetzt! Das Gebdude schlieBt mit dem StraRenverlauf ab, Treppen sind nicht mehr
denkbar, und von einem Cafe-Ambiente kann keine Rede mehr sein.

Die H6he des Blockes ist fatal; das Gebaude ragt mit den acht Stockwerken weit iiber die
anderen Hauser des Areals hinaus, {ibertrifft auch mit bis zu vier Stockwerken die Umgebung.
Ein ,Einfligen” in das gegebene Wohnumfeld ist nicht erkennbar.

Hier ist an Aussagen ehemaliger Gemeinderéate zu erinnern, die im Hinblick auf die
BiberacherstraRe in Wiblingen sagten, daR ,s0” nie wieder gebaut werden diirfe. Wenn
wieder so dicht wie nun geplant gebaut wird, dann sollte eine ansprechende Gestaltung im
Fordergrund stehen, die dem guten und positiv wirkenden Wohnungsumfeld entspricht und
ein Wohlfiihlen fiir Alle anstrebt. Ich méchte nicht, daR sich die in das Areal Einziehenden
oder die in der Umgebung Wohnenden benachteiligt fiihlen und urteilen ,mit uns kann man
es ja machen”.

Ich wiirde es begriiBen wenn meine Einwendungen zu einem neuen Uberdenken des Planes
zur Eckbebauung des Areals Weinbergweg/Mahringerweg und zu einer Anderung beitragen
kénnten.

Mit freundlichen GriRen
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