Anlage 6.1 - 6.13 zu GD 164/18

Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Abwagung zur Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt. Parallel
dazu wurden gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berlhrt werden, unterrichtet und zur AuBerung aufge-

fordert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden von Seiten der Offentlichkeit eine AuBerungen

vorgebracht:

Stellungnahmen

Stellungnahmen der Verwaltung

Einwender 1,
Schreiben vom 22.01.2018 (Anlage 6.1)

Als ein Grundproblem der Bebauung in diesem
Gebiet sieht der Einwender die Anzahl der Park-
platze im offentlichen Raum. Das ganze Areal
wird baulich erheblich verdichtet. Dem Thema
Parken und der Andienung der gewerblichen
Anlieger werde hierbei so gut wie keine Rech-
nung getragen. Nach der Planung fallen vermut-
lich auch vor dem Gebaude des Einwenders zwei
von vier Parkplatzen weg. Die Filiale Schuhhaus
Siegle ist maBgeblich auf die PKW-Erreichbarkeit
angewiesen. In unmittelbarer Nachbarschaft be-
steht eine starke Ansiedlung von Dienstleistung
v.a. im medizinischen Bereich, z.B. Tagesklinik,
Arztpraxen, Pflegestationen, betreutes Wohnen
etc. Dorthin kame kaum jemand mit der StraBen-
bahn. Es fehlen daflr massiv Kurzzeit-Parkplatze.

Die Hofzufahrt des Einwenders (Magirusstr.
34/36) muss sichergestellt bleiben. Dort befinden

Die Parkierung der geplanten bzw. der be-
stehenden Gebaude innerhalb des Geltungs-
bereiches werden Uber eine gemeinsame
Tiefgarage mit einer Ein- und Ausfahrt im
oOstlichen Bereich der neu geplanten internen
ErschlieBungsstraBBe organisiert. Desweiteren
werden innerhalb der neu geplanten, inter-
nen, ErschlieBungsstrale ebenerdige Stell-
platze fUr Besucher vorgesehen. Eine unmit-
telbare Auswirkung auf die derzeit beste-
henden o6ffentlichen Stellplatze entlang der
Magirusstral3e ist durch die geplante Neube-
bauung damit nicht zu erwarten.

Im Zuge der Neubebauung des gesamten
Areals wird der StraBBenraum der Magirus-
stral3e neu gestaltet und der Querschnitt mit
Gehwegbereichen, Parkierung sowie einem
Fahrradstreifen neu aufgeteilt. Eine detaillier-
te Planung liegt hierzu jedoch noch nicht
vor.

Zusatzlich befindet sich in geringer Entfer-
nung zum Plangebiet eine Haltestelle der
Linie 1, welche eine hohe ErschlieBungsquali-
tat des Plangebiets gewahrleistet. Ebenfalls
ist im Zuge der Planung vorgesehen, das
Radwegenetz im Bereich der Magirusstral3e
zu verbessern, sodass auch hier eine Entlas-
tung des MIV zu erwarten ist.

Durch die Neubebauung ist keine unmittelba-
re Auswirkung auf die bestehende Hofzu-
fahrt zwischen den Gebauden MagirusstraBBe
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sich Stellplatze im Hof, Haus- und AuBenlager-
eingange. Auch die Mullentsorgung der Gebaude
erfolgt Uber diese Zufahrt.

Eine Unterkellerung in unmittelbarem Anschluss
an das Haus des Einwenders (Magirusstra3e 34),
bei der eine Tiefgarage erstellt wird, birgt nach
der Einschatzung des Einwenders gewisse Prob-
leme, was die Statik der vorhandenen Bausub-
stanz angeht. Um Schaden zu vermeiden, ist auf
StitzmaBnahmen etc. zu achten.

Derzeit befindet sich eine Grenzmauer zum Bau-
Areal im SUden. Diese Mauer oder eine entspre-
chende Abgrenzung zum neuen Areal muss er-
halten bleiben.

34/36 zu erwarten. Die Hofzufahrt wird
durch die Neubebauung nicht tangiert.

Im Bezug auf die statischen Probleme beim
Bau der Tiefgarage auf die benachbarte Be-
bauung kénnen im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens keine Aussagen getroffen
werden. Eine Regelung im Bezug auf ein
Beweissicherungsverfahren zu den umliegen-
den Gebauden wird im DurchflUhrungsver-
trag geregelt.

Die Stellungnahme wird zur Berucksichtigung
bei der weiteren Planung an die Vorhaben-
tragerin weitergeleitet.

Die bestehende Grenzmauer wird durch die
BaumalBnahmen nicht tangiert.

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden zum Vorentwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und der Satzung der ortlichen Bauvorschriften gehort:

- Deutsche Telekom Technik GmbH
- Industrie und Handelskammer Ulm

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis - Kreisgesundheit

- Nachbarschaftsverband Ulm
- Polizeiprasidium Ulm

- Regierungsprasidium TUbingen — Referat 21 Raumordnung
- Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt fir Denkmalpflege (Grabungen)
- Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9, Landesamt flir Geologie, Rohstoffe

und Bergbau
- Regionalverband Donau-lller
- Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH (SWU)
- Fernwarme Ulm GmbH (FUG)

- SUB/ V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

- Zentralplanung Unitymedia BW GmbH
- Entsorgungsbetriebe Stadt Ulm (EBU)
- Handwerkskammer Ulm

Keine AuBerung bzw. AuBerungen ohne Einwendungen zur Planung wurden von folgenden Be-
horden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebracht:

- Regionalverband Donau-lller, Schreiben vom 19.01.2018
- Handwerkskammer Ulm, Schreiben vom 29.01.2018

AuBerungen mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren wurden von 12 Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebracht.
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Stellungnahmen Behérden / TOB

Stellungnahmen der Verwaltung

Polizeiprasidium Ulm,
mit Email vom 22.12.2017 (Anlage 6.2)

Aus verkehrlicher Sicht

Bei der Anlage der TG-Ausfahrt ist auf eine gute
Sichtbeziehung zwischen Nutzern der Tiefgarage
und des StraBenraums Wert zu legen. Sichtbe-
hinderungen durch Bepflanzung, Mauern, Mob-
lierungen und dergleichen sind zu vermeiden.

Die Ausfahrt der TG sollte eindeutig als solche
erkennbar sein, um behinderndem Parken vorzu-
beugen.

Die vorgesehenen Stellplatze im verkehrsberuhig-
ten Bereich sollten so gestaltet werden, dass sie
sich eindeutig von der restlichen Flache unter-
scheiden. Nur so entsteht Klarheit fir Verkehrs-
teilnehmer und die Verkehrstberwachung

Anfang und Ende des verkehrsberuhigten Be-
reichs sollten Portalcharakter haben, der es dem
Verkehrsteilnehmer leichtmacht, seine besonde-
ren Pflichten beim Befahren und Verlassen des
Bereichs zu erkennen.

Unabhangig vom zweiten Bauabschnitt wird ge-
raten, am Westende des kunftigen verkehrsberu-
higten Bereichs einen Durchstich zur Wendeplat-
te des Seitenarms Soflinger Stral3e vorzusehen
(und z.B. herausnehmbar abzupollern). Im Falle
einer Storung (Aufgrabung, sonstige Baustelle,
Brandfall etc.) bliebe so eine Mdglichkeit, dieses
Quartier anzufahren bzw. zu verlassen.

Aus kriminalpraventiver Sicht

Bei der Planung sollten die Grundlagen der stad-
tebaulichen Kriminalpravention bertcksichtigt
werden.

Kriminologisch nachweisbar ist, dass bestimmte
Bau- und Nutzungsstrukturen die Begehung von
Delikten begunstigen bzw. hemmen kénnen und
sich somit auch unmittelbar auf das Sicherheits-
gefUhl des Menschen auswirken.

Die signifikanten Auswirkungen auf das "Leben in
der Stadt" sind oft Diskussionspunkte von meist

Aus verkehrlicher Sicht

Die Parkierung der geplanten bzw. der be-
stehenden Gebaude innerhalb des Geltungs-
bereiches werden Uber eine gemeinsame
Tiefgarage mit einer Ein- und Ausfahrt im
ostlichen Bereich der neu geplanten internen
ErschlieBungsstrale organisiert. Aufgrund
dessen, dass in diesem Bereich die Baulinie
(somit auch notwendige Gebaudekante)
gegenUber der Verkehrsflache Verkehrsberu-
higten Bereiches um 3,0 m zurUckversetzt ist,
kann gewahrleistet werden, dass keine
Sichtbehinderungen (Gebaudevorspringe,
Mauern) moglich sind.

Desweiteren wird durch die geplante Baum-
pflanzung im Bereich der internen Erschlie-
BungsstraBe eine Gliederung der Verkehrs-
flache und damit eine eindeutige Zuordnung
der Flache fur die jeweiligen Verkehrsteil-
nehmer (FuBganger, MIV u. ruhender Ver-
kehr) erreicht.

Der vorgeschlagene Portalcharakter im Ein-
mundungsbereich wird mit Realisierung der
Gebaude des 2. Bauabschnitts erreicht. Des-
weiteren wird durch den geanderten Quer-
schnitt der internen ErschlieBungsstrale so-
wie die StraBenraumgliedernde Baumreihe
dem Verkehrsteilnehmer ein optischer Hin-
weis auf den Verkehrsberuhigten Bereich
gegeben. Eine Durchfahrt zur StichstraBBe
Soflinger Stral3e fir Rettungseinsatze und
Notfalle ist vorgesehen.

Aufgrund der geplanten Gewerbeeinheiten
im Erdgeschossbereich zur Magirusstral3e
sowie der Wohnnutzung in den Oberge-
schossen ist innerhalb des Plangebiets eine
dem Standort entsprechende Nutzungsmi-
schung gegeben.
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weit auseinanderliegenden Positionen Uber zulas-
sige und zumutbare "Beeintrachtigungen” fur die
Bewohner der Innenstadt.

Hinzu kommt die Gruppe der sozialschwacheren
Menschen, die sich seit Jahren in der Stadt halt,
quasi etabliert und die flr diese Schicht typischen
Platze und Orte bevdlkert und , belebt”. Gesi-
cherte sozialwissenschaftliche uns psychologische
Erkenntnisse belegen, dass an "gestorten Orten"
eine weitere Verschlechterung droht. Anderer-
seits gibt es Erfahrungswerte, dass bei konse-
guenten MaBnahmen schnell eine Verbesserung
der Situation eintritt.

Aus kriminalpraventiver Sicht ist Sicherheit durch
Nutzungsvielfalt und —qualitat des Wohnquartiers
zu schaffen. Eine Nutzungsmischung fuhrt zu
einer Belebung dieser Bereich zu den unter-
schiedlichsten Tageszeiten und fordert daher die
subjektive und objektive Sicherheit. Durch eine
einseitige Nutzungsverschiebung und dem damit
einhergehenden Attraktivitatsverlust, kann sich
sehr schnell eine Abwanderung ergeben.

Auch die eigenstandige Lebensflihrung gerade
der alteren Menschen mit ihrem oft einge-
schrankten Mobilitatsradius wird durch die Nut-
zungsvielfalt positiv beeinflusst. All diese wohn-
ortnahen Treffpunkte fur Jung und Alt tragen
zum Abbau der Anonymitat bei. Studien belegen,
dass Anonymitat zu einer hoheren Kriminalitats-
belastung fuhrt, da das Entdeckungsriskio fur
Straftater minimiert wird.

Gerade bei der Zielgruppe "jingere Familie" sollte
unbedingt ein Spielplatz im Wohngebiet vorge-
sehen werden. Hierbei ist der Standort so zu
wahlen, dass dieser gefahrlos von den Kindern
erreicht werden kann. Die Beaufsichtigung der
Kinder wird somit erleichtert, ohne dass sich
standig eine Begleitperson auf dem Spielplatz
aufhalten muss.

Kommunikationsbereiche oder multifunktional
nutzbare Freiflachen in der Nahe von Wohnge-
bauden fordern soziale Kontakte. DiesbezUglich
ist auch auf eine freundliche, helle Farbgestaltung
sowie einer ausreichenden Beleuchtung hinzu-
wirken um sog. "Angstraume" (dunkle Ecken,
unubersichtliche Hauseingange u.a.) zu vermei-
den.

Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereit
bei der Planung von Gebauden — meist noch kos-
tenglinstig — mit einbezogen werden konnen,

Der Nachweis im Bezug auf die Erforderlich-
keit von privaten Kinderspielplatzen wird
gemal § 9 Abs. 2 LBO geregelt. Im Be-
bauungsplan selbst werden hierzu keine de-
taillierteren Festsetzungen formuliert. Des-
weiteren stehen im Umfeld des Plangebiets
offentliche Naherholungsbereiche (z.B.
Blauwiese) zur Verflgung.

Die Farbgestaltung der Fassade wird im
Rahmen des Durchfihrungsvertrags zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gere-
gelt.

Einer Aufnahme des Hinweises im Be-
bauungsplan hinsichtlich der kostenfreien
Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Bera-
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mussen Architekten und Bauherren umfassend
und frihzeitig informiert werden. Durch textli-
chen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb
auf die kostenfreie Beratung durch die Kriminal-
polizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium
Ulm hingewiesen werden.

tungsstelle bedarf es nicht. Das Hinweisblatt
der Polizei wird bei Baugenehmigungen hin-
zugefugt.

SUB V,
mit Schreiben vom 08.01.2018 (Anlage 6.3)

Altlasten

In den textlichen Hinweisen sollte unter Ziffer 3.5.
Altlasten der 1. Abschnitt folgendermaBen er-
ganzt werden:

Auf den Grundsticken innerhalb des Geltungsbe-
reichs sind die Altstandorte AS 03431 uns AS
00903 im Altlastenkataster erfasst. Im Geltungs-
bereich sind lokal erhéhte Schadstoffgehalte im
Boden nachgewiesen. Daher ist mit erhdhten
Entsorgungskosten zu rechnen.

Naturschutz

Die MaBnahmen, die im Zwischenbericht vom Bio
BUro Schreiber (Stellungnahme zum speziellen
Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, Stand
09.03.2017) auf Seite 4 unter "Handlungsbedarf"
beschrieben worden sind, sollten als planungs-
rechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Der Bautrager sollte dahingehend beraten wer-
den, dass im Bereich der 7-geschossigen Bebau-
ung 4 in die Fassade integrierte
Mauerseglerkasten eingebaut werden. Eine Be-
siedlung ist durchaus moglich, da bei Arten-
schutzgutachten in der Weststadt an weniger
hohen Gebauden Mauerseglerbrutstatten festge-
stellt worden sind.

Zu Altlasten

Der bestehende Hinweis unter Ziffer 3.5 wird
entsprechend der vorgeschlagenen Formulie-
rung erganzt.

Zu Naturschutz

Der im Zwischenbericht beschriebene Hand-
lungsbedarf wird in die planungsrechtlichen
Festsetzungen Ubernommen. Die Bebauung
hat funf bis maximal sechs Stockwerke. Den-
noch, wird die Vorhabentragerin auf das
freiwillige Anbringen von Nisthilfen hinge-
wiesen.

Fernwarme Ulm GmbH (FUG),
mit Schreiben vom 08.01.2018 (Anlage 6.4)

Im Grundsatz bestehen gegen den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan "MagirusstraBBe —
Soflinger StraBBe — Teil 1" von Seiten der FUG kei-
ne Einwande.

Das bestehende Wohnhaus/Burogebaude Magi-
russtraBe 30 ist an das Fernwarmenetz der FUG
angeschlossen, deshalb sollte die FUG friihzeitig
vor Beginn der Abbrucharbeiten informiert wer-
den, da der bestehende Hausanschluss zurickge-
baut werden muss.

Die neu zu erstellenden Gebaude kénnen eben-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird im Hinblick auf den
Ruckbau der bestehenden Leitungen sowie
die Moglichkeit zum Anschluss der geplanten
Gebaude an das Fernwarmenetz zur Beruck-
sichtigung bei den weiteren Planungen an
die Vorhabentragerin weitergeleitet und vor
Baubeginn frihzeitig mit der FUG abge-
stimmt.
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falls wieder an das Fernwarmenetz der FUG an-
geschlossen werden. Die Lage der bestehenden
sowie geplanten Leitungen ist im beigefligten
Lageplan ersichtlich.

Die bestehenden Leitungen der FUG befin-
den sich im Bereich der &ffentlichen Ver-
kehrsflache der MagirusstraBBe sowie im
nordlichen Bereich der internen Erschlie-
BungsstralBe. Aufgrund dessen, dass die Lei-
tungen somit im &ffentlichen Raum liegen
kann von einer weiteren Sicherung z.B. Uber
ein Leitungsrecht abgesehen werden.

Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH (SWU),
mit Schreiben vom 15.01.2018 (Anlage 6.5)

Von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH wurde der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan "MagirusstraBe — Soflinger StraBe —
Teil 1", Ulm auf eigene BerUhrungspunkte ge-
pruft.

Die Strom-, Gas- und Trinkwassernetzanschlisse
der zum Abbruch vorgesehenen Gebaude mus-
sen rechtzeitig vor Abbruchbeginn von der
Stadtwerke UIm/Neu-UIm Netzte GmbH zu Las-
ten des Bauherrn getrennt werden.

Des Weiteren sind am Haus Soflinger StraBe 206
Teile der 6ffentlichen StraBenbeleuchtung (z.B.
Anker der Seilleuchten) angebracht. Falls es fir
die BaumaBnahmen notwendig ist, Teile der 6f-
fentlichen StraBenbeleuchtung abzubauen bzw.
diese beeintrachtigt werden, wird um frihzeitige
Abstimmung zur Planung u.a. fr den Abbau, die
Errichtung eines Provisoriums und das Wiederan-
bringen am Gebaude gebeten. Die Kostenuber-
nahme ist vorab mit der Stadt abzustimmen. Falls
das Gebaude eine neue Fassade bekommt, sollte
auch der Fassadenbauer frihzeitig die 6ffentliche
StraBenbeleuchtung in seiner Planung bertick-
sichtigen und z.B. entsprechende Fassadenanker
einplanen und diese mit uns abstimmen.

Unter den geplanten Baumstandorten in der Ma-
girusstraBe befindet sich eine bestehende Gaslei-
tung, welche die Gebaude Magirusstral3e 28,
28/1 und 32 versorgt. Wenn die geplanten Neu-
bauten mit Erdgas als Heizenergie versorgt wer-
den sollen, muss die Gasleitung umgelegt wer-
den. Die Kosten der Umlegung tragt der Verursa-
cher. Sollte die zuklinftige Energieversorgung
alternativ mit anderen Medien geplant werden,
kann die bestehende Gasleitung auBer Betrieb
genommen werden.

Die Stellungnahme wird im Hinblick auf den
Ruckbau der bestehenden Leitungen an die
Vorhabentragerin weitergeleitet und vor
Baubeginn frihzeitig mit der SWU abge-
stimmt.

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentra-
gerin zur Berucksichtigung bei der weiteren
Gebaudeplanung weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentra-
gerin zur Berucksichtigung bei der weiteren
Gebaudeplanung weitergeleitet.
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Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versorgung
mit Trinkwasser, Erdgas und Strom durch die
Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH maoglich.

FUr die Unterbringung der Hausanschlusseinrich-
tungen fur Strom, Erdgas und Trinkwasser ist die
DIN 18012 zu beachten.

Es wird um Beachtung und frihestmdgliche In-
formation der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH zu weiteren Schritten gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentra-
gerin zur Bertcksichtigung bei der weiteren
Gebaudeplanung weitergeleitet. Zudem wird
die SWU im Rahmen der koordinierten Lei-
tungsplanung friihzeitig in die weiteren Pla-
nungsschritte eingebunden.

Zentralplanung Unitymedia BW GmbH,
mit Schreiben vom 19.01.2018 (Anlage 6.6)

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der
Unitymedia BW GmbH.

Die Unitymedia BW GmbH ist grundsatzlich daran
interessiert, ihr glasfaserbasiertes Kabelnetz in
Neubaugebieten zu erweitern und damit einen
Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung
fur die Blrger zu leisten. Die Anfrage wurde an
die zustandige Fachabteilung weitergeleitet.

Die Unitymedia BW GmbH bittet, am Be-
bauungsplanverfahren weiter beteiligt zu wer-
den.

Die Leitungen der Unitymedia BW liegen im
Bereich der offentlichen Verkehrsflachen der
Soflinger StraBe sowie der MagirusstraBe
und sind aufgrund der Lage im StraBenraum
jederzeit zuganglich so dass auf eine Siche-
rung der Leitungen Uber ein Leitungsrecht
verzichtet werden kann. Innerhalb der Bau-
flachen befinden sich lediglich Hausanschlus-
se die vor Beginn der Abrissarbeiten in Ab-
stimmung mit der Unitymedia BW rlckge-
baut werden mdussen. Die Stellungnahme
wird deshalb zur BerUcksichtigung bei der
weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.

Die Unitymedia BW wird am Bebauungs-
planverfahren weiterhin beteiligt.

Landratsamt Alb-Donau-Kreis,
Schreiben vom 23.01.2018 (Anlage 6.7)

Nach Durchsicht der Unterlagen in der frihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung bestehen aus Sicht
des Fachdienstes Gesundheit gegen den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan keine Einwen-
dungen.

Auf den Grundstiicken innerhalb des Geltungsbe-
reichs sind Altlasten im Boden bekannt. Sofern
bei den Erdabreiten verunreinigtes Erdmaterial
festgestellt wird oder sonstige Hinweise auf Un-
tergrundverunreinigungen  gefunden  werden,
wird vorausgesetzt, dass die Abteilung Umwelt-
recht und Gewerbeaufsicht der Stadt Ulm als

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Ein entsprechender Hinweis zum Umgang
mit Altlasten wurde unter Ziffer 3.5 der Hin-
weise zum Bebauungsplan bereits aufge-
nommen.
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untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde bzw.
als untere Wasserbehorde bei Bedarf das
Gesundheitsamt informiert und beteiligt.

Regierungsprasidium Tibingen,
mit Schreiben vom 25.01.2018 (Anlage 6.8)

Belange des Immissionsschutzes

Auf die rdumliche Nahe (Abstand 300-400 m) zu
der Fa. Beiselen, die einen Storfallbetrieb der obe-
ren Klasse darstellt, wird hingewiesen. Die Pla-
nungsbehorde muss den angemessenen Abstand
zu einem Storfallbetrieb feststellen und bei der
Planung bertcksichtigen (§ 50 BImSchG und
KAS-Leitfaden 18)

Die Stadt Ulm wird gebeten, darzulegen, ob und
wie sie dieser Anforderung nachgekommen ist
(auch im Hinblick auf die weiteren Bebauungs-
plane im Radius der Fa. Beiselen).

Die Stadt Ulm hat ein Gutachten zum ange-
messenen Sicherheitsabstand zu der Fa.
Beiselen GmbH, die im Bereich der Magirus-
straBe ein Lager fur Pflanzenschutz- und
Schadlingsbekampfungsmittel hat und als
Betriebsbereich der oberen Klasse im Sinne
der Storfall-Verordnung eingestuft ist, beauf-
tragt. Das Gutachten liegt dem Regierungs-
prasidium vor.

Der Gutachter Dr. Reiling, Ingenieurbtro fir
Umweltschutz und Sicherheit (Ingus), als
amtlich anerkannter Sachverstandiger nach §
29b BImSchG hat unter Beachtung der o6rtli-
chen Lage, der gelagerten Stoffe und Stoff-
mengen und den bestehenden SchutzmafB-
nahmen, Storfall-Szenarien erstellt.

Aufgrund  der  Simulationsberechnungen
ergibt sich der groBte notwendige Abstands-
radius bei einem Kleinbrand (Schwelbrand)-
Szenario, bei dem es zu einer unvollstandi-
gen Verbrennung von Stoffen kommt und
Brandprodukte in relevanten Mengen, insbe-
sondere das gesundheitsschadigende Schwe-
feldioxid entstehen. Bei einem Vollbrand ist
der notwendige Abstand geringer, da es
durch die hohe Warmefreisetzung zu einer
deutlichen Uberhéhung der Brandgaswolke
kommt und damit eine geringe Konzentrati-
on von gesundheitsschadigenden Gasen in
Bodennahe zu erwarten ist.

Der Gutachter empfiehlt einen Sicherheitsab-
stand gemaB3 § 3 (5¢) bzw. § 50 BImSchG
von 144 m zwischen dem Betriebsbereich
der Fa. Beiselen und benachbarten (vorhan-
denen oder geplanten) Schutzobjekten. Da
das Bebauungsplangebiet auBerhalb dieses
Sicherheitsabstandes in einem Abstand von
mehr als 400 m liegt, sind keine schadlichen
Umwelteinwirkungen zu erwarten.




Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9,
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau,

mit Schreiben vom 26.01.2018 (Anlage 6.9)

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungs-
verfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belan-
ge keine fachtechnische Priifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausztigen daraus erfolgt.
Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Bau-grundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Unteren StBwas-
sermolasse, welche von Auenlehm Uberlagert
werden. Im tieferen Untergrund stehen vermut-
lich Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen
Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rech-
nen. Ggf. vorhandene organische Anteile knnen
zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
fdhren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmer-
fullte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grun-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Bertcksichtigung bei der
weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.

FUr den gesamten Bereich des ehemaligen
Gummi-Welz-Areals wurde von der Vorha-
bentragerin ein Baugrundgutachten beauf-
tragt. Das Gutachten kommt zu dem Ergeb-
nis, dass es aufgrund des vorhandenen
Auelehms bei niederschlagsreichen Perioden
zur Ausbildung von Staunasse kommen
kann. Zur Trockenhaltung der Gebaude kann
alternativ eine Dranung oder eine Abdich-
tung der Kellers gegen drtickend wirkendes
Wasser ausgefuhrt werden. Die Ergebnisse
des Gutachtens werden in die weitere Pla-
nung eingearbeitet. Von einer Aufnahme der
vorgeschlagenen Hinweise wird deshalb ab-
gesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Bertcksichtigung bei der
weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Fir den gesamten Bereich des ehemaligen
Gummi-Welz-Areals wurde von der Vorha-
bentragerin ein Baugrundgutachten beauf-
tragt und die daraus resultierenden Ergebnis-
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dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfull-
ten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurblro empfoh-
len.

se bei der weiteren Gebaudeplanung bertick-
sichtigt.

[HK Ulm,
mit Schreiben vom 26.01.2018 (Anlage 6.10)

Die Industrie- und Handelskammer hat im Anho-
rungsverfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum
0.9. Bebauungsplan — auf Grundlage der vorlie-
genden Unterlagen — folgende Anmerkungen
vorzubringen:

GroBflachiger Einzelhandel sollte in den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen (§9 BauGB und
BauNVO) unter Punkt 1.1.1.2. ausgeschlossen
werden. In direkter Nahe zum Plangebiet befin-
den sich ein REWE und ein Marktkauf, die der
Nahversorgung dienen.

Aufgrund dessen, dass im Plangebiet keine
groBflachigen Einzelhandelbetriebe vorgese-
hen sind, wird unter Ziffer 1.1.1.2 festge-
setzt, dass groB3flachige Einzelhandelsbetrie-
be nicht zulassig sind. Negative Auswirkun-
gen auf die bestehende Nahversorgung im
Umfeld des Plangebiets kdnnen somit ausge-
schlossen werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH,
mit Schreiben vom 26.01.2018 (Anlage 6.11)

Im betroffenen Bereich befinden sich TK-Linien
der Telekom, welche nicht beeintrachtigt werden
durfen. Diese befinden sich im Ostlichen Bereich
des Bebauungsplanes und bestehen aus einem
Kleinschacht (1,4m x 0,8m), sowie 3 Kabelschutz-
rohren. Die Leitungen liegen gewohnlich auf ei-
ner Tiefe von ca. 0,60 m und im offentlichen Be-
reich.

Sollten Umlegungen oder Anderungen notwen-
dig sein, sind die entstehenden Kosten vom Aus-
|6ser zu tragen. Zur genauen Ortung der Leitun-
gen empfiehlt die Telekom bauseits Suchschlitze
zu tatigen.

Zur Versorgung der zukinftigen Gebaude mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plan-
gebiets einer Prifung vorbehalten.

Die Deutsche Telekom bittet zum Zweck der
Koordinierung mitzuteilen, welche eigenen oder
bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich des
Plangebietes stattfinden werden, die angedach-
ten Realisierungszeiten, sowie die Anzahl der
zukUnftig zu erwartenden Bauplatze / Wohnein-
heiten / Gewerbeeinheiten.

Die angefuhrten Kabelschutzrohre sowie der
Kleinschacht liegen im Gehwegbereich der
MagirusstraBBe und sind somit durch die ge-
planten BaumaBnahmen nicht beeintrachtigt.
Bei den innerhalb des Plangebiet befindlichen
Telekomleitungen handelt es sich um Haus-
anschlisse, welche dem Abriss der Gebaude
in Abstimmung mit der Telekom zurtckge-
baut werden mussen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Berucksichtigung
bei der weiteren Planung an die Vorhaben-
tragerin weitergleitet und mit der Deutschen
Telekom abgestimmt.
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Bei positivem Ergebnis der Prifung macht die

Deutsche Telekom darauf aufmerksam, dass aus

wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Ver-

sorgung des Neubaugebietes durch die Telekom

Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller

Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maglich

ist. Die Telekom beantragt daher folgendes si-

cherzustellen, dass

- fUr den Ausbau des Telekommunikationsli-
niennetzes im ErschlieBungsgebiet eine unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nut-
zung der kinftigen StraBen und Wege maog-
lich ist,

- auf Privatwegen (Eigentlimerwegen) ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH als zu belastende Flache festzu-
setzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB
eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungszonen vor-
genommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaBnahmen fur StraBenbau und Lei-
tungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt, so wie dies ausdrucklich im Telekom-
munikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben
sieht,

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Ver-
lauf nicht mehr verandert werden,

- dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass
dieser fur das Vorhaben einen Bauablaufzei-
tenplan aufstellt

- die Planunterlagen mit StraBennamen und
Hausnummern in digitaler Form zugesendet,

- Termine fur Baubesprechungen mitgeteilt
werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Ausgabe 2013 zu beachten. Die Deut-
sche Telekom bittet sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien
der Telekom nicht behindert werden.

Es wird gebeten, die Deutsche Telekom Uber Be-
ginn und Ablauf bei einer eventuellen BaumaB-
nahme so frih wie moglich, mindestens 16 Ka-
lenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu in-
formieren, damit ihre MaBBnahmen mit der Vor-
habentragerin und den anderen Versorgungsun-
ternehmen rechtzeitig koordiniert werden kon-
nen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vor-
habentragerin weitergeleitet.

Die Telekom wird im Rahmen der koordinier-
ten Leitungsplanung frihzeitig in die weite-
ren Planungsschritte eingebunden. Die Stel-
lungnahme wird zur BerUcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.




12 -

Es wird darum gebeten, der bauausfihrenden
Firma mitzuteilen, vor Beginn der MaBBnahme den
aktuellen Leitungsbestand Uber die zentrale
Trassenauskunft der Deutschen Telekom GmbH
zu erheben.

Die Stellungnahme wird zur Berucksichti-
gung an die Vorhabentragerin weitergeleitet.

Feuerwehr Ulm,
mit Schreiben vom 28.01.2018 (Anlage 6.12)

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen ge-
gen den 0.g. vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan keine Bedenken, wenn folgendes beachtet
wird:

Die (verkehrsberuhigte) ErschlieBungsstral3e ist so
anzulegen, dass sie auch mit Feuerwehrfahrzeu-
gen (Achslast 12 t) befahren werden kann.

FUr Gebaude, bei denen die oberste Fensterbrus-
tung von Wohnungen oder Aufenthaltsraumen
mehr als 8,0 m Uber der davor liegenden Gelan-
deoberflache liegen und keinen zweiten Ret-
tungsweg besitzen, sind FeuerwehrstraBen nach
DIN 14090 zu erstellen.

FeuerwehrstraBen und Feuerwehrzu- und durch-
fahrten sind nach DIN 14090 (Flachen fUr die
Feuerwehr) herzustellen und zu kennzeichnen.
Fihren diese Flachen fUr die Feuerwehr Uber
Tiefgaragen, so ist die Decke der Tiefgarage je-
weils in Briickenklasse 16/16 auszufihren.

Eine genaue Beurteilung der Breite sowie der
Lage der Feuerwehrflachen kann erst nach Vorla-
ge der Bauantragsunterlagen vorgenommen
werden.

Die verkehrsberuhigte (interne) Erschlie-
BungsstraBe wird von der Vorhabentragerin
hergestellt und so dimensioniert, dass diese
mit Feuerwehrfahrzeugen befahren werden
kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Bertcksichtigung bei der
weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Entsorgungsbetriebe Stadt Ulm (EBU),
mit Schreiben vom 30.01.2018 (Anlage 6.13)

Abwasser und Gewasser

Das ErschlieBungsgebiet "MagirusstraBe-Soflinger
StraBe — Teil 1" wird im Mischwassersystem ent-
wassert. Fur die Ableitung des Mischwasssers in
den bestehenden Mischwasserkanal in der Ver-
kehrsflache der Soflinger Strale ist ein ca. 80 m
langer Abwasserkanal in der ErschlieBungsstraBBe
erforderlich. Dadurch entstehen ErschlieBungs-
kosten (Planung und Bau) in Hohe von ca.
180.000 £ (brutto) fur den Kanal.

In der Begriindung, Punkt 6.8 ist folgendes zu
andern:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Berlcksichtigung bei der
weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.
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"Der Neubau ist im Trennsystem zu entwassern”.
Dieser Satz ist obsolet, da die Gebaudeentwasse-
rung grundsatzlich immer im Trennsystem auszu-
fhren ist.

"Schmutz- und Regenwasser sind getrennt in die
bestehenden Schmutz- und Regenwasserkanale
einzuleiten”. Dieser Satz ist nicht korrekt und ist
wie folgt zu andern: "Schmutz- und Regenwasser
sind auBerhalb des Gebaudes in einem Kontroll-
schacht zu vereinigen und in die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation einzuleiten".

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden
Baumen zu offentlichen Kanalen muss gemaf
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen
(AuBenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine
Unterschreitung des Mindestabstandes bis auf
1,50 m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen. In
diesem Fall ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwassersat-
zung der Stadt UIm zu beachten. Danach sind
u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis
zum Offentlichen Kanal in der StraBe als private
Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.
Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Ka-
nal sind im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6f-
fentlichen Kanals kdnnen bei den Entsorgungs-
Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Der Punkt 6.8 der Begrindung wird entspre-
chend der vorgeschlagenen Formulierung
angepasst.

Die Stellungnahme wird zur Berucksichti-
gung bei der weiteren ErschlieBungsplanung
an die Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Berucksichti-
gung bei der weiteren ErschlieBungsplanung
an die Vorhabentragerin weitergeleitet.




Anlage 6.1 zu GD 164/18

Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht
z. Hd. von Herrn Volker Jescheck

Postfach

89070 Ulm

k %j\ e A\
S A

22.]anuar 2018
Bebauungsplan Magirusstraf3e - Soflinger Strafie, Teil 1

Sehr geehrter Herr Jescheck,

mit dem Gebdude Magirusstrafie 34 sind wir unmittelbarer Anlieger der geplanten o.g. Bebauung,, die
ich grundsatzlich begriifie.

Mit einer Threr Mitarbeiterinnen ist ein Termin bei Ihnen vor Ort vorgesehen um ndhere Auskunft zu
den Planen zu erhalten. Folgende Fragen bzw. Bemerkungen basieren auf den Unterlagen, die ich online
liber Ihre Homepage abrufen konnte:

Ein Grundproblem der Bebauung in diesem Gebiet sind Parkplitze im 6ffentlichen Raum. Das ganze
Areal wird baulich erheblich verdichtet. Warum wird dem Thema ,Parken” und der Andienung der
gewerblichen Anlieger hierbei so gut wie keine Rechnung getragen? Nach der Planung fallen leider auch
vor unseren Gebauden 2 von 4 Parkpldtzen weg - richtig? Unsere Filiale Schuhhaus Siegle ,lebt"
mafigeblich auch von der PKW-Erreichbarkeit. In unmittelbarer Nachbarschaft besteht eine starke
Ansiedlung von Dienstleistung v.a. im medizinischen Bereich, z.B. Tagesklinik, Arztpraxen,
Pflegestationen, betreutes Wohnen etc. Dorthin kommt kaum jemand mit der StraRenbahn. Es fehlen
dafiir massiv Kurzzeit-Parkplatze.

Unsere Hofzufahrt Magirusstr. 34 /36 muss sichergestellt bleiben. Dort befinden sich Stellplitze im Hof,
Haus- und Auféenlagereingange. Auch die Miillentsorgung der Gebdude erfolgt iiber diese Zufahrt.

Eine Unterkellerung in unmittelbarem Anschluss an unser Haus MagirusstraRe 34, bei der eine
Tiefgarage erstellt wird, birgt nach meiner Einschitzung gewisse Probleme, was die Statik der
vorhandenen Bausubstanz angeht. Um Schaden zu vermeiden, ist auf Stiitzmafinahmen etc. zu achten.
Derzeit befindet sich eine Grenzmauer zum Bau-Areal im Stiden. Diese Mauer oder eine entsprechende
Abgrenzung zum neuen Areal muss erhalten bleiben.

Ich freue mich auf Ihre Stellungnahme und griiRe herzlich,



Anlage 6.2 zu GD 164/18
Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]

Gesendet: Freitag, 22. Dezember 2017 13:45

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: Anhorung zum Bebauungsplan Ulm Magirusstr. - Séflinger Str. Teil |
Anlagen: Kriminalprévention zu Magirus- Soflinger Str. Teil I.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,
zum o.a. Bebauungsplan nehmen wir hiermit Stellung.

Aus verkehrlicher Sicht:

e Beider Anlage der TG-Ausfahrt ist auf eine gute Sichtbeziehung zwischen Nutzern der Tiefgarage und des
StraRenraumes Wert zu legen. Sichtbehinderungen durch Bepflanzung, Mauern, Méblierungen und
dergleichen sind zu vermeiden.

e Die Ausfahrt der TG sollte eindeutig als solche erkennbar sein, um behinderndem Parken vorzubeugen.

e Die vorgesehenen Stellpldtze im verkehrsberuhigten Bereich sollten so gestaltet werden, dass sie sich
eindeutig von der restlichen Flache unterscheiden. Nur so entsteht Klarheit fiir Verkehrsteilnehmer und die
Verkehrsiiberwachung.

¢ Anfang und Ende des verkehrsberuhigten Bereichs sollten Portalcharakter haben, der es dem
Verkehrsteilnehmer leicht macht, seine besonderen Pflichten beim Befahren und Verlassen des Bereichs zu
erkennen.

e Unabhangig vom zweiten Bauabschnitt raten wir, am Westende des kiinftigen verkehrsheruhigten Bereichs
einen Durchstich zur Wendeplatte des Seitenarms der Séflinger Strae vorzusehen (und z.B.

herausnehmbar abzupollern). Im Falle einer Storung (Aufgrabung, sonstige Baustelle, Brandfall etc.) bliebe
so eine zweite Moglichkeit, dieses Quartier anzufahren bzw. zu verlassen.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Bitte 6ffnen Sie hierzu das angefiigte Dokument.

Freundliche GriiRRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Fihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Miinsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)

E-Mail personlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)




Baden-Wiirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM ULM
REFERAT PRAVENTION
Polizeiprasidium Ulm Datum 20.12.2017
Name Bemd Wieser
StB Einsatz Durchwahl 0731/188-1415
-Sachbereich Verkehr- CNP
Aktenzeichen

{Bitte bei Antwort angeben)

A& Anhdrung Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Magirusstrale-Soflinger Strale-Teil I, Ulm"

Stellungnahme aus stadtebaulicher, sowie kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,
bei der Planung sollten die Grundlagen der stédtebaulichen Kriminalpravention berlicksichtigt

werden.

Kriminologisch nachweisbar ist, dass bestimmte Bau- und Nutzungsstrukturen die Begehung von
Delikten beglinstigen bzw. hemmen k&nnen und sich somit auch unmittelbar auf das
Sicherheitsgefluhl des Menschen auswirken.

Die signifikanten Auswirkungen auf das ,Leben in der Stadt" sind oft Diskussionspunkte von meist
weit auseinanderliegenden Positionen tiber zuldssige und zumutbare ,Beeintrachtigungen® flr die
Bewohner der Innenstadt.

Hinzu kommt die Gruppe der sozialschwacheren Menschen, die sich seit Jahren in der Stadt halt,
quasi etabliert und die fir diese Schicht typischen Plétze und Orte bevdlkert und ,belebt”
Gesicherte sozialwissenschaftliche und psychologische Erkenntnisse belegen, dass an ,gestorten
Orten” eine weitere Verschlechterung droht. Andererseits gibt es Erfahrungswerte, dass bei
konsequenten Ma3nahmen schnell eine Verbesserung der Situation eintritt.

Aus kriminalpréventiver Sicht ist Sicherheit durch Nutzungsvielfalt und -qualitat des
Wohnquartiers zu schaffen.

Eine Nutzungsmischung fihrt zu einer Belebung dieser Bereiche zu den unterschiedlichsten
Tageszeiten und férdert daher die subjektive und objektive Sicherheit.

Durch eine einseitige Nutzungsverschiebung und dem damit einhergehenden Attraktivitatsverlust,
kann sich sehr schnell eine Abwanderung ergeben.

Schwambergerstrabie 6 - 85073 Ulm - Telefon 0731/188-1413 - Telefax - Bernd. Wieser@polizei.bwl.de
OPNV-Anschiuss: Willv-Brandt-Platz
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Auch die eigenstandige Lebensflhrung gerade der dlteren Menschen mit ihrem oft
eingeschréankten Mobilitatsradius wird durch die Nutzungsvielfalt positiv beeinflusst. All diese
wohnortnahen Treffpunkte fur Jung und Alt tragen zum Abbau der Anonymitét bei.

Studien belegen, dass Anonymitat zu einer hoheren Kriminalitatsbelastung fihrt, da das
Entdeckungsrisiko fur Straftater minimiert wird.

Gerade bei der Zielgruppe ,jungere Familie® solite unbedingt ein Spielplatz im Wohngebiet
vorgesehen werden. Hierbei ist der Standort so zu wahlen, dass dieser gefahrios von den Kindern
erreicht werden und von angrenzenden Wohnhausern gut eingesehen werden kann. Die
Beaufsichtigung der Kinder wird somit erleichtert, ohne dass sich standig eine Begleitperson auf
dem Spielplatz aufhalten muss.

Kommunikationsbereiche oder multifunktional nutzbare Freiflachen in der Nahe von
Wohngebauden férdern soziale Kontakte.

Diesbeziiglich ist auch auf eine freundliche, helle Farbgestaltung sowie einer ausreichenden
Beleuchtung hinzuwirken um sog. ,Angstraume” (dunkle Ecken, uniibersichtliche Hauseingénge

u.d.) zu vermeiden.

Damit einbruchhemmende MaRnahmen bereits bei der Planung von Gebauden - meist noch
kostenglnstig - mit einbezogen werden kénnen, missen Architekten und Bauherren umfassend
und frihzeitig informiert werden. Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf
die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm
hingewiesen werden.

Mit freundlichen Grilien

) 2,
J LT a2

'B. Wieser
Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle

ALGENT__00)
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Bebauungsplan "MagirusstraBe - Séflinger StraBe - Teil 1 "

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Altlasten

in den Textlichen Hinweisen sollte unter Ziffer 3.5 Altlasten der 1. Abschnitt folgendermafen
erganz werden:

Auf den Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches sind die Altstandorte AS 03431 und AS
00903 im Altlastenkataster erfasst. Im Geltungsbereich sind lokal erhéhte Schadstoffgehalte im
Boden nachgewiesen. Daher ist mit erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen.

Naturschutz

Die MaBnahmen, die im Zwischenbericht vom Bio Biiro Schreiber (Stellungnahme zum speziellen
Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, Stand 09.03.2017) auf Seite 4 unter *Handlungs-
bedarf* beschrieben worden sind, sollten als planungsrechtliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Der Bautrager solite dahingehend beraten werden, dass im Bereich der 7-geschossigen
Bebauung 4.in die Fassade integrierte Mauerseglerkésten eingebaut werden.

Eine Besiedlung ist durchaus méglich, da bei Artenschutzgutachten in der Weststadt an weniger
hohen Gebduden Mauerseglerbrutstatten festgestellt worden sind.

Simon
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FERNWARME ULM

Technische Betriebsfiihrung

MagirusstraBe 21 / 89077 Ulm
Postfach 1740 / 89007 Ulm

Tel: 0731/3992-0
Fax: 07 31/ 365 46

FUG Fernwdrme Ulm GmbH / Postfach 17 40 / 89007 Ulm

Stadt Uim Kaufmannische Betriebsfithrung
SUB KarlstraBe 1-3 / 89073 Ulm
Postfach 3867 / 89028 Ulm
Herr Kastler Tel: 0731 /1660
. Fax. 07 31 /1 66-1469
Minchner StralBe 2
E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de
89070 Ulm

Unsere Zeichen Durchwahl Datum

H. Nagel/HAB 3992-1 37 08.01.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Magirusstrae - Séflinger StraRe — Teil 1 UIm*

Sehr geehrter Herr Kastler,

Im Grundsatz bestehen gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Magirusstrafle - Soflinger Stralle — Teil 1 von Seiten der FUG keine Einwénde.

Das bestehende Wohnhaus / Blirogebaude Magirusstrafie 30 ist an das Fernwarmenetz der
FUG angeschlossen, deshalb sollten wir friihzeitig vor Beginn der Abbrucharbeiten informiert

werden, da der bestehende Hausanschluss zuriickgebaut werden muss.

Die neu zu erstellenden Gebdude konnen an das Fernwarmenetz der FUG angeschlossen
werden.

Die Lage der bestehenden sowie der geplanten Leitungen sind im beigefiigten Lageplan
1:500 ersichtlich.
Mit freundlichen Griiken

Fernwarme Ulm GmbH

i. V. i. A
R. Scholler T. Nagel

Anlage

Vorsitzender des Aufsichtsrates / Oberblrgermeister Gunter Czisch, Uim und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuttgart
Geschdftsfihrer / Klaus Eder, Uim und Reiner Hdnes, Stuttgart

Sitz der Gesellschaft / UIm, Amtsgericht Ulm / HRB 463 / USt-IdNr. DE 811717244 / St.-Nr. 88002/16900 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Ulm / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADES1ULM

www.fernwaerme-ulm.de




j | Fernwiirme Ulm GmbH
2 Magirusstr. 21, 89077 Ulm / Tel. 0731/3992-0 / netze@fernwaerme-ulm.de
wa - | Ort: Rﬂgm%t Soflinge: Shdle
i FERMN\AARAME Pm;_ainf\r.:
Projekt:
Bearbeiter: WHT
: CLIAA CGAABF Datum: 08.01.2018

Die L ge ist Sie darf flich im dieses Projekts genutzt werden)

Weitere Nutzung, Verwertung, Vervielfaltigung, insbesondere durch Dritte bedarf der Genehmigung der FUG.

Hinsi der G te/ALK) bestehen L hte seitens der \ gsverwaltung.

Eine anderweitige g dieser Daten (z.B. separate Nutzung der Hintergrundinfo) ist nicht zulassig.
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B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm

Netze GmbH
Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
Karlstralle 1-3
e v————— 89073 Ulm
Stadt Uim
SUB | Asset-Management & Planung/Projektierung

N 11

Wolfgang Daubner/Alexandra Weber
Telefon 0731/ 166-10 85

Telefax 0731/ 166-18 19
wolfgang.daubner@uim-netze.de

—

Herrn Kastler
Munchner Str. 2
89073 Ulm

15.01.2018

\Q)Q'tc AN SL’KQE

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "MagirusstraRe - Séflinger StraRe - Teil 1", Ulm

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen der
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gem.
§ 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH wurde der vorhabenbezogener Be-
bauungsplan "Magirusstrale — Soflinger Strale — Teil 1, Ulm auf eigene Beriihrungspunkte
gepriift.

Die Strom-, Gas- und Trinkwassernetzanschliisse der zum Abbruch vorgesehenen Gebaude
massen rechtzeitig vor Abbruchbeginn von der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH zu
Lasten des Bauherrn getrennt werden.

Des Weiteren sind am Haus Séflinger Strale 206 Teile der éffentlichen StraRenbeleuchtung
(z.B. Anker der Seilleuchten) angebracht.

Falls es fur Inre BaumaRnahme notwendig ist Teile der éffentlichen StraRenbeleuchtung ab-
zubauen bzw. diese beeintrachtigt werden, bitten wir um friihzeitige Abstimmung zur Pla-
nung u.a. fur den Abbau, die Errichtung eines Provisoriums und das Wiederanbringen am
Geb3ude. Die Kostenlibernahme ist vorab mit der Stadt abzustimmen.

Falls das Gebé&ude eine Fassade bekommit, sollte auch der Fassadenbauer frithzeitig die
6ffentliche Strallenbeleuchtung in seiner Planung beriicksichtigen und z.B. entsprechende
Fassadenanker einplanen und diese mit uns abstimmen.

Unter den geplanten Baumstandorten in der MagirusstraRRe befindet sich eine bestehende
Gasleitung, die die Gebaude Magirusstrale 28, 28/1 und 32 versorgt.

Wenn die geplanten Neubauten mit Erdgas als Heizenergie versorgt werden sollen, muss die
Gasleitung umgelegt werden. Die Kosten der Umlegung tragt der Verursacher.

Sollte die zukunftige Energieversorgung alternativ mit anderen Medien geplant werden, kann
die bestehende Gasleitung auRer Betrieb genommen werden.

Ein Unternehmen der Geschaftsfiihrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www. ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068 IBAN DEO4 6305 0000 0021 0381 30

info@ulm-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709



B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versorgung mit Trinkwasser, Erdgas und Strom durch
die Stadtwerke Ulm/Neu Ulm Netze GmbH méglich.

Fur die Unterbringung der Hausanschlusseinrichtung fiir Strom, Erdgas und Trinkwasser ist
die DIN 18012 zu beachten.

Wir bitten um Beachtung und frihestmaégliche Information der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH zu weiteren Schritten.

Freundliche Griile

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

-

ppa. &«
Ha eter'\Peschl Florian Meier
Anlage

Bestandsplan Strom, Erdgas, Trinkwasser

Seite 2 von 2



Ejosd — Dr Schiffers /

i £8), LN i l “
s 3% o

L 3 ]
B 73 ! / f

t g = / -

63 F, E 0
iy R 3

| a

| - %
1 i f

S BASOE

®/2

atmnecon o}

FronFE

Bund un
20871 DASD PE 1585

0854 PE 986
A7 51 Tom

20878

0872
DAY B 18k

“1A0ET) 61 wieg
Py g ey
40TV N piepuRg Yol
Smqfman <G> BUrVEIImMGUE Y B SIRIEIGHD) 4y KUFRDYET 400 UARPASERORT)

B0 YoLN

-

2871

DASIPE 199

S 1368

Einstainstr 79

OASRE 199 .

Ve,

IS5
i
.
=
(2
]
S S
i2l=s
=t b=
=
e
i 1°
i

#H

@300

E
=2
@
B
Il
=
7

agirus-

0463 P 199,

A5 PE 1997

'
g -: \
-
VS 2615 it 0
- UN DA BEREy 2002
o T, - ofl). ~
i =N (;mmip} EB.f_Imger Slfraﬂe (Ulm) !
; e = :H‘nnjlhwvu m—_—— | S ey 8
i 3 F

" = vs 2o’ o g 0
n. + 19 ¥
: i ¢ ; VS 2003
E% : ; : e
: e i ; : : i
i3 fES i 7 :

s o H _ |

B

3 o | = il e ‘

: ! : : ; { k

i i : = j x

5 = . s | < ﬂ -
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unitymedia

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Frau Blischer

Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Ulm Direktwahl: +49 561 7818-151
Herr Heinrich Kastler E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Minchner StralRe 2 Vorgangsnummer: 292045
89073 Ulm
Datum Seite 1/1
19.01.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Magirusstralle - Soflinger Stral3e - Teil 1"

Sehr geehrter Herr Kastler,
vielen Dank fur lhre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung flr lhre Blrger zu leisten.

Ilhre Anfrage wurde an die zustéandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

FUr Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriRRe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 251338951

Geschaftsfiihrung: Lutz Schiler (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Christian Hindennach | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de
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LANDRATSANT | ALB-DONAU-KREIS

Landratsamt Alb-Donau-Kreis  Postfach 28-20-+ 89070 Uim~ "7 Bearbeiterin/Bearbeiter:
Lo s |Susanne Dreher

Stadt Ulm j St j, Umwelt EGesundheit
Hauptabteilung Stadtplanung| v/ = Zimmer 2G-07
Umwelt, Baurecht being, 76, 3 Telefon 0731 185-1703
Herr Kastler L - ————Telefax 0731 185-1738

¥ ! Py btV VoOE-Mail:
gnguonYCOhB?;_IStrasse 2 ] “';"_ ”i::gusanne.dreher@alb-donau-kreis.de

¢ an Ju@ T 23. Januar 2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,MagirusstraBe - Soflinger Strafle - Teil 1
Sehr geehrter Herr Kastler,

nach Durchsicht der Unterlagen in der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bestehen
aus Sicht des Fachdienstes Gesundheit gegen den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan keine Einwendungen.

Auf den Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs sind Altlasten im Boden bekannt.
Sofern bei den Erdarbeiten verunreinigtes Erdmaterial festgestellt wird oder sonstige Hinweise
auf Untergrundverunreinigungen gefunden werden, wird vorausgesetzt, das die Abteilung
Umweltrecht und Gewerbeaufsicht der Stadt Uim als untere Bodenschutz- und Altlastenbehér-
de bzw. als untere Wasserbehérde bei Bedarf das Gesundheitsamt informiert und beteiligt.

(
A

usanne Dreher

;-
Dienstgebdude g__'i Besuchszeiten @

Zahlungsempfénger: I
Landratsaml - 0731 1850 Mo-Fr 08:00 - 12:30 Uhr Kreiskasse Alb-Donau-eis (1 r, il
Alb-Donau-Kreis Do 0800 - 17-30 Uh =] Busbahnhof
SchillerstraRe 30 B3 Direktanschiuss siehe oben LA T ’ IBAN: DE67 6305 0000 0000 0000 24 n und Haltestelle
89077 Ulm Internet: www.alb-donau-kreis.de und nach Vereinbarung BIC: SOLADES1ULM Ehinger Tor



Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprésidium Tibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tubingen

Tubingen
Stadt Ulm Name
SUB Durchwahl
Herrn Heinrich Kastler Aktenzeichen

Per E-Mail: h.kastler@ulm.de
CC: info@ulm.de

25.01.2018
Sandra KreuRer
07071 757-3253

21-15/2511.2-2101.0-160/111
(Bitte bei Antwort angeben)

#& Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-

ren Satzungsverfahren (8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)
Schreiben vom 14.12.2017

A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[ ] Flachennutzungsplananderung

X Vorhabenbez. Bebauungsplan , MagirusstralRe — Séflinger StraRe, Teil 1¢

[ ] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[ ] sonstige Satzung
B. Stellungnahme

[ ] Keine Bedenken oder Anregungen.
IX] Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgebdude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungspréasidium" oder ,,Landespolizeidirektion"

rpt



Belange des Immissionsschutzes

Auf die raumliche N&ahe (Abstand ca. 300-400m) zur Fa. Beiselen, die einen Storfall-
betrieb der oberen Klasse darstellt, wird einmal mehr hingewiesen. Die Planungsbe-
horde muss den angemessenen Abstand zu einem Storfallbetrieb feststellen und bei
der Planung berucksichtigen (8 50 BImSchG und KAS-Leitfaden 18).

Die Stadt Ulm wird gebeten, darzulegen, ob und wie sie dieser Anforderung nachge-
kommen ist (auch im Hinblick auf die weiteren Bebauungsplane im Radius der Fa.
Beiselen).

gez.
Kreul3er



Nr. 21-15/2511.2-2101.0-160/111

Dem
Landratsamt Alb-Donau-Kreis
Per E-Mail: info@alb-donau-kreis.de

und

Dem

Regionalverband Donau-lller
Per E-Mail: sekretariat@rvdi.de
CC: martin.samain@rvdi.de

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Tlbingen, 25.01.2018
Regierungsprasidium

gez.
Kreul3er
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG

LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstralBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br., 26.01.18
Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3045

Hauptabteilung Stadtplanung, N Ne;mei \Z/Ez;uleln}/unla7 hggkszr
Umwelt, Baurecht tenzeichen: -

Miinchner Stral3e 2
89073 Ulm

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Magirusstralle - Soflinger StralRe - Teil 17,
Stadt Ulm, (TK 25: 7625 Ulm - Stdwest)

Durchfihrung des Bebauungsplans der Innenentwicklung gemafd 8 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren

lhr Schreiben Az. SUB | - Ka vom 14.12.2017

Anhdrungsfrist 31.01.2018

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flr geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange auf3ert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,
die den Plan berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine



LGRB Az. 2511 // 17-12552 vom 26.01.18 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Unteren SiRRwassermolasse, welche von Auen-
lehm Gberlagert werden. Im tieferen Untergrund stehen vermutlich Gesteine des Oberen
Juras an. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusétzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemald DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.



LGRB Az. 2511 // 17-12552 vom 26.01.18 Seite 3
Grundwasser

Zum innerstadtischen Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine die o.a.
Ausfuhrungen ergdnzenden Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Im Original gezeichnet

Valentina Marker
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

123 456 7890GP
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e e st v,

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

|
} ki
DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH i

Olgastrafie 63, 89073 Ulm

Stadt Ulm / Stadtplanung
z. Hd. Herrn Kastler
Miinchner Strafle 2

89070 Ulm

Herr Kastler, lhr Schreiben vom 14.12.2017

PTI 22 PB5, Ruben Miess

073110084721

26.01.2018

SUB I - Ka; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Magirusstraie - Séflinger Strafie - Teil 1

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fiir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu 0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im betroffenen Bereich befinden sich TK-Linien der Telekom, welche nicht beeintrachtigt werden drfen.
Diese befinden sich im &stlichen Bereich des Bebauungsplanes und bestehen aus einem Kleinschacht
(1,4mx0,8m), sowie 3 Kabelschutzrohren. Unsere Leitungen liegen gewdhnlich auf einer Tiefe von ca. 0,60m
und im offentlichen Bereich. Soliten Umlegungen oder Anderungen notwendig sein, sind die entstehenden
Kosten vom Ausl6ser zu tragen. Zur genauen Ortung unserer Leitungen empfehlen wir bauseits Suchschlitze
zZu tatigen.

Zur Versorgung des Areals mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden, die angedachten Realisierungszeiten, sowie die
Anzahl der zukiinftig zu erwartenden Bauplatze/Wohneinheiten/Gewerbeeinheiten.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stidwest, Olgastr. 63, 89073 Ulm

Postanschrift: Olgastr. 63, 89073 Ulm

Telefon: +49 731 100-0; E-Mail: info@telekom.de; Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5301 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF530
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStIdNr. DE 814645267



aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung mdglich ist. Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen,
dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege moglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der Tiefbaumainahmen fir Straflenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdricklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3
beschrieben sieht,

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

- dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt

- die Planunterlagen mit StraRennamen und Hausnummern in digitaler Form zugesendet

- Termin fir Baubesprechungen mitgeteilt werden.,

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kandéle",
Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Wir bitten Sie, uns Gber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumafinahme so friih wie mdglich,
mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit wir unsere Mafinahmen mit
lhnen und den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.,

Diesbeziigliche Informationen richten Sie an unsere ortlich zustandige PTI. Die Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sidwest
PTI 22 Ulm,PB 5
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-84721.

Wir bitten Sie der bauausfiihrenden Firma mitzuteilen, vor Beginn der Mainahme unseren aktuellen
Leitungsbestand Uber unsere zentrale Trassenauskunft Planauskunft. Suedwest@telekom.de zu erheben.

Mit freundlichen Grifien
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Anlage 6.12 zu GD 164/18

FW 28.01.2018
NSt. 7120

SUB |
Herr Kastler

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,MagirusstraBe - Soflinger StraBe
- Teil 1
lhr Schreiben vom 14.12.2017

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen den 0.g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplan keine Bedenken, wenn folgendes beachtet wird:

Die (verkehrsberuhigten) ErschlieBungsstraBe ist so auszulegen, dass sie auch mit
Feuerwehrfahrzeugen (Achslast 12 t) befahren werden kann.

FUr Gebaude, bei denen die obersten Fensterbristungen von Wohnungen oder
Aufenthaltsraumen mehr als 8,00 m Uber der davor liegenden Gelandeoberflache liegen und
keinen zweiten baulichen Rettungsweg besitzen, sind FeuerwehrstraBen nach DIN 14090 zu
erstellen.

FeuerwehrstraBen und Feuerwehrzu- und -durchfahrten sind nach DIN 14090 (Flachen fir
die Feuerwehr) herzustellen und zu kennzeichnen. Flihren diese Flachen fir die Feuerwehr
Uber Tiefgaragen, so ist die Decke der Tiefgarage jeweils in Brickenklasse 16/16
auszufihren.

Eine genaue Beurteilung der Breite sowie der Lage der Feuerwehrflachen kann erst nach
Vorlage der Bauantragsunterlagen vorgenommen werden.

Ve

Buschow



Anlage 6.13 zu GD 164/18

Entsorgungs-Betriebe Ulm, 30.01.2018
der Stadt Ulm Nst.: 6693
EBU/FM

SUB | — Herr Kastler
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanentwurfs ,Magirusstrae —
Soflinger Strale — Teil 1*

Stellungnahme der Entsorgungsbetriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewaésser (Abt |):

Stellungnahme Abteilung |

Das ErschlieBungsgebiet ,Magirustralle- Sofligner Stralle — Teil 1¢ wird im
Mischwassersystem entwassert. Fur die Ableitung des Mischwassers in den bestehenden
Mischwasserkanal in der Verkehrsflache der Soéflinger StralRe ist ein ca. 80 m langer
Abwasserkanal in der ErschlieRungstraflie erforderlich. Dadurch entstehen
ErschlieRungskosten (Planung und Bau) in Hohe von ca. 180.000 € (brutto) fur den Kanal.

In der Begrundung, Punkt 6.8 ist folgendes zu andern.

e _Der Neubau ist im Trennsystem zu entwassern.” Dieser Satz ist obsolet, da die
Gebaudeentwasserung grundsatzlich immer im Trennsystem auszufuhren ist.

e ,Schmutz- und Regenwasser sind getrennt in die bestehenden Schmutz- und
Regenwasserkanale einzuleiten.” Dieser Satz ist nicht korrekt und ist wie folgt zu
andern: ,Schmutz- und Regenwasser sind aulerhalb des Gebaudes in einem
Kontrollschacht zu vereinigen und in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation
einzuleiten.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu 6ffentlichen Kanalen muss geman
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen
(Aulenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz
vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis zum o6ffentlichen Kanal in der Strale als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den offentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Kanals konnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt II):

Keine Stellungnahme

Kaufmannische Dienste (Abt Il1):

Keine Stellungnahme



Fuhrpark und Betriebe (Abt IV):

Keine Stellungnahme

Mammel





