Anlage 3 zu GD 072/18

Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Dreifaltigkeitshof", Stadtteil Mitte

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO - BW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)

zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
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zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Innerhalb des WA sind folgende Nutzungen zulassig:

- Wohnnutzung

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Pflegeeinrichtungen

- Einrichtungen zur Tagespflege

- Betreute Seniorenwohnungen

- Einrichtungen zur Kinderbetreuung (Kinderkrippe, Kindergarten)

Ausnahmsweise zulassig sind folgende Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen

Die folgenden unter § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen werden ausgeschlossen
und sind damit nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Vorhabenbezogener Bebauungsplan) sind geman
§ 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zuldssig, zu denen sich die Vorhabentragerin im Durch-
fihrungsvertrag verpflichtet.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
0,7 Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fur Tiefgaragen, Technik- und Kellerrdume bis zu einem Wert von 0,9
Uberschritten werden.

_ absolute Hohe der baulichen Anlagen in Meter Giber NN (H6hen im neuen System)
z.B. 0K =492,60 m als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die festgesetzte Gebdudeoberkante (OK) kann fur Absturzsicherungen (Gelénder etc.) bis zu einer Hohe
von max. 1,20 m Uberschritten werden.
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BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a abweichende Bauweise
Es sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
,,,,,, Baugrenze
Untergeordnete Bauteile (Vordacher) dirfen die Baugrenze entsprechend den Darstellungen im Vorhaben-

und ErschlieBungsplan Gberschreiten.

FLACHEN FUR TIEFGARAGEN UND KELLERRAUME
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

‘TG | Flachen fur Tiefgarage, Kellerraume, Technikrdume
‘fin- / Ausfahrl E . .
Tiefgarage in- und Ausfahrtbereich Tiefgarage
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
S Verkehrsflache

LEITUNGSRECHT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

I T ]
[

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Ulm

ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen (Hochstamm StU mindestens 12-14 cm). Die durch
Planzeichen festgesetzten Baume konnen zur Anpassung an die ortliche Situation
verschoben werden.

/N

(e Bestandsbaum - zu entfernen

N/

Flachdachbereiche sind mit Ausnahme der Bereiche flr Dachterrassen extensiv zu begriinen
(Substratstarke mind. 10 cm).

Die Tiefgarage ist mit Ausnahme der Flachen fir Wege und Terrassen intensiv zu begrinen und zu
unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 40 cm. Bei Baumpflanzungen ist eine pflanzbedingte Erhdhung
des Substrats auf mindestens 60 cm und ein unverdichteter Wurzelraum von mindestens 16 m® vorzusehen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

- . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
= (§ 9 Abs. 7 BauGB)

KA AKK Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Gebdudehdhen
Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte) sowie der
Durchfiihrungsvertrag sind bindende Bestandteile des Bebauungsplans.
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NUTZUNGSSCHABLONE

Art d
WA - baul. Nu?zrung =

Grundflachenzahl .
0,7 a (GRZ) Bauweise

Flllschema der
Nutzungsschablone

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

DACHGESTALTUNG

FD Flachdacher

Dachaufbauten sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans zulassig.

FREIFLACHENGESTALTUNG
Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit einzureichen.

WERBEANLAGEN

Pro Einrichtung ist maximal 1 Werbeanlage an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen durfen nur bis zum Brustungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden.
Schriftzeichen sind nur in Form von Einzelbuchstaben mit der max. Héhe von 0,60 m zulassig.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind
unzulassig.

ABSTANDSFLACHEN

045 Wert der Abstandsflachenreduzierung (z.B. 0,15 der anrechenbaren Wandhohe, H)

Die in § 5 Abs. 7 LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflachen kénnen zum Flurstlick Nr. 6/2 (Benderhof)
entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung reduziert werden. Fur die librigen Fassadenseiten gilt die
Abstandsflachenregelung der LBO mit 0,4 der anrechenbaren Wandhohe (0,4 H).

MULLBEHALTER

Die offene Unterbringung von Mullbehaltern ist unzulassig. Sie sind in das Gebaude zu integrieren.
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HINWEISE

bestehende Bebauung

i i abzubrechende Bebauung

3L Flurstlicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

ﬁ74'40 Bestandshoéhe in Meter U. NN im neuen System

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20
DSchG die Denkmalbehdrde(n) oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&dologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Es ist auf einen fachgerechten Abtrag und eine Wiederverwertung des Oberbodens zu achten. Die Lagerung
des Oberbodens soll in Mieten von max. 2 Metern erfolgen. Bei Lagerung von langer als einem Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegriinung vorzusehen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser aus Dachflachen der Gebaude und sonstiges sauberes Niederschlagswasser von
den Baugrundstuicken ist, soweit dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist, auf den
Grundstiicken zu versickern bzw. zu sammeln, zurlickzuhalten und gedrosselt in den nachstgelgenen
Vorfluter einzuleiten.

Eine Ableitung des sauberen Oberflachenwassers in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht zulassig. Die
Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der Landesanstalt fir Umweltschutz
Baden-Wiurttemberg, das DWA-Arbeitsblatt A 138 sowie das DWA-Arbeitsblatt A 117 sind bei der
Niederschlagswasserbeseitigung zu beachten.

Im Bereich belasteter Auffullungen ist eine Versickerung bzw. Retention von unbelastetem
Niederschlagswasser unzuldssig. Fur die zur Versickerung bzw. Retention vorgesehenen Bereiche ist
sicherzustellen, dass die belasteten Auffiillungen fachgerecht entfernt und mit unbelastetem Bodenmaterial
ausgetauscht wurden.

Zur Vermeidung von weitergehenden BehandlungsmafRnahmen des anfallenden Oberflachenwassers vor der
Versickerung sollte auf Dach-, und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer,
Zink und Blei verzichtet werden.

GEBAUDEGESTALTUNG
Material und Farbe der Fassaden werden im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan geregelt.




