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Bebauung ,,Adolf-Kolping-Platz 5

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf dem zu bebauenden Gelénde befindet sich riickwirtig das denkmalgeschiitzte
Gartenhaus (511), ein ,Altbestand* von der Glocklerbastion oder »RegimentschultheiB*,
das in der ,,Gartengeschichte Ulms* durchaus eine Rolle spielt.

Im verdffentlichten Plan des Bauvorhabens grenzt ein kleineres Gebdude unmittelbar an das
historische Gartenhaus an. Damit aber ein Denkmal als solches auch klar erkennbar bleibt und
wirksam zur Geltung kommt, sollte es nicht von anderen ,,Anbauten® umgeben bzw. verstellt
sein.

Es wire wiinschenswert, wenn bei dem Bauvorhaben auch auf das denkmalgeschiitzte

Gartenhaus Riicksicht genommen und dem Gebé#ude geniigend Raum entgegen gebracht
werden wiirde.

Mit freundlichen Griilen

D/ Stadtarchiv
- Herrn Prof. Dr. Wettengel
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Adolph-Kolping-Platz 5

Stellungnahme und Widerspruch

Sehr geehrte Damen und Herren.

Als Eigentimer und Verwaltungsbeirat der WEG Promenade mdchte ich und
auch im Namen der Miteigentliimer,

Einwendungen gegen das Bauvorhaben Adolph-Kolping-Platz 5 erheben.

Wir beantragen hiermit das Vorhaben in dieser Form nicht zu genehmigen.




Parkplatze

Die Argumentation der Stadtverwaltung bezlglich der Parkplitze
(Bericht SWP vom 16.02.18) ist fiir uns nicht nachvollziehbar.

Dass Angestellte und Betreuer der Einrichtung, sowie Studenten, nur mit
offentlichen Verkehrsmitteln, zu FuR oder mit dem Fahrrad unterwegs sein
sollen ist wirklich ,blaudugig”.

Die Realitat wird auch in diesem Fall anders aussehen!

Die im Bereich Promenade, Henkersgraben und den umliegenden StralRen
ohnehin schon katastrophale Parksituation wird sich dadurch noch verscharfen.
Bereits jetzt kommen Anwohner nicht mehr aus ihren Garagen und
Rettungsfahrzeugen sind die Zufahrten blockiert!

In vorangegangenen Gesprichen mit Vertretern der St. Elisabeth Stiftung,
wurden wir zum Thema ,Schaffung von Parkplitzen/Bau einer Tiefgarage” mit
der Begriindung "...es miisse sich rechnen!", abgefertigt.

So kristallisiert sich aus einem "scheinbar" gemeinnutzigen Projekt, doch eher
ein kommerzielles Nutzungskonzept heraus. Unserer Meinung nach wird hier ein
Prazedenzfall fiir Investoren geschaffen!

Es wird ganz offensichtlich mit zweierlei MaR gemessen.

Flachdachbereiche

Im Bebauungsplan ist keine Terrasse vorgesehen, sondern lediglich intensiv
begriinte Flachdachbereiche.

In den textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan steht
unter 2.1.2 (s. Anlage): "Die Flachdachbereiche sind mit Ausnahme der Fléchen
fiir Terrassen extensiv zu begrtinen..."

Dieser Nebensatz ist daher zu streichen.




Gebdudehohe

Im Bauvorhaben der St.Elisabeth-Stiftung sind 13 Plitze fir betreute
Wohngruppen, fiir behinderte Kinder und Jugendliche (im 1. und 2. OG) und 19
Studentenappartments (in den 3 dariiberliegenden Etagen) geplant. Aus einem
friheren Gespréch mit einem Vertreter der Stiftung sollen die Appartements
rein kommerziell genutzt werden und kénnten aus diesem Grund anzahlmaRig
nicht reduziert werden. Folglich miisse das Gebiude so hoch werden.

Im Bauplan ist die Hohe mit 18,45 m angegeben. Das Gebiude soll daher schon
héher werden als das angrenzende Gebiude der Fa. Munk.

Das wird entschieden zu hoch und wird von uns so nicht akzeptiert.

Zusatzlich wird in der Begriindung (unter 6.2) und der textlichen Festlegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (untern1.2.2, s. Anlage) die zuldssige
Oberkante des Gebaudes auf 499,50 m i NN festgesetzt.

Somit werden von vornherein nochmals 0,65 m mehr eingeplant, mit der
Begriindung: "Zur Sicherung méglicher Anderungen im Ramen der konkreten
Ausfiihrungsplanung". Es ist unverstindlich und unersichtlich weshalb das so ist.
Hier wird augenscheinlich bereits mit einer Héhe von 19,10 m geplant.

Dies kdnnen wir so nicht akzeptieren und bitten diesen Passus zu streichen!

Gebaudetiefe/Bauverbot:

Zwischen den Bestandsgebauden Adolph-Kolping-Platz und Promenade besteht
eine ausgewiesene Bauverbotszone (Plan Nr. 110.4/34) iiber die sich einfach
hinweggesetzt wiirde.

Das Gebdude in der geplanten Ausfiihrung ragt dann um mehrere Meter in diese
Zone hinein. Durch diese extremen AusmaRe in Héhe und Tiefe auf engstem
Bereich, wiirde die Wohnqualitit in unserer Wohnanlage erheblich
beeintrdchtigen und den Wert unserer Immobilien in unvorhersehbarem MaRe
mindern.



Als Anregung wdre es vielleicht sinnvoll, wenn die Damen und Herren der
Stadtverwaltung und des Stadtrates einen Lokaltermin vereinbaren und nicht
nur vom Schreibtisch aus Entscheidungen treffen wiirden.

Das Auge des Betrachters sieht mehr.

Vielleicht stellen Sie sich einfach vor Sie wiirden selbst dort wohnen. Dann wiirde
die sogenannte "Innerstadtische Verdichtung” ein anderes Gesicht bekommen
und Sie wiirden dann die Dinge mit anderen Augen sehen und unsere Anliegen
verstehen!

Das Bauvorhaben Adolph-Kolping-Platz 5 beeintrachtigt uns in erheblichem
MaRe und verletzt das Gebot der Riicksichtnahme (§ 15 BauNVO) und unsere
Rechte als Grundstilicksnachbarn.

Wir beantragen, das Vorhaben in dieser Form nicht zu genehmigen.

Mit freundlichem GruR

Anlage
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Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Adolph-Kolping-Platz 5"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BERAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) I der Fassung der Bekenntmachung vom 03 £ 2017 (BGBI.15. 3634)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 1 der Fassung der akanvtmechiung vor 23,1 1680 (6511, 12
2zt godndert durch At 2 s Gesatzes vom 04.06.2017 (BGBL1 5. 1057)

DIE LANDESBALIORONUNG (L8O) In G Fnssung der Bokannimachiung vom 05.03:2010 (GB1. 8. 358, bar . 416)
2kl gedndentdurch Gesetz vom 11112014 {81 8. §01)

DIE PLARZEIGHENVERORDNUNG (PlnaVal] I derFassing dr Bekenntmachung vom 21412017 (BGB 1S, 3786)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Adolph-Kolping-Platz 5
Stellungnahme und Widerspruch

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das Bauvorhaben Adolph-Kolping-Platz 5 erheben wir als unmittelbar
angrenzende Anwohner Einwendung und beantragen, das Vorhaben in dieser
Form nicht zu genehmigen.

Die St. Elisabeth Stiftung plant den Bau eines Wohngebdudes fUr junge Men-
schen mit Behinderungen, sowie von 19 Studentenappartements. Der Presse
entnehmen wir, dass ein integriertes Wohnprojekt fir Studenten und behinderte
Jugendliche entstehen soll. Allerdings sind nach dem vorliegenden Bauplan die
Wohnbereiche fir die behinderten Jugendlichen und die sonstigen Bewohner
streng getrennt. Die geplanten Gemeinschaftsrdume beschrdnken sich auf ei-
nen Gruppenraum im Keller bzw. Hochparterre der nicht in die Wohnbereiche
integriert ist und nach Aussage eines Vertreters der St. Elisabeth Stiftung auch
von Externen angemietet werden kann. Wo und wie Begegnungen stattfinden
sollen ist uns ein Ratsel.

Parkplatze:

FUr die Behindertenfahrzeuge, die Fahrzeuge der Mitarbeiter und die Studen-
fenappartements wird kein einziger Stellplatz bereitgestellt. Auf eine Ablésung
der nachzuweisenden Stellpl&ize verzichtet die Stadt Ulm. Die Argumentation
der Stadtverwaltung ist naiv und unversténdiich: erfahrungsgemdB besitzen die
meisten der hier im Viertel wohnenden Studenten ein Auto. Die Studentenap-
partements dienen im Ubrigen nach Aussage eines Vertreters der St. Elisabeth
Stiftung rein kommerziellen Interessen. Das Objekt kédnne ansonsten nicht finan-
ziert werden, eine Reduzierung der Zahl der Appartements komme aus diesem
Grunde auch nicht in Frage. Ein gemeinnUtziger Zweck ist fUr uns nicht zu er-
kennen. FUr Investoren wird hier ein Prézedenzfall geschaffen und das &ffentli-
che Baurecht ausgehebelt. Zwar haben die Bewohner des Adolph-Kolping-
Platzes kein Anrecht auf einen Anwohnerparkausweis, da aber im Viertel Pro-




menade/Henkersgraben kaum kontrolliert wird, wird sich die ohnehin ange-
spannte Parksituation weiter verscharfen.
Wir erwarten die Bereifstellung von Parkplétzen in ausreichender Anzahl.

Bauverbot:

Auf dem gesamten Grundstick zwischen den Gebduden Adolph-Kolping-Platz
und Promenade besteht Bauverbot. Das geplante Gebdude ragt mehrere Me-
ter in diese Bauverbotszone. Wir fordern, dass die Bauverbotszone eingehalten
wird.

Gebdaudehdhe

Der Bauherr plant eine 5 2 bzw. é -stdckiges Gebdude mit einer im Bauplan
ausgewiesenen Hohe von 18,45 m. In der BegrGndung (unter 6.2) und der
textlichen Festlegung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (unter 1.2.2)
wird die zuldssige Oberkante auf 499,50 m U. NN festgesetzt, also 19,10 m Uber
dem Niveau des Adolph-Kolping-Platzes. Es ist vollkommen unUblich und nicht
ersichtlich warum hier 0,65 m mehr eingeplant werden ,,zur Sicherung mégli-
cher Anderungen im Rahmen der konkreten AusfUhrungsplanung*. Der Ver-
dacht liegt nahe, dass hier von vorneherein mit einer Hohe von 192,10 m ge-
plant wird. Wir bitten, diesen Passus zu streichen!

Eine Aufwertung des Plangebietes ist aus Sicht der unmittelbaren Anwohner
nicht gegeben, da das Projekt insgesamt Uberdimensioniert ist und unsere
Wohnqgualitét sowie den Wert unserer Immobilien erheblich schmdlert.

Begrinung Flachdach

In den textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
steht unter 2.1.2: ,,Die Flachdachbereiche sind mit Ausnahme der FiGchen fir
Terrassen extensiv zu begrinen ...“. Im Bebauungsplan selbst ist, mit Ausnah-
me des Gartengeschosses, keine Terrasse vorgesehen, sondern lediglich inten-
siv begrinte Flachdachbereiche. Der Nebensatz ,mit Ausnahme der FlGchen
fur Terrassen* ist daher unbedingt zu streichen.

Das Bauvorhaben Adolph-Kolping-Platz 5 beeintréchtigt uns in erheblichem
MaBe und verletzt das Gebot der Ricksichtnahme (§ 15 BauNVO) und unsere
Rechte als Grundsticksnachbarn. Wir beantragen, das Vorhaben in dieser
Form nicht zu genehmigen.

Mit freundlichem GruB
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Adolph-Kolping-Platz 5
Widerspruch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mochte ich mich

als Miteigentimerin der WEG Promenade
vom 9.3.2018

dem Schreiben von
ebenfalls anschliessen und beantragen, das Vorhaben in dieser Form

nicht zu genehmigen. Die einzelnen Argumente hierzu wurden von
in ihrem Schreiben vom 14.3.2018 ausfihrlich

Erlautert.

I\}Mﬁreundlichen-aﬁigsagn
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Adolph-Kolping-Platz 5
Stellungnahme und Widerspruch

Sehr geehrte Damen und Herren,

Als Miteigentimer der WEG Promenade schliee ich mich der Stellungnahme und dem
Widerspruch der Miteigentiimerin (Schreiben vom 09.03.2018 an Sie /

Kopie als Anlage) vollinhaltlich an.

Mit freundlichen GriiRen

Anlage
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Adolph-Kolping-Platz 5

Stellungnahme und Widerspruch

Sehr geehrte Damen und Herren.

Als Eigentiimer und Verwaltungsbeirat der WEG Promenade mochte ich
und auch im Namen der Miteigentimer,

Einwendungen gegen das Bauvorhaben Adolph-Kolping-Platz 5 erheben.

Wir beantragen hiermit das Vorhaben in dieser Form nicht zu genehmigen.




Parkplatze

Die Argumentation der Stadtverwaltung beziiglich der Parkplatze
(Bericht SWP vom 16.02.18) ist fiir uns nicht nachvollziehbar.

Dass Angestellte und Betreuer der Einrichtung, sowie Studenten, nur mit
offentlichen Verkehrsmitteln, zu FuB oder mit dem Fahrrad unterwegs sein
sollen ist wirklich ,,blauédugig”.

Die Realitdt wird auch in diesem Fall anders aussehen!

Die im Bereich Promenade, Henkersgraben und den umliegenden StraBen
ohnehin schon katastrophale Parksituation wird sich dadurch noch verscharfen.
Bereits jetzt kommen Anwohner nicht mehr aus ihren Garagen und
Rettungsfahrzeugen sind die Zufahrten blockiert!

In vorangegangenen Gesprachen mit Vertretern der St. Elisabeth Stiftung,
wurden wir zum Thema ,,Schaffung von Parkplatzen/Bau einer Tiefgarage” mit
der Begriindung "...es miisse sich rechnen!", abgefertigt.

So kristallisiert sich aus einem "scheinbar" gemeinniitzigen Projekt, doch eher
ein kommerzielles Nutzungskonzept heraus. Unserer Meinung nach wird hier
ein Prazedenzfall flr Investoren geschaffen!

Es wird ganz offensichtlich mit zweierlei Mal} gemessen.

Flachdachbereiche

Im Bebauungsplan ist keine Terrasse vorgesehen, sondern lediglich intensiv
begriinte Flachdachbereiche.

In den textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan steht
unter 2.1.2 (s. Anlage): "Die Flachdachbereiche sind mit Ausnahme der Fléichen
fiir Terrassen extensiv zu begrtinen..."

Dieser Nebensatz ist daher zu streichen.




Gebidudehdhe

Im Bauvorhaben der St.Elisabeth-Stiftung sind 13 Platze fiir betreute
Wohngruppen, fir behinderte Kinder und Jugendliche (im 1. und 2. OG) und 19
Studentenappartments (in den 3 dariiberliegenden Etagen) geplant. Aus einem
friheren Gesprach mit einem Vertreter der Stiftung sollen die Appartements
rein kommerziell genutzt werden und kénnten aus diesem Grund anzahlmaRig

nicht reduziert werden. Folglich miisse das Gebaude so hoch werden.

Im Bauplan ist die Hohe mit 18,45 m angegeben. Das Geb&dude soll daher schon
hoher werden als das angrenzende Gebaude der Fa. Munk.

Das wird entschieden zu hoch und wird von uns so nicht akzeptiert.

Zusétzlich wird in der Begriindung (unter 6.2) und der textlichen Festlegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (unternl.2.2, s. Anlage) die zuldssige
Oberkante des Gebaudes auf 499,50 m i NN festgesetzt.

Somit werden von vornherein nochmals 0,65 m mehr eingeplant, mit der
Begriindung: "Zur Sicherung mdglicher Anderungen im Ramen der konkreten
Ausftihrungsplanung". Es ist unverstandlich und unersichtlich weshalb das so
ist. Hier wird augenscheinlich bereits mit einer Hohe von 19,10 m geplant.

Dies konnen wir so nicht akzeptieren und bitten diesen Passus zu streichen!

Gebiudetiefe/Bauverbot:

Zwischen den Bestandsgebauden Adolph-Kolping-Platz und Promenade besteht
eine ausgewiesene Bauverbotszone (Plan Nr. 110.4/34) (iber die sich einfach
hinweggesetzt wiirde.

Das Gebiude in der geplanten Ausfiihrung ragt dann um mehrere Meter in
diese Zone hinein. Durch diese extremen AusmaRe in Hohe und Tiefe auf
engstem Bereich, wiirde die Wohnqualitat in unserer Wohnanlage erheblich
beeintrachtigen und den Wert unserer Immobilien in unvorhersehbarem MaRe
mindern.



Als Anregung wire es vielleicht sinnvoll, wenn die Damen und Herren der
Stadtverwaltung und des Stadtrates einen Lokaltermin vereinbaren und nicht
nur vom Schreibtisch aus Entscheidungen treffen wiirden.

Das Auge des Betrachters sieht mehr.

Vielleicht stellen Sie sich einfach vor Sie wiirden selbst dort wohnen. Dann
wiirde die sogenannte "Innerstadtische Verdichtung” ein anderes Gesicht
bekommen und Sie wiirden dann die Dinge mit anderen Augen sehen und
unsere Anliegen verstehen!

Das Bauvorhaben Adolph-Kolping-Platz 5 beeintrachtigt uns in erheblichem
MaRe und verletzt das Gebot der Riicksichtnahme (§ 15 BauNVO) und unsere
Rechte als Grundstilicksnachbarn.

Wir beantragen, das Vorhaben in dieser Form nicht zu genehmigen.

Mit freundlichem Grul

Anlage
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Abt. Stadiplanung, Umwelt Baurecht

MUnchner StraBe 2
89073 Ulm

19.03.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Adolph-Kolping-Platz 5
Stellungnahme und Widerspruch

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das Bauvorhaben Adolph-Kolping-Platz 5 erheben wir als unmittelbar
angrenzende Anwohner Einwendung und beantragen, das Vorhaben in dieser
Form nicht zu genehmigen.

Die St. Elisabeth Stiftung plant den Bau eines Wohngebdudes fur junge
Menschen mit Behinderungen, sowie von 19 Studentenappartements. Der
Presse entnehmen wir, dass ein integriertes Wohnprojekt fur Studenten und
behinderte Jugendliche entstehen soll. Allerdings sind nach dem vorliegenden
Bauplan die Wohnbereiche fUr die behinderten Jugendlichen und die
sonstigen Bewohner streng getrennt. Die geplanten GemeinschaftsrGume
beschranken sich auf einen Gruppenraum im Keller bzw. Hochparterre der
nicht in die Wohnbereiche integriert ist und nach Aussage eines Vertreters der
St. Elisabeth Stiftung auch von Externen angemietet werden kann. Wo und wie
Begegnung stattfinden soll ist uns ein R&tsel.

Parkplatze:

FUr die Behindertenfahrzeuge, die Fahrzeuge der Mitarbeiter und die
Studentenappartements soll kein Stellplatz bereitgestellt werden. Eine Abldsung
ist nicht vorgesehen. Die Argumentation der Stadtverwaltung ist naiv und
unverstdndlich, erfahrungsgemdaB besitzen die meisten hier im Viertel
wohnenden Studenten ein Auto. Die Studentenappartements dienen nach
Aussage eines Vertreters der St. Elisabeth Stiftung rein kommerziellen Interessen.
Das Vorhaben kédnne ansonsten nicht finanziert werden. Aus diesem Grund
kann auch die Zahl der Appartements nicht reduziert werden. Ein
gemeinnUtziger Zweck ist nicht zu erkennen. Hier wird fir Investoren ein
Prazedenzfall geschaffen und das dffentliche Baurecht ausgehebelt. Die
ohnehin angespannte Parksituation im Viertel Promenade/Henkersgraben wird
sich weiterhin verscharfen. Zwar haben die Bewohner des Adolph-Kolping-



Platzes kein Anrecht auf einen Anwohnerparkausweis, aber hier im Viertel wird
auch kaum kontrolliert.

Bauverbot:

Auf dem gesamten Grundstick zwischen den Gebd&uden Adolph-Kolping-Platz
und Promenade besteht Bauverbot. Das geplante Gebdude ragt mehrere
Meter in diese Bauverbotszone.

Gebdudehdhe

Der Bauherr plant eine 5 /2 bzw. 6 -stdckiges Gebdude mit einer im Bauplan
ausgewiesenen Hohe von 18,45 m. In der Begrindung (unter 6.2) und der
textlichen Festelegung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (unter 1.2.2)
wird die zulGssige Oberkante auf 499,50 m 0. NN festgesetzt, also 19,10 m Uber
dem Niveau des Adolph-Kolping-Platzes. Es ist vollkommen unUblich und nicht
ersichtlich warum hier 0,65 m mehr eingeplant werden ,,zur Sicherung
méglicher Anderungen im Rahmen der konkreten AusfUhrungsplanung*. Der
Verdacht liegt nahe, dass hier von vorneherein mit einer Hohe von 19,10 m
geplant wird. Wir bitten, diesen Passus zu streichen!

Eine Aufwertung des Plangebietes ist aus Sicht der unmittelbaren Anwohner
nicht gegeben, da das Projekt insgesamt zu monstrés ausfallt und unsere
Wohnqgualitat sowie den Wert unserer Immobilien erheblich schmdélert.

In den textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
steht unter 2.1.2: ,Die Flachdachbereiche sind mit Ausnahme der Ficichen fir
Terrassen extensiv zu begrinen ...". Im Bebauungsplan selbst ist keine Terrasse
vorgesehen, sondern lediglich intensiv begrinte Flachdachbereiche. Der
Nebensatz ,,mit Ausnahme der Fl&chen fUr Terrassen* ist daher zu streichen.

Das Bauvorhaben Adolph-Kolping-Platz 5 beeintréchtigt uns in erheblichem
maBe und verletzt das Gebot der Rucksichtnahme (§ 15 BauNVO) und unsere
Rechte als GrundstUcksnachbarn. Wir beantragen, das Vorhaben in dieser
Form nicht zu genehmigen.

Mit freundlichem Gruf3
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Ulm, den 22.03.2018 e
, I.F_
Blrgerservice Bauen der j ; {
[ un i Umnwvelt
Stadt Ulm Bal f

9. 23, HRZ. 2018
Tgb.-Nr. _ i}

S
Bearb. Stalle

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Manchner Str. 2
Zimmer 0.001

Ulm

Bebauungsplan Ulm, Adolph-Kolping-Platz Nr. 5

Widerspruch wegen der Stellplitze

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich lege Widderspruch ein, dass der Neubau der Elisabeth-Stiftung auf dem Grundstiick des Adolph-
Kolping-Platz Nr. 5 ohne Tiefgaragenstellpldtze gebaut werden soll.

Es ist nicht nachvollziehbar, dass ein Tiefgaragenstellplatz 60.000,-- bis 70.000,-- € kosten soll. Ich
glaube kaum, dass die Firma Munk im direkt daneben liegenden Gebaude so viel Geld pro Steilp|atz;_
investiert hat. ‘

Wer garantiert denn, dass die Kinder und behinderten Jugendlichen mit 18 Jahren ausziehen? Es ist
keineswegs verpflichtend, dass diese dann jungen Erwachsenen den 6ffentlichen Nahverkehr
benutzen missen. Sie kdnnen ihre Fahrerlaubnis erlangen und selbst fahren wollen. Das gilt ebenso
flir die Studenten, die keineswegs nur den dffentlichen Nahverkehr benutzen werden. Werden die
Betreuer zwingend verpflichtet, den o6ffentlichen Nahverkehr zu benutzen? Wo sollen die Besucher
beider Gruppen parken? Die wenigen offentlichen Stellplatze sind meist besetzt. Die Stellplatze der
Ulmer Stuben sind nicht ausreichend, seit dort ein Pachterwechsel stattgefunden hat. Ich habe in der
letzten Zeit schon 3 mal erlebt, dass Autos verkehrswidrig vor dem abgeflachten Bordstein der auf
die Zinglerbriicke fiihrt gestanden haben. Es interessiert niemanden, ob der Weg versperrt ist. Auch
die gezackte Linie auf dem Boden halt die riicksichtslosen Fahrer nicht davon ab. In unserem Viertel
wohnen auch Rollstuhlfahrer. Es ist die einzige Verbindung zur Stadt, wenn man als FuRganger
unterwegs ist. [

Auch der Kindergarten, der im Adolph-Kolping-Platz Nr. 5 untergebracht ist, wird morgens und zu
den Abholzeiten stark mit Autos angefahren, die dort kurzfristig parken.

Was wird sein, wenn der Flachbau neben Munk evtl. einmal ersetzt werden soll. Geht das dann auch
ohne Stellpldtze? Wenn dieses Bauvorhaben der St.-Elisabeth-Stiftung so genehmigt wird, ist der



Prazedenzfall geschaffen. Wie kann es sein, dass die Biirger dieser Stadt gegeniiber einer Stiftung
oder anderer Bauherren benachteiligt werden?

Und nun zu dem FuRgéngerbereich im Magirushof. Fast téglich ist zu beobachten, das hier
Autofahrer in den FuBgéngerbereich einfahren, ihr Auto abstellen und iiber die Briicke in die Stadt
gehen. In den Sommermonaten ist dies besonders ab Freitagmittag bzw. Nachmittag, Samstag und
Sonntag zu beobachten. Auf &ffentlichen StraRen die zu den Flurstiicken Magirushof gehoren, parken
die Autos am Wochenende vor den Baumen und behindern die Zufahrten zu den privaten
Parkpldtzen. Die Stadt kontrolliert zu wenig. M. E. werden die Besucher des Gebiudes des geplanten
Wohnprojektes diese direkte Ndhe auch nutzen wollen. Wer schiitzt uns Anwohner und Eigentiimer
in diesem FuRgdngerbereich? Die 2 Parkhduser in der Nihe nutzen da wenig, wenn das Parken hierQ
nichts kostet und nicht geahndet wird.

Ich bitte die Stadt, diese Parkplatzfrage noch einmal zu tberdenken, wir haben ja ein Baurecht, das
eingehalten werden muss. Auch in unserer Wohnanlage mussten Tiefgaragenstellplitze gebaut
werden.

Mit freundlichen GriiRen

<«
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H KOLPING

GEMEINSCHAFTSSTIFTUNG (“\
KOLPINGWERK DEUTSCHLAND ki

ke
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Gemeinschaftsstiftung Kolpingwerk Deutschland s Postfach 10 08 41 50448 | Geschéaftsfuhrerin:
per Einwurfeinschreiben Ui f Silke Schnenborn
!{ e : Briefanschrift: Besuchs-/Lieferanschrift:
T (P :- 50606 Kéin St.-Apern-Str. 32
Stadt Um | 519 Lo Mirz one | 50667 Koin
Hauptabteilung Stadtplanung, et oy T
HAL T T — | oli  + :
Urpwelt, Baurecht ‘Li‘ T hi Fax:  +49 (0)221/2070 1-209
MUnchner Str. 2 {2dA [ 7 7’5“ E-Mail: - silke.schoenenborn@kolping.de
89070 Ulm e~ VO

vorab per Fax: 0731 161-1613
vorab per Mail: buergerservice-bauen@uim.de

Kdln, 20.03.2018

Ihr Aktenzeichen: Planbereich 104, Plannummer 62
Vorhabenbezogener Bebauungsplan »Adolph-Kolping-Platz 5*
Neubau Wohnhaus fir Menschen mit Behinderung, Junges Wohnen und Begegnungsstatte

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Adolph-Kolping-Platz 5%, welcher
uns durch die &ffentliche Bekanntmachung der Stadt Uim zuganglich ist.

In Punkt 6.3 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ~Adolph-Kolping-Platz 5 wird darauf
hingewiesen, dass die erforderlichen Abstandsflachen geméaB § 5 Abs. 7 i.V.m. § 5 Abs. 2 Satz 2
Landesbauordnung nicht eingehalten werden. Eine Reduzierung derselben sei jedoch aus
stadtebaulicher Sicht erwiinscht.

Wir widersprechen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Die Gemeinschaftsstiftung
Kolpingwerk Deutschland akzeptiert flir das Flurstiick 518/4 keine Verletzung der Abstandsflache.

Wir weisen Sie ergénzend in dieser Angelegenheit auf unseren Widerspruch gegenuber dem
Eigentumer St. Elisabeth-Stiftung vom 27.06.2016, auf unseren Widerspruch gegen den Eigentiimer
St. Elisabeth-Stiftung vom 08.11.2016, auf unseren Widerspruch gegentber dem Eigentiimer St.
Elisabeth-Stiftung vom 14.12.2016 und auf unseren Widerspruch im Rahmen des stadtischen
Anhérungsverfahrens (13.09.2017, Aktenzeichen 01404-1 7-30) vom 16.10.2017 hin.

Mit freundlichen GriiBen

o Tt Y sl

Josef Holtkotte Silke Schénenbomn

Stellv. Vorsitzender Geschéaftsflhrerin
Vorstandsvarsitzender: USt.-Nr.: 215 / 5866 / 0594 Stiftungskonto: Kreissparkasse Kéin
Thomas Dérflinger Konto: 368 852  BLZ: 370 502 99

BIC: COKSDE33
IBAN: DE79 3705 0299 0000 3688 52
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BUND-Umweltzentrum Ulm Pfauengasse 28 89073 Ulm
Umweltzentrum Ulm

Stadt Ulm
Abt. Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Minchner Str. 2

I
| Tel 0731/66695
| Fax 0731/66696

J ‘L,' v | bund.ulm@bund.net
f | www.bund-ulm.de

QU T{  21.03.2018

89077 Ulm

Stellungnahme zum vorhabenbezogener Bebauungsplan
Adolph - Kolping - Platz 5

Sehr geehrte Damen und Herren,

der BUND-Kreisverband Ulm nimmt im Namen des BUND-Landesverbandes Baden-
Wiirttemberg e.V. als anerkannter Naturschutzverband Stellung zum Bebauungsplan.

Das Verfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren gemal § 13aBauGB durchgefiihrt. Die Durchfiihrung einer formalen Umweltpriifung
gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich. Auf gegebenenfalls notwendige Aus-
gleichsmafinahmen im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB und die Erstellung eines Umwelt-
berichts im Sinne von § 2a BauGB kann verzichtet werden.

Diese Vorgehensweise und die damit verbundenen Vereinfachung sind aber nicht zwin-
gend. Genauso kénnte die Bauverwaltung freiwillig eine Umweltprifung und daraus
resultierende Ausgleichsmalnahmen umsetzen. Den Verzicht mit Kostengriinden zu
belegen, ware billig, da bei der zu vermutenden Gesamtsumme fur dieses Projekt ein
Umweltbericht und Ausgleichsmalnahmen eine Kleinigkeit darstellen wirden.

Nichtsdestotrotz geht die Bauverwaltung noch weiter und verzichtet auch auf die Vorla-
ge des vorgeschriebenen artenschutzfachlichen Gutachtens. Es wird auf eine ,erste
Begehung" eines Gutachters verwiesen, der keine Beeintrachtigung von artenschutz-
rechtlich relevanten Arten erkannt haben will. Das Gutachten soll neben der Bearbei-
tung des Bebauungsplanes erstellt werden und schlieBlich von der unteren Natur-
schutzbehérde begleitet werden.

Hausanschrift: Bankverbindung BUND-KV Ulm:  Vereinsregister Der BUND ist ein anerkannter
BUND-Umwelt- Sparkasse Ulm BUND-LV Baden-Wiirttemberg: Naturschutzverband nach § 63
zentrum Ulm BLZ 630 500 00 Amtsgericht Radolfzell 101 Bundesnaturschutzgesetz. Spenden
Pfauengasse 28 Konto 7 683 891 ! an den BUND sind steuerabzugsfahig.
89073 Ulm IBAN: Steuernummer Erbschaften und Vermachtnisse
DE34 6305 0000 0007 6838 91 BUND-KV Uim: an den BUND sind von der
BIC: 88040/79503 Erbschaftssteuer befreit.

SOLADES1ULM Finanzamt Ulm Wir informieren Sie gerne!



Diese Vorgehensweise ist nicht korrekt und entspricht nicht dem Sinne einer Offenle-
gung in offentlich rechtlichen Verfahren. Jetzt wird auf alles verzichtet, auf was an Na-
turschutzbelangen verzichtet werden kann, dann wird auch noch der verbliebene Rest
zuriickgehalten. Eine Begleitung durch die untere Naturschutzbehérde kann die Anhé-
rung der anerkannten Naturschutzverbénde nicht ersetzen, allein schon wegen der hie-
rarchischen Unterordnung der Naturschutzbehérde in der Bauverwaltung.

Im Gegensatz zur Begehung des beauftragten Gutachters, hat eine Begehung durch
einen erfahrenen Naturschitzer der BUND-Kreisgruppe Ulm ergeben, dass sehr wohl
artenschutzrechtlich relevante Belange zu verzeichnen sind. Der auf dem Gelande mar-
kante Baumtorso mit Efeubewuchs ist kaum zu Gbersehen und wird als wichtiges Biotop
eingeschatzt. In dem Torso kénnen sehr wohl vom Bundesnaturschutzgesetz geschiitz-
te Arten und deren Ruhe- und Fortpflanzungsstétten sein.

Ein Spechtloch in der Warmeschutzverkleidung des noch bestehenden Gebaudes
kommt als Bruthohle fiir Singvégel in Frage. Beispielsweise nitzen Stare gerne solche
Héhlen.

Wir fordern die Vorlage eines qualifizierten artenschutzrechtlichen Gutachtens. Aller-
dings sollte das Gutachten von einer Person erstellt werden, die auch schon bei der
ersten Begehung genauer hinsieht. Vor dem Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
muss das Artenschutzgutachten 6ffentlich ausgelegt und anerkannten Naturschutzver-
bande die Gelegenheit zu einer Stellungnahme geben werden.

Die Verantwortlichen der Bauverwaltung fordernd wir auf im Sinne eines ernsthaften
Umwelt- und Naturschutzes freiwillig einen Umweltbericht gemal § 2a BauGB zu erstel-
len. Die darin genannten AusgleichsmaRnahmen mussen umgesetzt werden.

Wir fordern den Baumtorso, Stammdurchmesser 30 - 40 cm und véllig von Efeu Uber-
wuchert, zu erhalten. '

Das Spechtloch in der Warmeschutzverkleidung des noch bestehenden Gebaudes
muss je nach Abrisstermin aul3erhalb der Brutzeit von Végeln verschlossen werden.

Die Anzahl der geplanten 11 Fahrradstellplatze im Gebaude ist bei 17 Appartements fir
Studierende nicht ausreichend. Da kénnte ja auch mal jemand mit dem Fahrrad zu Be-
such kommen.

Der Ablauf des bisherigen Verfahrens mit dem weitgehenden Verzicht auf Natur- und
Umweltschutzbelange erweckt aus unserer Sicht den Eindruck, das Natur- und Umwelt-
schutz bei den Verfassern des Bebauungsplans nur einen sehr geringen Stellenwert
besitzen. Mit der Erflillung unserer Forderungen kann dieser Eindruck geandert werden.



Unbedingt muss nochmals darauf hingewiesen werden, dass Biirgerbeteiligung, die in
diesem Fall nicht freiwillig ist, sondern von der Bundes- und Landesgesetzgebung vor-

gesehen ist, nicht im stillen Kdmmerchen der Stadtverwaltung geschehen kann.

Freundliche GriiRe

Bb . e

Dr. Martin Denoix Daniela Fischer
Vorsitzender BUND- Geschéftsfuhrerin BUND-

Kreisverband Ulm Regionalverband Donau-lller
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FERNWARME ULM

Technische Betriebsfiihrung

MagirusstraBe 21 / 89077 Ulm
Postfach 1740 / 89007 Ulm

FUG Fernwdrme Ulm GmbH / Postfach 17 40 / 89007 Ulm
Tel:  0731/3992-0

Stadt Ulm Fax. 07 31/ 36546
SUB Kaufméannische Betriebsfiihrung
KarlstraBe 1-3 / 89073 Ulm
Herr Kastler Postfach 3867 / 89028 Ulm
— Tel: 0731 /166-0
Miinchner StraBBe 2 Fax. 0731 /166-1469
89070 Ulm E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de
Unsere Zeichen Durchwahl Datum
H. Nagel/RME 3992-137 09.02.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Adolph-Kolping-Platz 5"
Sehr geehrter Herr Kastler,

im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungsplan ,Adolph-Kolping-Platz 5 von Seiten
der FUG keine Einwande.

Das neu zu erstellende Gebaude kann an das Fernwarmenetz der FUG angeschlossen
werden.

Sollte dies der Fall sein, so bitten wir um friihestmogliche Einbeziehung fir 0. g. Bauvorhaben.

Mit freundlichen Griflken

Fernwarme Ulm GmbH

%%//m

T. Gugenhan T. Nagel

Vorsitzender des Aufsichtsrates / OberbUrgermeister Gunter Czisch, Ulm und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuttgart
GeschaftsfGhrer / Klaus Eder, Uim und Reiner Hones, Stuttgart

Sitz der Gesellschaft / Uim, Amisgericht Ulm / HRB 443 / USt-IdNr. DE 811717244 / St.-Nr, 88002/16900 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Ulm / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADES1ULM

www.fernwaerme-ulm.de
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unitymedia

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Kiewning

Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Ulm Direktwahl: +49 561 7818-149
Herr Heinrich Kastler E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Minchner StralRe 2 Vorgangsnummer: 296248
89073 Ulm
Datum Seite 1/1
21.02.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Adolph-Kolping-Platz 5"

Sehr geehrter Herr Kastler,
vielen Dank fur lhre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung flr lhre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

FUr Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriRRe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 251338951

Geschaftsfiihrung: Lutz Schiler (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Christian Hindennach | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de
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B sStadtwerke Ulm/Neu-Ulm

Stadtwerke Uim/Neu-Uim Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm

Stadt Ulm

SUB I

Herrn Kastler
Minchner Str. 2
89073 Ulm

Netze GmbH

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
Karlstraie 1-3
89073 Ulm

Asset-Management & Planung/Projektierung
N 11

Wolfgang Daubner/Alexandra Weber
Telefon 0731 / 166-10 85

Telefax 0731 / 166-18 19
wolfgang.daubner@uim-netze.de

01.03.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Adolph-Kolping-Platz 5", Ulm

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen der
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange gem.

§ 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulim Netze GmbH wurde der vorhabenbezogener Be-
bauungsplan "Adolph-Kolping-Platz 5, Ulm auf eigene Berlhrungspunkte gepriift.

Die Strom-, Gas- und Trinkwassernetzanschliisse des zum Abbruch vorgesehenen Gebau-
des mussen rechtzeitig vor Abbruchbeginn von der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

zu Lasten des Bauherrn getrennt werden.

Auf dem Grundstiick befindet sich unter dem geplanten Neubau ein Niederspannungskabel.
Dieses Niederspannungskabel muss auf dem Grundstiick umgelegt werden.

Die Kosten der Umlegung tréagt der Verursacher.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versorgung mit Trinkwasser, Erdgas und Strom durch

die Stadtwerke Uim/Neu Uim Netze GmbH méglich.

Wir bitten um Beachtung und frihestmégliche Information der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm

Netze GmbH zu weiteren Schritten.

Freundliche GriiRe

i A 7 /
vy 77
/ s

fflorian Méier

Anlage
Bestandsplan Strom, Erdgas, Trinkwasser

Ein Unternehmen der Geschaftsflihrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats:
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068

info@ulm-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709

Sparkasse Ulm
BIC SOLADES1ULM
IBAN DEO4 6305 0000 0021 0381 30
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Anlage 7.13 zu GD 226/18
Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]

Gesendet: Dienstag, 6. M&rz 2018 10:09

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: Anhoérung zu Bebauungsplan Ulm Adolph-kolping-Platz 5
Anlagen: Stellungnahme Kriminalpravention zu AKP 5.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,
zum o.a. Bebauungsplan nehmen wir Stellung
- aus verkehrlicher Sicht:

e Den Verzicht auf die Anlage von Stellpldtzen sehen wir sehr angesichts des sehr hohen Parkdrucks in
der Innenstadt sehr kritisch, zumal er kiinftige Nutzungsanderungen ganz auRer Acht ldsst. Doch
schon bei der zunachst vorgesehenen Nutzung werden Besucher, Versorger, Hol-und Bringdienste,
Zulieferer und dergleichen zusédtzlichen Parkdruck erzeugen und ggf. durch ungeordnetes
Halten/Parken fiir erhebliche Probleme sorgen. Diese werden auch kaum auf umliegende
Parkhauser/Tiefgaragen ausweichen. Auch an barrierefreie Stellpldtze, zumindest zum Ein-
/Aussteigen nahe dem Eingang ware bei der vorgesehenen Nutzung zu denken.

e Auch bei der zundchst vorgesehene Nutzung durch u.a. junge Menschen in Ausbildung ware ratsam,
ausreichend Stellplatze fiir Fahrrader und auch motorisierte Zweirader zu schaffen.

Ggf. bietet sich eine Ertiichtigung der groRziigigen 6ffentlichen Flache zwischen dem Adolph-
Kolping-Platz und dem Zinglerberg an, die jetzt neun Stellpldtze und eine Griinfliche beherbergt.

- aus kriminalpraventiver Sicht:

Bitte &ffnen Sie das angefiigte Dokument.

Freundliche GriiRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Fithrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Miinsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)

E-Mail personlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)



Baden-Wiirttemberg
POLIZEIPRASIDIUM ULM
REFERAT PRAVENTION
Polizeiprasidium Ulm Detum 05.03.2018
Name Bemnd Hei
SiB Einsatz Durchwahl 0731/188-1414
-Sachbereich Verkehr- CNP
Aktenzeichen

(Bitte bei Antwort angeben)

A& Anhotrung zum Bebauungsplan Uim, Adolph-Kolping-Platz 5

Stellungnahme aus stadtebaulicher, sowie kriminalpréventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,
bei der Planung sollten die Grundlagen der stadiebaulichen Kriminalpravention berlicksichtigt

werden.

Kriminologisch nachweisbar ist, dass bestimmte Bau- und Nutzungsstrukturen die Begehung von
Delikten beglinstigen bzw. hemmen kénnen und sich somit auch unmittelbar auf das
Sicherheitsgefuhl des Menschen auswirken.

Aus kriminalpréventiver Sicht ist Sicherheit durch Nutzungsvielfalt und -qualitat des
Wohnquartiers zu schaffen.

Gerade eine Nutzungsmischung flhrt zu einer Belebung dieser Bereiche zu den
unterschiedlichsten Tageszeiten und férdert daher die subjektive und objektive Sicherheit.

Auch die eigenstandige Lebensfiihrung gerade der alteren Menschen mit ihrem oft
eingeschrankten Mobilitdtsradius wird durch die Nutzungsvielfalt positiv beeinflusst. All diese
wohnortnahen Treffpunkte fir Jung und Alt tragen zum Abbau der Anonymitat bei.

Studien belegen, dass Anonymitdt zu einer héheren Kriminalitatsbelastung fuhrt, da das
Entdeckungsrisiko fur Straftater minimiert wird.

Gerade bei der Zielgruppe .jingere Familie" solite unbedingt ein Spielplatz im Wohngebiet
vorgesehen werden. Hierbei ist der Standort so zu wahlen, dass dieser gefahrios von den Kindern
erreicht werden und von angrenzenden Wohnhausern gut eingesehen werden kann. Die
Beaufsichtigung der Kinder wird somit erleichtert, ohne dass sich sténdig eine Begleitperson auf
dem Spielplatz aufhalten muss.

SchwambergerstraBe 6 - 89073 Ulm - Telefon 0731/188-1414 - Telefax 0731/188-61819 - Bernd. Hess2/@polizei.bwi.de
OPNV-Anschluss: Willy-Brandt-Platz



.

Kommunikationsbereiche oder multifunktional nutzbare Freiflachen in der Ndhe von
Wohngebauden fordern soziale Kontakte.

Diesbeziiglich ist auch auf eine freundliche, helle Farbgestaltung sowie einer ausreichenden
Beleuchtung hinzuwirken um sog. ,Angsttraume"” (dunkle Ecken, unlibersichtliche Hauseingénge
u.d.) zu vermeiden.

Damit einbruchhemmende Mainahmen bereits bei der Planung von Gebauden - meist noch
kostenglinstig - mit einbezogen werden kénnen, missen Architekten und Bauherren umfassend
und friihzeitig informiert werden. Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf
die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm

hingewiesen werden.

Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle

ALGEXT _ 002 10 /2008
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstralBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br, 15.03.18
Stad Ulm Durchwahl (0761)  208-3045

Hauptabteilung Stadtplanung, N Ne;mei \Z/E?lleln}/inlaS “8?2"765
Umwelt, Baurecht tenzeichen: -

Miinchner StralRe 2
89073 Ulm

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Adolph-Kolping-Platz 5" Stadt Ulm
(TK 25: 7525 Ulm-Nordwest, TK 25: 7526 Ulm-Nordost)

lhr Schreiben vom 07.02.2018

Anhorungsfrist 23.03.2018

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehordliche

Belange aufiert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iUberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,
die den Plan berihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von anthropogenen Ablagerungen. Die lokalen Auffullungen voran-
gegangener Nutzungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulédssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum innerstadtischen Planungsvorhaben keine Hinwei-
se, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.
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Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Ilgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Im Original gezeichnet

Valentina Marker
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LARNDRATSANMT ALB-DONAU-KREIS |

el T

Landratsamt Alb-Donau-Kreis » Postfach 28 20 « 89070 Ulm Bearbeiterin/Bearbeiter:
Susanne Dreher
Gesundheit

Stadt Ulm Veegtim - | Zimmer 2G-07
Hauptabteilung Stadtplanung naupERieiiung ' Telefon 0731 185-1703

Umwelt, Baurecht | v Eer | Telefax 0731 185-1738

Herr Kastler o , | EMmai

. { Eing. 23 Wkarz 2048 | susanne.dreher@alb-donau-kreis.de
Minchner Strasse 2 | =% Eed _
89070 Ulm o

HALL | [0 [ [ | v | 20. Marz 2018 B
BN DU SO T KC’G'G on SGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan »Adolph-Kolping-Platz 5

Sehr geehrter Herr Kastler,

nach Durchsicht der Unterlagen in der 6ffentlichen Auslegung bestehen aus Sicht des Fach-
dienstes Gesundheit gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Einwendungen.

Das betreute Wohnheim ist unter Beachtung der hygienerechtlichen Bestimmungen so zu
bauen, zu betreiben und instand zu halten, dass die Sicherheit und das Wohl der Bewohner
gewahrleistet wird.

Bei der Umsetzung des betreuten Wohnens sind das Infektionsschutzgesetzes, die techni-
schen Regeln fir Biologische Arbeitsstoffe (TRBA 250 ,Biologische Arbeitsstoffe im Gesund-
heitsdienst und der Wohlfahrtspflege) und der Leitfaden zur Erstellung eines Hygieneplans
und zur Kontrolle von hygienischen Mindestanforderungen fiir Gemeinschaftseinrichtungen
(nach § 1 HeimG) mit liberwiegend sozialer Betreuung (Wohnheime der Eingliederungshilfe
nach §§53 ff SGB) zu beachten und einzuhalten.

Hinweise:

e Flr das Wohnheim ist ein Hygieneplan zu erstellen und anzuwenden.
Feucht wischbare Oberflachen und FuRbodenbelége sind zu bevorzugen.

e Das verwendete Warm- und Kaltwasser fiir den menschlichen Gebrauch (Trinken, Ko-
chen, Waschen, Baden) muss generell der Trinkwasserverordnung entsprechen, die
DIN 1988 und das DVGW Arbeitsblatt 551+552 sind zu beachten.

e Warmwasseranlagen missen so betrieben werden, dass eine gesundheitsgefahrdende
Vermehrung von Legionellen vermieden wird (VDI 6023 hygienebewusste Planung,
Ausfihrung, Betrieb und Instandhaltung von Trinkwassererwarmungsanlagen).

* Alle Beschéftigten, die regelmaRig Speisen zubereiten und ausgeben, miissen die In-
halte der §§ 42 und 43 des Infektionsschutzgesetztes kennen und erfiillen.

E \‘ \ /

N
Dienstgebiude é:é Besuchszeiten [ BN Y

Land Zahlungsempfénger: EE HaisBehahof
andatsam. -£* 0731 1850 Mo-Fr 08:00 - 12:30 Uhr Kreiskasse Alb-Donau-Kreis L0 auptbahnhof,
Alb-Donau-Kreis Do 0800 - 17-30 Uhr - Busbahnhof
Schillerstrale 30 I:izl Direktanschluss siehe oben e > IBAN: DE67 6305 0000 0000 0000 24 E und Haltestelle
audit berufundfamilie 89077 Ulm Internet: www.alb-donau-kreis.de und nach Vereinbarung BIC: SOLADES1ULM Ehinger Tor

l Zertifikat seit 2009
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Entsorgungs-Betriebe Ulm, 21.03.2018
der Stadt Um e Nst.: 6693
EBU/FM [ T

| i ! L\Q\"ﬂl €
' | S
| S

&\

SUB | — Herr Kastler

Offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Adolph-Kolping-
Platz 5¢

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Uim

Abwasser und Gewésser (Abt |):

Stellungnahme Abteilung |
In der Begriindung, Punkt 6.9 ist folgendes zu &ndern.

e ,Der Neubau ist im Trennsystem zu entwéssern.” Dieser Satz ist obsolet, da die
Gebaudeentwasserung grundsétzlich immer im Trennsystem auszufiihren ist.

e ,Schmutz- und Regenwasser sind getrennt in die bestehenden Schmutz- und
Regenwasserkanle einzuleiten.” Dieser Satz ist nicht korrekt und ist wie folgt zu
andern: ,Schmutz- und Regenwasser sind aulRerhalb des Gebiudes in einem
Kontrollschacht zu vereinigen und in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation
einzuleiten.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu éffentlichen Kanalen muss geman
dem Regelwerk DWA-M 162 (Bédume, unterirdische Leitungen und Kanéle) 2,50 m betragen
(Aulenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz
vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis zum éffentlichen Kanal in der StraRe als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den &ffentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des éffentlichen Kanals kénnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt II):

Keine Stellungnahme

Kaufmannische Dienste (Abt I11):

Keine Stellungnahme



Fuhrpark und Betriebe (Abt IV):

Keine Stellungnahme

i.A.

Mammel
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Handwerkskammer Ulm « Olgastrafie 72 » 89073 Ulm

Stadt Ulm
SuUB
89070 Ulm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan »Adolph-Kolping-Platz 5«

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Gebaude ohne die erforderlichen Stellplatze zu genehmigen halten wir fur
nicht gerechtfertigt. Sicherlich ist der Stellplatzbedarf gering aber nicht ,Null“.
Eigenes Personal der Stiftung (Dienstraum), Pflegepersonal fur die besonderen
Wohngruppen oder auch Reinigungspersonal bis zu sonstigen Dienstleistungen
die dort zu erbringen sind werden zumindest eine gewisse Anzahl an Stellplat-
zen benétigen. Gerade Sozial- und Pflegediensten kann nicht zugemutet wer-
den, flr einen kurzen Auftrag im, zwar nahegelegenen, Parkhaus zu parken:
der Zeitaufwand kann heute in dieser Berufssparte nicht geleistet werden.

Sollte bei diesem Vorhaben ein Prazedenzfall hinsichtlich der Notwendigkeit
von Steliplatzen in der Innenstadt geschaffen werden, gehen wir davon aus,
dass auch andere Bauvorhaben anderer Klientel entsprechende Befreiungen
erhalten. Das insbesondere auch, wenn die Stellplatzherstellung die ,ublichen®
Kosten Ubersteigt.

Fakt ist jedoch heute;

In der Innenstadt gibt es trotz OPNV-Angeboten und Parkhausern nicht geni-
gend Parkraum, insbesondere fur Bewohner. Ansonsten wirden nicht an vielen
innerstadtischen Bereichen haufig und in groRem Umfang Halt- und Parkver-
botszonen, Feuerwehrzufahrten oder private Ein- und Ausfahrten durch abge-
stelite Fahrzeuge verstellt. Die Realitat muss doch zur Kenntnis genommen
werden.

it freundlichen GriRen

/( 140~
isabeth Maeser
Dipl.-Ing. (FH)
Fachbereichsleitung Umwelt und Infrastruktur

Handwerkskammer
Ulm

Rathaus des Handwerks fiir die Regionen
Ostwiurttemberg, Donau-lller,
Bodensee-Oberschwaben

Geschiftsbereich
Unternehmensberatung

WO e an

CGR W

21. Marz 2018

lhr Zeichen: SUB - Ka
Unser Zeichen: mae.pl
BB18bra01.docx

Ansprechpartnerin:
Elisabeth Maeser
Telefon 0731 1425-6370
Telefax 0731 1425-9370
e.maeser@hwk-ulm.de

Handwerkskammer
Um

Olgastralie 72
89073 Uim

info@hwk-ulm.de
www.hwk-ulm.de

Sparkasse Uim
IBAN DES86 6305 0000 0000 0120 98
BIC (Swift-Code) SOLADES1ULM

Volksbank Ulm-Biberach

IBAN DE35 6309 0100 0001 7570 08
BIC (Swift-Code) ULMVDESBB

DAS HANSWERK
DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.



REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

123 456 789-0GP

DATUM

BETRIFFT
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v I (I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Olgastrate 63, 89073 Ulm

Stadt Ulm / SUB F o
z. Hd. Herrn Kastler b
Miinchner Strafte 2

89070 Ulm

Herr Kastler, Ihr Schreiben vom 07.02.2018
PTI 22 PB5, Ruben Miess

0731100 84721

22.03.2018

SUB-Ka; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Adolph-Kolping-Platz 5

an  OliR \_\T\_

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu 0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Einwénde. Beiliegender Lageplan zu Ihrer Information.

Wir weisen darauf hin, dass sich im Gehwegbereich TK-Linien der Telekom, welche nicht beeintrachtigt
werden durfen. Diese bestehen aus 14 Kabelkanalformsteinen. Sollten Umlegungen oder Anderungen
notwendig sein, sind die entstehenden Kosten vom Ausldser zu tragen. Zur genauen Ortung unserer
Leitungen empfehlen wir bauseits Suchschlitze zu tatigen.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Manahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden, die angedachten Realisierungszeiten, sowie die
Anzahl der zukiinftig zu erwarteten Wohneinheiten/Gewerbeeinheiten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale’,
Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stidwest, Olgastr. 63, 89073 Ulm

Postanschrift: Olgastr. 63, 89073 Ulm

Telefon: +49 731 100-0; E-Mail: info@telekom.de; Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbracken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStIdNr. DE 814645262



Wir bitten Sie, uns Uber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumafinahme so frith wie mdglich,
mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit wir unsere Mafinahmen mit
lhnen und den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbeziigliche Informationen richten Sie an unsere értlich zustindige PTI. Die Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stidwest
PTI22 Ulm, PB 5
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-84721.

Wir bitten Sie der bauausfihrenden Firma mitzuteilen, vor Beginn der Mafinahme unseren aktuellen
Leitungsbestand (iber unsere zentrale Trassenauskunft Planauskunft.Suedwest@telekom.de zu erheben.

Mit freundlichen Grifen

v AL T lins”

Peter Mangold Ruben Miess



Zinglerst

Adolph-Kolping-Platz

16

AT/Vh-Bez.: |Kein aktiver Auftrag

HE B E BB R E
I. ® ®m]AT/Vh-Nr.: Kein aktiver Auftrag
TINL | Sidwest - :
Bemerkung:
PTI Stuttgart - —
Sicht Lage
—- — Name Miess, Ruben PTI22 —
MaRstab [1:50
Datum 22.03.2018 . -
Blatt 1
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Thiem, Wolfgang (RPS) [Wolfgang. Thiem@rps.bwl.de]

Gesendet: Freitag, 23. Marz 2018 13:37

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Cc: Wolfrum, Simone (RPS); Schmid, Dr. Doris (RPS); Scheschkewitz, Dr. Jonathan
(RPS)

Betreff: Uim, BPL (VEB) Adoph-Kolping-Platz 5, TOB-Anhérung

Anlagen: KD-Listenauszug.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,

Vielen Dank fiir die Beteiligung des Landesamtes fir Denkmalpflege als Trager éffentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Kulturdenkmal, das Gartenhaus Adolph-Kolping-Platz 5/1 aus der Zeit
um 1800, mit spateren Anbauten. Das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG,, das einst von einem heute nicht mehr
bestehenden Garten umgeben war, wurde in Folge der dort um 1800 geschleiften Befestigung bzw. Bastion errichtet
worden (siehe Anlage).

Das Gartenhaus ist im Bebauungsplan als Kulturdenkmal genannt und im Planteil entsprechend gekennzeichnet. Es
soll im Gegensatz zur restlichen Bebauung des Grundstiickes nicht abgebrochen werden. Unter ,4. Geplante
Neugestaltung des Plangebietes” wird erwéhnt, dass es geplant ist, das Gartenhaus als temporare Unterkunft fur in
Not geratene Mutter mit Kindern zu nutzen.

Sollte es erforderlich sein, fur die geplante Nutzung des Gebaudes Mallnahmen an demselben vorzunehmen, wird
dafir eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich. Nach derzeitigen Stand des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes scheint dies aktuell jedoch nicht der Fall zu sein bzw. ist nicht Gegenstand des aktuellen
Planverfahrens. Da mit dem geplanten Neubau auch keine Belange des Umgebungsschutzes gem. § 15/3 DschG
tangiert werden tragt das Landesamt fir Denkmalpflege keine Bedenken gegen die vorliegende Planung vor.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Sollten seitens der archaologischen Denkmalpflege Anregungen oder Bedenken bestehen, werden diese
nachgereicht.

Falls nicht bereits geschehen, bittet die archZologische Denkmalpflege darum, den Hinweis auf § 20 DSchG
aufzunehmen:

.S0llten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gréber,
Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprésidium Stuttgart
(Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverdndert im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.”

Mit freundlichen Grifden

Wolfgang Thiem

Landesamt fir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart
Ref. 83.1 — Inventarisation: Fachgebiet 2, Stadtebauliche Denkmaipflege

Alexanderstralle 48
72072 Tubingen

Tel: 07071/757-2473
Fax: 07071/757-2431
E-Mail: Wolfgang.Thiem@rps.bwl.de
Internet: www.denkmalpflege-bw.de

Bitte prifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der el. Nachricht erforderlich ist
1
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Ulm, Adolph-Kolping-Platz 5/1, Ulm

Ulm
ADAB-Nr. 108768492
Kreis:
Gemarkung: Ulm
Ortsteil: Ulm
Name:
Stral3e: Adolph-Kolping-Platz 5/1
Flurstiick: 0-521
Gewann:
Walddistrikt:
Bemerkung:
Top. Karte 1:25.000: 7625
Flurkarte 1:2.500: SO 1261 1:1.500:
DGK 1:5.000: Raster DGK: 3572 5362
Rechts-, Hochwert von: 3573084.02 5362473.26
Rechts-, Hochwert bis: 3573092.13 5362481.25
Koordinatengenauigkeit: mit 50 m Toleranz
Objekt:
Gartenhaus unbestimmt

Zeitraum: um 1800 -

Denkmalverfahren:

Denkmalstatus Verfahrensstand Gemarkung Nr. festgestelit Bearbeiter
Praffall (BuK) aufgehoben/geléscht  Ulm 25.09.2015 Kraume-Probst
Kulturdenkmal (§2 DSchG - BuK) vollzogen Ulm 30.11.2015 Kraume-Probst
Kommentar:

Wertung

Wir haben mit Schreiben vom 30.07.2015 einen Hinweis auf die historische Bedeutung des
Gebaudes erhalten. Es scheint sich tatsachlich um das spatbarocke Gartenhaus zu handeln, das
bereits auf dem Schlumberger-Plan von 1808 als Mittelpunkt einer gértnerisch gestalteten Anlage
auf einer aufgelassenen Bastion eingezeichnet ist. Allerdings fanden auch einige An- und
Umbauten im Laufe des 19. und 20. Jahrhunderts statt. Dieses 14t sich sowohl anhand der Fotos
als auch aufgrund der Bauakten erkennen. Um eine mdégliche Kulturdenkmaleigenschaft
ausschlieRen oder feststellen zu kénnen, ist eine Innenbesichtigung notwendig. Da im Augenblick
jedoch keine konkreten Maltnahmen anstehen, wird das Gartenhaus bis auf weiteres als Priffall in
das Verzeichnis der Bau- und Kunstdenkmale aufgenommen.

Nachtrag: Die Innenbegehung fand am 25.11.2015 statt. Es handelt sich um ein Kulturdenkmal.
bearbeitet von Kraume-Probst

Listentext

Gartenhaus, zweigeschossiger Putzbau auf etwa quadratischem Grundriss, um 1800
bearbeitet von Kraume-Probst

Begriindungstext
Gartenhaus, zweigeschossiges, verputztes Gebdude mit Walmdach, um 1800 mit spateren
Anbauten.
Die aus dem 17.Jahrhundert stammende Befestigungsanlage der Stadt mit groRflachigen
Bastionen wurde im Jahr 1800 geschleift; auf dem frei gewordenen Gelédnde entstanden Garten.
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Ulm, Adolph-Kolping-Platz 5/1, Ulm

Der 1808 vom Ulmer Wasser-, Briicken- und StraBenbaudirektor Schlumberger angefertigte
Stadtplan lasst noch den dreieckigen Grundriss der einstigen ,Glécklerbastion” im Osten der
Altstadt erkennen. Die Flache ist besetzt von einer geometrischen Gartenanlage, in deren Mitte ein
kleines, rechteckiges Gebaude eingezeichnet ist: das damals entstandene und heute noch
bestehende Gartenhaus. Trotz etlicher Anbauten sind der Grundriss und die Ausstattung des
Gebaudes weitgehend ungestort tberliefert. Eine steile Holztreppe mit feinen klassizistischen
Schmuckformen (z.B. eckige Voluten und Guttae) fuihrt hinauf ins Obergeschoss, wo sich eine
Stube mit Tafer und eingebautem Eckschrénkchen befindet. Von hier aus genoss man einst die
Aussicht in die geordnete und freie Natur und traf sich in kleinen Gesellschaften. Unter dem Haus
liegt ein Gewdlbekeller, in dem sich Vorrate wie Wein kihl lagern lieRen.

Das Gartenhaus ist das wohl letzte Zeugnis fiir die Garten, die um 1800 in Ulm anstelle der
einstigen Befestigung angelegt wurden und fir die damit zusammenhangende Garten- und
Spaziergangskultur, wie sie vor allem in der darauf folgenden Biedermeierzeit gepflegt wurde. Es
ist daher ein Kulturdenkmal aus wissenschaftlichen und heimatgeschichtlichen Griinden; an seiner
Erhaltung besteht insbesondere wegen seines dokumentarischen und exemplarischen Wertes ein
offentliches Interesse.

Fotos:
Film-Nr. Bild bis Filmart aufgenommen am  von Foto-Schiiissel
von-
1- 1 Digitalfotos 25.11.2015 Kraume-Probst
2- 2 Digitalfotos25.11.2015 Kraume-Probst
3- 3 Digitalfotos25.11.2015 Kraume-Probst
4- 4 Digitalfotos25.11.2015 Kraume-Probst
5- 5 Digitalfotos25.11.2015 Kraume-Probst
letzte Anderung durch: KRAUME-PROBST am 01.12.2015 um 11:23:40
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Capie an SUB 0
Anlage 7.20 zu GD 226/18

SUB V-44/18 16.03.2018
Nst. 6045
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Adolph-Kolping-Platz 5"
SUB V nimmt zu dem Baugesuch wie folgt Stellung:

Naturschutz

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf ein noch zu erstellendes artenschutzrechtliches
Gutachten hingewiesen. Es wird auf eine erste Begehung verwiesen, die keine Beeintréchtigung
artenschutzrechtlich relevanter Arten ergeben habe.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass ohne eine qualifizierte Untersuchung auch keine Aussage
zu artenschutzrechtlicher Betroffenheit und ggfs. erforderlichen MaBnahmen zum Artenschutz
getroffen werden kann.

Eine Ortsbesichtigung zeigt einen mit Efeu bewachsenen alteren Baum, der ggfs. Hohlen auf-
weisen kann. AuBerdem wurde in der Hausfassade ein Spechtloch festgestellt. Die seitlich Dach-
verschalung konnte Fledermausquartiere beherbergen.

Ohne genaue Kenntnis der vorkommenden Arten und Lebensstatten ist eine naturschutzrecht-
liche- bzw. fachliche Einschatzung momentan nicht moglich. SUB V bittet um eine weitere
Beteiligung sobald das Artenschutzgutachten vorliegt um eine abschlieBende Stellungnahme
abgeben zu kénnen.

Es wird zudem davon ausgegangen, dass der bestehenden groBkronige Baum im riickwartigen
Bereich erhalten werden kann.

Es wird gebeten, den Freiflachenplan mit der unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.
Auf die Bestimmungen zum allgemeinen Artenschutz (§§ 39 Bundesnaturschutzgesetz wird

hingewiesen (allgemeines Rodungsverbot in der Vegetationszeit vom 01.10. bis 28.02.)

Aus dem Aufgabenbereich Bodenschutz, Arbeits- und Umweltschutz und Wasserrecht werden
keine Einwendungen gegen das geplante Bauvorhaben erhoben.

Iy A
/ L '/\\ ‘L f\}““\;-/\L/--

Sdhwarz





