Anlage 3 zu GD 277/18

Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"BahnhofstralRe 13"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO - BW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

MK Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

1.1.1.1.  Zulassig sind:
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen
- Einzelhandelsbetriebe
- Schank- und Speisewirtschaften
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Wohnungen ab dem 3. Obergeschoss

1.1.1.2.  Im 5. Obergeschoss wird Wohnen als zwingend festgesetzt.

1.1.1.3.  Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
- Tankstellen
- Vergniigungstatten und ahnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung sowie
Vorfuhr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet sind

1.1.1.4. Ausnahmsweise zulassig sind Spielhallen und Wettburos, wenn sie aufl’erhalb des Erdgeschosses
angesiedelt werden (§ 31 Abs. 1 BauGB in Verb. mit § 1 Abs. 7 und 9 BauNVO).

1.1.1.5. Die unter § 7 Abs. 3 BauNVO aufgeflhrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
damit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.1.1.6. Es sind gemal § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1. 1,0 max. zulassige Grundflachenzahl
129 2.B. OK = 499 50 m absolute Hohe der baulichen Anlagen Gber NN (H6hen im neuen System)

als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.2.1. Die festgesetzte Gebaudeoberkante (OK) kann fir Absturzsicherungen (Gelander etc.) bis zu einer Hohe
von max. 1,20 m uberschritten werden.




1.3.

1.3.1.

1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.2.1.

1.5.

1.5.1.

1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

1.7.

BAUWEISE
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

g geschlossene Bauweise

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

Baugrenze im Erdgeschoss

Lichtschachte sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans auch
auBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Fullgangerbereich

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
B8 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

AKX A Abgrenzung unterschiedlicher Héchstgrenzen der Gebdudehdhen

Vorhaben- und Erschlieungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte) ist Bestandteil dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

DACHGESTALTUNG
FD = Flachdach

Die Flachdachbereiche sind mit Ausnahme der Flachen fir Terrassen extensiv zu begriinen und zu
unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 10 cm.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Fassade zuldssig. Sie dirfen nur im Erdgeschossbereich sowie im
Brustungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden und eine Héhe von maximal 0,6 m nicht
Uberschreiten.

Ausnahmsweise zulassig sind einzelne Signets im Bereich des 1. Obergeschosses als Hinweis auf die
Nutzung des Erdgeschosses nach MalRgabe des Durchfiihrungsvertrages.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind
unzulassig.

MULLBEHALTER

Die offene Unterbringung von Millbehaltern ist unzulassig. Sie sind in das Gebaude zu integrieren.

ABSTANDSFLACHEN

Die in § 5 Abs. 7 LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflachen koénnen entsprechend den
planungsrechtlichen Festsetzungen auf dem Flurstick Nr. 281/3 zum Gebaude Bahnhofstrale 17
reduziert werden.

HINWEISE

bestehende Bebauung

\\@ Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

/ O > Bestandsbaume

_|_2-B- 476,58 Bestandshoéhen in Meter Gi. NN (im neuen System)

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern,
Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen. Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober-
und Unterboden sind die Hinweise der Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen Bodens
bei der Flacheninanspruchnahme" der Stadt Ulm zu beachten.




