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Stadt Uim

Hauptabteilung

Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Herr Rimmele

Minchner Stralle 2

89073 Ulm

Per E-Mail an: p.rimmele@uim.de

Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fiir das
Flurstiick Nr. 282/4 (BahnhofstraRe 13), Stadtteil Mitte

hiermit beantrage ich als Vorhabentrager die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan) far die Neubebauung des Flurstiicks Nr. 282/4
(Bahnhofstrae 13). Der raumliche Geltungsbereich umfasst zusétzlich einen Teilbereich
der Flurstiicke Nr. 61 und 281/3 (Verkehrsflachen Bahnhofstralle).

Vorhabentrager und Antragsteller zur Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans im Sinne von § 12 Abs. 2 BauGB ist Herr Alfred Rohmer, Bahnhofstrae 13, 89073
Ulm.

Das Plangebiet ist Bestandteil der dichten, innerstadtischen Bebauung im zentralen Ge-
schaftsbereich von Ulm.

Innerhalb des Plangebiets besteht derzeit ein Gebaude mit 4 Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss; dieses schlieft die zusammenhangende Bebauung sudlich der Bahnhof-
strale nach Westen ab. Erdgeschoss und 1. Obergeschoss ragen als zweigeschossiger
Vorbau vor die Siidfassade. Das Gebaude ist in allen Bereichen mit Flachdéchern ge-
deckt.

Zur Neugestaltung des Plangebietes wurde vom Architekturbiiro Nething ein Vorhaben-
und ErschlieBungsplan erarbeitet, der bindender Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist.

Der neue Baukoérper hat insgesamt 6 Vollgeschosse zzgl. eines Kellergeschosses und
eines Staffelgeschosses fur den Dachausstieg bzw. fur Technikeinrichtungen. Der Bau-
korper greift die Attikaoberkante des anschlieRenden Hauses Bahnhofstrae 11 auf. Die-
se durchgehende Hohe unterstutzt die Ensemblewirkung der Bebauung entlang der
BahnhofstraRe. Die Traufkante Uber dem 5. Obergeschoss liegt bei 498,90 m 4. NN, die
des Technikgeschosses bei 500,95 m u. NN. Die Oberkanten des Gebaudes bewegen
sich damit zwischen ca. 22,60 m und ca. 24,65 m Uber dem StraRenniveau der Bahnhof-
strae.

Nach derzeitiger Planung wird im Erdgeschoss des Hauses wieder eine Apotheke einzie-
hen, nun mit einer Handelsflache von insgesamt ca. 128 m2 GroRe. Darlber liegen Lager-
und Buroraume fur die Apotheke. Im 2. bis 4 Obergeschoss sind Arztpraxen vorgesehen.
Das oberste Geschoss ist einer Wohnnutzung vorbehalten. Im Untergeschoss werden
Abstellméglichkeiten fur Fahrrader und Mullbehalter mit Lager und Technikraumen bereit-
gestellt.

Die baurechtlich notwendigen PKW Stellplatze kénnen angesichts der beengten Grund-
stickssituation nicht sinnvoll auf dem Baugrundstuck hergestellt werden. Die Bahnhof-

straRe ist eine ausgewiesene Fulgangerzone und als ganztagige Zu- und Ausfahrt einer




privaten Tiefgarage ungeeignet. Die firr das Bauvorhaben baurechtlich notwendigen Stell-
platze werden daher abgelost.

Der Geltungsbereich und die Art der Bebauung sind mit der Hauptabteilung Stadtplanung,
Umwelt, Baurecht besprochen und abgestimmt worden.
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