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Antrag:

1.  Den Bericht zum Masterplan Wissenschaftsstadt zur Kenntnis zu nehmen.
2.  Die Fortschreibung des Masterplanes Wissenschaftsstadt Ulm zu beschlie3en.
3. Den Antrag Nr. 161/17 der CDU Fraktion als behandeltzerklaren.
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Sachdarstellung:

1. Kurzdarstellung

Der Masterplan Wissenschaftsstadt wurde vor neun Jahren in einem Planungsprozess mit
vier kooperativen Workshops erarbeitet und auf der Klausurtagung des Ulmer
Gemeinderates im Oktober 200%ehandelt. Die Akteure in der Wissenschaftsstadt treffen
sich im Umsetzungsteam Masterplan mehrmals im Jahr, um sich hinsichtlich der
zahlreichen geplanten, laufenden Vorhaben und Malinahmen abzustimmen.

2018 sind die herausragenden Themen die Aktualisieng des Masterplanes und die
Fertigstellung der Stral3enbahnlinie 2.

Masterplan Wissenschaftsstadt Uim von KCAP Architects & Planers, Ziirich

Als Ergebnis des Masterplanprozesses wurden sieben grundlegende Leitziele identifiziert
und im Schlussprotokoll mi der Unterschrift der wesentlichen Stakeholder bekraftigt. Die
sieben Leitziele aus dem Jahr 2009 sind im Weiteren fett gedruckt.

Ubereinkunft Stakeholders

1. Die Albert -Einstein-@k k dd vhqc ~kr ydmsqg kd Dqgrbgkhdut
und Hauptzugang ist, entwickelt. Hier soll durch Erhéhung der Bebauungsdichte
und mdglichst 6ffentlichen Nutzungen die Urbanitat gestarkt werden.

Der vom Landesbetrieb Vermégen und Bau BW, Amt Ulm mit dem Architekturbiro HWP
zusammen entwickelte Masterplan sieht fur dikinftige Entwicklung der Universitatsklinik
und der Universitat eine weitere bauliche Verdichtung entlang der AlbeiEinsteirAllee
vor. Gestartet werden soll mit dem ersten Baustein (Modul 1) fur die Klinik. Es enthalt ein
Verbindungsbauwerk als direkte Abindung zur Chirurgie und ein Onkologiezentrum.
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weiterverfolgt.

Die Bebauungsinseln werden durch weitere Verdichtung, so wie im Masterplan von KCAP
2009 schon angedacht, immer mér zusammenwachsen. Dies erfordert zusatzliche
offentliche Verbindungswege fir Fuf3ganger und Radfahrer.

3. Die Frei- und ebenerdigen Parkierungsflachen im Inneren der
Wissenschaftsstadt werden intensiver bebaut. Der SciencePark Il der Stadt Ulm
wird in se iner ersten Bauphase innerhalb des Berliner Rings entwickelt.

Der SciencePark 11l wurdeaufgrund des starken Nachfragedrucks zwischenzeitlich mit
einem ersten Teil realisiert. Die Grundstiicke sind in der Vergabe und werden bebaut. Die
Flachen im ScienePark 1l sind in Teilen ebenfalls realisiert

4. Die Stadtbahn zur Wissenschaftsstadt Ulm ist das zentrale Verkehrsprojekt. Ziel
ist dabei auch die Aufwertung der ErschlieBungsachse Albert  -Einstein-Allee.

Dieses Ziel befindet sich aktuell in der Realisieryiund wird Ende des Jahres fertiggestellt
sein. Die Restarbeiten werden sich bis zum Ende des kommenden Jahres hinziehen.

5. Der offentliche Nahverkehr soll gegentiber dem Individualverkehr gestarkt und
gefordert werden. Die ebenerdige Parkierung wird mitt elfristig bis langfristig
zugunsten von Parkh&ausern reduziert. Parkraumbewirtschaftung ist eine
notwendige MafRnahme.

Unmittelbar nach der Unterzeichnung des Masterplanes wurde ein Parkraumkonzept
entwickelt und umgesetzt. Weitere Parkhauser sind in der BEntcklung. Die 6ffentlichen
ebenerdigen Stellplatze entlang der AlberEinsteirAllee sind weitgehend entfallen.

6. Zur Aufwertung des Standortes (Campus) sollen kiinftig Flachen auch fir
(studentisches) Wohnen ausgewiesen werden.

Insgesamt sind zwischenzdith drei pramierte Gebaude fir studentisches Wohnen
entstanden. Ein weiteres Gebaude ist im Gesprach. Mit der Aktualisierung des
Masterplanes sind weitere Wohnbauflachen im stuidlichen SciencePark 11l vorgeschlagen,
die die fantastische Aussicht Richtung Abn und Schammental als Qualitatsmerkmal
nutzen. Gemeinsam mit der Stadt Blaustein kann ein attraktives neues Quartier am Rande
der Wissenschaftsstadt entwickelt werden, dass durch die Stadtbahnlinie2 sehr gut
angebunden ist.

7. Drei wesentliche Frei - und Naturrdume werden in ihren Funktionen gestarkt:
im Sitden der Naturraum zwischen Wissenschaftsstadt und Wohnquatrtier
Eselsberg, der Wald zwischen Uni Ost und SciencePark | sowie der Wald und der
Biotopbereich zwischen SciencePark Il und Rehabilitations  -Krankenhaus Ulm.

Dieses Ziel liel3 sich bisher aufrechterhalten, die Diskussionen im Zusammenhang mit der
Aktualisierung des Masterplanes haben deutlich gemacht, dass bei diesem Ziel zugunsten
von Entwicklungsoptionen fir bestehende Institutionen eine weicheréiexible

Handhabung insbesondere an den &ufReren Randern erforderlich wird.

Masterplan Wissenschaftsstadt Uim 2009 bis 2018

In den zuriickliegenden 9 Jahren wurden zahlreiche Projekte fertiggestellt oder sind im
Bau. Im Rahmen der Klausurtagung des Ulmer Geinderates im September 2014 wurde
Uber zahlreiche fertiggestellte Projekte und MaRnahmen berichtet. Jahrlich wurde im
Fachbereichsausschuss der Masterplan aktualisiert.

c
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Folgende Projekte und Mal3nahmen kdnnen nun im Bericht 2018 hinzugefigt
werden:
Stralenbahnlinie 2

Die Stral3enbahn wird im Dezember 2018 in Betrieb genommen.
Infrastrukturmaf3nahmen

Die StrafRen und Kanéle in der Wissenschaftsstadt Uim wurden von der Stadt
ubernommen.

Der Bau des Orientierungssystems (Signaletik) wurde beschlossen, efstieln sollen
bis zum Betriebsbeginn der StralRenbahn realisiert sein.

Die Fortfihrung des Panoramaweges wurde realisiert.
Hochbaumalnahmen
Aufsiedlung des SciencePark IlI

Entwicklung eines Dienstleistungsund Versorgungsstandortes mit Hochgarage im
SciencePark Il

ZQB, Zentrum fir Quanten und Biowissenschaften im Bereich der Universitat Ost
Neubau eines Trainingsund Studienhospitals im Bereich der Universitat Ost
TransFor, Translationales Forschungszentrum 6stlich der Universitéat

Neubau eines Hchschulgebdudes am Eselsberg und Verlagerung der
Hochschuleinrichtungen von der EberharéFinck Stral3e an den Eselsberg

Freiflachengestaltungsmafinahmen
Es wurden keine neuen Malinahmen realisiert
Wohnungsbaumafnahmen

Fertigstellung des 3. Bauabschnittedes Studentenwohnheims im Bereich Uni West
einschlieB3lich einer Kindertagesstatte

Folgende weitere Projekte sind in der Entwicklung:
StralRenbahnlinie 2
Fertigstellung der Abschlussarbeiten der Stral3enbahnlinie 2
InfrastrukturmalRnahmen
Erweiterung und Vevollstandigung des Orientierungssystems
FahrradParkhaus
Hochbaumalnahmen
MTW, Multi Dimensionale Traumawissenschaften
DZNE, Deutsches Zentrum fur Neurodegenerative Erkrankungen
Sanierung der Mensa
Sanierung des Gebaudekreuzes 025
Institutsgebaude firdie Psychologen
Verwaltungs und Seminargebaude fur die MezStarck Stiftung

Neubau DRK Rettungswache
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Bei folgenden Themen besteht Handlungsbedarf:

Sicherung weiterer Entwicklungsflachen

Langfristig Konzentration der medizinischen Einrichtungen am oberdaselsberg
Wohnen in und um die Wissenschaftsstadt entwickeln
Infrastruktureinrichtungen erganzen

Zentrale bauliche Prasenz der Universitat in der Ulmer Innenstadt

Bauliche Erweiterungsmoglichkeiten der bestehenden Institutionen

Bessere verkehrliche Verbtlung der gesundheitlichen Institutionen, insbesondere RKU
und BKK

Verbesserung der Infrastruktur fir die Freizeit und Kultur

Fortschreibung des Masterplanes Wissenschaftsstadt 2018

Seit der Unterzeichnung des Masterplanes im Jahr 2009 sind neun Jahregangen, in
denen zahlreiche Vorhaben fertiggestellt wurden, sich in Realisierung befinden und neu in
Planung sind.

Bei der Konkretisierung der Vorhaben haben die beteiligten Akteure im gegenseitigen
Einvernehmen mit Erfolg den Plan als flexibles Planungsirument genutzt und sind in
Teilbereichen von den Planaussagen abgewichen.

Insbesondere bei der konkretisierten Trasse der StralRenbahnlinie 2, beim SciencePark Ili
und in den Bereichen des SciencePark Il sind die Abweichungen deutlich ablesbar.

Beim nordistlich Zufahrtsbereich der Wissenschaftsstadt wird B. ein reprasentativer
Kreisel entstehen, durch dessen Grdl3e ein an dieser Stelle im Masterplan geplantes
Gebaude nicht mehr realisierbar ist. Der SciencePark Ill war im Rahmen der
Masterplandiskussioreurtickgestellt worden. Die Bauflachen sollten durch
Nachverdichtung im Bestand generiert werden und auf weitere Bauflachen sollte
verzichtet werden. Im Bereich des SciencePark Il ist das Geb&ude der AEG MIS mit einer
deutlich geringeren Dichte entstandenals dies der Masterplan vorgibt. Die Flachen
zwischen SciencePark Il und Daimler sollten als griine Zasur unbebaut bleiben um das
Konzept der Bauinseln in der Ortlichkeit ablesbar zu lassen. Davon soll nun abgewichen
werden, um unmittelbar an die bestehen@&n Gebauden Entwicklungsbauten realisieren zu
kénnen.

Der Fachbereichsausschuss hat 2016 beschlossen, den Masterplan von 2009
fortzuschreiben. Ziel der Fortschreibung war, den SciencePark Il im Plan zu erganzen, die
realisierten Vorhaben im Plan zu aktuaieren und den Masterplan, in den Bereichen, in
denen erhebliche Planabweichungen entstanden sind, anzupassen und
weiterzuentwickeln.

Dabei sollten insbesondere Fragestellungen zur Lage einer zentralen
Versorgungseinrichtung und weitere mdgliche Standort&ir Wohnungsbauentwicklungen
in einem grofRReren stadtebaulichen Zusammenhang betrachtet und konkretisiert werden.
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Zusammenfassung und Uberblick tiber die wesentlichen Inhalte der
Aktualisierung

2 Campus

2.1 Ubersicht Masterplan

Verbindung Ost-West
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Fortschreibung Masterplan Wissenschaftsstad Ui (D€] 5

Masterplan 2018 (Entwurf)

SciencePark IlIl, Teil 1 mit Ve rsorgungszentrum

Die ErschlieBung des ersten Bauabschnittes des Science Park Ill ist fertiggestellt. Die ersten
Vorhaben sind realisiert. Ostlich der Zufahrt entwickelt die PEG ein kombiniertes Geb&aude
mit Buros, Nahversorgung und Parkhaus. Die westlichdfachen dienen aktuell noch als
Aufbereitungsflachen fir den Aushub im Zusammenhang mit dem Stral3enbahnbau und
werden zu einem spéateren Zeitpunkt entwickelt.

Die ErschlieBung des ersten Bauabschnittes des Science Park Ill ist fertiggestellt. Die ersten
Vorhaben sind realisiert. Ostlich der Zufahrt entwickelt die PEG ein kombiniertes Gebaude
mit Buros, Nahversorgung und Parkhaus. Die westlichen Flachen dienen aktuell noch als
Aufbereitungsflachen fir den Aushub im Zusammenhang mit dem Stral3enbahnbau und
werden zu einem spéateren Zeitpunkt entwickelt.

Dem Stadtentwicklungsverband Ulm/NedJlm ist es im Rahmen seiner
Ansiedlungstétigkeiten sowie der Betreuung von Unternehmen und Instituten gelungen,
im Science Park IB Grundstlicke an die Firmen BeamTec GmbiSartoriusStedim und
Naturstromspeicher Ulm GmbH fur Neuansiedlungen zu verdul3ern. Die Firma BeamTec
GmbH hat sich als erstes Unternehmen im Jahr 2016 auf dem ca. 1.500 m? grof3en
Grundstiick angesiedelt. Ende 2016 wurde mit der Realisierung des Vorhabeng de
Naturstromspeicher Ulm GmbH begonnen (Bau eines Forschungsd Prifgebéudes).
Aufgrund der ErschlieBung neuer Geschaftaind Forschungsfelder hat dieses
Unternehmen im Mai 2018 mit dem Erweiterungsbau auf dem nunmehr vergrof3erten
Firmenareal begonnen. R17 startete das Projekt der Firma SartoriuStedim
(biopharmazeutische Produkte).

Des Weiteren laufen 2 sehr konkrete Planungen Uber Vorhaben im Bereich Biotecimd
Softwareentwicklung. Aul3erdem plant ein weiteres Unternehmen im Forschungsbereich
seinenStandort dorthin zu verlagern, welches eine Flache von ca. 7.000 m? und 3.000 m?
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Optionsflache einnimmt. Der SUN ist mit weiteren Unternehmen in laufenden
Ansiedlungsgesprachen.

Im Vorgriff auf die Neugestaltung des Orientierungssystems in der Wissensclsatadt Ulm
bzw. der Firmenhinweisschilder, wird durch den Stadtentwicklungsverband Ulm/Nedim
eine interimsmassige modulare (erweiterbar) grof3e Visualisierungseinheit im Science Park
Il aufgebaut.

Hier werden der Stadtentwicklungsverband Ulm/NelIim alsAnsprechpartner, eine
Ubersichtskarte und der Standort der vorhandenen Unternehmen dargestellt

Weiterflihrungsoption der StraBenbahnlinie

Die Stral3enbahnlinie 2 endet aktuell an der Luiskleitner-Stral3e mit einer Wendeschleife.
Die Verlangerung ist stadtebulich berticksichtigt und bei der StralRenplanung und dem

Bau in den SciencePark Ill vorgesehen. Die Verlangerung kann bei Bedarf realisiert werden.
Aktuell wird auf Wunsch der Stadt Blaustein die weitere Verlangerungsoption in Richtung
Blaustein geprft.

Wohnen im Sudwestlichen Bereich, mit Zasur

Im Teil 2 des Science Park Il selivegen seiner attraktiven Lage abweichend von den
bisherigen Planungsabsichten im Sinne einer zeitgeméaflen stadtebauliaemischten
Nutzung gepruft werden, inwieweit die Flade mit der Zielrichtung Wohnungsbau
entwickelt werden konnte. Hier kénnen in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Wissenschaftsstadt und direkt am kiinftigen Ende der Stra3enbahnlinie 1000 attraktive
Wohneinheiten fur 2500 Einwohner entstehen. Selbst ohne di¥erlangerung der Linie 2
ist das Quartier gut angebunden. Im Hinblick auf die Entwicklungen der benachbarten
Flache auf der Gemarkung Blaustein kdnnte dies zielfiihrend sein.

Vorbehaltsflache fur Science Park IV

Die Ulmer Stadtentwicklungs und Liegenschatspolitik verfolgt beim Grunderwerb sehr
langfristig vorausschauende Ziele. Deshalb sind die Flachen nérdlich der Tangente bzw.
westlich der Sporthalle Nord fiir eine mégliche Erweiterung der Wissenschaftsstadt
reserviert. Sie sollen bei der Fortschreiburdges Flachennutzungsplanes berticksichtigt
werden, wenn sich die Gelegenheit bietet, erworben und zu einem spateren Zeitpunkt
(voraussichtlich nach 2030/40) realisiert werden.

Erganzende Vorhaben 6stlich des James -Frank-Ring an der Stral3enbahn mit
Eingriff in den Eichwaldbestand

Die naturschutzrechtlich heiklen Flachen 6stlich des JamésanckRing mussten durch den
Bau der Stral3enbahnlinie 2 in Teilbereichen schon in Anspruch genommen werden. Dafur
wurde im Rahmen der Planfeststellung der erforderliche Aulgjch geschaffen. Als
Erganzung der Universitat Ulm sollen hier bei Bedarf weitere punktuelle bauliche
Erganzungen realisierbar sein. Der ¢stlich angrenzende Wald soll unter Berlcksichtigung
der bestehenden naturrdumlichen Gegebenheiten aufgewertet werderiur die

Realisierung sind weitere detaillierte Studien und die Bewertung des Baumbestandes
erforderlich.

Zusatzliche Bauoptionen an der zentralen StraRenbahnhaltestelle

Auch im zentralen Bereich der Wissenschaftsstadt soll nérdlich der Alb&finsteinAllee
am 45-Gradversatz eine bauliche Erweiterung realisierbar sein, die in den vorhandenen
Waldbestand eingreift. Ziel ist die baulichhkdumliche Ausformung dieser zentralen Stelle
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und des Uberganges zwischen den unterschiedlichen Bereichen der Universi§iich hier
muss der Umgriff des Eingriffs in weiteren detaillierten Planungen konkretisiert werden.

Bebauungskonzept fur den nordlichen Parkplatzbereich der Universitét

Der Bereich vor dem jetzigen Eingang der Universitat ist ein wichtiger zentraler
Entwicklungsbereich an der AlberiEinstein@k kdd t mc vhgc chd ¢@cqgdr
Wahrnehmbarkeit der Universitat stddtebaulich maf3geblich bestimmen. Die Universitéaten

stehen untereinander in einer starken Konkurrenz und ein hochwertig gestalteter
Universitatsber&ch mit einem hohen Wiedererkennungswert kann im Rahmen der

Konkurrenz zwischen den Universitdten einen nicht zu unterschatzenden Beitrag leisten.

Als gutes Beispiel kann hier die Wirtschaftsuniversitat der Stadt Wien genannt werden.

Gut gestaltete Freirame und hochwertige Architekturbeitrage konnen den Anspruch der

Institution auf einpragsame Weise schon bei der Ankunft an dem Ort veranschaulichen.

Berlicksichtigung der baulichen Entwicklung von Blaustein und
Verknuipfungsoptionen fur die FreirGume und die FuRgéngerbeziehungen

Die Stadt Blaustein entwickelt im westlichen Anschluss an die Tangente ein gemischt
genutztes Baugebiet, das hinsichtlich der Nutzungsverteilungen und der freirdumlichen
Verbindungen mit den Entwicklungen auf den Ulmer Flachen abgestimt wird.

ErschlieBungsoption fir das RKU

Die ErschlieBung des RKU ist nicht uneingeschréankt gewéhrleistet. Die Zufahrt erfolgt
bisher Gber die Flachen der Bundeswehr, die im Verteidigungsfall geschlossen werden.
Dann ist das RKU nicht mehr erreichbar. D@ber hinaus fehlt eine direkte Verbindung zur
Uniklinik, was mogliche Synergien zwischen den Kliniken erschwert. Deshalb soll fur das
RKU eine weitere Zufahrt geschaffen werden, diein einem ersten Schritt den Zugang
fur FuRgénger und Notfahrzeuge vorder Albert-EinsteinrAllee sicherstellt. Konkrete Plane
liegen jedoch noch nicht vor.



Bericht
StralRenbahnlinie 2

Nachdem das Regierungsprasidium Tibingen am 18.07.2014 den
Planfeststellungsbeschluss fiir den Streckenast Kuhberg und am 22.01.2015 fir den
Streckenast Wissenschaftsstadt erlassen hat, wurden mit dem Baund
Finanzierungsbeschluss des Ulmer Gemeinderates nach Vorliegen des GVFG
Forderbescheides vom Bund und Land am 06.05.2015 der Bau der Straf3enbahnlinie 2
beschlossen. Am 24.08.2015 wurde midem Bau der OPNMBriicke begonnen, ab dem
12.10.2015 erfolgten die ersten Vorabmaf3nahmen fir die Streckenaste Kuhberg und
Wissenschaftsstadt. Dabei wurde im Bereich Wissenschaftsstadt mit dem Bau von
Ersatzparkplatzen, Wurzelschutzmalinahmen, Baumverpflanzygen und Baumrodungen
begonnen.

Die BauhauptmaRnahmen sind mittlerweile weit fortgeschritten. Der Leitungsind

Tiefbau sind in wenigen Wochen abgeschlossen. Aktuell werden noch der Gleisnd
Fahrleitungsbau durchgefuhrt. Auch finden derzeit Arbeiten an detechnischen

Gewerken fir die Bahnstromversorgung, die Lichtsignalanlagen, die StralRenbeleuchtung
und die Haltestellenausstattung statt. Uber den aktuellen Stand der BaumaRnahmen wird
fortlaufend in den Masterplansitzungen berichtet.

Zum Fahrplanwechselm 09. Dezember 2018 wird die StralRenbahnlinie 2 ihren Betrieb
aufnehmen. In diesem Zusammenhang wird das gesamte Busliniennetz auf den Betrieb
mit der neuen StralRenbahnlinie neu organisiert.

Verkehrliche und bauliche Neugestaltung des 6ffentlichen Raumes im zentralen
Bereich der Albert -Einstein -Allee (SWU)

Blick vom Parkhaus auf die neuen Parkpldtze vor der Universitat im Jahr 2016



