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Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Dreifaltigkeitshof“

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung und frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 22.05.2018 bis
einschl. 22.06.2018 durchgefuhrt. Parallel dazu wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
berGhrt werden, unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

GemanB § 4 Abs. 1 BauGB wurden folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belan-
ge zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Satzung der értlichen
Bauvorschriften gehort:

- Fernwarme Ulm (FUG)

- Zentrale Planung Unitymedia BW GmbH

- Polizeiprasidium Ulm

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm (SWU)

- Regierungspréasidium Freiburg-Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Landratsamt Alb-Donau-Kreis-Kreisgesundheit

- Regierungsprasidium Stuttgart-Landesamt fiir Denkmalpflege
- Entsorgungsbetriebe Ulm (EBU)

- Regionalverband Donau-lller

- Industrie- und Handelskammer Ulm (IHK)

- Handwerkskammer Ulm

- Regierungsprasidium Tubingen-Raumordnung

- Feuerwehr Ulm

- Nachbarschaftsverband Ulm

- SUB/V Umweltrecht u. Gewerbeaufsicht

- Evangelische Gesamtkirchengemeinde

Von den folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine Stel-
lungnahmen bzw. Stellungnahmen ohne Einwendungen vorgebracht:

- Evangelische Gesamtkirchengemeinde

- Regionalverband Donau-lller, mit Schreiben vom 07.06.2018

- Industrie- und Handelskammer Ulm (IHK), mit Schreiben vom 18.06.2018

- Handwerkskammer Ulm, mit Schreiben vom 20.06.2018

- Feuerwehr Ulm, mit Schreiben vom 21.06.2018

- Regierungspréasidium Tlbingen-Raumordnung, mit Schreiben vom 21.06.2018

Von den folgenden 11 Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellung-
nahmen mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht:



Stellungnahmen Behérden / TOB

Stellungnahmen der Verwaltung

Fernwarme Ulm (FUG),
Schreiben vom 22.05.2018 (Anlage 6.1)

Im Grundsatz bestehen gegen den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Dreifaltigkeitshof*
von Seiten der FUG keine Einwande.

Das bestehende Pflegeheim ist an das Fern-
warmenetz der FUG angeschlossen, deshalb
sollte die FUG friihzeitig vor Beginn der Ab-
brucharbeiten informiert werden, da der beste-
hende Hausanschluss zurtickgebaut werden
muss.

Das neu zu erstellende Gebaude kann eben-
falls wieder an das Fernwarmenetz der FUG
angeschlossen werden.

Die Stellungnahme wird im Hinblick auf den
Ruckbau der bestehenden Leitungen sowie
die Méglichkeit zum Anschluss des geplan-
ten Gebaudes an das Fernwarmenetz zur
Berlicksichtigung bei der weiteren Planung
an die Vorhabentragerin weitergeleitet. Die
MaBnahmen werden frihzeitig vor Baube-
ginn mit der FUG abgestimmt.

Zentrale Planung Unitymedia BW GmbH,
Schreiben vom 25.05.2018 (Anlage 6.2)

Im Planbereich liegen Versorgungsleitungen
der Unitymedia BW GmbH. Diese ist grundsétz-
lich daran interessiert, ihr glasfaserbasiertes
Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und
damit einen Beitrag zur Sicherung der Breit-
bandversorgung flr die Blrger zu leisten.

Die Anfrage wurde an die zustandige Fachab-
teilung weitergeleitet, die sich zu gegebener
Zeit rackmelden wird. Bis dahin wird um eine
weitere Beteiligung am Bebauungsplanverfah-
ren gebeten.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan
handelt es sich nicht um ein Neubaugebiet,
sondern um die Neubebauung eines be-
reits erschlossenen Grundstlcksteils.

Die Leitungen der Unitymedia BW liegen
im Bereich der Neuen StraBe und sind so-
mit jederzeit zuganglich und werden durch
die geplante Bebauung nicht tangiert. In-
nerhalb der Bauflachen befinden sich ledig-
lich Hausanschlisse, die vor Beginn der
Abrissarbeiten zurtickgebaut werden mus-
sen. Die Stellungnahme wird deshalb zur
Berlcksichtigung bei der weiteren Planung
an die Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Unitymedia BW GmbH wird weiterhin
am Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Polizeiprasidium Ulm,
Email vom 04.06.2018 (Anlage 6.3)

Aus verkehrlicher Sicht

Fur die Gestaltung der Tiefgaragenzufahrten rat
das Polizeiprasidium Ulm zur Beachtung dieser
Kriterien:

Bei der Anlage der Tiefgaragenausfahrt
wadre darauf zu achten, dass die Sichtbe-
ziehungen zu bevorrechtigten Nutzern des
Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch
Stitzmauern, Bristungen, Einbauten,
Maoblierung, Pfosten oder Bepflanzung be-
eintrachtigt werden. Begriinung sollte un-
ter diesem Aspekt kritisch Uberprift wer-

Die Ein- und Ausfahrt zur neuen Tiefgarage
befindet sich auf der westlichen Gebau-
deseite, zum Benderhof hin orientiert.
Durch die Lage abseits der Neuen StraBBe
zum deutlich weniger frequentierten Ben-
derhof wird ein sicheres Ein- und Ausfah-
ren aus der Tiefgarage ermdglicht. Des
Weiteren ist angedacht, durch einen flan-
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den. Bei der Pflanzenauswahl wére auf
geeignete Standorte und Wuchsformen zu
achten, die keine Sichtprobleme auslésen.

- Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen
eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder
eine Ampelregelung beachten mussen,
ware zu gewahrleisten, dass diese sich
dafir nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum
aufstellen missen.

«  Um unberechtigtes und behinderndes Par-
ken vor Ein-Ausfahrten méglichst zu ver-
hindern, sollten diese und die davor lie-
genden Verkehrsflachen (z.B. durch dy-
namisch abgesenkte Bordsteine) so ge-
staltet werden, dass sie das Erkennen der
Tiefgaragenzufahrten erleichtern. Dies ist
auch fur die spatere Uberwachung wichtig.

Aus kriminalpraventiver Sicht

Bei der weiterfiihrenden Gestaltung, insb. Be-
grunung ist auf die Vermeidung von ,Angstrau-
men" hinzuwirken. Hierbei ist besonders auf
das gesteigerte Sicherheitsempfinden von alte-
ren, gebrechlichen und auch pflegebedurftigen
Personen einzugehen.

Weiterhin ist eine hofbildende Bauweise (z.B.
um eine Wendeanlage oder eine Gemein-
schaftsflache) zu bevorzugen. Diese Bauweise
ermdglicht soziale Kontrolle und schafft sichere
Aufenthaltsorte u.a. fur altere Personen und
starkt somit auch das Wir-Gefahl.

Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits
bei der Planung von Gebauden - meist noch
kostengulnstig - mit einbezogen werden kénnen,
muassen Architekten und Bauherren umfassend
und frihzeitig informiert werden. Durch textli-
chen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb
auf die kostenfreie Beratung durch die Krimi-
nalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeipra-
sidium Ulm hingewiesen werden.

kierenden Grlnstreifen die Tiefgaragenzu-
fahrt von dem FuBgéngerbereich zu tren-
nen, bevor ein Ausfahren in Richtung Neue
StraBBe erfolgen kann.

Die Stellungnahme wird zur Bertcksichti-
gung bei der Freiraumplanung an die Vor-
habentragerin weitergeleitet.

Ein Aufstellen der einfahrenden Fahrzeuge
findet im Benderhof statt. Aufgrund dessen,
dass sich der Benderhof abseits der Neuen
StraBe befindet und nur maBig frequentiert
ist, kommt es zu keinen wesentlichen Ein-
schréankungen des Verkehrsflusses.

Da sich die Ein- und Ausfahrt zur neuen
Tiefgarage im verkehrsberuhigten Bereich
des Benderhofs befindet, ist hier eine Par-
kierung nur innerhalb der ausgewiesenen
Stellplatzbereiche zulassig. Des Weiteren
ist der Bereich des Benderhofes mit einem
einheitlichen Niveau ohne eine Trennung
der Verkehrsarten ausgebildet. Aus diesen
Grinden wird von einer weiteren Kennt-
lichmachung der Tiefgaragenzufahrt (z.B.
wie vorgeschlagen durch abgesenkte
Bordsteine) abgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Bertcksichti-
gung bei der Freiraumplanung an die Vor-
habentragerin weitergeleitet.

Das neue Gebéaude ist nach wie vor in ei-
ner hofbildenden Bauweise um eine ge-
meinschaftliche Grinflache geplant. Die
neue Bebauung lasst aufgrund ihrer ge-
planten Form gegentber der momentanen
Bebauung nach Osten mehr Freiflache zu,
was u.a. mehr Helligkeit auf der Gemein-
schaftsflache erzeugt.

Einer Aufnahme des Hinweises im Bebau-
ungsplan hinsichtlich der kostenfreien Be-
ratung durch die Kriminalpolizeiliche Bera-
tungsstelle bedarf es nicht. Das Hinweis-
blatt der Polizei wird bei Baugenehmigun-
gen hinzugefiigt.




Deutsche Telekom Technik GmbH,
Schreiben vom 18.06.2018 (Anlage 6.4)

Gegen die Planung hat die Telekom keine
Einwande.

Im betroffenen Bereich befinden sich TK-Linien
der Telekom, welche nicht beeintrachtigt wer-
den dirfen. Hierbei handelt es sich um den
bestehenden Hausanschluss. Die Leitungen
liegen gewdhnlich auf einer Tiefe von ca. 0,60
m und im 6ffentlichen Gehsteigbereich.

Zur Versorgung des Gebaudes mit Telekom-
munikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
im Plangebiet und au3erhalb des Plangebiets
einer Prifung vorbehalten.

Die Deutsche Telekom bittet zum Zweck der
Koordinierung mitzuteilen, welche eigenen
oder bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich
des Plangebietes stattfinden werden, die an-
gedachten Realisierungszeiten, sowie die An-
zahl der zuklinftig zu erwartenden Bauplat-
ze/Wohneinheiten.

Die Deutsche Telekom bittet Gber Beginn und
Ablauf bei einer eventuellen BaumaBnahme so
friih wie méglich, mind. 16 Kalenderwochen
vor Baubeginn, schriftlich informiert zu werden,
damit MaBnahmen mit der Vorhabentragerin
und anderen Versorgungsunternehmen recht-
zeitig koordiniert werden kénnen.

Die Deutsche Telekom bittet, der bauausfiih-
renden Firma mitzuteilen, vor Beginn der
MaBnahme den aktuellen Leitungsbestand
Uber die zentrale Trassenauskunft zu erheben.

Die Leitungen der Deutschen Telekom be-
finden sich im nérdlichen Bereich der Neu-
en StraBe. Aufgrund der Lage im &ffentli-
chen Raum sind diese jederzeit zuganglich
und werden durch die Planung nicht tan-
giert. Innerhalb der Bauflachen befindet
sich lediglich ein Hausanschluss, der vor
Beginn der Abrissarbeiten zurlickgebaut
werden muss.

Die Stellungnahme wird zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vor-
habentragerin weitergeleitet.

Die Deutsche Telekom wird im Zuge der
koordinierten Leitungsplanung frihzeitig in
die weiteren Planungsschritte eingebun-
den.

Nachbarschaftsverband Ulm,
Schreiben vom 18.06.2018 (Anlage 6.5)

Der vorgesehene Bebauungsplan ist nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Fla-
chennutzungsplan stellt hier gemischte Baufla-
che dar. Die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung wird durch diese Abweichung nicht beein-
trachtigt.

Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss
des Verfahrens gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.
Seitens des Nachbarschaftsverbands werden
keine Anregungen zu den beabsichtigten Pla-
nungen eingebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.




Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm (SWU),
Schreiben vom 19.06.2018 (Anlage 6.6)

Die Strom-, TK-, Gas- und Trinkwassernetzan-
schlisse der zum Abbruch vorgesehenen Ge-
b&ude mussen rechtzeitig vor Abbruchbeginn
von der Stadtwerke UIm/Neu-Ulm Netze GmbH
zu Lasten des Bauherren getrennt werden.

In dem bestehenden Gebaude befindet sich
eine private Trafostation. Flir das neu geplante
Bauvorhaben muss ebenfalls eine private Tra-
fostation vorgesehen werden, bzw. die bisheri-
ge Trafostation zur Versorgung des Bestandes
weiter genutzt werden.
Die SWU wirde nach Méglichkeit eine freiste-
hende Trafostation bevorzugen. Falls dies nicht
maoglich ist, bendtigt die SWU einen geeigneten
Standort innerhalb eines Gebaudes. Die GréBe
des Standortes ist abh&ngig von der Bebauung
und somit von der bendtigten elektrischen Leis-
tung. Hierzu benétigt die SWU bauseitige An-
gaben zur elektrischen Leistung.
Folgende Mindestanforderungen an den Stand-
ort innerhalb eines Gebaudes kénnen jetzt
schon benannt werden:
- Station im EG an einer AuBenwand
- Min. zwei Zugéange zu den Rdumen
- Héhe min. 3,30 m (Raumhdhe 2,50
m + 0,80 m Kabelkeller)
- Uneingeschrankten Zugang (24/7)
zur Station -> eigenen Schliezy-
linder

Weitere Angaben kdénnen erst nach Ubermitt-
lung der bendtigten elektrischen Leistung ge-
macht werden.

Auf der nérdlichen Seite des bestehenden Ge-
b&udes verlauft eine Mittelspannungs- und
Steuerkabeltrasse zur bestehenden Trafostati-
on. Der geplante Neubau tUberbaut diese Tras-
se. Die Kabel missen im Zuge der Baumaf3-
nahme umgelegt, bzw. neu verlegt werden. Die
Kosten dieser Umlegung tragt der Verursacher.

Am bestehenden Gebaude sind Teile der 6f-
fentlichen StraBenbeleuchtung (z.B. Anker der
Seilleuchten) angebracht.

Falls es fir die BaumaBnahme notwendig ist
Teile der &ffentlichen StraBenbeleuchtung ab-
zubauen bzw. diese beeintrachtigt werden, bit-
tet die SWU um frihzeitige Abstimmung zur
Planung u.a. fir den Abbau, die Errichtung ei-
nes Provisoriums und das Wiederanbringen am
Gebaude.

Die Stellungnahme wird zur Beriicksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vor-
habentragerin weitergeleitet.

Die SWU wird friihzeitig vor Abbruch des
Gebaudes in die weitere Planung einge-
bunden.

Die bestehende Trafostation wird in Ab-
stimmung mit der SWU versetzt bzw. er-
setzt. Die Stellungnahme wird zur Bertick-
sichtigung an die Vorhabentragerin weiter-
geleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Berlicksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet. Die Kosten
werden von der Vorhabentragerin als Ver-
ursacherin der MaBnahme getragen.

Die Stellungnahme wird an die Vorhaben-
tragerin zur Berlcksichtigung bei der weite-
ren Gebaudeplanung weitergleitet.

Die bestehende StraBenbeleuchtung wird in
Abstimmung mit der SWU abgebaut, provi-
sorisch ersetzt und wieder am Gebaude
befestigt.
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Die Kostenibernahme ist vorab mit der Stadt
abzustimmen.

Falls das Geb&ude eine neue Fassade be-
kommt, sollte auch der Fassadenbauer frihzei-
tig die 6ffentliche StraBenbeleuchtung in seiner
Planung bertcksichtigen und z.B. entsprechen-
de Fassadenanker einplanen und diese mit der
SWU abstimmen.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versor-
gung mit Trinkwasser, Erdgas und Strom durch
die Stadtwerke Ulm/Neu Ulm Netze GmbH
maoglich. Die SWU bittet um Beachtung und
frihestmdgliche Information zu weiteren Schrit-
ten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Berucksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vor-
habentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die SWU wird im Zuge der koor-
dinierten Leitungsplanung frihzeitig in die
weiteren Planungsschritte eingebunden.

Regierungsprasidium Freiburg-Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Schreiben vom 19.06.2018 (Anlage 6.7)

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhé-
rungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszligen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gutach-
tenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernah-
me der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage
der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von LéBflhrender FlieBerde
mit einer unbekannten Machtigkeit. Im tieferen
Untergrund stehen vermutlich die Gesteine
des Oberen Juras an. Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische An-
teile kbnnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflur-
abstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflachenwéasser geplant

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Berlicksichtigung bei der
weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.

FUr den Bereich der neuen Bebauung des
Dreifaltigkeitshofs wurde von der Vorha-
bentrégerin eine Baugrunduntersuchung
beauftragt. Die Untersuchung trifft Aussa-
gen zur Anbdschung der Baugrube sowie
zur bautechnischen Ausgestaltung der
Ruckverankerung eines méglichen Bau-
grubenverbaus. Die Ergebnisse der Unter-
suchung werden in die weitere Planung
eingearbeitet. Von einer Aufnahme der
vorgeschlagenen Hinweise wird deshalb
abgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Berlicksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Berlicksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.




bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird
auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ver-
wiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen ver-
karstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offe-
nen bzw. lehmerfillten Spalten) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
man DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

Flr den Bereich der neuen Bebauung des
Dreifaltigkeitshofs wurde von der Vorha-
bentragerin eine Baugrunduntersuchung
beauftragt. Die daraus resultierenden Er-
gebnisse wurden bei der weiteren Gebau-
deplanung berlcksichtigt.

Landratsamt Alb-Donau-Kreis-

Kreisgesundheit,
Schreiben vom 19.06.2018 (Anlage 6.8)

Nach Durchsicht der Unterlagen in der Gffentli-
chen Auslegung (frihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung) bestehen aus Sicht des Fachdienstes
Gesundheit gegen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan keine Einwendungen.

Der Neubau der Kita, des Pflegeheimes (Senio-
renwohnungen/Tagespflege) und der Physio-
therapie sind unter Beachtung der hygiene-
rechtlichen Bestimmungen so zu planen, zu
bauen, einzurichten und instand zu halten, dass
die Sicherheit und das Wohl der zu Betreuen-
den gewahrleistet werden. Die hygienerechtli-
chen Bestimmungen und fachliche Empfehlun-
gen/Standards sind in der jeweils aktuell gilti-
gen Fassung zu beachten und einzuhalten
(zum Beispiel die Vorgaben des Infektions-
schutzgesetzes, des Hygieneleitfadens flr die
Kindertagesbetreuung, der Trinkwasserverord-
nung, die technischen Regeln fir Biologische
Arbeitsstoffe, der Rahmen-Hygieneplan fur Al-
ten- und Altenpflegeheime, die Empfehlungen
des Robert-Koch-Instituts und Landesgesund-
heitsamts).

Hinweis:

- Der Trager bzw. Betreiber von Einrichtun-
gen mit infektionshygienischer Relevanz
muss das Gesundheitsamt rechtzeitig mit
geeigneten Planunterlagen Uber das Bau-
vorhaben informieren.

- FuUr jede Einrichtung ist ein Hygieneplan zu
erstellen und anzuwenden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Be-
lange des Infektionsschutzes sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens
und kénnen in diesem Rahmen nicht gere-
gelt bzw. festgesetzt werden. Die Stellung-
nahme wird zur Berlicksichtigung bei der
weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet. Die Planung wird rechtzeitig
mit dem Gesundheitsamt abgestimmt.




Regierungsprasidium Stuttgart-Landesamt

fir Denkmalpflege,
Email vom 25.07.2018 (Anlage 6.9)

Archéiologische Denkmalpflege

1.) Darstellung des Schutzgutes

Das Plangebiet liegt im Bereich des ausge-
dehnten Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG:
Bestandsschutzflache der Innenstadt von Ulm.
Abgegangenes Heiliggeistspital mit abgegan-
gener Spitalkirche ,Zum Heiligen Geist" sowie
abgegangenem Spitalfriedhof, Bereich Neue
StraBBe.

Die Anfange des Spitals zum Heiligen Geist
liegen im zweiten Viertel des 13. Jahrhunderts.
1297 wurde das Spital durch einen Brand zer-
stort. Der Wiederaufbau war zu Beginn des 14.
Jahrhunderts noch im Gang. Im Zuge der
Stadterweiterung des frihen 14. Jahrhunderts
wurde die Spitalanlage in den Mauerbering
einbezogen. 1419 Gbernahm die Stadt durch
die Einsetzung stadtischer Pfleger die Verwal-
tung des Spitals. Das Spital bestand aus zwei
Héfen, um die sich die Baulichkeiten gruppier-
ten: der kleinere westliche Hof mit der ,Durfti-
gen Stube” - dem Wohn- und Schlafraum der
gesunden und kranken Pfrindner - und der
Ostliche Hof mit dem Spitalmeisterhaus, das
Uber eine Kapelle verfligte. Zwischen beiden
Hoéfen lag die Spitalkirche. Die Kirche ist auf
der Grundlage einer Stiftung der Familie Roth
i.d. 1372 neu gebaut oder erweitert und mit
dem Pfrindnerhaus verbunden worden. Neben
dem 1473 neu erbauten Pfrindnerhaus erhob
sich der hohe Spitalturm; vielleicht handelte es
sich bei diesem Turm um den alten Torturm
vor der ehemaligen Donaubricke (vor 1374).
Bei BaumaBnahmen (vermutlich bei Errichtung
der Durftigen Stube) sollen Felix Fabri zufolge
groBe Mengen menschlicher Knochen ausge-
graben worden sein. Neben der Dirftigen Stu-
be stand die Andreaskapelle, auch ,Kappele”
genannt. Sie ist 1492 durch Felix Fabri be-
zeugt. 1532 wurde sie abgebrochen. Nach
dem Bau der benachbarten Dreifaltigkeitskir-
che am Platz der friiheren Dominikanerkirche
(1621) diente die Spitalkirche als Schlafsaal.
Wegen Baufélligkeit wurde sie 1819 abgebro-
chen. Der gesamte, 1944 beschadigte Spital-
komplex wurde nach 1950 abgerissen; mitten
durch das Areal hat man die Neue StraBe
trassiert. Im nérdlichen ehemaligen Spitalbe-
reich befindet sich heute die Spitalhofschule;
im s(dlichen Teil entstanden ebenfalls Neu-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Berticksichtigung an die
Vorhabentréagerin weitergeleitet. Diese be-
findet sich diesbezlglich bereits in Kontakt
mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege.




bauten (Altersheim). Nach einer Sondage im
Juni 2018 hat sich gezeigt, dass sich im sudli-
chen Innenhof des Altersheims massive Auffil-
lungsschichten befinden, die vermutlich im
Zuge des Neubaus eingebracht worden sind.
Die topographische Situation westlich des
Neubaus belegt, dass die Unterkellerung sich
auf dem urspriinglichen Bodenniveau zu be-
finden scheint. Somit ist auch unterhalb der
modernen Unterkellerung von erhaltenen Bau-
strukturen auszugehen. Bei Bodeneingriffen ist
daher mit archaologischen Funden und Befun-
den - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu
rechnen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege bittet um
nachrichtliche Ubernahme in die Planunterla-
gen.

2.) Darlegung der konservatorischen Zielset-
zung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen archéo-
logischen Kulturdenkmale besteht grundséatz-
lich ein 6ffentliches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden
Form festgehalten werden, regt das Landes-
amt fir Denkmalpflege Folgendes an:

Nach Abriss der Bestandsgebaude ist eine
archaologische Rettungsgrabung erforderlich,
bei der die Kulturdenkmale im Vorfeld der
BaumaBnahme dokumentiert und geborgen
werden missen. Die Rettungsgrabung kann
ggf. mehrere Monate in Anspruch nehmen und
muss durch den Vorhabentrager finanziert
werden.

Darlber hinaus wird auf die Einhaltung der
Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG ver-
wiesen. Sollten bei der Durchflihrung der
MaBnahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind geman § 20
DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige
Erdverférbungen) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungs-
prasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die

Eine entsprechende nachrichtliche Uber-
nahme in Bezug auf den ehemaligen Spi-
talkomplex wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.
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Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation arch&ologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Das Landesamt fur Denkmalpflege bittet, diese
Hinweise in die Planunterlagen einzuflgen.

Der Hinweis zur Denkmalpflege wird im
vorgeschlagenen Wortlaut unter Punkt 4.5.
der Hinweise zum Bebauungsplan Gber-
nommen.

Entsorqungsbetriebe Ulm (EBU),
Schreiben vom 22.06.2018 (Anlage 6.10)

Abwasser und Gewasser (Abt )

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden
Baumen zu &ffentlichen Kanalen muss geman
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen
(AuBenkante Rohr zur Achse des Baumes).
Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen.
In diesem Fall ist ein Wurzelschutz vorzusehen.
Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwasser-
satzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebau-
de bis zum 6ffentlichen Kanal in der Straf3e als
private Leitungen zu planen, bauen und unter-
halten.

Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen
Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen
des offentlichen Kanals kénnen bei den Entsor-
gungsbetrieben der Stadt UIm angefordert wer-
den.

Der bestehende 6ffentliche Mischwasserkanal
DN 800 in der Neuen StraBe wurde im Zuge
der Erweiterung des Seniorenwohnheims
(Neue Str. 116) im Jahr 1993 erstellt. Eine er-
neute Kanalumverlegung ist deshalb zu ver-
meiden. Das UG ist so zu errichten, dass ein
Mindestabstand zwischen AuBBenkante Abwas-
serkanal und Baugrubenverbau (AuBenkante)
von 1,50 m eingehalten wird. Fir das EG ist ein
Abstand von min. 1,00 m von AuBenkante Ka-
nal bis zur Geb&udekante notwendig.

Der bestehende 6ffentliche Mischwasserkanal
DN 500 bzw. DN 600 unter dem Gebaude ist
auf dem Flst. 254 bereits mit einem Leitungs-
recht gesichert. Dies ist weiterhin aufrechtzuer-
halten. Einer Uberbauung wird -wie bisher- un-
ter der Gewahrleistung der Zuganglichkeit tiber
Schacht 05005 088 und 00039 031 zugestimmt.
Die EBU ist mit den Fachplanern bereits in Kon-

Die Stellungnahme wird zur BerUcksichti-
gung bei der weiteren ErschlieBungspla-
nung an die Vorhabentragerin weitergelei-
tet.

Die Stellungnahme wird zur Berlicksichti-
gung bei der weiteren Gebaude- und Er-
schlieBungsplanung an die Vorhabentra-
gerin weitergeleitet.

Um den bestehenden Mischwasserkanal
entlang der Neuen StraB3e in seiner derzei-
tigen Lage zu erhalten, wurde das Unter-
geschoss des Gebaudes gegenliber der
AuBenwand des Garten- bzw. Erdge-
schosses zuriickversetzt. Dadurch kénnen
die in der Stellungnahme angegebenen
Abstande zum bestehenden Kanal einge-
halten werden. Die Planung wurde von
Seiten der Vorhabentragerin mit der EBU
abgestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

nommen. Das bestehende Leitungsrecht

wird weiterhin erhalten. Der weitere Um-

gang mit dem Mischwasserkanal wird von
Seiten der Vorhabentragerin mit der EBU

abgestimmt.
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takt. Die geforderten Unterlagen bzw. Plane
liegen derzeit nicht vor.

In der textlichen Festsetzung zum Bebauungs-
plan soll der Punkt 3.7 komplett entfallen.

Abfall- und Stadtreinigung (Abt II)
Der Containerstandort im Benderhof muss be-
stehen bleiben.

Der Punkt 3.7. ,Niederschlagswasser” der
textlichen Festsetzungen wird herausge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der Containerstandort im Ben-
derhof wird durch die Planung nicht tan-
giert und bleibt somit erhalten.

SUB/V Umweltrecht u. Gewerbeaufsicht,
Schreiben vom 29.06.2018 (Anlage 6.11)

Naturschutz

Seitens der unteren Naturschutzbehérde wer-
den keine Einwande gegen das geplante Bau-
planverfahren erhoben.

Artenschutz

Auf die Bestimmungen zum allgemeinen und
besonderen Artenschutz (§ 39 ff. BNatSchG)
wird hingewiesen. Es muss vor allem darauf
geachtet werden, dass in den Gehdlzen keine
besetzten Vogelnester vorhanden sind. Gehdlz-
entfernungen sind deshalb nur auBerhalb der
Vegetationsperiode vorzunehmen (01.10. bis
28.02.).

Der Grunflachengestaltungsplan ist vorab mit
der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Aus den anderen Bereichen SUB/V werden
keine Einwande erhoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur BerUcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vor-
habentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Berlcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vor-
habentragerin weitergeleitet. Der Freifla-
chengestaltungsplan wird vorab mit der
unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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FERNWARME ULM
Stadt Ulm i
Hauptabteilung | Technische Betriebsfiihrung
Stadtplanung, Umwz! | MagirusstraBe 21 / 89077 Ulm
und Baurecht : Postfach 1740 / 89007 Ulm
FUG Fernwarme Ulm GmbH 1 Postfach 17 40 / 89007 Ulm H
* oapea | Tel: 0731/3992-0
Stadt Ulm Eng. 28 Mal 207 | Fax 07 31/ 365 46
SUB : - s { Kaufméannische Betriebsflhrung
HALL | [ B JEjtr ¢ v ¢ KarlstraBe 1-3 / 89073 Ulm
Herr Kastler e TE | ‘ Postfach 3867 189028 Ulm
Tel: 0731 /166-0
MUinchner StralBe 2 Fax. 0731 /1 66-1469
89070 Ulm E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de
Unsere Zeichen Durchwahl Datum
H. Nagel/RME 3992-137 22.05.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Dreifaltigkeitshof*, Ulm

Sehr geehrter Herr Kastler,

im Grundsatz bestehen gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Dreifaltigkeitshof*
von Seiten der FUG keine Einwande.

Das bestehende Pflegeheim ist an das Fernwarmenetz der FUG angeschlossen, deshalb
sollten wir friihzeitig vor Beginn der Abbrucharbeiten informiert werden, da der bestehende
Hausanschluss zurlickgebaut werden muss.

Das neu zu erstellende Gebaude kann ebenfalls wieder an das Fernwarmenetz der FUG
angeschlossen werden.

Die Lage der bestehenden Leitungen ist aus dem beigefiigten Lageplan ersichtlich.
Mit freundlichen GriRen

Fernwarme Ulm GmbH

i A i, A

= -~ /
/(- Yoo faz

M. Reiser T. Nage

Vorsitzender des Aufsichisrates / Oberblrgermeister Gunter Czisch, Ulm und Dr. Georgios Stamatelopoules; Stuttgart
GeschdéftsfUhrer / Klaus Eder, Uim und Reiner Hénes, Stuttgart

Sitz der Gesellschoft / Ulm, Amisgericht Ulm / HRB 463 / USt-IdNr. DE 811717244 / St.-Nr, 88002/16%00 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Ulim / IBAN DE21 6305 0000.0000 0187 00 / BIC SOLADESIULM

www fernwaerme-ulm.de
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unitymedia

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Kiewning

Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Ulm Direktwahl: +49 561 7818-149
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Abteilung Stadtebau und Baurecht | Vorgangsnummer: 307605
Herr Heinrich Kastler
Minchner StraBe 2
89073 Ulm
Datum Seite 1/1
25.05.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Dreifaltigkeitshof’

Sehr geehrter Herr Kastler,
vielen Dank fiir Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fiir lhre Birger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Far Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriBe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéin | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: Kéin | USt-ID DE 251338951

Geschaftsflihrung: Lutz Schiler (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Christian Hindennach | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp
www.unitymedia.de
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]

Gesendet: Montag, 4. Juni 2018 13:18

An: Kastler, Heinrich (Stadt Uim)

Cc: ULM.PP.FEST.E.V.AKTENABLAGE

Betreff: Anhérung zum Bebauungsplan Dreifaltigkeitshof Ulm vom 14.5.2018

Sehr geehrter Herr Kastler,
zum o.a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Aus verkehrlicher Sicht:

Fir die Gestaltung der Tiefgaragenzufahrten raten wir zur Beachtung dieser Kriterien:

 Bei der Anlage der Tiefgaragenausfahrt ware darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu
bevorrechtigten Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch Stiitzmauern, Bristungen, Einbauten,
Méoblierung, Pfosten oder Bepflanzung beeintrachtigt werden. Begriinung sollte unter diesem Aspekt
kritisch Uberpriift werden. Bei der Pflanzenauswahl wire auf geeignete Standorte und Wuchsformen zu
achten, die keine Sichtprobleme auslésen.

e Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampelregelung
beachten missen, wire zu gewahrleisten, dass diese sich dafiir nicht im &ffentlichen Verkehrsraum
aufstellen missen.

® Um unberechtigtes und behinderndes Parken vor Ein-Ausfahrten méglichst zu verhindern, sollten diese und

die davor liegende Verkehrsflachen (z.B. durch dynamisch abgesenkte Bordsteine) so gestaltet werden, dass
sie das Erkennen der Tiefgaragenzufahrten erleichtern. Dies ist auch fiir die spatere Uberwachung wichtig.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Bei der weiterfuhrenden Gestaltung, insb. Begrinung ist auf die Vermeidung von ,Angstraumen” hinzuwirken.
Hierbei ist besonders auf das gesteigerte Sicherheitsempfinden von ilteren, gebrechlichen und auch
Pflegebediirftigen Personen einzugehen.

Weiterhin ist eine hofbildende Bauweise (z.B. um eine Wendeanlage oder eine Gemeinschaftsfliche) zu bevorzugen.
Diese Bauweise ermdoglicht soziale Kontrolle und schafft sichere Aufenthaltsorte u.a. fiir dltere Personen und stirkt
somit auch das Wir-Gefuihl.

Damit einbruchhemmende MaRnahmen bereits bei der Planung von Gebduden - meist noch kostengiinstig - mit
einbezogen werden kénnen, miissen Architekten und Bauherren umfassend und frithzeitig informiert werden. Durch
textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm hingewiesen werden.

Freundliche GriuRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Fihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Miinsterplatz 47



89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de
E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner

Abwesenheit erfolgt)

E-Mail personlich: reiner.durst@polizei.owl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)
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| I E NN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH I Serin
OlgastraBie 63, 89073 Uim [ H -
Stadt Uim / SUB | und Banrep s ot
z. Hd. Herrn Kastler
Munchner Strafie 2

89070 Ulm
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rererenzen  Herr Kastler, lhr Schreiben vom 14.05.2018
ansprecHparTNER P11 22 PB5, Ruben Miess
receronnummer 0731 100 84721
patum  18.06.2018
sermierr - SUB | - Ka; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Dreifaltigkeitshof*

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fiir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu 0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu dero. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Planung haben wir keine Einwande. Beiliegender Lageplan zu lhrer Information.

Im betroffenen Bereich befinden sich TK-Linien der Telekom, welche nicht beeintrachtigt werden diirfen.
Hierbei handelt es sich um den bestehenden Hausanschluss. Unsere Leitungen liegen gewdhnlich auf einer
Tiefe von ca. 0,60m und im offentlichen Gehsteigbereich.

Zur Versorgung des Gebaudes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufierhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Mainahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden, die angedachten Realisierungszeiten, sowie die
Anzahl der zukiinftig zu erwartenden Bauplatze/Wohneinheiten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stidwest, Olgastr. 63, 89073 Ulm

Postanschrift; Olgastr. 63, 89073 Ulm

Telefon: +49 731 100-0; E-Mail: info@telekom.de; Internet: www telekom.de

Konte: Postbank Saarbricken (BLZ 580 100 66), Kto.-Nr. 248 58668 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC; PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Wahier Goldenits {Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStldNr, DE 814645262

123 456 789-0GP



Wir bitten Sie, uns Uber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumafinahme so friih wie méglich,
mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit wir unsere Mafinahmen mit
Ihnen und den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbezlgliche Informationen richten Sie an unsere értlich zustandige PTI. Die Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Siidwest
PTI22 Ulm, PB 5
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-84721.

Wir bitten Sie der bauausfiihrenden Firma mitzuteilen, vor Beginn der Mafnahme unseren aktuellen
Leitungsbestand tiber unsere zentrale Trassenauskunft Planauskunft Suedwest@telekom.de zu erheben.

Mit freundlichen Griiten

L V.

i A
) /faj cizd | b
Peter Mangold Ruben Miess
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Nachbarschaftsverband Ulm 89070 Ulm

Stadt Ulm
SUB |
89070 Ulm

Anlage 6.5 zu GD 005/19

Nachbarschaftsverband
Ulm

Geschaftsstelle

Stadt Ulm

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Birgermeister Tim von Winning

Telefon (0731) 161-6000

Telefax (0731) 161-1632

Sachbearbeitung: S. Layer

Hauptabt. Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Minchner StraBBe 2

89073 Ulm

Telefon (0731)161-6112

Telefax (0731) 161-1630

EMail s.layer@ulm.de

Homepage www.nachbarschaftsverband-ulm.de
Datum 18.06.2018

Bebauungsplanverfahren ,Dreifaltigkeitshof” der Stadt Ulm

Ihr Schreiben vom 14.05.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der vorgesehene Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachen-
nutzungsplan stellt hier gemischte Bauflache dar. Die geordnete stddtebauliche Entwicklung wird

durch diese Abweichung nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss des Verfahrens gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im

Wege der Berichtigung angepasst.

Seitens des Nachbarschaftsverbands werden keine Anregungen zu den beabsichtigten Planungen

eingebracht.

\\"Eilichen GruBefi

Tim Mon Winning
Geschaftsfuhrer
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o ; B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Lo 208 Netze GmbH

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 thln';' Stadtwerke Ulim/Neu-Ulm Netze GmbH

Karlstrafte 1-3
Stadt Ulm l "8 e an 89073 Uim
SUB | - Herrn Kastler \C\/\& | C Asset Management & Planung/Projektierung
: N T N 11
Munchner Str. 2 %__\Q-.J Wt Wolfgang Daubner/Corinna Kurtz
™ T [ Telefon 0731 166-10 85
89073 Ulm Telefax 0731 166-18 09

wolfgang.daubner@ulm-netze.de

19.06.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Dreifaltigkeitshof", Ulm

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen der
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH wurde der vorhabenbezogener
Bebauungsplan "Dreifaltigkeitshof’, Ulm auf eigene Berthrungspunkte gepriift.

Die Strom-, TK-, Gas- und Trinkwassernetzanschlisse der zum Abbruch vorgesehenen
Gebaude missen rechtzeitig vor Abbruchbeginn von der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze
GmbH zu Lasten des Bauherrn getrennt werden.

In dem bestehenden Gebaude befindet sich eine private Trafostation.
Fur das neu geplante Bauvorhaben muss ebenfalls eine private Trafostation vorgesehen
werden, bzw. die bisherige Trafostation zur Versorgung des Bestandes weiter genutzt

werden.

Wir wiirden nach Méglichkeit eine freistehende Trafostation bevorzugen. Falls dies nicht
maoglich ist, benétigen wir einen geeigneten Standort innerhalb eines Gebaudes. Die GroRe
des Standortes ist abhéngig von der Bebauung und somit von der benétigten elektrischen
Leistung. Hierzu benttigen wir bauseitige Angaben zur elektrischen Leistung.

Folgende Mindestanforderungen an den Standort innerhalb eines Gebsudes kénnen wir jetzt
schon machen:

e Station im EG an einer AuRenwand

e Min zwei Zugange zu den Raumen

e Hoéhe min. 3,30 m (Raumhohe 2,50 m + 0,80 m Kabelkeller)

* Uneingeschréankten Zugang (24/7) zur Station -> eigenen SchlieRzylinder

Weitere Angaben kénnen erst nach Ubermittlung der benétigten elektrischen Leistung
gemacht werden.

Seite 1 von 2
Ein Unternehmen der Geschéftsfithrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm
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B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH

Auf der nérdlichen Seite des bestehenden Gebaudes verlauft eine Mittelspannungs- und
Steuerkabeltrasse zur bestehenden Trafostation. Der geplante Neubau tiberbaut diese
Trasse. Die Kabel missen im Zuge der BaumaRnahme umgelegt, bzw. neu verlegt werden.
Die Kosten dieser Umlegung tragt der Verursacher.

Am bestehenden Gebé&ude sind Teile der &ffentlichen StraBenbeleuchtung (z.B. Anker der
Seilleuchten) angebracht.

Falls es fur Ihre BaumaRnahme notwendig ist Teile der éffentlichen StraRenbeleuchtung
abzubauen bzw. diese beeintrachtigt werden, bitten wir um frihzeitige Abstimmung zur
Planung u.a. fir den Abbau, die Errichtung eines Provisoriums und das Wiederanbringen am
Gebdaude. Die Kostenlibernahme ist vorab mit der Stadt abzustimmen.

Falls das Gebaude eine Fassade bekommt, sollte auch der Fassadenbauer frithzeitig die
offentliche StraRenbeleuchtung in seiner Planung beriicksichtigen und z.B. entsprechende
Fassadenanker einplanen und diese mit uns abstimmen.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versorgung mit Trinkwasser, Erdgas und Strom durch
die Stadtwerke Ulm/Neu Ulm Netze GmbH méglich.

Wir bitten um Beachtung und frihestmaogliche Information der Stadtwerke Ulm/Neu-Uim
Netze GmbH zu weiteren Schritten.

Freundliche GriRe

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

ppa/%ﬁ 7 A &&f

Hans-P, schl Wolfgang Daubner

Anlage
Bestandsplan Strom, Erdgas, Trinkwasser

Seite 2 von 2
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.owl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg i. Br., 19.06.18

Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3045

. Name:  Valentina Marker
Uranlw;?tbtglal_ld?egcﬁ:adtplanung, Aktenzeichen: 2511 // 18-04614
MUnchner Stral3e 2
89073 Ulm

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Dreifaltigkeitshof", Stadt Ulm
(TK 25: Ulm - Stidwest)

Durchfiihrung des Bebauungsplans der Innenentwicklung gemaB § 13 a BauGB
Ihr Schreiben Az. SUB | - Ka vom 14.05.2018

Anho6rungsfrist 22.06.2018

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange auBert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iilberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kbnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von LoBfuhrender FlieBerde mit einer unbekannten Machtigkeit. im
tieferen Untergrund stehen vermutlich die Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen
Auffallungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum innerstadtischen Planungsvorhaben keine Hinwei-
se, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Valentina Marker
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ia” U U L Gesundheit
Stadt Ulm (i M 8 . Zimmer 2G-07
SUB Telefon 0731 185-1703
Herr Kastler Telefax 0731 185-1738
¥ E-Mail:
gﬂguon?rc(? r&elarrr]Strasse » susanne.dreher@alb-donau-kreis.de
19. Juni 2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Dreifaltigkeitshof*
Sehr geehrter Herr Kastler,

nach Durchsicht der Unterlagen in der 6ffentlichen Auslegung (friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung) bestehen aus Sicht des Fachdienstes Gesundheit gegen den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan keine Einwendungen.

Der Neubau der Kita, des Pflegeheimes (Seniorenwohnungen/Tagespflege) und der
Physiotherapie sind unter Beachtung der hygienerechtlichen Bestimmungen so zu pla-
nen, zu bauen, einzurichten und instand zu halten, dass die Sicherheit und das Wohl
der zu Betreuenden gewéhrleistet werden. Die hygienerechtlichen Bestimmungen und
fachliche Empfehlungen/Standards sind in der jeweils aktuell giiltigen Fassung zu be-
achten und einzuhalten (zum Beispiel die Vorgaben des Infektionsschutzgesetztes,
des Hygieneleitfaden fiir die Kindertagesbetreuung, der Trinkwasserverordnung, die
technischen Regeln fur Biologische Arbeitsstoffe, der Rahmen-Hygieneplan fiir Alten-
und Altenpflegeheime, die Empfehlungen des Robert-Koch-Instituts und Landesge-
sundheitsamts).

Hinweis:

o Der Trager bzw. Betreiber von Einrichtungen mit infektionshygienischer Rele-
vanz muss das Gesundheitsamt rechtzeitig mit geeigneten Planunterlagen iber
das Bauvorhaben informieren.

¢ Fur jede Einrichtung ist ein Hygienepian zu erstellen und anzuwenden.

it freundlick

gxﬁé//;nne% Lre
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Scheschkewitz, Dr. Jonathan (RPS) [Jonathan.Scheschkewitz@rps.bwl.de]
Gesendet: Mittwoch, 25. Juli 2018 17:11

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Cc: Krumbach, Antje (Stadt Ulm); Grunert, Iris (RPS)

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungspaln "Dreifaltigkeitshof" - SN Archaologische

Denkmalpflege

Sehr geehrter Herr Kastler,

anbei die Stellungnahme der archdologischen Denkmalpflege, zu der ich leider erst jetzt gekommen bin. Frau
Krummbach hatte mich aber informiert, dass diese noch berlcksichtigt werden kann.

1.) Darstellung des Schutzgutes

Das Plangebiet liegt im Bereich des ausgedehnten Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG: Bestandsschutzflache der
Innenstadt von Ulm. Abgegangenes Heiliggeistspital mit abgegangener Spitalkirche ,Zum Heiligen Geist* sowie
abgegangenem Spitalfriedhof, Bereich Neue Stral3e.

Die Anfange des Spitals zum Heiligen Geist, liegen im zweiten Viertel des 13. Jahrhunderts. 1297 wurde das Spital
durch einen Brand zerstért. Der Wiederaufbau war zu Beginn des 14. Jahrhunderts noch im Gang. Im Zuge der
Stadterweiterung des frihen 14. Jahrhunderts wurde die Spitalanlage in den Mauerbering einbezogen. 1419
Ubernahm die Stadt durch die Einsetzung stadtischer Pfleger die Verwaltung des Spitals. Das Spital bestand aus zwei
Ho6fen, um die sich die Baulichkeiten gruppierten: der kleinere westliche Hof mit der ,Dirftigen Stube” - dem Wohn-
und Schlafraum der gesunden und kranken Pfriindner - und der &stliche Hof mit dem Spitalmeisterhaus, das Uber
eine Kapelle verfligte. Zwischen beiden Héfen lag die Spitalkirche. Die Kirche ist auf der Grundlage einer Stiftung der
Familie Roth i.J. 1372 neu gebaut oder erweitert und mit dem Pfriindnerhaus verbunden worden. Neben dem 1473
neu erbauten Pfriindnerhaus erhob sich der hohe Spitalturm; vielleicht handelte es sich bei diesem Turm um den
alten Torturm vor der ehemaligen Donaubriicke (vor 1374). Bei BaumaBnahmen (vermutlich bei Errichtung der
Durftigen Stube) sollen Felix Fabri zufolge groBe Mengen menschlicher Knochen ausgegraben worden sein. Neben
der Diftigen Stube stand die Andreaskapelle, auch ,Képpele” genannt. Sie ist 1492 durch Felix Fabri bezeugt. 1532
wurde sie abgebrochen. Nach dem Bau der benachbarten Dreifaltigkeitskirche am Platz der friheren
Dominikanerkirche (1621) diente die Spitalkirche als Schlafsaal. Wegen Baufalligkeit wurde sie 1819 abgebrochen.
Der gesamte, 1944 beschadigte Spitalkomplex wurde nach 1950 abgerissen; mitten durch das Areal hat man die
Neue StraBe trassiert. Im nérdlichen ehemaligen Spitalbereich befindet sich heute die Spitalhofschule; im stidlichen
Teil entstanden ebenfalls Neubauten (Altersheim). Nach einer Sondage im Juni 2018 hat sich gezeigt, dass im
sudlichen Innenhof des Altersheim massive Aufflllungsschichten befinden, die vermutlich im Zuge des Neubaus
eingebracht worden. Die topographische Situation westlich des Neubaus belegt, dass die Unterkellerung sich auf dem
urspriinglichen Bodenniveau zu befinden scheint. Somit ist auch unterhalb der modernen Unterkellerung von
erhaltenen Baustrukturen auszugehen. Bei Bodeneingriffen ist daher mit arch&ologischen Funden und Befunden -
Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.
2.) Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches
Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir Folgendes an:

Nach Abriss der Bestandsgebaude ist eine archédologische Rettungsgrabung erforderlich, bei der die Kulturdenkmale
im Vorfeld der BaumaBnahme dokumentiert und geborgen werden missen. Die Rettungsgrabung kann ggf. mehrere
Monate in Anspruch nehmen und muss durch den Vorhabentréger finanziert werden.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der
Durchflihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG
Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.



Far weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Dr.
Jonathan Scheschkewitz (Jonathan.Scheschkewitz@rps.bwl.de; Tel. 0711-904 45 142).

Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen einzuftigen.

Mit freundlichen GriBBen
Jonathan Scheschkewitz

Dr. Jonathan Scheschkewitz

Landesamt fir Denkmalpflege im

Regierungsprasidium Stuttgart

Ref. 84.2 Regionale Denkmalpflege, Schwerpunkte, Inventarisation
Stellvertretender Referatsleiter

Fachbereichsleitung Mittelalter- und Neuzeitarchdologie

Berliner StraBe 12

73728 Esslingen am Neckar

Telefon ++49 (0)711-904 45 142
Telefax ++49 (0)711-904 45 147

E-Mail: Jonathan.Scheschkewitz@rps.bwl.de

www.denkmalpflege-bw.de
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Entsorgungs-Betriebe Ulm, 22.06.2018
der Stadt Uim Nst.: 6693
FM/HT/Sn

SUB | — Herr Kastler

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanentwurfs »Dreifaltigkeitshof*

Stellungnahme der Entsorgungsbetriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewasser (Abt I):

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu 6ffentlichen Kanalen muss geman
dem Regelwerk DWA-M 162 (Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen
(AuRenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis -
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz
vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis zum 6ffentlichen Kanal in der StraRe als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den &ffentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Kanals kénnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Uim angefordert werden.

Der bestehende &ffentliche Mischwasserkanal DN 800 in der Neuen Straf’e wurde im Zuge
der Erweiterung des Seniorenwohnheims (Neue Str. 116) im Jahr 1993 erstellt. Eine erneute
Kanalumverlegung ist deshalb zu vermeiden. Das UG ist so zu errichten, dass ein
Mindestabstand zwischen AuRenkante Abwasserkanal und Baugrubenverbau (AuRenkante)
von 1,50 m eingehalten wird. Flr das EG ist ein Abstand von min. 1,00 m von AulRenkante
Kanal bis zur Gebaudekante notwendig.

Der bestehende offentliche Mischwasserkanal DN 500 bzw. DN 600 unter dem Gebéaude ist
auf dem Flst 254 bereits mit einem Leitungsrecht gesichert. Dies ist weiterhin
aufrechtzuerhalten. Einer Uberbauung wird - wie bisher - unter der Gewahrleistung der
Zuganglichkeit Uber Schacht 05005 088 und 00039 031 zugestimmt.

Die EBU ist mit den Fachplanern bereits in Kontakt. Die geforderten Unterlagen bzw. Plane
liegen derzeit noch nicht vor.

In der Textlichen Festsetzung zum Bebauungsplan soll der Punkt 3.7 komplett entfallen.

Abfall und Stadtreinigung (Abt I1):

Der Containerstandort im Benderhof muss bestehen bleiben.

Kaufmannische Dienste (Abt I11):

Keine Stellungnahme



Fuhrpark und Betriebe (Abt 1V):

Keine Stellungnahme

i.A.
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29.06.2018
Nst. 6048

SUB V-174/18

Eing

QUG I
Vorhabenbezogener Bebauungsplan *Dreifaltigkeitshof
Ihr Schreiben vom 14.05.2018

SUB V nimmt zu dem Baugesuch wie folgt Stellung:

Naturschutz

Seitens der unteren Naturschutzbehorde werden keine Einwande gegen das geplante
Bauplanverfahren erhoben.

Artenschutz:

Auf die Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz (§39 ff. BNatSchG) wird
hingewiesen. Es muss vor allem darauf geachtet werden, dass in den Geholzen keine besetzten
Vogelnester vorhanden sind. Gehdlzentfernungen sind deshalb nur auBerhalb der
Vegetationsperiode vorzunehmen (01.10. bis 28.02.).

Der Grunflachengestaltungsplan ist vorab mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Aus den anderen Bereichen SUB V werden keine Einwande erhoben.



