Anlage 3 zu GD 062/19

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Eichengrund 47",
Stadtteil Bofingen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO - BW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)

zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

111, Flache fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1. 0,7 max. zuldssige Grundflachenzahl

1.2.2. - relative Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze in Metern

2.B.OK=17.50m <45 Abs. 2 BauNVO)

1.2.3.

Die Gebaudeoberkante (OK) wird als relatives Mall zum Bezugspunkt definiert. Bezugspunkt ist die Hohe des
unmittelbar talseitig gelegenen Gelandes, gemessen in der Gebaudemittelachse.

1.2.4. Die festgesetzte Gebaudeoberkante (OK) darf fir Dachaufbauten bis zu einer Héhe von max. 1,50 m auf
einer Flache von max. 5 % uUberschritten werden. Die Dachaufbauten missen mind. 1,50 m Abstand zur
GebaudeauRenkante einhalten.

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. a abweichende Bauweise

1.3.2. Es sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

e Baugrenze

1.4.2. Die der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
zulassig. Geratehutten sowie Spielgerate sind auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.5. FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.1. Begrenzung der Bodenversiegelung

Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflasterstein,
Pflaster in Split verlegt etc.) zu versehen. Den Boden versiegelnde Belage sind nicht zulassig.
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ANPFLANZEN VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je 250 m? nicht Uberbauter Grundstuicksflache ist mindestens 1 Baum zu pflanzen.

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind als Vegetationsflachen zu begriinen und gértnerisch mit
Baumen und Strauchern anzulegen.

Flachdachbereiche sind extensiv zu begrlinen (Substratstarke mind. 10 cm).

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

B B B 59Abs 7BauGB)

HK AL Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebaudehdhen
NUTZUNGSSCHABLONE

Flache fur Art der
Gemeinbedarf = baul. Nutzung
0.7 a Grundfiachen | weise Fillschema der
’ (GR2) Nutzungsschablone
OK = Hohe der"baulichen Anlagen

siehe Planeinschrieb (Hchstgrenze)

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

DACHGESTALTUNG

FD Flachdacher

FREIFLACHENGESTALTUNG
Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind gartnerisch anzulegen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit einzureichen.

Einfriedigungen

Grundstiickseinfriedigungen sind in Form von Laubgehdlzhecken zulassig. Zusatzlich sind hinterpflanzten
Metall- und Maschendrahtzaunen bis max. 1,20 m HOhe zulassig.
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HINWEISE

bestehende Bebauung

e Flursticksgrenzen mit Flurstiicksnummern

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Sollten bei der Durchflihrung der MaRnahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
gemall § 20 DSchG Denkmalbehodrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Darlber hinaus
wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Es ist auf einen fachgerechten Abtrag und eine Wiederverwertung des Oberbodens zu achten. Die Lagerung
des Oberbodens soll in Mieten von max. 2 Metern erfolgen. Bei Lagerung von langer als einem Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegriinung vorzusehen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.




