Anlage 8 zu GD-Nr. 141/19

Durchfihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

,BahnhofstraBe 13“

zwischen

der Stadt Ulm, Markplatz 1, 89073 Ulm,
vertreten durch Herrn OberbUrgermeister Gunter Czisch,

- im nachfolgenden - "Stadt" - genannt-

und

Herrn Alfred Rohmer

- im nachfolgenden - "Vorhabentrager" - genannt-



Praambel

Ausloser fUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist das Projekt von Herrn Alfred Rohmer
zur Neubebauung des Grundsticks auf den Grundstlcken 282/4, 61 und 281/3 der Gemarkung
Ulm.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, das Bestandsgebaude BahnhofstraBe 13 aufgrund baulicher
und energetischer Mangel abzubrechen und in veranderter Form wieder aufzubauen.

Der Vorhabentrager hat in enger Abstimmung mit der Stadt einen Gebaudeentwurf entwickelt.
Dieser Entwurf ist durch das bislang bestehende Planungsrecht nicht gedeckt. Zur Sicherung der
mit dem Entwurf verbundenen stadtebaulichen Ziele werden fir das Bauvorhaben die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen, indem ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufge-
stellt wird.

Es ist geplant, die BaumaBnahme nach Inkrafttreten der Satzung und der Durchfihrung der
erforderlichen Genehmigungsverfahren auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie nach den Bestimmungen dieses Vertrages
zu realisieren.

Die Vertragsparteien schlieBen hierzu folgenden Vertrag:
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Teil I — Allgemeines

§1 Vertragsgegenstand, Vertragsgebiet

(1) Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben von Herrn Alfred Rohmer sowie die erforderli-
chen Veranderungen an den umgebenden, 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen entsprechend
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "BahnhofstraBe 13" und dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan, der Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist.

(2) Das Vertragsgebiet entspricht dem raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "BahnhofstraBBe 13", Plan Nr. 110.5/104 (Anlage 1) zuzlglich der anzu-
passenden 6ffentlichen Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches.

§ 2 Vertragsbestandteile

(1) Bestandteile dieses Vertrages sind:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BahnhofstraBe 13", Plan Nr. 110.5/104 in der
Fassung vom 10.04.2019 (Anlage 1)

2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Perspek-
tiven) des Architekturbdros Nething Generalplaner GmbH vom 10.04.2019 (Anlagen
2.1-2.13)

3. Vordruck Burgschaft fur Vertragserfillung und Mangelanspriiche (Anlage 3)

4. Ubersichtsplan mit Eintragung der durch das Vorhaben Uberbauten 6ffentlichen Fl&-
chen (Anlage 4)

5. Grunderwerbsplan (Anlage 5)
(2) Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlagen vollstandig vorliegen.

Teil Il = Vorhaben

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

(1) Das Plangebiet befindet sich in zentraler Einkaufslage entlang der Achse BahnhofstraB3e-
HirschstraBe und ist Bestandteil der dichten, innerstadtischen Bebauung im zentralen Ge-
schaftsbereich von Ulm. Nordlich, stdlich und westlich schlieBen die Verkehrsflachen der
BahnhofstraBe an das Plangebiet an.

(2) Derzeit ist das Plangebiet mit einem Gebaude mit 4 Vollgeschossen und einem Staffelge-
schoss bebaut; dieses schlie3t die zusammenhangende Bebauung sudlich der BahnhofstraBBe
nach Westen ab. Das Erdgeschoss und 1. Obergeschoss ragen als zweigeschossiger Vorbau
vor die Sudfassade.

(3) Der neue Baukodrper weist insgesamt 6 Vollgeschosse zzgl. eines Kellergeschosses und eines
Staffelgeschosses flr den Dachausstieg bzw. fur Technikeinrichtungen auf. Der Baukorper
greift die Attikaoberkante des anschlieBenden Hauses BahnhofstraBe 11 auf. Diese durch-
gehende Hohe unterstltzt die Ensemblewirkung der Bebauung entlang der Bahnhofstral3e.
Der geplante Baukorper erstreckt sich Uber die bisherige Grundsticksgrenze hinaus nach
Westen/ Nordwesten weiter in den offentlichen Raum.

(4) Nach derzeitiger Planung wird das Erdgeschoss wie bisher als Apotheke genutzt. DarUber
liegen Lager- und Biroraume fir die Apotheke. Im 2. bis 4 Obergeschoss sind Arztpraxen
vorgesehen. Das oberste Geschoss ist einer Wohnnutzung vorbehalten. Im Untergeschoss
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werden Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader und Mullbehalter mit Lager und Technikraumen
bereitgestellt.

(5) Die geplanten und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan konkretisierten Nutzungen werden
in dieser Form realisiert. Um flr das Objekt auch in Zukunft eine ausreichende Flexibilitat far
etwaige Bedarfe zur Nutzungsanderung zu gewahrleisten, setzt der Bebauungsplan einen
Katalog ortsvertraglicher Nutzungen fest, der Gber die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
fixierten Nutzungen hinausgeht. Im Rahmen dieses Katalogs sind kiinftige Nachnutzungen
prinzipiell moglich, soweit die Stadt nach Einzelfallprifung deren Vertraglichkeit bestatigt
und Einvernehmen zwischen den Vertragspartnern erreicht werden kann. Auf diese Weise
halt der Bebauungsplan langfristig Spielrdaume flr etwaige Bedarfe zur Nutzungsanderung
offen.

(6) Auf die detaillierte Beschreibung des Vorhabens in der Begriindung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wird verwiesen.

(7) Das Vorhaben wird in allen wesentlichen Teilen (Baukorper, Fassadengestaltung, Dachaus-
bildung und 6ffentliche ErschlieBungsanlagen), wie mit der Stadt abgestimmt, umgesetzt.

§ 4 Durchfihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Realisierung des in § 3 beschriebenen Vorhabens im
Vertragsgebiet nach den MaBBgaben dieses Vertrages, dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(2) Er wird innerhalb einer Frist von 6 Monaten nach Bekanntmachung der Satzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans einen Bauantrag einreichen und in einem Zeitraum von 3
Jahren nach Bestandskraft der Baugenehmigung und Erteilung der vollstandigen Baufreiga-
be das Vorhaben fertigstellen, spatestens bis zum 31.12.2023.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass er keinen Rechtsanspruch auf Verlangerung der
Durchfihrungsfrist besitzt, und dass die Stadt nach § 12 Abs. 6 BauGB den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan aufheben soll, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb des genannten
Zeitraums durchgefihrt wird.

Die vorstehend beschriebenen Durchfuhrungsverpflichtungen kénnen auf Antrag des Vor-
habentragers verlangert werden, wenn z.B. archaologische, denkmalschutzrechtliche oder
umweltrelevante Befunde (einschlieBlich Kampfmittel) auftreten. Eine evtl. Verlangerung der
Durchfihrungsfrist steht im Ermessen der Stadt.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Stadt unverziglich mitzuteilen, wenn sie die Tra-
gerschaft des VVorhabens einem Dritten Ubertragt. Fir diesen Fall gilt § 12 Abs. 5 BauGB.

lhm ist bekannt, dass die Stadt die Satzung aufheben kann oder vom Vertrag zurtcktreten
kann, wenn in diesem Fall Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfihrung des
Vorhabens innerhalb der genannten Frist gefahrdet ist.

(4) Aus der Aufhebung der Satzung oder dem Rucktritt vom Vertrag kdnnen keine Anspruche
gegen die Stadt geltend gemacht werden.

(5) Gibt der Vorhabentrager das Vorhaben auf, sind alle neuen Baulichkeiten auf Kosten des
Vorhabentragers innerhalb von zwei Jahren abzurei3en.

4 von 14



(M)

Teil lll ErschlieBung
§ 5 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Eingriffe in offentliche ErschlieBungsanlagen im Zuge der Bauarbeiten sind nach deren Ab-
schluss vom Vorhabentrager auszugleichen und die ErschlieBungsanlagen in der vormals be-
stehenden Qualitat und Ausfihrung wiederherzustellen. Die Wiederherstellung der 6ffentli-
chen ErschlieBungsanlagen erfolgt in enger Abstimmung mit der Stadt, vertreten durch die
Abteilungen Verkehrsplanung und Verkehrsinfrastruktur.

Erflllt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft und hat er dies zu
vertreten, so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung
der Arbeiten zu setzen. Erfillt der Vorhabentrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertragli-
chen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorha-
bentragers ausflhren zu lassen.

Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit der Stadt, den Ver- und Entsorgungstragern
sowie sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Ver-/ Entsorgungseinrichtungen fir
das Vertragsgebiet gegebenenfalls so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt werden,
dass die zlgige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch
fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird.

Die erforderlichen Eingriffe in die bestehenden offentlichen Flachen sind vom Vorhabentra-
ger zu erbringen und zu finanzieren. Gleichsam gilt dies fur Schaden, die durch die Bauar-
beiten an den 6ffentlichen Flachen entstehen. Die erforderlichen Genehmigungen (Aufgra-
bung und Inanspruchnahme 6ffentlicher Flachen) sind rechtzeitig zu beantragen.

Zur Baufreimachung des Vertragsgebietes fir das Vorhaben ist die Verlegung von folgen-
den, bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen durch den Vorhabentrager erforderlich:

- Fernwarmeleitung (FUG),

- Niederspannungskabel (SWU)

- Beleuchtungskabel und Leuchtstelle (SWU)

-Trinkwasserleitungen (SWU)

- Telekommunikationsleitungen (Telekom)

- Entwasserungsschachtbauwerk und Anschlussleitungen (EBU)

Dem Vorhabentréger obliegen durch eigene Auftragsvergabe die Durchfiihrung und Uber-
wachung derjenigen Provisorien, die aufgrund einer verkehrsrechtlichen Anordnung bei der
Erstellung der Gebaude erforderlich werden. Der Vorhabentrager hat erforderliche behordli-
che Genehmigungen und Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen.

§ 6 Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

FUr die Bearbeitung der Planungs- und Ingenieurleistungen (Ausfihrungsplanung, Aus-
schreibung und Vergabe, Bauleitung, ortliche Baullberwachung) fir die in § 5 genannten 6f-
fentlichen ErschlieBungsanlagen beauftragt der Vorhabentrager auf eigene Rechnung ein
entsprechend fachlich qualifiziertes Blro, welches die Gewahr fir eine technisch einwand-
freie und wirtschaftliche Abwicklung der BaumaBnahme bietet.

Fur die Verlegung der bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen zur Baufreimachung des
Vertragsgebietes erfolgen die Entwurfs- und Ausfihrungsplanung, die Erstellung des Leis-
tungsverzeichnisses und die Bauleitung in Abstimmung und nach Freigabe mit dem jeweils
zustandigen Leitungstrager. Die Vergabe und Durchfihrung der MaBnahmen ist in das Vor-
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haben zur Errichtung der ErschlieBungsmalBnahmen durch den Vorhabentrager in Abstim-
mung mit den zustandigen Leitungstragern und der Stadt zu integrieren.

Die Plane Uber die Ausfihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der erforderlichen
Profile, Querschnitte und Berechnungen stellt der Vorhabentrager den jeweils Beteiligten
Abteilungen der Stadt fUr die Baulberwachung und Abnahme 1-fach in Papierform und in
einem plotfahigen Dateiformat kostenfrei zur Verfligung.

Der Vorhabentrager beauftragt die notwendigen Vermessungsarbeiten und stellt sicher, dass
die Planungsunterlagen mit den amtlichen Katasterunterlagen Gbereinstimmen.

Die Vergabe der Leistung fir das Aufstellen und die Inbetriebnahme der StraBenbeleuchtung
darf nur von einem fachkundigen, leistungsfahigen und zuverlassigen Unternehmen erfol-
gen. Die Vergabe bedarf der Zustimmung durch die Stadt.

§ 7 Baudurchfiihrung

Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern sowie
sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das Ver-
tragsgebiet so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt werden, dass die ztgige Fertig-
stellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen
ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fir die Herstellung der Haus- bzw. Grundstlcksan-
schlisse der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung. Die Einzelheiten der Anschlisse
werden zwischen dem Vorhabentrager und allen Leitungstragern vor Baudurchfihrung
rechtzeitig abgestimmt.

Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so herzustellen, dass sie den an-
erkannten Regeln der Technik sowie den aktuell glltigen Standards der Stadt Ulm fir die
Herstellung solcher Anlagen entsprechen. Der Ausbau der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen
erfolgt im Rahmen der HochbaumaBnahmen. Die abschlieBende Fertigstellung einschlieBlich
des Aufbringens der Deckschicht sowie das Aufstellen der Beleuchtungsanlagen oder an-
derweitige StraBenausstattung oder -mobiliare darf erst nach Beendigung der Hochbau-
maBnahmen bzw. nach Terminvereinbarung der Stadt begonnen werden.

Der Baubeginn der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen bedarf der Zustimmung durch die
Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung, Grinflachen, Vermessung. Der beabsichtigte Bau-
beginn ist 4 Wochen zuvor schriftlich anzuzeigen. Die erforderlichen Aufgrabungsgenehmi-
gungen sind rechtzeitig zu beantragen. Witterungsbedingte Einschrankungen sind bei der
Terminierung zu bertcksichtigen.

Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemaBe Ausfuh-
rung der Arbeiten zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen und die Beseitigung festgestell-
ter Mangel losgelost von den in § 4 genannten Fertigstellungsfristen in angemessener Frist
zu verlangen. Der Vorhabentrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fur den
Bau der Anlagen verwendeten Materialien nach den hierflr geltenden technischen Richtli-
nien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten
Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsergebnisse der Stadt
vorzulegen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem
Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

Kennzeichen und Hinweisschilder fir 6ffentliche ErschlieBungsanlagen sowie Markierungen
im Plangebiet lasst der Vorhabentrager in Abstimmung mit der Stadt aufstellen, anbringen
bzw. versetzen.

Der Vorhabentrager muss sein Baulogistikkonzept friihzeitig eng mit der Koordinierungsstel-
le KOST und der Verkehrsbehorde der Stadt Ulm abstimmen, da die zeitliche und bauliche
Abwicklung des Vorhabens aufgrund angrenzender Baustellen-sowie der Lage in der Haupt-
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fuBgangerzone einer erhdhten Koordination bedarf. Mit dem Baulogistikkonzept sind die
vollstandige geplante Baustelleneinrichtung, die Andienung der Baustelle und die Auswir-
kungen auf den FuBganger- und Anlieferverkehr darzustellen und zu erlautern und mit ei-
nem belastbaren Terminkonzept zu erganzen. Die Stadt wird dem Vorhabentrager auf
Grundlage der abgestimmten Baulogistikplanung Zeiten zur Nutzung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen flr Zwecke der Andienung der Baustelle einrdaumen.

§ 8 Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt der Vorhabentrager im Vertrags-
gebiet die Verkehrssicherungspflicht. Der Vorhabentrager haftet bis zur Ubernahme der An-
lagen durch die Stadt fur jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm oblie-
genden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fur solche Schaden, die infolge
der ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht
werden. Dies gilt auch dann, wenn der Vorhabentrager die Haftung auf einen Dritten Uber-
tragen hat. Der Vorhabentrager stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzansprtichen
frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Baume und 6ffentliche Grinflachen im Rahmen der
Bauaktivitaten nach den Hinweisen der Stadt UIm gemaB DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und der RAS-LG 4 (Richtli-
nie fUr die Anlage von StraBen, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen und Strauchern) zu schit-
zen. Vor Beginn der BaumaBnahme ist der Zustand der Flachen vom Vorhabentrager zu do-
kumentieren und der Abteilung Griinflachen zur Uberpriifung vorzulegen. Das Errichten von
Baustelleneinrichtungen bzw. das Lagern von Baumaterialien in 6ffentlichen (Verkehrs-)
Grinflachen ist nicht gestattet.

Der Vorhabentrager hat der Stadt vor Erteilung der Baufreigabe das Bestehen einer ausrei-
chenden Haftpflichtversicherung tber € 3.000.000,-- Personen- und Sachschaden sowie

€ 500.000,-- Vermogensschaden nachzuweisen.

Bis zur Abnahme durch die Stadt tragt der Vorhabentrager die Gefahr des zufalligen Unter-
gangs oder der zufalligen Verschlechterung der in der Herstellung befindlichen Erschlie-
Bungsanlagen.

§ 9 Abnahme

Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen werden diese von der Stadt und dem Vorha-
bentrager gemeinsam abgenommen. Der Vorhabentrager zeigt der Stadt die vertragsgema-
Be Fertigstellung schriftlich an und macht einen Terminvorschlag fur die Abnahme. Stadt
und Vorhabentrager einigen sich anschlieBend auf einen Abnahmetermin, der innerhalb von
2 Wochen nach Eingang der Fertigstellungsanzeige liegt.

Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthélt den Umfang der abgenom-
menen Leistungen, die Beanstandungen, die Fristen in denen Sie zu beheben sind sowie den
Termin fUr den Ablauf der Verjahrungsfrist fir Mangel. Die Niederschrift ist von den Ver-
tragsparteien zu unterzeichnen und bindend, nicht anerkannte Beanstandungen sind zu
kennzeichnen.

Die 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen sind jeweils nach Fertigstellung samtlicher An-
lagenteile im ErschlieBungsgebiet abzunehmen. Die Abnahme ist durch den Vorhabentrager
rechtzeitig mit den Entsorgungs-Betrieben der Stadt UIm (EBU) abzustimmen. Die Protokolle
der Dichtheitspriifung sind den EBU zu (bergeben. Die optische Uberpriifung der Kanale er-
folgt mit der stadtischen TV-Anlage. Die daflr entstehenden Kosten werden von der Vorha-
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bentragerin getragen. Nach Durchfihrung von Anderungen wie z.B. An- und Umbauten
oder Umverlegung der Kanaltrasse etc. sind diese nach Beendigung der Arbeiten vermes-
sungstechnisch aufzunehmen. Hierflr hat der Vorhabentrager das derzeitige Vermessungs-
buro der EBU zu den der EBU angebotenen Konditionen zu beauftragen. Die Vermessungs-
daten sind im vorgegebenen Format der EBU unentgeltlich zu Gbergeben.

(4) Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 2 Monaten vom
Tag der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch den Vorhabentrager zu beseitigen. Im
Falle des schuldhaften Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des Vorha-
bentragers beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der Mangel ist die Abnahme der ehemals
mangelhaften Leistungen zu wiederholen.

§ 10 Gewahrleistung und Mangelanspriche

(1) Der Vorhabentrager hat der Stadt seine Leistungen zum Zeitpunkt der Abnahme frei von
Sachmangeln zu Ubergeben. Die Leistungen sind frei von Sachmangeln, wenn sie die ver-
traglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik und Bau-
kunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert und die Tauglichkeit zu
dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

(2) Die Frist fur die Verjahrung der Mangelanspriche richtet sich nach den Regeln der VOB und
betragt derzeit 4 Jahre. Sie beginnt mit der mangelfreien Abnahme der ErschlieBungsanla-
gen durch die Stadt, fur mangelhafte Leistungen mit der Abnahme nach der Mangelbeseiti-
gung.

(3) Der Vorhabentrager ist verpflichtet, alle wahrend der Verjahrungsfrist auftretenden Mangel
auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ablauf der Frist schriftlich verlangt.
Der Anspruch auf Beseitigung der gertigten Mangel verjahrt nach 2 Jahren, gerechnet ab
dem Zugang des schriftlichen Verlangens. Nach Abnahme der Mangelbeseitigung beginnt
fur diese Leistung eine neue Verjahrungsfrist nach VOB.

(4) Kommt der Vorhabentrager der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer von der Stadt
gesetzten, angemessenen Frist nicht nach, so kann die Stadt die Mangel auf Kosten des
Vorhabentragers beseitigen lassen.

(5) Mit Ablauf der Verjahrungsfrist fir Mangelanspriiche oder bei einem Ausfall des Vorhaben-
tragers gehen etwaige Mangelbeseitigungs- und sonstige Anspriiche des Vorhabentragers
aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertragen sowie Anspriche aus unerlaubter Handlung
auf die Stadt Uber. Die Stadt nimmt diese Abtretung schon heute an. Der Vorhabentrager
wird die Stadt bei der Durchsetzung eventueller Anspriche auf Verlangen unterstiitzen und
ihr entsprechende AuskUnfte erteilen sowie Vertragsunterlagen vorlegen.

§ 11 Ausflihrungs- und Bestandsunterlagen

Der Vorhabentrager hat der Stadt spatestens mit der Abnahme der ErschlieBungsanlagen fol-
gendes kostenfrei zu Ubergeben:

- Plane Uber die Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der erforderlichen Pro-
file, Querschnitte und Berechnungen 1-fach in Papierform und in einem plotfahigen Datei-
format

- Bescheinigung Uber die Einhaltung der Grenzen mit Bestatigung der Schlussvermessung
und Abmarkung.
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- Bestandsplane fir die 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen in digitaler Form.
- Bestandsplane fir die 6ffentlichen Beleuchtungseinrichtungen

Teil IV Besondere Regelungen
§ 12 Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Detaillierung der Fassaden, die Dachgestaltung
einschlieBlich der Anordnung von Photovoltaikanlagen, die Materialitat sowie Farbgestaltung
mit der Stadt rechtzeitig und einvernehmlich durch Bemusterung abzustimmen.

(2) Der Vorhabentrager beauftragt das fir den Entwurf verantwortliche Architekturbtro mit der
weiteren Planung (min. bis Leistungsphase 4 gem. HOAI) und Ubertragt ihm die kinstleri-
sche Oberleitung fur die nicht beauftragten Leistungsphasen sowie die Planung gestaltungs-
relevanter Leitdetails, um die Kontinuitat des Entwurfs in der Bauantrags- und Bauausfuh-
rungsphase sicherzustellen.

§ 13 Grundstlckserwerb

Der Erwerb der flr die Bebauung notwendigen Flachen durch den Vorhabentrager wird in ei-
nem eigenen notariellen Grundstlckskaufvertrag geregelt.

§ 14 Uberbauung und Unterbauung 6ffentlicher Flachen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Uber- und Unterbauung der 6ffentlichen Flachen (Teil-
bereiche der angrenzenden Bahnhofstral3e, FIst. Nr. 61) im Bereich des Grundstticks Nr. 282/4
gemal Anlage 5 mit der Abteilung Liegenschaften der Stadt Ulm vertraglich zu regeln und im
Grundbuch sowie im Kataster der Stadt Ulm eintragen zu lassen. Hierfir wird dem Vorhaben-
trager eine Frist von 6 Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans gewahrt. Der Nachweis
ist der Stadt Ulm, Abteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht, unaufgefordert zu erbringen.

§ 15 LarmschutzmaBnahmen

Obwohl das Planungsgebiet von FuBgangerbereichen umgeben ist, wirken die Verkehrsgerau-
sche des Bahnhofplatzes bzw. der Friedrich-Ebert-StraBe auf das Objekt ein. Zur Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist im Rahmen des Bauantrags ein Nachweis tber die
Einhaltung der geltenden Larmrichtwerte in Hinblick auf die geplanten Nutzungen zu erbringen.
Eventuell erforderlicher baulicher Schallschutz zur Einhaltung der Larmrichtwerte ist auf Kosten
des Vorhabentragers durchzufihren.

§ 16 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich der Priffall-Flache Stadt Ulm. Bei Bodeneingriffen ist daher mit
archaologischen Funden und Befunden -Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG- zu rechnen.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern,
Graben, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fur Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle
sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach
Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation
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und Fundbergung ist einzuraumen (§ 20 DSchG). Mehraufwendungen des Vorhabentragers
wegen des Denkmalschutzes gehen zu seinen eigenen Lasten.

§ 17 Beweissicherung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, ein Baugrundgutachten zu veranlassen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zu einem Beweissicherungsverfahren an den von den
BaumaBnahmen unmittelbar betroffenen Gebauden der Anlieger. Der Vorhabentrager in-
formiert die betroffenen Anlieger rechtzeitig Uber die anstehenden BaumaBnahmen.

(3) Arbeiten an den 6ffentlichen Kanalen oder in der Nahe der Abwasseranlagen dirfen nur
nach Freigabe durch die EBU erfolgen. Zur Beweissicherung ist vor und nach der BaumaB-
nahme eine TV-Befahrung durch die EBU zu veranlassen. Die Kosten fiir die Beweissiche-
rung, SchutzmaBnahmen und ggfls. Anderungen an den Kanélen oder Schachten sind vom
Vorhabentrager zu Ubernehmen.

Teil V Kostentragung
§ 18 Kostenlibernahme

(1) Der Vorhabentrager tragt die Kosten zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans einschlieBlich der Kosten fir erforderliche Gutachten und Planungen, des Vollzuges
dieses Vertrages und die Vermessungs- und VermarkungsgebuUhren.

(2) Der Vorhabentrager tragt alle Kosten fir Sicherungsarbeiten sowie fir Verlegungen von
Leitungen, Schachten und Kanalen, die infolge des Vorhabens und der damit verbundenen
UmbaumaBnahmen der 6ffentlichen Flachen notwendig werden.

(3) Hauptleitungen der Fernwarme Ulm GmbH sind nicht als Winterbau von November bis Marz
/ April vorzunehmen. Etwaige Kosten flr Provisorien bzw. Ersatzversorgungen von Leitungen
der Fernwarme Ulm GmbH sind vom Vorhabentrager zu tragen.

(4) Der Vorhabentrager tragt alle notwendigen Kosten fir die Planung und den Bau bzw. Um-
bau der 6ffentlichen Verkehrsflachen, wie in § 5 festgelegt, sowie die Kosten fir notwendi-
ge Anpassungen an die angrenzenden 6ffentlichen Flachen innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(5) Werden offentliche Flachen durch das Bauvorhaben beschadigt, sind diese auf eigene Kos-
ten wieder herzustellen.

(6) Werden offentliche Grinflachen im Zuge der BaumaBnahme beschadigt, so sind diese durch
eine Fachfirma in Abstimmung mit der Stadt Ulm, Abteilung Grinflachen wieder entspre-
chend dem vorherigen Zustand herzustellen und nach VOB 18915 bis 18920 durchzufthren.
Die Kosten tragt der Vorhabentrager.

(7) Der Vorhabentrager tragt die Kosten flr Provisorien, die aufgrund einer verkehrsrechtlichen
Anordnung bei der Erstellung der Gebaude erforderlich werden konnen.

(8) Der Vorhabentrager tragt ferner die Kosten fur neue Verkehrsbeschilderungen und Markie-
rungen innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

10 von 14



Teil VI Schlussbestimmungen
§ 19 Bindung an den Vorhabenplan

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die planungsrechtlichen Festsetzungen, die ortlichen Bau-
vorschriften und die Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "BahnhofstraBBe 13",
Plan Nr. 110.5/104 (Anlage 1) vom 10.04.2019 unabhangig von ihrer Wirksamkeit, sowie die
Inhalte der noch zu erteilenden Baugenehmigung bei der Umsetzung des Vorhabens zu beach-
ten.

§ 20 Finanzierungsbestatigung

Der Vorhabentrager hat der Stadt eine Finanzierungsbestatigung eines von der Europaischen
Gemeinschaft zugelassenen Kreditinstituts oder eines Kreditversicherers vorgelegt. Aus ihr geht
hervor, dass die Bank die voraussichtliche Wirtschaftlichkeit der MaBBnahme gepruft hat, die Be-
reitstellung erforderlicher Fremdmittel Gbernimmt und dass aufgrund der von der Bank gepruf-
ten Bonitat des Vorhabentragers zu erwarten ist, dass dieser die erforderlichen Eigenmittel auf-
bringt.

§ 21 Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung der vertragsgemaBen Erfillung der von ihm Gbernommenen Verpflichtung zur
Herstellung der ErschlieBungsanlagen leistet der Vorhabentrager eine Sicherheitsleistung und
zwar durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen und unwiderruflichen Biirg-
schaft eines als Zoll- und Steuerbuiirge zugelassenen Kreditinstituts mit Sitz innerhalb der Eu-
ropaischen Union in Hohe von 100.000 € netto (in Worten: hunderttausend Euro), fur die
Pflichten aus § 7 (Herstellung der ErschlieBungsanlagen).

(2) Die Burgschaft nach Abs. 1 ist auf dem Vordruck der Stadt (Anlage 3) auszustellen und vor
dem Satzungsbeschluss zu erbringen.

(3) Die Burgschaft nach Abs. 1 kann durch die Stadt entsprechend dem Baufortschritt freigege-
ben werden. Bis zur Vorlage der Blrgschaft fir Mangelanspriche erfolgen die Freigaben bis
zu 90 v.H. der Burgschaftssumme nach Absatz 1. Nach Abnahme der MaBnahme und Vor-
lage de Schlussrechnung mit Anlagen ist fir die Dauer der Mangelanspruchefrist eine
Mangelanspruchebtrgschaft in Hohe von 5 % der Baukosten vorzulegen. Nach deren Ein-
gang wird die verbliebene Vertragserfullungsbirgschaft freigegeben.

(4) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentragers ist die Stadt berechtigt, noch offen-
stehende eigene Forderungen oder Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrager fir Leis-
tungen aus diesem Vertrag aus der Burgschaft zu befriedigen.

(5) Die Burgschaftsurkunden mussen den Verzicht des Blrgen auf die Einreden der Anfechtung,
Aufrechnung und Vorausklage gem. §§ 770, 771 BGB enthalten. Der Vorhabentrager kann
die Pflicht zur Vorlage einer Blrgschaft abwenden, indem er der Stadt die Rechte aus einer
auf die jeweilige MaBnahme bezogenen Burgschaft eines Dritten, insbesondere eines Werk-
unternehmers oder Generalunternehmers abtritt und die Offenlegung der Abtretung nach-
weist. Zulassig ist dies aber nur, wenn die Burgschaft ihrerseits den Anforderungen des Ab-
satzes 1 genlgt. Hat der Vorhabentrager bereits eine Blirgschaft Gbergeben, so kann er Zug
um Zug gegen eine Abtretung nach S. 1 deren Herausgabe verlangen. Der Vorhabentrager
kann die Pflicht zur Vorlage einer Burgschaft gemaf Abs. 2 abwenden, indem er der Stadt
die Rechte aus einer inhaltsgleichen Blrgschaft eines Dritten, insbesondere eines Generalun-
ternehmers oder Werkunternehmers abtritt und die Offenlegung der Abtretung nachweist.
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Hat der Vorhabentrager bereits eine Blrgschaft Ubergeben, so kann er diese Zug um Zug
gegen eine Abtretung nach S. 2 herausverlangen.

§ 22 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtung und Bindungen zur Aufstellung
der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fir etwa-
ige Aufwendungen des Vorhabentragers, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Sat-
zung tatigt, ist auch im Falle eines Scheiterns des Planvorhabens ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB koénnen keine Anspriche
gegen die Stadt geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtig-
keit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtli-
chen Streitverfahrens herausstellen sollte.

§ 23 Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche Pflichten und Bindungen aus diesem Vertrag
seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten
(Weitergabepflicht). Der heutige Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die
Erflllung dieses Vertrags neben etwaigen Rechtsnachfolgern weiter, soweit die Stadt sie nicht
ausdrlcklich aus der Haftung entlasst. Die Verpflichtung der Rechtsnachfolger ist der Stadt Ulm
vorzulegen.

§ 24 Wechsel des Vorhabentragers, VerauBerung von Vertragsgrundstlicken

(1) Ein Wechsel des Vorhabentragers ist nur mit Zustimmung der Stadt zulassig. Die Stadt ist
verpflichtet, die Zustimmung zu erteilen, wenn keine Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans durch den Wechsel des Vor-
habentragers gefahrdet ist. Zwischen den Parteien besteht Einigkeit, dass dies insbesondere
bei Zweifeln an der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit eines neuen Vorhabentragers der Fall
ist.

(2) Der Vorhabentrager kann im Vertragsgebiet liegende Grundstticke vor der Erfillung ihrer
Durchfihrungsverpflichtung (§4) nur mit Zustimmung der Stadt verduBern. Die Stadt wird
die Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern, namentlich bei einer Unterlassung
der Weitergabepflichten (§ 23).

(3) Die Vertragsparteien vereinbaren fur den Fall einer VerauBBerung ohne Zustimmung der Stadt
eine beschrankt personliche Dienstbarkeit fur die Stadt zu Lasten der im Vertragsgebiet lie-
genden Grundstlcke mit dem Inhalt, dass bauliche Veranderungen, die vom Vorhaben- und
ErschlieBungsplan abweichen, untersagt sind. Zur Sicherung des Anspruchs der Stadt auf
Eintragung dieser beschrankt personlichen Dienstbarkeit verpflichtet sich der
Vorhabentrager zur Eintragung einer entsprechenden Vormerkung nach § 883 BGB. Die
Eintragung der Vormerkung ist der Stadt vor Erteilung der Baufreigabe nachzuweisen. Die
Vertragsparteien sind sich dartber einig, dass diese beschrankt personliche Dienstbarkeit
bzw. die Vormer-kung hierflr Rang nach etwaigen Finanzierungsgrundpfandrechten
einschlieBlich Zinsen und
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Nebenleistungen haben (Rangrlcktritt), und sie stimmen diesem Rangrucktritt hiermit aus-
drtcklich zu. Die Stadt bewilligt hiermit diesen Rangrucktritt.

(4) Fur den Fall, dass das Grundbuchamt Hinderungsgrtinde fur die Eintragung der Dienstbarkeit
bzw. Vormerkung mitteilt, verpflichten sich die Vertragspartner dazu, samtliche fur die Be-
seitigung dieser Hinderungsgrinde notwendigen Erklarungen abzugeben.

(5) Die Stadt ist verpflichtet, einer Loschung dieser Vormerkung bzw. Dienstbarkeit gemal den
vorstehenden Abschnitten zuzustimmen, wenn der Vorhabentrager seine Bauverpflichtun-
gen aus dem heutigen Durchftihrungsvertrag insoweit erfullt hat.

§ 25 Beiderseitige Verpflichtungen

(1) Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen
vertragsdienlichen Unterstitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Vertrags-
partner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

(2) Ansprechpartner und koordinierende Stelle bei der Stadt ist die Hauptabteilung Stadtpla-
nung, Umwelt, Baurecht. Alle im Vertrag genannten, zu erbringenden Informationen und
Nachweise sind ihr zuzuleiten.

(3) Die Stadt wird rechtzeitig alle moglichen Beschlisse herbeiflihren und sonstigen Amtshand-
lungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfiihrung erforderlich oder sachdienlich sind. § 28
bleibt unberthrt.

§ 26 Form

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags bedrfen - sofern das Gesetz nicht notarielle
Beurkundung verlangt - zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

§ 27 Unwirksamkeit

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein, so soll
dadurch die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt werden. Die Vertragspartei-
en verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem
Zweck und Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.
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Dieser Vertrag wird wirksam
plan in Kraft tritt.

Ulm,

FUr die Stadt Ulm

§ 28 Wirksamwerden

, wenn die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs-

Ulm,

FUr den Vorhabentrager

Unterschrift

Unterschrift
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Anlage 4 zum Durchfiuhrungsvertrag

Stadt Uim Stadltteil Mitte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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- Eingriff in den &ffentlichen Raum
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Anlage 5 zum Durchfuhrungsvertrag

Legende:

BN Grunderwerb Hr. Rohmer von Stadt Uim

1 Abldse der Gebaudeauskragung Hr. Rohmer von Stadt Ulm

7

Bestehende Gebaudeauskragung Hr. Rohmer

Stadt Ulm Stadtteil Mitte
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Bahnhofsstralte 13"

- Grunderwerb

Bearbeitung:
Nething
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