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Beschlussvorlage der Stadt Neu-Ulm zum Bebauungsplan ,Multifunktionshalle* liegt fiir die
Gemeinderatsmitglieder nachrichtlich als Anlage 3 bei
Antrag:

1. Der Gemeinderat nimmt den Sachstandsbericht der Verwaltung zur Kenntnis.

ro

Der Kostenfortschreibung fur die Multifunktionshalle Ulm/Neu-Ulm in H6he von 0,5 Mio € wird zugestimmt.

3. Der Vertreter der Stadt Ulm wird ermachtigt, in der Gesellschafterversammlung den Beschlussantragen der
Geschaftsfiihrung (Geschéftsordnung, Wirtschaftsplan 2008, Bestellung Buchfiinrung und Wirtschaftspriifer
fur das Jahr 2008) zuzustimmen.
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Sachdarstellung:

1)

2)

Bisherige Beschlussfassung und Finanzierung

In der gemeinsamen Sitzung am 14.03.2008 (vgl. GD 088/08) haben der Gemeinderat Ulm und der Stadtrat
Neu-Ulm die Verwaltung mit der Durchfiihrung des Verhandlungsverfahrens fiir die Planung, den Bau und
Betrieb einer Multifunktionshalle auf dem Standort des bisherigen Volksfestplatzes in Neu-Ulm beautftragt.

Dabei wurde folgende Gesamtfinanzierung zu Grunde gelegt:

a) Begrenzung des jahrlichen Zuschusses auf 1,5 Mio € fiir die Dauer von 20 Jahren an den Betreiber
(Gesamtvolumen 30 Mio €):

e davon 21,1 Mio € als Investition Multifunktionshalle

e davon 8,9 Mio € als Betreiberzuschuss fir die Dauer von 20 Jahren; dies entspricht einem
jahrlichen Betreiberzuschuss von ca. 450 T€.

Einmalzahlungen im Vorgriff werden abgezinst.

b) Finanzierung weiterer notwendiger Investitionen durch die beiden Sté&dte in Hihe von insgesamt 7
Mio €:

e Parkierung: 3 Mio €
¢ Vorbereitende Maltnahmen/Transaktionskosten: 2 Mio €
e Grundstiickskosten: 2 Mio €

c) Die Gesamtinvestition betragt damit 28,1 Mio € (21,1 Mio € Halle + 7 Mio € Investitionen Stadte).

Die beiden Stadte haben bei der Verteilung dieser Kosten den Gblichen Schliissel von 2/3 Stadt Ulm und 1/3
Stadt Neu-Ulm vereinbart.

Sachstand Ausschreibungsverfahren

Die Verwaltung hat in einem férmlichen Verfahren die Planung, den Bau und Betrieb einer Multifunktionshalle in
Neu-Ulm europaweit ausgeschrieben. Das Préqualifikationsverfahren ist zwischenzeitlich abgeschlossen. Von
den 9 eingegangenen Bewerbungen werden 7 Bewerber fir das weitere Verfahren zugelassen. Derzeit werden
von der Verwaltung die Ausschreibungsunterlagen fir das Verhandlungsverfahren vorbereitet. Diese sind
weitestgehend abgeschlossen.

Nachdem in den Ausschreibungsunterlagen ein starker Bezug zum Bebauungsplanverfahren der Stadt Neu-Ulm
(z.B. Anforderungen an Parkierung, La&rmschutz und AuRBenanlagen etc.) hergestellt wird und damit verbindlich
fur die Stadte und den Betreiber sind, sollten die endgiiltigen Ausschreibungsunterlagen erst nach dem
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan versandt werden.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist die Thematik der Schutzwirdigkeit benachbarter Wohngebiete und den
von der Multifunktionshalle insgesamt ausgehenden Geréuschemissionen zu bewaltigen. Die erforderlichen
MaBnahmen zum Larmschutz haben Eingang in die Planung gefunden. Die Hauptein- und Ausfahrt wird um ca.
200 m nach Osten verschoben. Fir die Sonderbauflachen werden Emissionskontingente festgesetzt. Sie
gewdhrleisten, dass an den larmempfindlichen Wohnnutzungen in der Umgebung die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden. Damit die zugelassenen Larmkontingente eingehalten
werden kdnnen, sind Schallschutzmalinahmen erforderlich, die im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
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konkretisieren sind. Dabei werden an der Hauptein — und Ausfahrt auf die B 10 sowie nordlich und westlich des
Parkplatzes rund 5,0 m hohe L&rmschutzwénde erforderlich. Auch am geplanten Parkhaus und der
Multifunktionshalle sind Vorkehrungen zum Schallschutz zu treffen.

Der Bebauungsplan geht davon aus, dass im Plangebiet rd. 1.200 Stellplatze auszuweisen sind.

Aktuelle Kostenschétzung

Aufgrund der rechtlichen Vorgaben zum Larmschutz und der Anzahl der Parkplétze sind deutlich héhere
Anforderungen zu erfillen, als bisher angenommen. Hierdurch veréndern sich die durch die beiden Stédte zu
tragenden Kosten von 7 Mio € méglicherweise auf 7,5 €. Folgende Anderungen haben sich ergeben:

3)

b)

Parkierung/Parkdeck

Anzahl der Parkplatze:

Zum Zeitpunkt der Sitzung im Marz 2008 war ein Parkdeck in einfachster Bauweise (ohne
Aufzlige) mit 600 Stellplatzen und einem finanziellen Aufwand von 3 Mio € geplant. Die
angrenzenden &ffentlichen Parkplatze waren nicht Gegenstand des Verfahrens.

Fur das Funktionieren der Multifunktionshalle werden mindestens 1.200 Stellplatze bendétigt.

Es ist deshalb aktuell geplant, 950 Stellplatze im unmittelbaren Umfeld der Multifunktionshalle
bereit zu stellen (250 Stellplatze in einem Parkdeck und weitere 700 Stellplatze in der Freiflache).

Weitere Stellplatze werden auf dem angrenzenden 6ffentlichen Parkplatz und im Wiley-Bereich
zur Verfligung gestellt, so dass insgesamt mindestens 1.700 Parkplatze fir die Spitzenbelastung
verflighar sind.

Parkdeck:

Aufgrund den Anforderungen an den Larmschutz muss das Parkdeck nun mit einem zusétzlichen
Dach (begriint) sowie schallschutzwirksamen MalRhahmen versehen werden. 2 (urspriinglich
nicht geplante) Aufziige stellen eine barrierefreie Erschlieung sicher.

Um die damit verbundenen Mehrkosten (zusatzliches Dach 350 T€, schallschutzwirksame
MaBBnahmen 300 T€, Aufziige 200 T€) mdglichst gering zu halten, schlagt die Verwaltung
eine Reduzierung des Parkdecks auf 250 Stellplétze vor. Die Kosten firr das Parkdeck
belaufen sich dann auf 2.225 T€. Gegenilber der bisherigen Kalkulation werden damit zwar
weniger Stellplatze im Parkdeck ausgewiesen, jedoch der Investitionsbedarf um 775 T€ reduziert.
Die Gesprache mit potentiellen Betreibern haben ergeben, dass ein Parkhaus mit dieser
Stellplatzzahl ausreicht.

Grundstiick

Die urspriinglich geplante Grundstiicksflache von ca. 27.000 gm wird sich durch die verénderte
Planung des Parkdecks geringfligig erhéhen.

Vorbereitende MaRnahmen/Transaktionskosten

Aufgrund den Anforderungen, die durch den Bebauungsplan und Anpassungsmafinahmen
entstanden sind, hat die Firma Drees & Sommer die Kosten fiir die vorbereitenden Mal3nahmen/
Transaktionskosten neu ermittelt. Neben konstenneutralen Verschiebungen zwischen den einzelnen
Bausteinen erhéhen sich die Gesamtinvestitionen der Stédte durch eine zusétzliche Larmschutzwand
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um rd.
0,5 Mio €.

d) Zusammenfassung Kostenschatzung

Stand 03/08 Stand 10/08 Bemerkung
Investition der Stadte:
-Parkierung 3,0Mio € 2,225 Mio € | Statt 600 nur 250 Stellplatze im Parkdeck
-Vorbereitende Manahmen/ 2,0 Mio € 3,265 Mio €
Transaktionskosten
-Grundstiick 2,0 Mio € 2,0Mio €
Zwischensumme Investition der Stadte 7,0 Mio € 7,5Mio €
Investition Multifunktionshalle ‘ 21,1 Mio € 21,1 Mio € |
Summe Gesamtinvestition ‘ 28,1 Mio € 28,6 Mio € |
Jahrlicher Betreiberzuschuss ‘ 045T¢€ 045T€ | Uiber 20 Jahre (insgesamt 9 Mio €)

Die Firma Drees & Sommer wird in der Sitzung am 12.11.2008 hierzu weitere Erlauterungen geben.

Risiken nach Versand der Ausschreibungsunterlagen

Die Stadte Ulm und Neu-Ulm befinden sich in einem férmlichen Ausschreibungsverfahren. Im Rahmen der
Praqualifikation sind den Bietern bisher keine nennenswerten Aufwendungen entstanden, so dass zum jetzigen
Zeitpunkt bei Abbruch des Verfahrens mit keinen Forderungen zu rechnen ist.

Mit Versand der Ausschreibungsunterlagen fir das Verhandlungsverfahren und der Aufforderung zur
Angebotsabgabe entstehen den Bietern nunmehr Aufwendungen fir die Planung des Vorhabens. Hieraus
konnten sich Anspriiche auf Erstattung der Aufwendungen der Bieter bei den Stadten ergeben, die sich
maoglicherweise im sechstelligen Euro-Bereich bewegen.

Sachstand GmbH-Griindung und Beschlussantrage fur die Gesellschafterversammlung

Am 14.03.2008 haben der Gemeinderat Ulm und der Stadtrat Neu-Ulm der Griindung der Multifunktionshalle
Ulm/Neu-Ulm GmbH zugestimmt. Gleichzeitig wurde der Gesellschaftsvertrag sowie die Bestellung der
Geschaftsfiinrung (Erster Blirgermeister Gunter Czisch und Stadtkdmmerei Berthold Stier) beschlossen.

Mit Datum vom 25.09.2008 ist die Eintragung der Multifunktionshalle Ulm/Neu-Ulm GmbH beim Registergericht
Ulm erfolgt.

In der 1. Gesellschafterversammlung der GmbH sollen (vorbehaltlich der Beschlussfassung nach Ziffer 2)
folgende Punkte beschlossen werden:

a) Geschéftsordnung fir die Geschaftsfiihrung

Entsprechend den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages obliegt der Geschaftsfiihrung die
Flhrung der Geschafte u.a. nach Mal3gabe einer Geschaftsordnung, die von der
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Gesellschafterversammlung zu erlassen ist. Der Entwurf der Geschaftsordnung ist als Anlage 1
beigeflgt.

Feststellung des Wirtschaftsplans 2008

Im Wirtschaftsplan 2008 (Anlage 2) sind ausschlieBlich die zu erwartenden Berater-/Gutachterkosten
vom Zeitpunkt der GmbH-Griindung bis 31.12.2008 eingestellt.

Bestellung der Buchfiinrung und des Abschlusspriifers fir das Geschaftsjahr 2008

Es ist geplant, die Steuer- und Wirtschaftspriifungsgesellschaft Schweitzer, Petschi und Partner mit
der laufenden Buchfiihrung zu beauftragen. Mit der Abschlusspriifung sowie der Priffung nach § 53
Haushaltsgrundséatzegesetz soll die Horn Treuhand GmbH beauftragt werden.



