Anlage 5.1 - 5.13 zu GD 146/19

Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde durchgefihrt. Parallel dazu wurden ge-
mai § 4 Abs. 2 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche
durch die Planung berihrt werden, unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
vorgebracht:

Bei der Auslegung des Bebauungsplans wurden folgende Behérden und sonstige Trager ¢ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf und der Satzung der értlichen Bauvorschriften
im Zeitraum vom 27.12.2018 bis einschlieBlich 01.02.2019 gehort:

- Entsorgungsbetriebe Ulm (EBU)

- Feuerwehr (FW)

- Abteilung Liegenschaften und Wirtschaftsforderung (LI)

- Hauptabteilung Verkehrsplanung, Grinflachen, Vermessung (VGV)

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Unitymedia

- Handwerkskammer

- Industrie und Handelskammer Ulm

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis - Kreisgesundheit

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Polizeidirektion Ulm

- Regierungsprasidium Tlbingen - Referat 21 Raumordnung

- Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt fir Denkmalpflege (Grabungen)
- Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Regionalverband Donau-lller

- Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH (SWU)

- Fernwarme Ulm GmbH (FUG)

- SUB /V Umweltrecht u. Gewerbeaufsicht

Folgende Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahmen oder Stellung-
nahmen ohne Anregungen/ Einwande zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht.

- Industrie und Handelskammer Ulm

- Regierungsprasidium Tibingen - Referat 21 Raumordnung

- Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt fir Denkmalpflege (Grabungen)
- Regionalverband Donau-lller

- Abteilung Liegenschaften und Wirtschaftsférderung (LI)

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB gingen 13 Stellungnahmen ein.

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht: | Stellungnahme der Verwaltung

1. Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm, Schrei-
ben vom 01.02.2019 (Anlage 5.1)

Abwasser und Gewasser (Abt I):

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden
Baumen zu offentlichen Kanalen muss gemaR
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdi-
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sche Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen
(AuBenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine
Unterschreitung des Mindestabstandes bis auf
1,50 m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen. In
diesem Fall ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwassersat-
zung der Stadt Ulm zu beachten. Danach sind
u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis
zum o6ffentlichen Kanal in der StraBe als private
Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.
Hausanschlussleitungen an den offentlichen Ka-
nal sind im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens zu beantragen. Bestandsunterlagen des
offentlichen Kanals kdnnen bei den Entsorgungs-
Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Im Rahmen der Bau- und ErschlieBungsmaf-
nahmen werden die versorgungstechnischen
Einrichtungen und Baumpflanzungen gepruft.

Die Anregungen werden im Rahmen der Er-
stellung der Bauantrage an den Vorhabentra-
ger und Planer weitergegeben.

BV: wird zur Kenntnis genommen

2. Feuerwehr, Schreiben vom 03.01.2019 (An-
lage 5.2)

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen ge-
gen den 0.g. vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan keine Bedenken.

Anforderungen zu notwendigen Feuerwehrzu-
fahrten und -aufstellflachen werden im Rahmen
des Baugesuchs gestellt.

BV: wird zur Kenntnis genommen

3. VGV, Schreiben vom 22.01.2019
(Anlage 5.3)

Abteilung Verkehrsplanung:

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird

unter Berlcksichtigung folgender Auflagen zuge-

stimmt:
— Der offentliche Gehweg darf im Bereich der
Zu/Ausfahrten nicht unterbrochen werden.

— Es ist erkennbar, dass die stdliche Zu-/Ausfahrt
tiefer liegt, als der angrenzende Gehweg und
es ist damit sicherzustellen, dass kein Oberfla-
chenwasser 6ffentlicher Flachen auf das Privat-
grundstlck gelangen kann.

TFL2:

Es ist zu beachten, dass die Planungsgrundlage
veraltet ist. Es befindet sich keine Bushaltestelle
vor dem geplanten Gebaude mehr. Der Fahr-
bahnrand hat sich durch den Neubau der Linie 2
geandert. Die neue StraBenbahnlinie 2 soll durch
die geplante BaumaBnahme nicht behindert wer-
den.

Die Anregungen werden im Rahmen der Er-
stellung der Bauantrage an den Vorhabentra-
ger und Planer weitergegeben.

Die aktuelle Planung der StraBenbahnlinie 2
wird dem Bebauungsplan zugrunde gelegt.

BV: wird berlicksichtigt

4. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben
vom 31.01.2019 (Anlage 5.4)

Gegen den Bebauungsplan werden keine Ein-
wande vorgebracht. Ein Leerrohr zur zuklnftigen
ErschlieBung wurde im Zuge der StraBenbahnar-
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beiten bereits vorverlegt. Beiliegender Lageplan
zur Information.

Unabhangig von der geplanten ErschlieBung des
Neubaus durch die Telekom als solches, mUssen
seitens der Bauherren die Hausanschlisse geson-
dert beauftragt werden.

Es wird darum gebeten, Gber Beginn und Ablauf
bei einer eventuellen BaumaBnahme so friih wie
maoglich, mindestens 16 Kalenderwochen vor
Baubeginn, schriftlich zu informieren, um die
MaBnahmen mit der Vorhabentrdgerin und den
anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig
koordinieren zu kénnen.

Es wird darum gebeten, der bauausfihrenden
Firma mitzuteilen, vor Beginn der MaBnahme den
aktuellen Leitungsbestand tber die zentrale
Trassenauskunft Planaus-
kunft.Suedwest@telekom.de zu erheben.

Im Rahmen der Bau- und ErschlieBungsmaf-
nahmen werden die versorgungstechnischen
Einrichtungen und Baumpflanzungen gepruift.

Die Anregungen werden im Rahmen der Er-
stellung der Bauantrage an den Vorhabentra-
ger und Planer weitergegeben.

BV: wird zur Kenntnis genommen

5. Unitymedia, Schreiben vom 16.01.2019 (An-
lage 5.5)

Gegen die 0. a. Planung werden keine Einwande
erhoben. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht
geplant.

Auf Folgendes wird hingewiesen: Im Planbereich
befinden sich Versorgungsanlagen der
Unitymedia BW GmbH. Es wird um Beachtung
der beigefligten Kabelschutzanweisung gebeten.

Sollten Anderungen am Bestandsnetz der
Unitymedia BW GmbH notwendig werden, wird

um schnellstmdgliche Kontaktaufnahme gebeten.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom
ausfihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Im Rahmen der Bau- und ErschlieBungsmaf-
nahmen werden die versorgungstechnischen
Einrichtungen gepruft.

Die Anregungen werden im Rahmen der Er-

stellung der Bauantrage an den Vorhabentra-
ger und Planer weitergegeben.

BV: wird zur Kenntnis genommen

6. Handwerkskammer Ulm, Schreiben vom
30.01.2019 (Anlage 5.6)

Die Handwerkskammer Ulm hat zum aktuellen
Verfahrensstand vom Grundsatz keine Bedenken
und Anregungen vorzutragen.

Es wird um Klarung/Berichtigung folgenden
Sachverhalts gebeten:

In der textlichen Festsetzung unter Ziffer 1.7.1.
wird der passive Schallschutz festgesetzt. Miss-
verstandlich ist, dass in der Tabelle in der vierten
Spalte nur Schlaf- und Kinderzimmer genannt
werden.

Das kann zu Missverstandnissen fihren und ist
auch nicht korrekt. Alle Raume auch Wohnraume
und Buros (die dort auch geplant werden) sind

Die Festsetzung unter Punkt 1.7.1 , Passiver
Schallschutz” setzt mit Verweis auf die DIN
4109 ,,Schallschutz im Hochbau”, Stand No-
vember 1989, Larmpegelbereiche fassadenbe-
zogen fest. Aktive Belliftungen sind bei allen
schutzenswerten Raumen vorzusehen, dies
gilt besonders flr Schlaf- und Kinderzimmer,
da sich Fenster in diesen Raumen nachts nicht
zum Dauerliften eignen.

Zur Klarstellung der Festsetzung wird in der
Tabelle unter Punkt 1.7.1 , Passiver Schall-
schutz” die vierte Spalte mit , Aufenthalts-
raume i.S.d. DIN 4109" bezeichnet.

Das erforderliche Schallddmm-MaB ist im




schitzenswerte Rdume und bedirfen dieses
Schallschutzes.

Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach-
zuweisen. Die sich aus der DIN 4109 und aus
den anerkannten Regeln der Technik erge-
benden Mindestanforderungen

sind zu beachten.

BV: wird bericksichtigt

7. Landratsamt Alb-Donau Kreis — Kreisgesund-
heit, Schreiben vom 18.12.2018 (Anlage 5.7)

Nach Durchsicht der Unterlagen in der 6ffentli-
chen Auslegung bestehen aus Sicht des Fach-
dienstes Gesundheit gegen den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan keine Einwendungen.

Es wird vorausgesetzt, dass bauliche Immissions-
schutzmaBnahmen geplant und ausgefihrt wer-
den.

Hinweis:

Das Gesundheitsamt sollte frihzeitig vom Bau-
herrn an Bauvorhaben mit infektionshygienischer
Relevanz beteiligt werden.

Die Anregungen werden im Rahmen der Er-
stellung der Bauantrage an den Vorhabentra-
ger und Planer weitergegeben.

BV: wird zur Kenntnis genommen

8. Nachbarschaftsverband Ulm, Schreiben vom
11.01.2019 (Anlage 5.8)

Der vorgesehene Bebauungsplan ist gem. § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Seitens des Nachbarschaftsverbands werden kei-
ne Anregungen zu den beabsichtigten Planungen
eingebracht.

BV: wird zur Kenntnis genommen

9. Polizeiprasidium Ulm, Schreiben vom
03.01.2019 (Anlage 5.9)

Aus verkehrlicher Sicht:

Unabhangig von der gesetzlichen Mindestforde-
rung erscheint die Zahl der Stellplatze im Verhalt-
nis zur Bewohnerzahl fir zu eng bemessen. Dies
sollte auch im Hinblick auf spatere Nutzungsan-
derungen hinterfragt werden. Andernfalls sind im
Umfeld erhebliche Probleme mit dem Parkdruck
vorprogrammiert.

Es wird bezweifelt, dass die Andienung fir die
vorgesehene Backerei in der Praxis tatsachlich
Uber die Tiefgarage erfolgen wird, bzw. dass
diese fir i.d.R. hdhere Lieferfahrzeuge Uberhaupt
maoglich sein wird. Vielmehr ist erfahrungsgeman
eher zu erwarten, dass daflr auf der Fahrbahn
und/oder dem Gehweg gehalten wird. Das gilt
auch far die Andienung von Paketdiensten, zu
deren Nutzung die Bewohner-Zielgruppe im In-
ternetzeitalter besonders affin ist.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird
den Vorgaben der LBO entsprechen. DarUber
hinausgehende Forderungen werden seitens
der Stadt Ulm in der Regel nicht erhoben.
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Derartige Andienungen brachten fiir den Begeg-
nungsverkehr (incl. OPNV!) sowie flr Nutzer des
Fahrradschutzstreifens und des Gehwegs erhebli-
che Beeintrachtigungen Nachteile bzw. Gefahren
mit sich. Ebenso waren dadurch erhebliche Sicht-
beeintrachtigungen beim Ausfahren aus der Tief-
garage zu erwarten. Daher sollte fir die Andie-
nung auf dem Grundstlick eine geeignete Flache
vorgehalten werden.

Fr Tiefgaragenzufahrten wird um Beachtung
grundsatzlicher Kriterien geraten:

— Sichtbeziehungen zu bevorrechtigten Nutzern
des Gehwegs und der Fahrbahn dirfen nicht
durch Stitzmauern, Bristungen, Einbauten,
Méblierung, Pfosten oder Bepflanzung beein-
trachtigt werden. Begriinung sollte unter die-
sem Aspekt kritisch Gberprift werden. Bei der
Pflanzenauswahl ware auf geeignete Standorte
und Wuchsformen zu achten, die keine Sicht-
probleme auslosen.

Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen eine
Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Am-
pelregelung beachten mussen, ware zu ge-
wabhrleisten, dass diese sich daftir nicht im 6f-
fentlichen Verkehrsraum aufstellen mussen.
Um unberechtigtes und behinderndes Parken
vor der Ein-Ausfahrt moglichst zu verhindern,
sollten diese und die davor liegende Verkehrs-
flachen (z.B. durch dynamisch abgesenkte
Bordsteine) so gestaltet werden, dass sie das
Erkennen der Tiefgaragenzufahrt erleichtern.
Dies ist auch fur die spatere Uberwachung
wichtig.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Aus kriminalpraventiver Sicht ist, Sicherheit durch
Nutzungsvielfalt und -qualitat des Wohnquartiers
zu schaffen.

Eine sog. Nutzungsmischung flihrt zu einer Bele-
bung dieser Bereiche zu den unterschiedlichsten
Tageszeiten und fordert daher die subjektive und
objektive Sicherheit.

Studien belegen, dass Anonymitat zu einer hohe-
ren Kriminalitatsbelastung flhrt, da das Entde-
ckungsrisiko far Straftater minimiert wird.
Kommunikationsbereiche oder multifunktional
nutzbare Freiflachen in der Ndhe von Wohnge-
bauden férdern soziale Kontakte.

Diesbezlglich ist auch auf eine freundliche, helle
Farbgestaltung sowie einer ausreichenden
Beleuchtung hinzuwirken um sog. "Angstraume”
(dunkle Ecken, untbersichtliche Hauseingange
u.d.) zu vermeiden.

Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits
bei der Planung von Gebauden - meist noch kos-
tengunstig - mit einbezogen werden kénnen,
mUssen Architekten und Bauherren umfassend
und frihzeitig informiert werden. Durch textli-

Die Andienung der Gewerbeeinheit, Ein- und
Ausfahrten sowie Baumpflanzungen werden
im Rahmen des Baugesuchs von der Abteilung
Verkehrsplanung gepriift.

Die Anregungen werden im Rahmen der Er-
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chen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb stellung der Bauantrage an den Vorhabentra-
auf die kostenfreie Beratung durch die Kriminal- | ger und Planer weitergegeben.

polizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium
Ulm hingewiesen werden. BV: wird zur Kenntnis genommen

10. Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 Lande-
samt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Schreiben vom 29.01.2019 (Anlage 5.10)

Geotechnik:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungs-
verfahren des LGRB als Trager &ffentlicher Belan-
ge keine fachtechnische Priifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt.
Sofern flr das Plangebiet ein ingenieurgeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Hangschutt mit unbekannter
Machtigkeit. Im tieferen Untergrund werden die
Gesteine des Oberen Juras vermutet. Mit lokalen
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rech-
nen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmer-
flllte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der an-
fallenden Oberflachenwasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
fohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerfillter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrich-
tungen auf ausreichenden Abstand zu Funda-
menten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfill-
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ten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurblro empfoh-
len.

Allgemeine Hinweise:

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse
kénnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhan-
denen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster ver-
wiesen, welches im Internet unter http:/Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann.

Die Anregungen werden im Rahmen der Er-
stellung der Bauantrage an den Vorhabentra-
ger und Planer weitergegeben.

BV: wird zur Kenntnis genommen

11. Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH,
Schreiben vom 21.01.2019 (Anlage 5.11)

Gegen die geplante Bebauung erhebt die Stadt-
werke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH keinen Ein-
wand.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versorgung
mit Trinkwasser, Erdgas und Strom durch die
Stadtwerke Ulm/Neu Ulm Netze GmbH maglich.
Es wird um Beachtung und friihestmdgliche In-
formation der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH zu weiteren Schritten gebeten.

Die Anregungen werden im Rahmen der Er-
stellung der Bauantrage an den Vorhabentra-
ger und Planer weitergegeben.

BV: wird zur Kenntnis genommen

12. FUG Fernwarme Ulm GmbH, Schreiben vom
14.12.2018 (Anlage 5.12)

im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungs-
plan ,Mahringer Weg 3" von Seiten der FUG
keine Einwande.

Das neu zu erstellende Gebaude kann unter Vor-
behalt an das Fernwarmenetz der FUG ange-
schlossen werden (siehe beiliegende Skizze).

Sollte dies der Fall sein, wird um frihestmogliche
Einbeziehung flr o. g. Bauvorhaben gebeten.

Die Lage der bestehenden Fernwarmeleitungen
ist im beigefligten Lageplan ersichtlich.

Die Anregungen werden im Rahmen der Er-
stellung der Bauantrage an den Vorhabentra-
ger und Planer weitergegeben.

BV: wird zur Kenntnis genommen

13. Stadt Ulm Stadtplanung, Umwelt, Baurecht /
V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht,
Schreiben vom 25.01.2019 (Anlage 5.13)

Altlasten:
Hinweis:
Auf dem Grundstlck wurde Uber einen langen
Zeitraum eine Tankstelle betrieben. Beim Ruck-
bau der Tankanlagen, Olabscheider, Zapfsaulen
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wurden Bodenverunreinigungen festgestellt. Die
Bodenverunreinigungen wurden gemal3 dem
vorliegenden Bericht ausgehoben und fachge-
recht entsorgt. Die Baugrube wurde mit dem
Vorort angefallenen sauberen Material und
Fremdmaterial wieder verfillt. Aus bodenschutz-
rechtlicher und wasserrechtlicher Sicht sind keine
weiteren MaBnahmen erforderlich.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei ei-
nem Bodenaushub ggf. lokal, kleinrdumige Bo-
denverunreinigungen angetroffen werden kon-
nen, die moglicherweise erhdhte Entsorgungs-
kosten verursachen.

Naturschutz:
Folgende Empfehlungen ergeben sich fir die
weitere Planung und Umsetzung:

Der in Kap. 4.1 der Begriindung benannte Hin-
weis ,Bei Bedarf sind von den Eigentiimern
rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtli-
chen MaBnahmen zu veranlassen und mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen”
sollte als Hinweis Artenschutz in die Textlichen
Festsetzungen mit aufgenommen werden.

Zur Forderung gebaudebewohnender Tiere wird
der Einbau von ca. 4 integrierten Mauersegler-
quartieren, Bauart wie am Justizgebaude, emp-
fohlen. Geeignet erscheint der weitgehend fens-
terlose Teil der Stdfassade zum ,, Am Bleicher
Hag"”. Die planenden Architekten werden bei
gutem Willen bestimmt eine asthetisch und funk-
tional gute Ldésung finden.

Hinsichtlich der derzeitigen Nutzung des Plan-
gebiets zur Lagerung von Baustelleneinrich-
tung fur die im Bau befindlichen StraBenbahn
linie 2, sind keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande absehbar. Werden arten-
schutzrechtlich relevante Eingriffe festgestellt,
werden notwendige MalBBnahmen mit der
Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Ein
entsprechender Hinweis wird unter Punkt 4.3
LArtenschutz” in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Die Empfehlung wird als MaBnahme in den
Durchflhrungsvertrag mit aufgenommen und
wird mit dem Vorhabentrdger und Planer
abgestimmt.

BV: wird berticksichtigt

Die aufgeflihrten Erganzungen und Anderungen wurden in den Bebauungsplan mit Stand vom 26.03.2019
eingearbeitet. Das beauftragte Blro Klnster Architektur + Stadtplanung hat in Abstimmung mit der Haupt-
abteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht auf der Grundlage des Ergebnisses der Beteiligung der Offentlich-
keit und der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange den Bebauungsplan "Mahringer Weg 3" und
die Satzung der Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 26.03.2019 vorbereitet, der mit der beiliegen-
den Begriindung ebenfalls vom 26.03.2019 als Satzung beschlossen werden kann.



Anlage 5.1 zu GD 146/19

Entsorgungs-Betriebe Ulm, 01.02.2019
der Stadt Ulm Nst.: 6693
FM

SUB | — Herr Kastler

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,,Mahringer Weg 3

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewasser (Abt |):

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu offentlichen Kanalen muss gemal
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen
(AuRenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz
vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis zum offentlichen Kanal in der Strale als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den offentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des o6ffentlichen Kanals konnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt II):

Keine Stellungnahme

Kaufmannische Dienste (Abt ll1):

Keine Stellungnahme

Fuhrpark und Betriebe (Abt I1V):

Keine Stellungnahme

iLA.

%:f"l /’W/

Mammel



Anlage 5.2 zu GD 146/19

FW 03.01.2019
NSt. 7120

SUB |
Herr Kastler

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,, Mahringer Weg 3
lhr Schreiben vom 12.12.2018
SUB | - Ka

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen den 0.g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplan keine Bedenken.

Anforderungen zu notwendigen Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen werden im
Rahmen des Baugesuchs gestellt.

Ve

Buschow



Anlage 5.3 zu GD 146/19

VGV-Ma/Str/Sne/Schr/Ko/H6/Schm/Bi 22.01.2019
NSt. 6612

l\Q)QC. an Y@ E/

SUB | — Herr Kastler

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Mahringer Weg 3"
- Stellungnahme VGV

Abteilung Verkehrsplanuna:
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird unter Berucksichtigung folgender Auflagen zugestimmt:

o . Der offentliche Gehweg darf im Berich der Zu-/Ausfahrten nicht unterbrochen werden.

e Esist erkennbar, dass die stdliche Zu-/Ausfahrt tiefer liegt, als der angrenzende Gehweg und es ist
damit sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser 6ffentlicher Flachen auf das Privatgrundstuck
gelangen kann.

TFL2:

Es ist zu beachten, dass die Planungsgrundlage veraltet ist. Es befindet sich keine Bushaltestelle vor
dem geplanten Gebaude mehr. Der Fahrbahnrand hat sich durch den Neubau der Linie 2 geandert.
Die neue StraBenbahnlinie 2 soll durch die geplante BaumaBnahme nicht behindert werden.

Abteilung Vermessung:
o Die Darstellung der Flursticksgrenzen ist von den Linien der Topographie bzw. den Linien der Neu-
planung in der Karte nicht zu unterscheiden und somit sind diese nicht eindeutig erkennbar.

e Die im Liegenschaftskataster unabgemarkt nachgewiesenen Grenzpunkte sind als punktférmige Ob-
jekte nicht freigestellt dargestellt worden und somit in der Karte nicht als Grenzpunkt des Liegen-
schaftskatasters erkennbar.

e Beim im Westen an das Flurstlick 1520/1 angrenzenden Nachbarflurstlick 1520/2 ist in dessen sud-
ostlicher Ecke im Bereich der Trafostation ein im Liegenschaftskataster als abgemarkt nachgewiese-
ner Grenzpunkt nicht dargestellt bzw. erkennbar (siehe Anlage).

ME-Stellungnahm
e 2018-9 - Vorh...
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Stadt Ulm

HEgE B B Hauptabteilung ERLEBEN, WAS VERBINDET.
Stadtplanung, Umwelt

und Baurecht

Eing. 04 Feb, 2019

HAL| | hypmifv]v

zdA |
Stadt Ulm / SUB )

z. Hd. Herrn Kastler

Minchner Strafle 2 . - o
%t an SGi W

89070 Ulm

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Olgastrafie 63, 89073 Ulm

rererenzen  Herr Kastler, [hr Schreiben vom 12,12.2018
ansprechparTher P T122 PB5, Ruben Miess
teceronnummer 0731 100 84721
patom  31.01.2019
serrirrr - SUB-Ka; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Mahringer Weg 3"

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fiir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu 0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zudero. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Einwande. Ein Leerrohr zur zukinftigen ErschlieBung wurde im
Zuge der StraRenbahnarbeiten bereits vorverlegt. Beiliegender Lageplan zu |hrer Information.

Unabhéngig von der geplanten ErschlieBung des Neubaus durch die Telekom als solches, miissen seitens
der Bauherren die Hausanschlisse gesondert beauftragt werden. Der Anschluss erfolgt zu dem jeweils
gtiltigen Entgelt und muss mdglichst frithzeitig bei der Bauherrenhotline unter 0800 330 1903 beauftragt
werden.

Weitere Informationen finden Sie unter www.telekom.de/bauherren.

Wir bitten Sie, uns ber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumafinahme so frih wie mdglich,
mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit wir unsere Mainahmen mit
lhnen und den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbeziigliche Informationen richten Sie an unsere &rtlich zustandige PTI. Die Anschrift lautet:

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stidwest, Olgastr. 63, 89073 Ulm

Postanschrift: Olgastr. 63, 89073 Ulm

Telefon: +49 731 100-0; E-Mail: info@telekom.de; Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF530
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschaftsfuhrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IldNr. DE 814645262

123 456 7BOOGP



Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stidwest
PTI22 Uim,PB 5
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-84721.

Wir bitten Sie der bauausfiihrenden Firma mitzuteilen, vor Beginn der Mafinahme unseren aktuellen
Leitungsbestand tiber unsere zentrale Trassenauskunft Planauskunft. Suedwest@telekom.de zu erheben.

Mit freundlichen Grilen

Ruben Miess



SWU-Schacht

Haus abgebrochen

 al

e = | T L 1 T T \
L e VNI ARAA
i et T L A LAY R L LA \ 14 ‘.‘\..--1‘-"‘\'-\ S e
AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag AT/Vh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag
TINL |Siidwest
PTI Stuttgart
ONB |Ulm
Bemerkung: AsB 3,5
pesuns m e VsB 731B Sicht Lageplan
Name |Miess, Ruben PTI22 Mafstab | 1:500
Datum | 31.01.2019 Blatt 1




Anlage 5.5 zu GD 146/19

unitymedia

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Frau Herlein

Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Ulm Direktwahl: +49 561 7818-155
Heinrich Kastler E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Mdlnchner Str. 2 Vorgangsnummer: 333371
89070 Ulm
Datum Seite 1/1
16.01.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Mahringer Weg 3" in Ulm

Sehr geehrter Herr Kastler,
vielen Dank fur lhre Informationen.
Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der Unitymedia BW
GmbH. Bitte beachten Sie die beigeflugte Kabelschutzanweisung.

Sollten aus lhrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Unitymedia BW GmbH notwendig werden, bitten wir
um schnellstmdgliche Kontaktaufnahme.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausflihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlose Unitymedia BW GmbH Planauskunft ist erreichbar via Internet Gber die Seite
https://www.unitymedia.de/wohnungswirtschaft/service/planauskunft/

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Als zusatzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf tber die Fax-Nummer 0900/ 111 1140 (10 Euro pro Abruf)
an.

Far Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriiRe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéin | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 251338951

Geschaftsfiihrung: Winfried Rapp (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Martin Czermin | Thomas Funke | Christian Hindennach
www.unitymedia.de



unitymedia

Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen bei Arbeiten Anderer
(Kabelschutzanweisung)

Diese Kabelschutzanweisung gilt fur die Unitymedia BW GmbH sowie die Unternehmen der
Unitymedia-Gruppe, nachfolgend ,Betreiber” genannt.

,Telekommunikationslinien (TK-Linien)* sind unter- oder oberirdisch gefiihrte feste Ubertragungswege
(Telekommunikations-kabelanlagen) einschliellich deren Zubehoér wie Schalt-, Verstarker- oder
Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstlitzungen, Kabelschachte und Rohre. In einigen
Publikationen ist auch der Begriff ,Telekommunikationsanlagen (TK-Anlagen)* gebrauchlich. Dieser
Begriff wird auch in dieser Kabelschutzanweisung genutzt.

TK-Anlagen kénnen bei Arbeiten jeder Art, die in lhrer Nahe am oder im Erdreich durchgefiihrt werden,
leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fir die Offentlichkeit wichtige
Kommunikationsdienst des Betreibers erheblich gestdrt. Beschadigungen von Kommunikationsanlagen
sind nach MaRgabe der §§316b und 317 StGB strafbar und zwar auch dann, wenn sie fahrlassig
herbeigefiihrt werden. Auflerdem ist derjenige, der fiur die Beschadigung verantwortlich ist, dem
Betreiber zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchfuhren, dulRerste Vorsicht walten zu lassen und insbesondere folgendes genau zu beachten, um
Beschadigungen zu vermeiden:

(1)  Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich ist es notwendig, bei der

Planauskunft Unitymedia:

https://www.unitymedia.de/wohnungswirtschaft/service/planauskunft/

oder Fax: 0900/ 1111 140 (10 Euro pro Anfrage)
die Bestandsplane abzufordern.
(2) Vorsicht beim Aufgraben! Zuerst die Lage der TK-Anlagen feststellen! Ggf. Suchschachtung!

(3) Kabel der Betreiber werden nicht nur im 6ffentlichen Grund, sondern auch im privaten Grund
(z.B. Felder, Wiesen, Waldstiicke) gefiihrt. Die Kabel liegen gewohnlich in einer Tiefe von 30 cm
bis 100 cm. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen mit anderen Anlagen, infolge
nachtraglicher Veranderungen der Deckung durch Straflenumbauten und aus anderen Griinden
moglich. Die Kabel kénnen in Kunststoffronre oder Betonformsteine eingezogen, mit
Schutzeinrichtungen (z.B. Schutzhauben, Mauersteinen) abgedeckt und durch ein Trassenband
gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt sein.

(4) Rohre, Formsteine, Abdeckungen und Trassenband schitzen die Kabel nicht gegen
mechanische Beschadigungen. Sie sollen die Aufgrabenden lediglich auf das Vorhandensein von
Kabeln aufmerksam machen (Warnschutz).

(5) Telekommunikationskabel, bei denen die Grenzwerte nach DIN VDE 0800,Teil 3 Uberschritten
werden, ist bei Beschadigung eine Gefdhrdung der damit in Berlhrung kommenden Personen
nicht auszuschlie3en.

(6) Bei einer Beschadigung von Glasfaserkabel ist Vorsicht geboten. Hier kann es beim
Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Gefahrdung des Auges kommen.

(7)  Bei Erdarbeiten in der Nahe von TK-Anlagen dirfen spitze oder scharfe Werkzeuge (z.B. Bohrer,
Spitzhacke, Spaten, StoReisen) als auch schlagende Werkzeuge (z.B. Krampen) nur so
gehandhabt werden, dass Beschadigungen sicher ausgeschlossen sind. Fir weiterfihrende
Arbeiten sind nur stumpfe Gerate (z.B. Schaufeln) zu verwenden. Damit Abweichungen der
Kabellage oder mit breiteren Kabelkandlen gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhaltensmallnahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm links und rechts der bezeichneten
Kabellage zu beachten.

(8) Sprengungen in Schutzzonen von TK-Anlagen sind nur mit Wissen der regional zustéandigen
Service-Mitarbeiter und nach deren Angaben durchzufihren! Eine Beschadigung muss
ausgeschlossen werden.

Kabelschutzanweisung Seite 1 von 6
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unitymedia

Missen TK-Anlagen im Zuge von Arbeiten voribergehend frei gelegt werden, so sind sie fur die
Dauer des Freiliegens wirksam vor Beschadigungen zu schitzen.

In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die vorherige Lage und der urspriinglich
vorgefundene Zustand der TK-Anlage bestmdglich wieder herzustellen. Verrohrungen,
Schutzabdeckungen und Trassenwarnband sind wieder herzustellen. Beim SchlieBen des
Grabens ist die Erde zunachst nur bis in die Hohe des Kabelauflagers zu verfiillen und zu
verdichten. Das Kabel ist auf einer 10 cm hohen, verdichteten, glatten Schicht aus loser,
steinfreier Erde aufzubringen. Die neue Schicht Giber dem Kabel ist zunachst vorsichtig mit einem
hélzernen Flachstampfer zu verdichten. Falls sich der Bodenaushub zum Wiedereinbau nicht
eignet, ist gesiebter Sand zu verwenden.

Auf freiliegenden oder freigelegten Telekommunikationskabeln ist grundséatzlich nichts
abzustellen.

Bei Erdarbeiten ist die ausfiihrende Firma oder Person verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzu-
wenden, um einer Beschadigung von TK-Anlagen vorzubeugen.

Die Anwesenheit eines Beauftragten des Betreibers an der Aufgrabungsstelle hat keinen Einfluss
auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden. Der Aufgrabende ist weiterhin voll verantwortlich.
Der Beauftragte des Betreibers hat keine Anweisungsbefugnis gegeniiber den Arbeitskraften der
die Aufgrabungen durchfiihrenden Firma.

Kennzeichnung und Vermarkungseinrichtungen (wie z.B. Kabelmerksteine, -pflocke, -scheiben
oder -pfahle und eingegrabene Elektronik-Marker) sind Bestandteile der TK-Anlagen. Sie sind
wichtige Fixpunkte fir die Vermessung und flr das wieder Auffinden der TK-Anlagen im
Storungsfall. Oberirdische Vermarkungselemente miussen standig sichtbar und zuganglich
gehalten werden.

Jede unbeabsichtigte Freilegung von TK-Anlagen des Betreibers ist unverziglich und auf dem
schnellsten Wege zu melden. Freigelegte Kabel sind zu sichern und vor Beschadigung und
Diebstahl zu schiitzen. Die Erdarbeiten sind an Stellen mit unbeabsichtigt freigelegten Kabeln bis
zum Eintreffen des Beauftragten des Betreibers einzustellen.

Besonderheiten Unitymedia

(1)

(2)

©)

Beim Vorhandensein von HDD-Bohrungen (Spiilbohrungen) in den Betreiber-Planen ist von
Ihnen das entsprechende Bohrprotokoll bei der Planauskunft unter Angabe der Anfragenummer
und der HDD- Kennung (SBW-Nr.) anzufordern, da Abweichungen von der Regelverlegetiefe
vorliegen.

Die in den Planen vermerkten Malde, (nicht die zeichnerische Darstellung der Trassen geben
einen Anhalt fir die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Alle Malie sind in
Metern vermerkt.

Zu in den Planen angegebenen Messpunkten kénnen die Koordinatentabellen bei Unitymedia
unter Angabe der Anfragenummer abgerufen werden.

Kabelschutzanweisung Seite 2 von 6
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Stadt Ulm
Hauptabteilung
Stadtplanung, Umwelt
und Baurecht

Handwerkskammer Ulm « Olgastrale 72 « 83073 Ulm

Stadt Uim Eng. 31 Jan. 2019

SUB

89070 Ulm HA T n[m vy
zdA

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Mahringer Weg 3“

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer Ulm hat zum aktuellen Verfahrensstand vom Grundsatz
keine Bedenken und Anregungen vorzutragen.

Wir mochten aber folgenden Hinweis geben, mit der Bitte um
Klarung/Berichtigung:

In der textlichen Festsetzung unter Ziffer 1.7.1. wird der passive Schallschutz
festgesetz. Missverstandlich ist, dass in der Tabelle in der vierten Spalte nur
Schlaf- und Kinderzimmer genannt werden.

Das kann zu Missverstandnissen fuhren und ist auch nicht korrekt. Alle Raume
auch Wohnraume und Buros (die dort auch geplant werden) sind
schitzenswerte Rdume und bedirfen diesem Schallschutz.

Mit freundlichen GrulRen
|

[ZJZQ/
Elisabeth Maeser
Dipl.-Ing. (FH)
Fachbereichsleitung Umwelt und Infrastruktur

Anlage 5.6 zu GD 146/19

Handwerkskammer
Ulm

Rathaus des Handwerks fiir die Regionen
Ostwiirttemberg, Donau-lller,
Bodensee-Oberschwaben

Geschiftsbereich
Unternehmensberatung

K("vn ¢ an B W

30. Januar 2019

lhr Zeichen: SUB-Ka
Unser Zeichen: bb19br0201.docx

Ansprechpartnerin:
Elisabeth Maeser
Telefon 0731 1425-6370
Telefax 0731 1425-9370
e.maeser@hwk-ulm de

Handwerkskammer
Ulm

Olgastrafie 72
89073 Ulm

info@hwk-ulm.de
www hwk-ulm.de

Sparkasse Uim
IBAN DEB86 6305 0000 0000 0120 98
BIC (Swift-Code) SOLADES1ULM

Volksbank Ulm-Biberach
IBAN DE35 6309 0100 0001 7570 08
BIC (Swift-Code) ULMVDEG6

DAS HANWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN
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LANDRATSANT ALB-DONAU-KREIS

Landratsamt Alb-Donau-Kreis  Postfach 28 20 « 89070 Ulm Bearbeiterin/Bearbeiter:
ey -Susanne Dreher
Stadt Ulm ) Elt:u;tabtellung Gpsundheit
Hauptabteilung Stadtplanung | Stadtplanung, Umwelt  Zimmer 2G-07
Umwelt, Baurecht und Baurecht Télefon 0731 185-1703
Herr Kastler eing. 21 Dez. 2018 Talefax 0731 185-1738
M h E-Mail:
89%n700 rL1J(Iarrr|StraSs'a ’ aal 1 [ [ | v | supanne.dreher@alb-donau-kreis.de
g 18, Dezember 2018

Kopie an SUR [V
. Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Mahringer Weg 3“
Sehr geehrter Herr Kastler,
nach Durchsicht der Unterlagen in der 6ffentlichen Auslegung bestehen aus Sicht des
Fachdienstes Gesundheit gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Ein-

wendungen.

Es wird vorausgesetzt, dass baulichen Immissionsschutzmafinahmen geplant und
ausgefuhrt werden.

Hinweis:

Das Gesundheitsamt sollte frihzeitig vom Bauherrn an Bauvorhaben mit infektionshy-
gienischer Relevanz beteiligt werden.

it freundlichen Grii3en

Dienstgebdude ﬂ Besuchszeiten = @

hl -
i Landratsamt . irz ‘u: gsemAF;fa_B%sr K Ei[: Hauptbahnhof,
I I Alb-Donau-Kreis -f‘ 0731 185-0 Mo-Fr 08:00 - 12:30 Uhr Eeimsse Al i m Busbahnhof
" Schillerstraie 30 B2 Direktanschluss siehe aben D 08,00, =£7:30. Uhi IBAN: DE67 6305 0000 D000 0000 24 und Haltestelle
Zertifikat selt 2009
audit berofundfamilie 89077 Uim Internet: www.alb-donau-kreis.de und nach Vereinbarung BIC: SOLADES1ULM Ehinger Tor

| ———
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Nachbarschaftsverband

Ulm
Nachbarschaftsverband Uim 89070 Ulm Geschaftsstelle
Stadt Ulm
Stadt Ulm Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
SUB | Birgermeister Tim von Winning
89070 Ulm Telefon  (0731) 161-6000

Telefax (0731) 161-1632

Sachbearbeitung: Steffen Layer

Hauptabt. Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Munchner StraBe 2

89073 Ulm

Telefon (0731) 161-6112

Telefax (0731) 161-1630

EMail s.layer@uim.de

homepage www.nachbarschaftsverband-ulm.de
Datum 11.01.2019

Bebauungsplanverfahren ,Mahringer Weg 3" der Stadt Ulm
lhr Schreiben vom 12.12.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Nachbarschaftsverband Ulm nimmt zu vorliegender Planung wie folgt Stellung:

Der vorgesehene Bebauungsplan ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

Seitens des Nachbarschaftsverbands werden keine Anregungen zu den beabsichtigten Planungen
eingebracht.

undlichen GriBen

eschaftsfiihrer
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]

Gesendet: Donnerstag, 3. Januar 2019 15:44

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan Mahringer Weg 3 Ulm
Anlagen: DURSTREI_190103-151009-ae3.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,
zum o.a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung.

Aus verkehrlicher Sicht:

Unabhangig von der gesetzlichen Mindestforderung halten wir die Zahl der Stellplatze im Verhaltnis zur
Bewohnerzahl fiir zu eng bemessen. Dies sollte auch im Hinblick auf spatere Nutzungsdanderungen hinterfragt
werden. Andernfalls sind im Umfeld erhebliche Probleme mit dem Parkdruck vorprogrammiert.

Wir bezweifeln, dass die Andienung fiir die vorgesehene Backerei in der Praxis tatsachlich Gber die Tiefgarage
erfolgen wird, bzw. dass diese fir i.d.R. hohere Lieferfahrzeuge Gberhaupt méglich sein wird. Vielmehr ist nach
unserer Erfahrung eher zu erwarten, dass dafiir auf der Fahrbahn und/oder dem Gehweg gehalten wird. Das gilt
auch fiir die Andienung von Paketdiensten, zu deren Nutzung die Bewoher-Zielgruppe im Internetzeitalter
besonders affin ist.

Derartige Andienungen brichten fiir den Begegnungsverkehr (incl. OPNV!) sowie fiir Nutzer des
Fahrradschutzstreifens und des Gehwegs erhebliche Beeintrachtigungen Nachteile bzw. Gefahren mit sich. Ebenso
waren dadurch erhebliche Sichtbeeintrachtigungen beim Ausfahren aus der Tiefgarage zu erwarten. Daher sollte
nach unserer Einschatzung fir die Andienung auf dem Grundstiick eine geeignete Flache vorgehalten werden.

Fir Tiefgaragenzufahrten raten wir zur Beachtung grundsatzlicher Kriterien:

¢ Sichtbeziehungen zu bevorrechtigten Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn dirfen nicht durch Stitzmauern,
Bristungen, Einbauten, Méblierung, Pfosten oder Bepflanzung beeintrachtigt werden. Begriinung sollte unter
diesem Aspekt kritisch Gberprift werden. Bei der Pflanzenauswahl wéare auf geeignete Standorte und Wuchsformen
zu achten, die keine Sichtprobleme auslésen.

e Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampelregelung beachten
missen, ware zu gewahrleisten, dass diese sich dafiir nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum aufstellen missen.

¢ Um unberechtigtes und behinderndes Parken vor der Ein-Ausfahrt moglichst zu verhindern, sollten diese und die
davor liegende Verkehrsflachen (z.B. durch dynamisch abgesenkte Bordsteine) so gestaltet werden, dass sie das
Erkennen der Tiefgaragenzufahrt erleichtern. Dies ist auch fiir die spitere Uberwachung wichtig.

Aus kriminalpraventiver Sicht:
Siehe beigefligtes Dokument der Polizeilichen Pravention.

Freundliche GriRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Flihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Minsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134
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Baden-Wiirttemberg
POLIZEIPRASIDIUM ULM
REFERAT PRAVENTION
Polizeiprasidium Ulm Datum 27.12.2018
Name Bernd Helk
StB Einsatz Durchwahl 0731/188-1414
-Sachbereich Verkehr- CNP

Aktenzeichen
(Bitte bei Antwort angeben)

#&& Vorhabenbezogener Bebauungsplan "M&hringer Weg 3"

Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus kriminalpraventiver Sicht ist, Sicherheit durch Nutzungsvielfalt und -qualitat des
Wohnquartiers zu schaffen.

Eine sog. Nutzungsmischung fiihrt zu einer Belebung dieser Bereiche zu den unterschiedlichsten
Tageszeiten und fordert daher die subjektive und objektive Sicherheit.

Studien belegen, dass Anonymitat zu einer héheren Kriminalitatsbelastung fiihrt, da das
Entdeckungsrisiko fur Straftater minimiert wird.

Kommunikationsbereiche oder multifunktional nutzbare Freiflichen in der Ndhe von
Wohngebéauden fordern soziale Kontakte.

Diesbezuglich ist auch auf eine freundliche, helle Farbgestaltung sowie einer ausreichenden
Beleuchtung hinzuwirken um sog. ,Angstrdume® (dunkle Ecken, unubersichtliche Hauseingange
u.d.) zu vermeiden.

Schwambergerstralie 6 - 89073 Ulm - Telefon 0731/188-1414 - Telefax 0731/188-61819 + Bernd.Hess2@polizei.bwl.de
‘ OPNV-Anschluss: Willy-Brandt-Platz
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Damit einbruchhemmende Malkinahmen bereits bei der Planung von Geb&uden - meist noch
kostenglinstig - mit einbezogen werden kénnen, mussen Architekten und Bauherren umfassend
und friihzeitig informiert werden. Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf
die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm

hingewiesen werden.

Mit freundliehen Grafien

Ll
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B. Hef L~/

=
Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle

ALGEXT_003 10 / 2006
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg i. Br., 29.01.19

Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3045

. Name: Valentina Marker
Eranuﬁ;?tbtg !Ld?gcﬁzadtplanung, Aktenzeichen: 2511 // 18-11673
Munchner Stralle 2
89073 Ulm

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Mahringer Weg 3", Stadt Ulm, (TK 25: 7525
Ulm-Nordwest)

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
Ihr Schreiben vom 12.12.2018

Anhorungsfrist 01.02.2019

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange aulert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beruhren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Hangschutt mit unbekannter Machtigkeit. Im tieferen untergrund
werden die Gesteine des Oberen Juras vermutet. Mit lokalen Auffillungen vorangegan-
gener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurburo empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehordlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Valentina Marker



Anlage 5.11 zu GD 146/19

B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm

Netze GmbH
Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH Posfi ArH3867-89028) U| Ny Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
d “ Karlstraie 1-3
Stadt Ulm 89073 Ulm
Asset-Management & Planung/Projektierung
SUB | N 11
Herrn Kastler ¥Vc;lf(gang Daubnermleiandra Weber
s elefon 0731 166-108
Munchner Str. 2 Telefax 0731 166-1819
89073 Ulm wolfgang daubner@uim-netze.de
21.01.2019

&C\* e an W@ w
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Méahringer Weg 3", Ulm

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen der
Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH wurde der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan "Mahringer Weg 3", Ulm auf eigene Berihrungspunkte gepruft.

Gegen die geplante Bebauung erhebt die Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH keinen
Einwand.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versorgung mit Trinkwasser, Erdgas und Strom durch
die Stadtwerke Ulm/Neu Ulm Netze GmbH mdglich. Wir bitten um Beachtung und friihest-
mogliche Information der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH zu weiteren Schritten.
Freundliche Griufle

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

A

Hans-Petér-Pe Dr. Holger Ruf

Anlage
Bestandsplan Strom, Erdgas, Trinkwasser

Ein Unternehmen der Geschaftsfuhrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.uim-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Ulm HRB Nr. 5068 IBAN DE04 6305 0000 0021 0381 30

info@uim-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709
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Stadt Ulm

Hauptabteilung

Stadtplanung, Umwelt -

und Baurecht FERNWARME ULM
Eing. 21. Dez. 2018
HALL | Il m:vlv Technische Betriebsfiihrung

- MagirusstraBe 21 / 89077 Ulm

zdA ] Postfach 1740 / 89007 Uim

FUG Fernwéarme Ulm GmbH / Postfach 17 40 / 83007 Uim
Tel: 0731/3%992-0

Fax: 07 31/ 36546

Stadt Uim Kaufmannische Betriebsfiihrung
SUB KarlstraBe 1-3 / 89073 Ulm
Herr Kastler Postfach 3867 / 89028 Ulm
Minchner Strale 2 v Tel: 0731 /1660
SL{@ ( (_/ E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de
Unsere Zeichen Durchwahl Datumn
H. Nagel/RME 3992 - 137 14.12.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Mahringer Weg 3“

Sehr geehrter Herr Kastler,

im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungsplan ,Mahringer Weg 3 von Seiten der FUG
keine Einwénde.

Das neu zu erstellende Gebadude kann unter Vorbehalt an das Fernwarmenetz der FUG
angeschlossen werden (siehe beiliegende Skizze).

Sollte dies der Fall sein, so bitten wir um frihestmaogliche Einbeziehung fir o. g. Bauvorhaben.
Die Lage der bestehenden Fernwarmeleitungen sind im beigefiigten Lageplan ersichtlich.
Mit freundlichen Griilen

Fernwarme Ulm GmbH

i W i. A
R. Scholler T. Nagel
Anlage

Vorsitzender des Aufsichisrates / Oberbirgermeister Gunter Czisch, Ulm und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuttgart
Geschdftsfunrer / Klaus Eder, Uim und Michael Berger, Uim

Sitz der Gesellschaft / Uim, Amtsgericht Uim / HRB 463 / USt-IdNr. DE 811717244 [/ St.-Nr. 88002/16%900 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Ulm / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADES1ULM

www.fernwaerme-ulm.de
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SUB V-459/18 25.01.2019
Nst. 6048
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Bebauungsplan ,Mahringer Weg 3“
SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Altlasten

Hinweis:

Auf dem Grundstiick wurde Uber einen langen Zeitraum eine Tankstelle betrieben. Beim Rick-
bau der Tankanlagen, Olabscheider, Zapfsaulen wurden Bodenverunreinigungen festgestellt. Die
Bodenverunreinigungen wurden gemaB dem vorliegenden Bericht ausgehoben und fachgerecht
entsorgt. Die Baugrube wurde mit dem Vorort angefallenen sauberen Material und Fremdmate-
rial wieder verflllt. Aus bodenschutzrechtlicher und wasserrechtlicher Sicht sind keine weiteren
MaBnahmen erforderlich.

Es wird jedoch darauf hingeweisen, dass bei einem Bodenaushub ggf. lokal, kleinraumige Bo-
denverunreinigungen angetroffen werden konnen, die moglicherweise erhdhte Entsorgungskos-
ten verursachen.

Naturschutz

Folgende Empfehlungen ergeben sich flr die weitere Planung und Umsetzung:

Der in Kap. 4.1 der Begrindung benannte Hinweis ,Bei Bedarf sind von den Eigentimern recht-
zeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu veranlassen und mit der Unteren

Naturschutzbehorde abzustimmen” sollte als Hinweis Artenschutz in die Textlichen Festsetzun-
gen mit aufgenommen werden.

Zur Forderung gebaudebewohnender Tiere wird der Einbau von ca. 4 integrierten Mauersegler-
quartieren, Bauart wie am Justizgebaude, empfohlen.

Geeignet erscheint der weitgehend fensterlose Teil der Stdfassade zum , Am Bleicher Hag". Die
planenden Architekten werden bei gutem Willen bestimmt eine asthetisch und funktional gute

Lésung finden.

l. A.
Sﬂ w9

Simon
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