Anlage 3 zu GD 247/19

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Wohnquartier Egginger Weg"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
(BauNVO)

DIE LANDESBAUORDNUNG In der Fassung der Bekanntmachnung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
BADEN-WURTTEMBERG (LBO-BW) zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
(PlanzV90) zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 _ Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

1.1.1.1 Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Blrogebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

1.1.1.2 Nicht zulassig sind:

- Vergnugungsstatten wie Diskotheken, Spielhallen und ahnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i
der Gewerbeordnung sowie Vorflihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellung oder Handlung
mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,

- Tankstellen.

1.1.1.3 Im MU 2 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss zum Quartiersplatz gerichtet nicht zulassig.
1.1.1.4 Im MU 3 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss zum Egginger Weg und zur Maienwiese nicht zulassig.

1.2 MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 z.B. 0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl
1.2.1.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl kann durch die Grundflache fir Tiefgaragenanlagen mit ihren

Zu- und Abfahrten sowie Nebenanlagen inkl. Kellerrdumen unterhalb der Gelandeoberflache bis zum
einem Wert von 0,9 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO).

1.22 zB. IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
1.2.3 zB.V4S Zahl der Vollgeschosse plus Staffelgeschoss als Hochstmal3

1.2.3.1 Die Staffelgeschosse diirfen maximal 3/4 der Geschossflache des darunter liegenden Vollgeschosses
haben.



1.2.4

1.2.4.1

1.2.5

1.2.5.1

1.2.5.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.4

1.4.1

1.4.11

1.4.1.2

Zulassige Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenzen in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Geschosse Gebaudoberkante max. (OK)
I 6,50 m

[ 11,00 m

Y 15,00 m

V+S 18,00 m

vV 18,00 m

Bezugspunkt flr die Gebaudeoberkante (OK) ist die Oberkante der unmittelbar angrenzenden
Verkehrsflache. Gemessen wird in der Mitte der straBenzugewandten Gebdudeseite.

Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH) wird durch die Hohe der unmittelbar angrenzenden Verkehrs-
flache bestimmt. Bezugspunkt ist die Oberkante der unmittelbar angrenzenden Verkehrsflache
zuzlglich 1,00 m, gemessen in der Mitte der straBenzugewandten Gebaudeseite.

Der Versatz zwischen StraBenoberkante und EFH darf auf der gesamten straBenzugewandten
Gebaudeseite eine Hohe von 0,50 m nicht unter- und eine Héhe von 1,50 m nicht Uberschreiten.
Geringflgige Ausnahmen konnen aufgrund schwieriger topographischer Verhaltnisse zugelassen
werden.

Bei einer gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss ist die EFH, gemessen in der Mitte der straBenzu-
gewandten Gebaudeseite, auf der Hohe der Oberkante der unmittelbar angrenzenden Verkehrsflache
zulassig. Geringflgige Ausnahmen kénnen aufgrund schwieriger topographischer Verhaltnisse
zugelassen werden.

BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
g Geschlossene Bauweise
o} Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

Zulassig ist eine Grenzbebauung.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

—_——-- =S Baulinie
Die festgesetzten Baulinien beziehen sich ausschlieBlich auf Vollgeschosse.

Baulinien dirfen im Bereich der Vollgeschosse auf privaten Grundstlcken durch untergeordnete
Bauteile und Vorbauten (Balkone, Loggien, Erker etc) ab dem 1. Obergeschoss auf max. 50 % der
grundstlcksbezogenen Gebadudeldange um max. 1,50 m Uberschritten werden. Die untergeordneten
Bauteile und Vorbauten durfen jeweils max. 5,00 m lang sein und missen einen seitlichen Abstand
zu den angrenzenden Grundstlcksgrenzen von mind. 2,00 m einhalten.

Im Bereich von offentlichen Verkehrsflachen ist eine Uberschreitung der Baulinien fir Balkone, Loggien
und Erker ab dem 1. Obergeschoss um max. 0,75 m auf maximal 50 % der grundstticksbezogenen
Gebaudelange zulassig. Staffelgeschosse sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen. Die Balkone,
Loggien und Erker diirfen max. 5,00 m lang sein und missen eine lichte Hohe von 4,50 m Uber der
Oberkante der darunterliegenden Verkehrsflache sowie einen seitlichen Abstand zu den angrenzenden
Grundstlcksgrenzen von mind. 2,50 m haben.

— ] Baugrenze



1.4.2.1 Baugrenzen durfen im MU 1 - MU 3 in den rlickwartigen Grundsticksbereichen, d.h. auf den
Flachen hinter der straBenabgewandten Gebaudeflucht, durch Balkone, Loggien und Erker auf max.
30% der grundstlicksbezogenen Gebaudelange und bis zum obersten Vollgeschoss um max. 2,50 m
Uberschritten werden. Die Balkone, Loggien und Erker dirfen jeweil maximal 5,00 m lang sein und
mUssen einen seitlichen Abstand zu den angrenzenden Grundstiicksgrenzen von mind. 2,50 m
einhalten.

1.5 NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 und 22 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen in Form von Gebaduden sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen oder
Tiefgaragenflachen und ausschlieBlich im rlickwartigen Grundstlcksbereich, d.h. auf der Flache hinter
der straBenabgewandten Gebaudeflucht, zuldssig. Pro Grundstiick ist 1 Nebenanlage mit einer
Grundflache von maximal 10 m2 und einer Hohe von maximal 2,30 m zulassig. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden, sofern die spatere Parzellierung dies erfordert.

1.6 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 und 22 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.6.1 P offentliche Stellplatze

1.6.1.1 Anzahl und Lage der offentlichen Stellplatze werden im Rahmen der StraBenplanung fixiert und kénnen
von den Plandarstellungen des Bebauungsplans abweichen.

r

1.6.2 !____TEQJI Flache far Tiefgarage

1.6.2.1 Tiefgaragen sind auBerhalb der lberbaubaren Grundstlcksflachen ausschlieBlich in den hierfiir im
zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zulassig. Die Oberkante der Tiefgaragendecke darf einschlie3-
lich Aufbau (siehe 1.11.4) maximal auf Hohe der ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) liegen (siehe 1.2.5.1).

1.6.2.2 Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind ausschlieBlich in den Uberbaubaren Grundstlcksflachen
und in die Baukorper integriert zulassig.

1.6.3  Im gesamten Plangebiet sind oberirdische Garagen, Carports und Stellplatze auf den Grundstiicken
nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen oberirdische Stellplatze im MU 5 zugelassen werden.

1.7 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB)

1.7.1 Offentliche StraBenverkehrsflache

1.7.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich
1.7.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Quartiersplatz

1.7.4 |:| Offentlicher Gehweg

1.7.5  Die Aufteilung der Verkehrsflachen mit ihren Teileinrichtungen ist nachrichtlich.

1.8 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Ziffer 12 BauGB)

1.8.1 III Zweckbestimmung: Elektrizitat, Trafostation

1.9 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB)

1.9.1 I:I Offentliche Grinflache

1.9.1.1 Die 6ffentlichen Grinflachen sind als Vegetationsflache anzulegen und zu erhalten. Innerhalb der
offentlichen Grinflachen kénnen FuBwege, Aufenthaltsplatze und Kinderspielangebote errichtet
werden.



1.9.2.

1.10

1.10.1

1.12.1

1.12.2

1.13.1

1.13.2

1.13.3

Spielflache / Spielbereich

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs.1 Ziffer 21 BauGB)

[ — :l Leitungsrecht siehe Planeinschrieb
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB)

Auf die schalltechnische Untersuchung der Firma ACCON, Bericht Nr. ACB 0519-8661/02 zum Bebau-
ungsplan vom 15.05.2019 wird verwiesen. Flr die nordlichen der StraBe zugewandten Fassaden der
Gebaude entlang dem Egginger Weg gelten die Anfordurungen an den baulichen Schallschutz ent-
sprechend dem Larmpegelbereich IV (resultierendes Schallddmm-MaB R'w, res fir die AuBenbauteile
von = 40dB) gem. Tabelle 8, DIN 4109 (11/1989) "Schallschutz im Hochbau". Fir alle anderen Fassaden
bzw. Gebaude im Planbereich gelten die Anforderungen an den baulichen Schallschutz entsprechend
dem Larmpegelbereich Il (resultierendes Schalldamm-MaB R'w, res fur die AuBenbauteile von = 35 dB)
gem. Tabelle 8, DIN 1409 (11/1989) "Schallschutz im Hochbau". Bei Wohngebauden ab dem Larm-
pegelbereich Ill gem. Tabelle 8 der DIN 4109 ist ein Nachweis der ausreichenden Schallddmmung der
AuBenbauteile erforderlich. Eine genaue Dimonsionierung der AuBenbauteile hat nach DIN 4109 bzw.
VDI-Richtlinie 2719 zu erfolgen. Schlafraume sind moglichst zur larmabgewandten Seite auszurichten.
Nachtliche Aufenthaltsraume (Schlaf- und Kinderzimmer) mit AuBenlarmpegeln > 45 dB(A) sind mit
einer schallgedammten Beltiftungseinrichtung oder mit einer in der Wirkung vergleichbaren Einrichtung
(zentrale Be- und Entliftung) auszustatten, sofern die Liftung nicht zur leisen, ldarmabgewandten
Gebaudeseite hin erfolgen kann.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung / Bodenschutz
Hauszugédnge und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. offenporige Belage, Pflaster mit
Fugen, Drainpflaster etc.) zu versehen.

Sammeln von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachflachen der Gebaude, Tiefgaragen und sonstiges sauberes Nieder-
schlagswasser von den Baugrundstiicken ist zu sammeln und zurtickzuhalten bzw. auf dem Grundstlick

zu versickern. Ist eine Versickerung nicht moglich, ist das Wasser (iber eine Regenwassersammelanlage mit
einem Volumen von 20 I/m2 Dachflache, mind. jedoch 3 m3 in Form einer Zisterne oder eines Gartenteichs
zu bewirtschaften. Der Uberlauf der Zisterne oder des Gartenteiches kann in die 6ffentliche Mischwasser-
kanalisation eingeleitet werden. Die direkte Ableitung des Dachflachenwassers in den Mischwasserkanal ist
nicht zulassig.

ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Ziffer 25a und b BauGB)

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstammige Laubbaume
gemal Artenliste 1 (siehe unter Hinweise) zu pflanzen. ‘Die Baumstandorte konnen
zur Anpassung an die Ortliche Situation von der dargestellten Lage abweichen.

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten.
Bei Abgang eines zu erhaltenden Baumes ist dieser durch eine entsprechende
Neupflanzung gemaB Artenliste 1 (siehe unter Hinweise) zu ersetzen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den Baugrundstiicken MU
Die Freiflachen der Grundstiicke sind sind mit Ausnahme von Flachen fur ErschlieBung, Terrassen und

Nebenanlagen zu begrinen und gartnerisch mit Baumen und Strauchern der Artenlisten 1 und 2
(siehe unter Hinweise) anzulegen.

Je angefangene 400 m2 nicht Gberbaubare Grundsticksflache ist ein Laubbaum gem. Artenliste 1
zu pflanzen. Pro Baugrundstlick ist mindestens ein groBkroniger Baum zu pflanzen.



1.13.4 Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen samt Vorgarten sind mit Ausnahme von Flachen
flr ErschlieBung, Terrassen und Nebenanlagen zu begriinen und gartnerisch anzulegen.
Der Anteil der befestigten Flachen darf maximal 50% der nicht Uberbaubaren Flachen betragen.
1.13.5 Tiefgaragendecken sind mit Ausnahme von befestigten Flachen mit durchwurzelbarem Substrat zu
Uberdecken. Die Uberdeckung muss mindestens 50 cm betragen. Bei Baumpflanzungen ist eine
pflanzbedingte Erhéhung des Pflanzsubstrates vorzusehen.

1.13.6  Flachdacher sind mit Ausnahme von Dachterrassen intensiv oder extensiv zu begriinen. Die
Uberdeckung mit durchwurzelbarem Substrat muss mindestens 10 cm betragen.

1.14 DENKMALSCHUTZ
(8§ 9 Abs. 6 BauGB)

1.14.1 Denkmalgeschiitztes Gebaude gem. § 2 i.V.m. § 8 DSchG BW

1.15 SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.15.1 == wm wm wm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
1.15.2 x——x—x—x Abgrenzung unterschiedlicher Hochst- und Mindestgrenzen von Gebaudehdhen
1.15.3 e—e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzun

1.15.4 z.B. N492,00 Héhen Gber NN (Hohen im Neuen System)

1.16  SONSTIGE DARSTELLUNGEN
1.16.1 m Bestandsgebaude innerhalb des Plangebietes

1.17  NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung | Anzahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Grundflachenzahl - Fullschema der
Nutzungsschablone
Bauweise Dachform
2 SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO-BW)

2.1 ABSTANDSFLACHEN
(§ 6 Abs. 3 und § 74 Abs. 1 Ziffer 7 LBO)

Die in § 5 Abs. 7 LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflachen kénnen zu den umliegenden
Flurstlicken bei Einhaltung der planungsrechtlichen Festsetzungen reduziert werden, sofern Griinde
des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

2.2 DACHGESTALTUNG
2.2.1 FD Flachdach

222 SD Satteldach

2.3 GLIEDERUNG DER STAFFELGESCHOSSE
Die Staffelgeschosse sind gemafB Nr. 1.2.3.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen alle 25 m
Gebaudelange durch eine in der Tiefe durchbindende Licke mit einer Mindestbreite von 3,00 m
zu gliedern. Abweichungen sind zulassig, sofern eine spatere Parzellierung dies erfordert.



2.4

2.5

2.6

2.6.1

2.6.2

2.7

2.7.1

2.7.2

2.7.3

2.8

3.1

3.1.1

3.1.2

GESTALTUNG VON IN ERSCHEINUNG TRETENDEN TIEFGARAGENGESCHOSSEN
Die Gestaltung der in Erscheinung tretenden AuBenwande von Tiefgaragengeschossen mit der
Stadt Ulm abzustimmen.

MULLBEHALTER
Die offene Unterbringung von Mullbehaltern ist unzulassig. Sie sind ins Gebaude zu integrieren.

WERBEANLAGEN UND AUTOMATEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und dirfen nur im Bereich des EG oder
im Brastungsbereich des 1. OG angebracht werden, eine Hohe von maximal 0,60 m nicht tber-
schreiten. Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder
Blinklicht sind unzulassig.

Automaten sind nur in Gebauderlckspriingen oder Wandnischen zulassig.
FREIFLACHEN / EINFRIEDIGUNGEN
Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

An den Grundsttcksgrenzen sind niveaugleiche Gelandelbergange herzustellen.
Ausnahmen kénnen aufgrund schwieriger topographischer Verhaltnisse zugelassen werden.

Einfriedigungen zwischen den Grundstlicksgrenzen und gegenuber 6ffentlichen Verkehrs- und
Grinflachender sind ausschlieBlich in Form von lebendigen Gehoélzhecken mit dahinterliegenden
Maschendraht- und Stahlmattenzadunen zulassig; die Zaune sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m
Uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflachen zuldssig.

NUTZUNG VON REGENERATIVEN ENERGIEN

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie, Warmerlickgewinnung, etc. sind auf den Flachdachern
bis zu 1,00 m Uber Oberkante der baulichen Anlagen zulassig. Sie missen von den Dachrandern
(AuBenkante Attika) jeweils einen Mindestabstand von 2,00 m einhalten.

HINWEISE

DENKMALPFLEGE

Aus dem nordlichen Nahbereich des Planungsgebietes sind vorgeschichtliche und rémische
Siedlungsreste bekannt. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass das archaologisch relevante
Areal in das Plangebiet ausgreift, ist eine archaologische Begleitung der ErschlieBungsmaBnahmen
(Oberbodenabtrag) erforderlich.

Denkmalpflege (§ 20 DSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LDA die
Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann
und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss. Dartber hinaus wird auf die Einhaltung der
Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener
MaBnahmen archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalbehoérden oder der Gemeinde anzuzeigen.

Archdolgische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausflihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.



3.2

3.3

3.4

3.5

3.5.1

3.5.2

3.5

SCHUTZ DES MUTTERBODENS
(§ 202 BauGB)

Mit dem naturlichen Bodenmaterial ist gemaB BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12,
DIN 19731, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Boden bei Auftrag von
kultivierbarem Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushub bei
Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind
zu beachten und umzusetzen.

BAUGRUND

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen werden durch ein privates Ing. Blro gemal3
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Im Zuge des Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahrens ist ein qualifizierter Freiflachen-
gestaltungsplan zum jeweiligen Baugesuch bzw. Antrag auf Kenntnisnahme einzureichen.
Dabei sind folgende Inhalte darzustellen:

- Darstellung der vorgesehenen Vegetation

- Darstellung der befestigten Flachen mit Hohen, deren Nutzung, Oberflache und Entwasserung
- Darstellung von Einfriedigungen und Nebenanlagen inkl. Héhen und Materialitat

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG VON VERBOTSTATBESTANDEN
(§ 44 BNatSchG)

Gehdlze dirfen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vogeln im Zeitraum vom

01. Oktober bis 28. Februar entfernt werden.

Vor der Rodung potentieller Héhlenbaume ist von einer qualifizierten Fachperson (6kologische
Baubegleitung) zu prifen, ob sie von Fledermausen besetzt sind, so dass ggf. eine Evakuierung
erfolgen kann.

ArtenhilfsmaBnahmen

Es wird empfohlen, fir Vdgel Nisthilfen an geeigneten Flachen der Gebaude anzubringen (z.B.
Dach- und Balkonunterstande, vorzugsweise in fensterlosen Fassadenbereichen). Das Vorkommen
von Fledermausen kann ebenfalls durch spezielle Fledermauskasten oder einfachen Blendbrettern
an der Fassade gefdérdert werden.

Auf das Vogelschlag-Risiko wird hingewiesen. Eine Reduzierung des Risikos kann z.B. durch
groB3flachige und dichte Markierungen von Glasflachen (auBenseitiges Anbringen z.B. von
Punktrastern mit mind. 25% Deckungsgrad) erfolgen.

ARTENLISTEN
Vorschlage fir Privatgrundstiicke:

ARTENLISTE 1 - Baume
GroBkronige Baumarten, Mindestpflanzgrée H. 3xv StU 18/20 cm

Acer plataonoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia x europaea 'Pallida’ Kaiserlinde

Tilia cordata Winterlinde



3.6

Mittelkronige Baumarten, MindestpflanzgroBe H. 3xv StU 18/20 cm

Acer campestre

Alnus x spaethii

Carpinus betulus

Carpinus betulus 'Frans Fontaine'
Corylus colurna

Gleditsia triacanthos 'Skyline'
Juglans regia

Prunus padus 'Schloss Tiefurt'
Prunus x schmittii

Sorbus aria

Tilia cordata Greensprire

Feldahorn
Purpurerle
Hainbuche
Saulen-Hainbuche
Baum-Hasel
Dornenlose Gleditsie
Walnuss
Traubenkirsche
Spiegelrinden-Kirsch
Echte Mehlbeere
Stadtlinde

Kleinkronige Baumarten, MindestpflanzgréBe H. 3xv StU 16/18 cm

(Ausnahme Obstbaume 2-jahrige Krone)
Crathagus carrierii

Malus spec.

Mespilus germanica

Prunus spec.

Pyrus calleryana

Kern- und Kleinobstbaume als Hochstamm

Apfeldorn
Zierafpel
Mispel
Zierkirschen
Stadtbirne

ARTENLISTE 2 - Standortgerechte Straucher in der Qualitat Str.100/150 cm

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Craetaegus laevigata
Craetaegus monogyna
Rhamnus cathartica
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Amelanchier lamarckii
Deutzia spec.
Philadelphus spec.

Berberitze

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuss
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Kreuzdorn

Schlehe

Hundsrose

Weinrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball
Kupfer-Felsenbirne
Deutzie in Sorten
Pfeifenstrauch in Sorten

ARTENLISTE 3 - Standortgerechte Heckenpflanzen in der Qualitat 100/125 cm

Carpinus betulus
Fagus sylvatica

ZUGANGLICHKEIT DER NORMEN

Hainbuche
Rotbuche

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt gesichert hinterlegt.
Die genannten Normen, Richtlinien und sonstigen Vorschriften kdnnen bei der Stadt Ulm, Abteilung
Stadtebau und Baurecht | wahrend der Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.



