Anlage 6.1 - 6.12 zu GD 343/19

Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 20.05.2019 - 21.06.2019
durchgefihrt. Parallel dazu wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berlhrt werden, unterrichtet und zur AuBerung aufge-

fordert.

Im Rahmen der friihzeitigen 6ffentlichen Auslegung wurden von Seiten der Offentlichkeit folgende AuBe-

rungen vorgebracht:

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahmen der Verwaltung:

Einwender 1 mit Schreiben vom 19.06.2019 (Anlage
6.1

Es wird Einspruch gegen den Entwurf des vorhabenbe-

Das derzeit geplante Gebdude ragt gegentber der
Bestandsbebauung weiter in den StraBenraum der
Deutschhausgasse. Dadurch geht die wichtige Sichtbe-
ziehung vom Deutschhausparkhaus zum Ladenge-
schaft (Deutschhausgasse 7) verloren.

zogenen Bebauungsplan Deutschhausgasse 9 erhoben.

Das geplante Gebdude ragt gegentiber dem ak-
tuellen Bestandsgebaude um 70 cm weiter in die
Deutschhausgasse hinein. Aufgrund der gering-
flgigen Erweiterung ist eine Beeintrachtigung von
Sichtbeziehungen nicht zu erwarten. Zudem be-
rlcksichtigt auch der bisher rechtsverbindliche
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,, Deutsch-
hausgasse 9” einen Gebaudevorsprung von 70
cm, wodurch bereits heute eine Bebauung in
entsprechendem Umfang zulassig ist. An der
Planung wird festgehalten.

Einwender 2 mit Schreiben vom 21.06.2019 (Anlage
6.2)

Der gultige Bebauungsplan flr das Bauvorhaben
Deutschhausgasse 9 trat am 23.12.2010 in Kraft; er
wurde damals fir den gleichen Vorhabentrager wie im
aktuellen Verfahren, ebenfalls als vorhabenbezogener
Bebauungsplan erstellt.

Das Bauvorhaben von 2010 wurde allerdings bis heute
nicht realisiert. Die Hochstgrenze der Gebaudehohe
wurde auf 496,75 m U. NN (entspricht einer Gebaude-
hohe fir das Staffelgeschoss von 22,75 m) bzw.
494,25 m G. NN fur das oberste Vollgeschoss (ent-
spricht einer H6he von 19,25 m) festgesetzt.

Im aktuellen Verfahren soll nun die Hochstgrenze der
Gebaudehohe auf 498,0 m G. NN (entspricht einer
Gebaudehohe von 25,00 m) bzw. 494,7 m U. NN fur
das oberste Vollgeschoss (entspricht einer Hohe von
21,7 m) festgelegt werden.

Es werden folgende Einwendungen vorgebracht:

Neuerliche VergréBerung der Gebaudehohe.

Nachdem schon im letzten vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan von vier Geschossen auf sechs Geschosse
plus Staffelgeschoss erhéht wurde, soll nun ein
weiteres Stockwerk (sieben Geschosse plus Staffelge-
schoss) zugelassen werden. Wieso wird mit jedem

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu den vorgebrachten Einwanden zur Gebaude-
héhe, Nutzungsart und Grundstiickserweiterung
kann fur den Planbereich folgendes festgestellt
werden:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes befindet sich in zentraler Lage
und direkter Nachbarschaft zur Haupteinkaufs-
straBe der Ulmer Innenstadt. Das bestehende
bauliche MaB der Nutzung der Gebaude in der
Deutschhausgasse, entspricht jedoch nicht der
besonderen Lage im Stadtgebiet. Durch die bauli-
che Weiterentwicklung des Baublocks in der
Deutschhausgasse ist seitens der Stadt beabsich-
tigt, die Dichte und das MaB der baulichen Nut-
zung an die des nordlich angrenzenden Ge-
schaftsquartiers anzupassen.

Ein im Jahr 2010 im Gemeinderat beschlossener
Rahmenplan sah u. a. eine Erhéhung der Gebau-
de auf sechs Geschosse, plus Staffelgeschoss vor.
Die aktuelle Planung sieht eine weitere Erhéhung
auf sieben Geschosse, plus Staffelgeschoss vor.
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Bebauungsplan alle acht Jahre die zuldssige Gebadude-
hohe erhéht?
Wie soll diese Last mit dem bestehenden UG abgetra-
gen werden?

Die Nutzungsdnderung

Es werden Bedenken angemeldet, ob bei der besonde-
ren Situation der FuBgangerzone und deren einge-
schrankten Bedingungen zur Andienung, ein reibungs-
loser und stérungsfreier Betrieb eines , Hotels mit La-
deneinheit” maoglich ist.

Zudem steht zur Beflirchtung, dass es durch den ge-
planten Hotelbetrieb in Bahnhofsnahe zu erheblichen
Stérungen und Larmbelastigungen der Nachbarn und
angrenzenden Nutzungen kommt.

Grundsttckserweiterung

Die Begrtindung fur die Grundstickserweiterung um
ca. 20,50 m2 (70 cm im Norden, Lange 16,94 m und
90 cm im Westen, Lange 9,70 m) zu Lasten der Allge-
meinheit (FuBgangerzone) wird mit der Wirtschaftlich-
keit und Funktionalitat des Neubaus (standardisierte
Hotelgrundrisse) angegeben.

Wieso kdnnen privatwirtschaftlich angefihrte Belange,
die zudem in keiner Weise belegt sind, Zugriff auf
Allgemeingut rechtfertigen?

Es ware auch eine Ablehnung dieser Nutzung aus ge-
nau diesen Griinden moglich.

Gegeniber dem Bebauungsplan aus dem Jahr
2010 ergeben sich fur die einzelnen Geschosse
folgende Erhéhungen: um ca. 1,3 m fir das Staf-
felgeschoss und ca. 3,1 m im Bereich der Ost-
Stdecke fur die ErschlieBung sowie im Bereich
des 7. Vollgeschosses um ca. 0,5 m. Aufgrund der
aktuellen baulichen Weiterentwicklung der Ulmer
Innenstadt (z.B. Bereich Sedelhdfe), ist die Stadt-
verwaltung der Ansicht, dass generell eine starke-
re Hohenentwicklung dem Standort angemessen
und eine Vertraglichkeit in Bezug zur Umge-
bungsbebauung gegeben ist.

Im Bebauungsplan wird als Art der Nutzung ein
Kerngebiet festgesetzt. Dies entspricht auch der
Eigenart der ndheren Umgebung. Das Plangebiet
befindet sich innerhalb von im FNP dargestellten
gemischten Bauflachen. Bei der geplanten Hotel-
nutzung handelt es sich um eine in Kern- und
Mischgebieten allgemein zuldssige Nutzung. Un-
zumutbare Stérungen und Larmbeldstigungen der
Nachbarn und angrenzenden Nutzungen sind
nicht zu erwarten.

Aufgrund der in der ndahrenden Umgebung zahl-
reichen Parkmaoglichkeiten und der geringen
Zimmeranzahl wird die Andienung des Hotels als
unproblematisch erachtet. Die Parkplatzsituation
wird sich nach Fertigstellung der Parkgarage der
Sedelhofe weiter verbessern.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Erweiterung
der baulichen Nutzung um 90 cm bzw. 70 cm ist
bereits heute gemaB rechtsverbindlich Bebau-
ungsplan zulassig. Die Breite der FuBgéngerzone
wird in der Gesamtbetrachtung nur geringfligig
eingeschrankt und betragt im Mittel immer noch
10,6 m. Die Abstandsflachen kénnen weiterhin
eingehalten werden. Die bauliche Erweiterung
wird daher als vertraglich erachtet.

Bei der friihzeitigen Auslegung des Bebauungsplans wurden folgende Behérden und sonstige Trager 61-

fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB gehort:

Deutsche Telekom

Handwerkskammer Ulm

Industrie und Handelskammer Ulm

Landratsamt Alb-Donau-Kreis - Abt. Gesundheit
Nachbarschaftsverband Ulm

Polizeidirektion UlIm

Regierungsprasidium Tdbingen - Referat 21 Rau

mordnung

Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt fir Denkmalpflege (Grabungen)
Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau




Regionalverband Donau-lller

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH (SWU)
Fernwarme Ulm GmbH (FUG)

SUB/ V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht
Zentralplanung Unitymedia
Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm
Feuerwehr Stadt Ulm

VGV Stadt Ulm

Folgende Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben keine AuBerungen oder AuBerungen
ohne Anregungen/ Einwande zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht.

Regionalverband Donau-lller
Handwerkskammer Ulm

Regierungsprasidium Tubingen — Referat 21 Raumordnung

Nachbarschaftsverband Ulm
Industrie und Handelskammer Ulm
Zentralplanung Unitymedia

Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange gingen AuBerungen zur Abwagung ein:

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahmen der Verwaltung:

Fernwarme Ulm -GmbH (FUG) mit Schreiben vom

17.05.2019 (Anlage 6.3)

Es wird mitgeteilt, dass das bestehende Gebaude
"Deutschhausgasse 9" an das Fernwarmenetz ange-
schlossen ist. Da der bestehende Hausanschluss zu-
rickgebaut werden muss, wird um frihzeitige Infor-
mation der FUG vor Beginn der Abbrucharbeiten
gebeten.

Das neu zu erstellende Gebadude kann an das Fern-
warmenetz angeschlossen werden.

Es wird auf einen bestehenden Fernwarme-Hauben-
kanal inkl. Schachtbauwerk auf dem 6stlich gelege-
nen Grundstick hingewiesen. Vor Baubeginn missen
geeignete MalBBnahmen zur Sicherung dieser Leitung
erfolgen.

Die Stellungnahme wurde im Sinne einer frihzei-
tigen Abstimmung und zur Beriicksichtigung bei
der weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.

Regelungen zur Abstimmung mit der FUG und
zur Kostentragung erfolgen im Durchfihrungs-
vertrag, der zum Satzungsbeschluss beigeflgt

wird.

Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Abt. Gesundheit mit
Schreiben vom 23.05.2019 (Anlage 6.4)

Das Landratsamt weist auf die Vorgaben des Infekti-
onsschutzgesetzes und der Trinkwasserverordnung
hin. Zur Vermeidung von Legionellen-Infektionen ist
beim Einbau von Duschen, das Warmwassersystem
entsprechend den DVGW Arbeitsblattern zu betrei-
ben.

Die Stellungnahme wurde zur Berlcksichtigung
an die Vorhabentragerin weitergeleitet.

Feuerwehr Ulm mit Schreiben vom 25.05.2019 (Anla-

ge 6.5)

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen
den o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine
Bedenken.

Die Stellungnahme wurde zur Information an die
Vorhabentragerin weitergeleitet
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Anforderungen zu evtl. notwendigen Feuerwehrzu-
fahrten und -aufstellflachen werden im Rahmen des
Baugesuchs gestellt.

Polizeidirektion Ulm mit Schreiben vom 27.05.2016
(Anlage 6.6)

Aus verkehrlicher Sicht wird es kritisch gesehen, dass
Gaste das Hotel nicht mit dem Fahrzeug bzw. Taxi
erreichen kénnen und "Irrfahrten” und unberechtig-
tes Befahren der FuBgangerzone befiirchtet. Es wird
angeregt, im Lederhof-Parkhaus Kurzzeitparkplatze
zu schaffen.

Aus kriminalpraventiver Sicht wird mitgeteilt, dass auf
eine freundliche, helle Farbgebung sowie eine ausrei-
chende Beleuchtung zur Vermeidung sogenannter
"Angstraume" (z.B. dunkle Ecken, untbersichtliche
Hauseingange) hinzuwirken ist. Einbruchhemmende
MaBnahmen sollten bereits in der Planung ber{icksich-
tigt werden. Durch textlichen Hinweis im Bebauungs-
plan sollte auf die kostenfreie Beratung durch die
Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasi-
dium Ulm hingewiesen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Die baurechtlich erforderlichen Stellplatze
kénnen aufgrund der Lage in der FuBgangerzone
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nachgewiesen werden und mdssen von der Stadt
abgeldst werden. In der ndheren Umgebung sind
ausreichend Parkmaoglichkeiten vorhanden. Die
Schaffung von Kurzzeitparkplatzen kann nicht
auf Ebene des Bebauungsplanes geregelt wer-
den. Aufgrund der Nahe zum Hauptbahnhof Ulm
und der direkten Nachbarschaft zum Parkhaus
Deutschhaus ist ein Verzicht auf eigene Hotel-
parkplatze vertretbar. An der Planung wird fest-
gehalten.

Einer Aufnahme des Hinweises in den Bebau-
ungsplan hinsichtlich der kostenfreien Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
bedarf es nicht. Das Hinweisblatt der Polizei wird
bei Baugenehmigungen hinzugefugt.

Regierungsprésidium Freiburg mit Schreiben vom
11.06.2019 (Anlage 6.7)

Hinweise, Anrequngen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfah-
ren des LGRB als Trager offentlicher Belange keine
fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder
von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plange-
biet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vor-
liegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Ver-

antwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von jungen Moorbildungen von unbekannter Machtig-
keit. Im tieferen Untergrund stehen vermutlich die
Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen Auffullun-
gen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung bei der weiteren Pla-
nung an die Vorhabentrager weitergeleitet.
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Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen flihren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte
Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ben. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines ent-
sprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehm-
erflllter Spalten ist bei Anlage von Versickerungsein-
richtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamen-
ten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH mit Schreiben
vom 13.06.2019 (Anlage 6.8)

Die Stadtwerke UIm/Neu-UIm Netze GmbH erhebt
einen Einspruch gegen die geplante Bebauung. Im
geplanten Baubereich befinden sich auf der Nordseite
zwei Niederspannungskabel, ein Mittelspannungskabel
und auf der Westseite zwei Niederspannungskabel, ein
Mittelspannungskabel und eine Gasleitung der Stadt-
werke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH.

Die Kabel und die Gasleitung mussen umgelegt wer-
den. Die Kosten der Umlegungsarbeiten tragt der Ver-
ursacher. Die Strom- und Trinkwassernetzanschlisse
des zum Abbruch vorgesehenen Gebaudes missen
rechtzeitig vor Abbruchbeginn von der Stadtwerke
Ulm/Neu-UIm Netze GmbH zu Lasten des Bauherrn
getrennt werden. Aus den vorgelagerten Netzen ist die
Versorgung mit Trinkwasser und Strom durch die
Stadtwerke Ulm/Neu Ulm Netze GmbH mdglich.

Es wird um Beachtung und friihestmdgliche Informati-
on der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH zu weiteren Schritten gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung bei der weiteren Pla-
nung an die Vorhabentrager weitergeleitet.

Regelungen zur Abstimmung mit den Stadtwer-
ken und zur Kostentragung erfolgen im Durch-
flhrungsvertrag, der zum Satzungsbeschluss
beigefligt wird. Die Kosten fir eventuell erforder-
liche Umlegungen werden von der Vorhabentra-
gerin als Verursacher der MaBnahme getragen.

Die Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netz GmbH wird
frhestmoglich in die weiteren Planungsschritte
eingebunden.

Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm (EBU) mit Schrei-
ben vom 14.06.2019 (Anlage 6.9)

Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwassersatzung
der Stadt Ulm zu beachten. Danach sind u. a Hausan-
schlussleitungen vom Gebdude bis zum 6ffentlichen

Die Stellungnahme wird zur Bertcksichtigung bei
der weiteren ErschlieBungsplanung an die Vorha-
bentrager weitergeleitet.




Kanal in der StraBe als private Leitungen zu planen,
bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Kanal sind
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu beantra-
gen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Kanals kon-
nen bei den Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm
angefordert werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom
18.06.2019 (Anlage 6.10)

Im betroffenen Bereich befinden sich Telekommunika-
tions(TK)-Linien der Telekom, welche nicht beeintrach-
tigt werden durfen. Diese befinden sich im rund um
das Grundstiick und dienen der Anbindung der Adres-
se Deutschhausgasse 11-13. Die Leitungen der Tele-
kom liegen gewohnlich auf einer Tiefe von ca. 0,60 m
und im 6ffentlichen Bereich. Sollten Umlegungen oder
Anderungen notwendig sein, sind die entstehenden
Kosten vom Ausl&ser zu tragen. Zur genauen Ortung
unserer Leitungen empfehlen wir bauseits Suchschlitze
zu tatigen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
.Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kana-
le", Ausgabe 2013 zu beachten. Es wird gebeten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekom-
munikationslinien der Telekom, nicht behindert wer-
den.

Es wird darum gebeten die Telekom, Uber Beginn und
Ablauf bei einer eventuellen BaumaBnahme so friih
wie moglich, mindestens 16 Kalenderwochen vor Bau-
beginn, schriftlich zu informieren, damit MaBnahmen
der Telekom mit der Vorhabentrdgerin und den ande-
ren Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren
werden kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Berlicksichtigung bei
der weiteren Planung an die Vorhabentrager
weitergeleitet. Die Kosten fiir eventuell erforderli-
che Umlegungen oder Anderungen werden von
den Vorhabentragern als Verursacher der
MaBnahme getragen.

Baumpflanzungen sind auf dem Grundsttick nicht
vorgesehen, da dieses vollstandig Gberbaut wer-
den soll.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird im
Zuge der koordinierten Leitungsplanung frihzei-
tig in die weiteren Planungsschritte eingebunden.

Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart mit Schreiben vom 27.06.2019 (Anlage 6.11)

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Kultur-
denkmals gem. § 2 DSchG , Stadt UIm — Bestand-
schutzflache”. Archdologische Aufschlisse im direkten
Umfeld des Planungsareals konnten mittelalterliche
Siedlungsspuren freilegen. Somit ist davon auszuge-
hen, dass in den Bereichen, in denen keine tiefgrindi-
gen Bodeneingriffe wie Kellerbauten vorliegen, ar-
chaologisch wertvolle Restflachen vorhanden sind, in
denen mittelalterliche Baustrukturen wie Grubenhdu-
ser, Holzhauser, Keller oder Steinfundamente von Ge-
bauden erhalten geblieben sein kénnen. Durch die
Erweiterung des bestehenden Gebdudes um etwa 5 m
nach Osten bis zur Grundsticksgrenze ist eine zusatzli-
che Uberbauung von ca. 45 m2 vorgesehen. Im Bereich
dieser Flache ist entsprechend des Schlumberger Plans
von 1808 ferner mit dlteren Gebaudefundamenten zu
rechnen.

Der Bebauungsplan weist in der Begrindung und
unter den Hinweisen der Satzung auf die zu er-
wartenden Bodenfunde und deren geschichtliche
Bedeutung entsprechend den Ausfihrungen der
Denkmalpflege hin.
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Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen
Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2
DSchG - zu rechnen. Es wird um nachrichtliche Uber-
nahme in die Planunterlagen gebeten.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen
Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches
Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form
festgehalten werden, wird angeregt, frihzeitig im
Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rahmen von
Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc.) auf Kosten des
Planungstragers den Humusabtrag/Oberbodenabtrag
im Bereich der Bodeneingriffsflachen zeitlich vorgezo-
gen in Anwesenheit eines Vertreters der Archdologi-
schen Denkmalpflege durchzufihren. Dies betrifft
insbesondere die unbebauten Freiflachen. Fir diese
Arbeiten ist ein ausreichend groBes Zeitfenster bis zum
Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen
Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen archéo-
logischer Befunde (Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG)
zu rechnen ist. Diese MaBnahme frihzeitig durchzu-
flhren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der
Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht wer-
den kann und Wartezeiten durch archaologische Gra-
bungen vermieden oder minimiert werden kénnen.
Eine schriftliche Terminvereinbarung ist notwendig.
Sollten sich hierbei archdologische Befunde zeigen ist
im Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgra-
bungen zu rechnen, sofern seitens des Planungstragers
an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen
Form festgehalten wird. Es wird darauf hingewiesen,
dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung
durch das Ref. 84.2 die Bergung und Dokumentation
der Kulturdenkmale durch den Planungstrager finan-
ziert werden muss.

Es wird gebeten, diesen Hinweis in die Planunterlagen
zu Ubernehmen.

Fur weitere Informationen und Terminabsprachen wird
gebeten sich an das Landesamt fur Denkmalpflege zu
wenden.

Unter Punkt 3 der Satzung ist bereits ein Hinweis
auf die zu beachtenden rechtlichen Vorgaben
enthalten.

Die Vorhabentragerin ist Uber die Denkmalrecht-
lichen Belange informiert und sichert eine recht-
zeitige Kontaktaufnahme mit den zustandigen
Fachstellen zu. Regelungen zur Abstimmung mit
dem Landesamt fur Denkmalpflege und zur Kos-
tentragung erfolgen im Durchflhrungsvertrag,
der zum Satzungsbeschluss beigeflgt wird. Die
Kosten fir eventuell erforderliche MaBnahmen
werden von der Vorhabentragerin als Verursacher
getragen

SUB V mit Schreiben vom 02.07.2019 (Anlage 6.12)

Altlasten

Nach derzeitiger Kenntnis liegt das Plangebiet im
Grundwasserzustrom zu der im naheren Umfeld be-
kannten Grundwasserverunreinigungen. Eingriffe in
das Grundwasser sind daher mit der unteren Boden-
schutz- und Altlastenbehdrde abzustimmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Bertcksichtigung bei der weiteren Pla-
nung und Bauausfihrung an die Vorhabentrage-
rin weitergeleitet.




Anlage 6.1 zu GD 343/19

Kastler, Heinrich (Stadt Uim)

Von:

Gesendet: Mittwoch, 19. Juni 2019 12:08

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: Einwand zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Deutschhausgasse

Sehr geehrter Herr Kastler,

hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Deutzschhausgasse 9.

Das derzeit geplante Gebdude ragt gegeniiber der Bestansbebauung weiter in den StraRenraum
der Deutschhassgasse.Dadurch geht die wichtige Sichtbeziehung vom Deutschhausparkhaus zu
Ladengeschaft (Deuztschhausgasse 7) verloren.

weitere Begriindungen zu unserem Einspruch folgen nach.

Mit freundlichen GriiRen
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Deutschhausgasse 5
89073 Ulm

An die

Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Miinchner Strafle 2

89073 Ulm

Ulm, den 21. Juni 2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Hotel und Geschiftshaus Deutschhausgasse 9

Ausserungen und Einwendungen

Sehr geehrte Frau Rezek,
sehr geehrte Damen und Herren,

der giiltige Bebauungsplan fiir das BV Deutschhausgasse 9 trat am 23.12. 2010

in Kraft; er wurde damals fir den gleichen Vorhabentrager wie im aktuellen
Verfahren, ebenfalls als bauvorhabener B-Plan erstellt.

Das BV von 2010 wurde allerdings bis heute nicht realisiert. Die Hochstgrenze der
Gebdudehshe wurde auf 496,75 miNN (enspricht einer Geb&udehdhe fiir das
Staffelgeschoss von 22,75 m) bzw. 494,25 miNN fiir das oberste Vollgeschoss
(enspricht einer Héhe von 19,25 m) festgesetzt.

Im aktuellen Verfahren soll nun die Hochstgrenze der Gebdudehdhe auf 498,0
miiNN (entspricht einer Gebdudehdhe von 25,00 m] bzw. 494,7 miNN fir das
oberste Vollgeschoss (enspricht einer Hohe von 21,7 m] festgelegt werden.

Ich mochte folgende Einwendungen vorbringen:

1. Die neuerliche VergroBerung der Gebdudehohe.

Nachdem schon im letzten vorhabenbezogenen Bebauungsplan von vier
Geschossen auf sechs Geschosse plus Staffelgeschoss erhéht wurde, soll nun ein
weiteres Stockwerk (sieben Geschosse plus Staffelgeschoss) zugelassen werden.
Wieso wird mit jedem B-Plan alle acht Jahre die zuldssige Gebaudehohe erhoht?
Wie soll diese Last mit dem bestehenden UG abgetragen werden?

Seite 1/2



2. Die Nutzungsidnderung

melde ich Bedenken an, ob bei der
besonderen Situation der Fufigangerzone und deren eingeschrankten Bedingungen
zur Andienung, ein reibungsloser und stérungsfreier Betrieb eines ,Hotels mit
Ladeneinheit” moglich ist.
Zudem steht zur Beflirchtung, dass es durch den geplanten Hotelbetrieb in
Bahnhofsnahe zu erheblichen Stérungen und Larmbelastigungen der Nachbarn
und angrenzenden Nutzungen kommt.

3. Die Grundstiickserweiterung

Die Begrindung fir die Grundsttickserweiterung um ca. 20,50 m?

(70 cm im Norden, Lange 16,94 m und 90 cm im Westen, Lange 9,70 m] zu Lasten
der Allgemeinheit (Fuigangerzone) wird mit der Wirtschaftlichkeit und
Funktionalitit des Neubaus [standardisierte Hotelgrundrisse) angegeben.

Wieso konnen privatwirtschaflich angefiihte Belange, die zudem in keiner Weise
belegt sind, Zugriff auf Allgemeingut rechtfertigen?

Es wére auch eine Ablehnung dieser Nutzung aus genau diesen Griinden maglich.

Freundliche Grifle
von

Deutschhausgasse 5
89073 Ulm

Seite 2/ 2
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FERNWARME ULM

Technische Betriebsfithrung
MagirusstraBe 21 / 89077 Ulm

P Postfach 1740 / 89007 Ulm
FUG Fernwarme Ulm GmbH / Postfach 17 40 / 89007 Ulm Hauptabieilung

| Stadtplanung, Umwelt ' Tel: 0731739920
1 -1 F .
und Baurocht | Fax: 0731736546

Stadt Ulm - 2 ‘! M . Kaufménnische Betriebsfihrung
SUB Eing. - Mal zmg i KarlstraBe 1-3 / 89073 Ulm
Herr Kastler Vs ] Postfach 3867 / 89028 Ulm
Munchner Stralle 2 HALL L v v rel: 0731 /1660
D-89070 Ulm NI a"- faee

E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de

b@pia an SuR

Unsere Zeichen Durchwahl Datum

H. Nagel/RME 3992 — 137 17.05.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Hotel und Geschiftshaus Deutschhausgasse 9“

Sehr geehrter Herr Kastler,

im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungsplan ,Deutschhausgasse 9“ von Seiten der FUG
keine Einwande.

Das bestehende Wohngebdude Deutschhausgasse 9 ist an das Fernwdrmenetz der FUG
angeschlossen, deshalb sollten wir frihzeitig vor Beginn der Abbrucharbeiten informiert werden,
da der bestehende Hausanschluss zuriickgebaut werden muss.

Das neu zu erstellende Gebdude kann ebenfalls wieder an das Fernwdrmenetz der FUG
angeschlossen werden.

Hiermit weisen wir Sie darauf hin, dass auf der Ostseite ein Fernwarme-Haubenkanal inkl.
Schachtbauwerk verlauft. Vor Baubeginn sind deshalb geeignete MalRnahmen zu Sicherung
dieser Leitung vorzunehmen.

Vor Beginn der BaumaRnahme bitten wir um Rucksprache mit unserem Bauleiter Herr Michael
Steinbach, Telefon (07 31) 39 92-1 09.

Die Lage der bestehenden Fernwarmeleitungen ist im beigefiigten Lageplan 1:200 ersichtlich.
Mit freundlichen Gruen

Fernwérme Ulm GmbH Anlage

P.Ru T. Nagel

Vorsitzender des Aufsichtsrates / Cberblrgermeister Gunter Czisch, Ulm und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuttgart
GeschiftsfGhrer / Klaus Eder, Ulm und Michael Berger, Ulm

Sitz der Gesellschaft / Uim, Amtsgericht Uim / HRB 463 / USt-IdNr. DE 811717244 / St.-Nr. 88002/16900 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Ulm / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADESTULM

www.fernwaerme-ulm.de
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LANDRATSAMT | ALB-DONAU-KREIS |

Landratsamt Alb-Donau-Kreis e Postfach 28 20 « 89070 Ulm

Stadt Ulm

SuUB

Herr Kastler
Mlnchner Strasse 2

{a “L\ im
S auoaau\(_\ J ng

89070 Ulm U““*B“’“‘Cf“ 209
Eing. Lt Mai
T LW
sz |

L@\\_Q e &g AL
Bearbeiterin/Bearbeiter:
Susanne Dreher
Gesundheit
Zimmer 2G-07

Telefon 0731 185-1703

Telefax 0731 185-1738
E-Mail:
susanne.dreher@alb-donau-kreis.de

23. Mai 2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Hotel und Geschéftshaus Deutschhaus-

gasse 9“

Sehr geehrter Herr Kastler,

nach Durchsicht der Unterlagen in der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bestehen
aus Sicht des Fachdienstes Gesundheit gegen den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan keine Einwendungen.

Hinweis:

e Das Gesundheitsamt sollte friihzeitig vom Bauherrn an Bauvorhaben mit ge-
sundheitlicher Relevanz beteiligt werden.

e Fir das Hotel- und Geschaftshaus sind die Vorgaben des Infektionsschutzge-
setzes und der Trinkwasserverordnung zu beachten. Zur Vermeidung eines Le-

r

Zertifikat seit 2009
audit berufundfamilie J

gionellen-Infektionsrisikos ist insbesondere beim Einbau von Duschen das
Warmwassersystem entsprechend den DVGW Arbeitsblattern zu betreiben.

it freundlichen G e

anne Dre

é:ﬁ' Besuchszeiten

Mo-Fr 08:00 - 12:30 Uhr
Do 08:00 - 17:30 Uhr

und nach Vereinbarung

Dienstgebdude

Landratsamt
Alb-Donau-Kreis
Schillerstralle 30
838077 Ulm

-€° 0731 1850

Direktanschluss siehe oben
Internet: www.alb-donau-kreis.de

EEE
Hauptbahnhof,
Busbahnhof

und Haltestelle
Ehinger Tor

Zahlungsempfénger:
Kreiskasse Alb-Donau-Kreis

IBAN: DE67 6305 0000 0000 0000 24
BIC: SOLADES1ULM

-
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FW 25.05.2019
NSt. 7120

SUB |
Herr Kastler

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Hotel und Geschaftshaus
Deutschhausgasse 9
lhr Schreiben vom 10.05.2019

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen den o.g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplan keine Bedenken.

Anforderungen zu evtl. notwendigen Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen werden im
Rahmen des Baugesuchs gestellt.

Ve

Buschow
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]

Gesendet: Montag, 27. Mai 2019 13:18

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: Anhoérung zum Bebauungsplan Ulm Deutschhausgasse 9.pdf
Anlagen: Stellungnahme Kriminalprévention Deutschhausgasse 9.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,

aus verkehrlicher Sicht sehen wir es als kritisch an, ein Hotel einzurichten, das Géaste
(im Hinblick auf ihr Gepdck) nicht mit dem Fahrzeug erreichen koénnen. Ahnliches gilt fiir
dort iibliche Anfahrten von Taxen. Hier sind durchaus Irrfahrten und unberechtigtes
Befahren der FuBgangerzone zu befirchten.

Ggf. wire dariiber nachzudenken, ob im Lederhof durch Kurzeitparkplatze (30 min) ein
gewisser Ausgleich geschaffen werden kann.

Die Stellungnahme aus kriminalprdventiver Sicht finden Sie im Anhang.

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Filhrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Minsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da
Sichtung auch bei meiner Abwesenheit erfolgt)

E-Mail persénlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)

Folgende Dateien oder Links konnen jetzt als Anlage mit Ihrer Nachricht gesendet werden:

Stellungnahme Kriminalprdvention Deutschhausgasse 9.pdf



g

Baden-Wiirttemberg
POLIZEIPRASIDIUM ULM
REFERAT PRAVENTION
Polizeiprasidium Ulm Datum 27.05.2019
Name Bemd Wieser
StB Einsatz Durchwahl 0731/188-1415
-Sachbereich Verkehr- CNP

Aktenzeichen
(Bitte bei Antwort angeben)

A& Anhorung Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Deutschhausgasse 9, Ulm"

Stellungnahme aus kriminalpréventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus kriminalpraventiver Sicht ist Sicherheit durch Nutzungsvielfalt und -qualitét des Wohn-
quartiers zu schaffen. Bbei der Planung sollten die Grundlagen der stadtebaulichen
Kriminalpravention berticksichtigt werden.

Kriminologisch nachweisbar ist, dass bestimmte Bau- und Nutzungsstrukturen die Begehung
von Delikten beguinstigen bzw. hemmen kénnen und sich somit auch unmittelbar auf
das Sicherheitsgefihl des Menschen auswirken.

Die signifikanten Auswirkungen auf das ,Leben in der Stadt" sind oft Diskussionspunkte meist
weit auseinanderliegender Positionen iber zuldssige und zumutbare ,,Beeihtréchtigungen“ far
die Bewohner der Innenstadt. Hinzu kommt die Gruppe der sozialschwécheren Menschen,
die sich seit Jahren in der Stadt halt, quasi etabliert und die fur diese Schicht typischen Platze
und Orte bevélkert und ,belebt®.

Gesicherte sozialwissenschaftliche und psychologische Erkenntnisse belegen, dass an
,gestérten Orten” eine weitere Verschlechterung droht. Andererseits gibt es Erfahrungs-
werte, dass bei konsequenten MaBnahmen schnell eine Verbesserung der Situation eintritt.

Diesbeziiglich ist auch auf eine freundliche, helle Farbgestaltung sowie einer ausreich-
enden Beleuchtung hinzuwirken um sogenannte ,Angstréume* zu vermeiden (dunkle
Ecken, uniibersichtliche Hauseingdnge u. &.).

SchwambergerstraBe 6 - 89073 Ulm  Telefon 0731/188-1415 - Telefax Bernd. Wieser@polizei.bwl.de
OPNV-Anschluss: Willy-Brandt-Platz



.2-
Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits bei der Planung von Geb&uden - meist
noch kostengiinstig - mit einbezogen werden kénnen, missen Architekten und Bauherren
umfassend und frithzeitig informiert werden. Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan
sollte deshalb auf die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
beim Polizeiprasidium Ulm hingewiesen werden.

Mit freundlichen GriiRen

B. Wieser
Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle

ALGEXT _ 003 10/2006
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstralBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br, 11.06.19
Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3045

Hauptateilung Stadtplanung, N Na;me: \2/?161”2”1% “83%"56;
t : -
Umwelt, Baurecht enzeichen

Minchner StralRe 2
89073 Ulm

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Hotel und Geschaf  tshaus Deutschhausgas-
se 9" Stadt Ulm

TK 25: 7525 Ulm-Nordwest, TK 25: 7526 Ulm-Nordost)

Ihr Schreiben Az. SUB-Ka vom 10.05.2019

Anhdrungsfrist 21.06.2019

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flr geowissenschatftliche und bergbehérdliche

Belange aufiert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re  gelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,
die den Plan berthren kdnnen, mit Angabe des Sa  chstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von jungen Moorbildungen von unbekannter Machtigkeit. Im tieferen
Untergrund stehen vermutlich die Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen Auffullungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rech-
nen.

Mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zuséatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfulite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfuliter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemald DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt.

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum innerstadtischen Planungsvorhaben keine ergan-
zenden Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Valentina Marker
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B Sstadtwerke Ulm/Neu-Ulm

Netze GmbH
Stadiwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
Karlstra3e 1-3
89073 Uim
Stadt Uim - - N
SUB | ) [ S Asset-Management & Planung/Projektierun

N 11

Simon Wolf/Alexandra Weber
Telefon 0731 166-1637
Telefax 0731 166-1818
simon.wolf@ulm-netze.de

Herrn Kastler
Munchner Str. 2
89073 Ulm

13.06.2019

HALL 1 it [ . -
_!sz:: ;{;"[“‘:_'*' ; @\Q an 6B _

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Deutschhausgasse 9", Uim

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen der
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 BauGB

Sehr geehrter Herr Kastler,

von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH wurde der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan "Deutschhausgasse 9, Ulm auf eigene Bertihrungspunkte gepriift. Die Stadt-
werke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH erhebt einen Einspruch gegen die geplante Bebauung. Im
geplanten Baubereich befinden sich auf der Nordseite zwei Niederspannungskabel, ein Mit-
telspannungskabel und auf der Westseite zwei Niederspannungskabel, ein Mittelspannungs-
kabel und eine Gasleitung der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH.

Die Kabel und die Gasleitung miissen umgelegt werden. Die Kosten der Umlegungsarbeiten
tragt der Verursacher. Die Strom- und Trinkwassernetzanschlisse des zum Abbruch vorge-
sehenen Gebaudes mussen rechtzeitig vor Abbruchbeginn von der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm
Netze GmbH zu Lasten des Bauherrn getrennt werden. Aus den vorgelagerten Netzen ist die
Versorgung mit Trinkwasser und Strom durch die Stadtwerke Ulm/Neu Ulm Netze GmbH
moglich.

Wir bitten um Beachtung und friihestmégliche Information der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Net-
ze GmbH zu weiteren Schritten.

Freundliche GruRe

Stadtwerke Ul eu-Ulm Netze GmbH

//
ppa.f/, i. A
Hans-Pet schl Dr. Hélger Ruf

Anlage
Bestandsplan Strom, Erdgas, Trinkwasser

Seite 1 von 1
Ein Unternehmen der Geschaftsfilhrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068 IBAN DEO04 6305 0000 0021 0381 30

info@ulm-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709
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Entsorgungs-Betriebe Ulm, 14.06.2019
der Stadt Ulm Nst.: 6693
FM

SUB | — Herr Kastler
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanentwurfs ,Hotel und
Geschiftshaus Deutschhausgasse 9“

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewasser (Abt I):

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Uim zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Geb&ude bis zum &ffentlichen Kanal in der Strale als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Kanals kénnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Uim angefordert werden.

Abfall und Stadtreiniqung (Abt Il):

Keine Einwande

Kaufméannische Dienste (Abt I11):

Keine Einwande

Fuhrpark und Betriebe (Abt IV):

Keine Einwande
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Anlage 6.10 zu GD 343/19
F I (I : ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Olgastrafie 63, 89073 Ulm

Stadt Uim/ SUB
z. Hd. Herrn Kastler
Minchner Strafie 2
89070 Ulm S
Stadt Uim B i ) 7o
| Haup'tabi’)eiiung %P‘e- ah 6('\@) ((\l
Stadtplanung, Umwelt
und Baurecht f
Herr Kastler, Ihr Schreiben vom 10.05.2019 | Eing. 21 Juni 2079 ;
PTI 22 PB5, Ruben Miess HALL 1 ““-"-wl-,—rw—‘w\»-;-?..___;f
0731100 84721 I s e A
{

18.06.2019 e
SUB-Ka: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hoten und Geschaftshaus Deutschhausgasse 9*, in Ulm

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fiir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu 0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im betroffenen Bereich befinden sich TK-Linien der Telekom, welche nicht beeintrachtigt werden dirfen.
Diese befinden sich im rund um das Grundstiick und dienen der Anbindung der Adresse Deutschhausgasse
11-13. Unsere Leitungen liegen gewdhnlich auf einer Tiefe von ca. 0,60m und im 6ffentlichen Bereich. Sollten
Umlegungen oder Anderungen notwendig sein, sind die entstehenden Kosten vom Ausl8ser zu tragen. Zur
genauen Ortung unserer Leitungen empfehlen wir bauseits Suchschlitze zu tétigen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Biume, unterirdische Leitungen und Kanale",
Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Wir bitten Sie, uns -iiber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumainahme so friih wie mdglich,
mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit wir unsere MaBnahmen mit
lhnen und den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbeziigliche Informationen richten Sie an unsere 6rtlich zusténdige PTI. Die Anschrift lautet:

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stidwest, Olgastr. 63, 89073 Ulm

Postanschrift: Olgastr. 63, 89073 Ulm

Telefon: +49 731 100-0; E-Mail: info@telekom.de; Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17.5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek fan van Damme (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch

‘ Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stidwest
PTI22Ulm,PB5
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-84721.

Wir bitten Sie der bauausfiihrenden Firma mitzuteilen, vor Beginn der Mafinahme unseren aktuellen
Leitungsbestand iiber unsere zentrale Trassenauskunft Planauskunft. Suedwest@telekom.de zu erheben.

Mit freundlichen Griifien

(s

Ruben Miess
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Anlage 6.11 zu GD 343/19
Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

von: Scheschkewitz, Dr. Jonathan (RPS) [Jonathan.Scheschkewitz@rps.bwl.de]
Gesendet: Donnerstag, 27. Juni 2019 11:56

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Cc: Schmid, Dr. Doris (RPS); Thiem, Wolfgang (RPS)

Betreff: 2019-06-27 SN Ulm - BPL Wohn- und Geschéftshaus Deutschhausgasse 9

Sehr geehrter Herr Kastler,
zum o.g. Verfahren nimmt die archéologische Denkmalpflege wie folgt Stellung:

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG ,Stadt UIm — Bestandschutzflache*”.
Archéologische Aufschliisse im direkten Umfeld des Planungsareals konnten mittelalterliche Siedlungsspuren
freilegen. Somit ist davon auszugehen, dass in den Bereichen, in denen keine tiefgriindigen Bodeneingriffe wie
Kellerbauten vorliegen, archéologisch wertvolle Restflachen vorhanden sind, in denen mittelalterliche Baustrukturen
wie Grubenhauser, Holzh&user, Keller oder Steinfundamente von Gebauden erhalten geblieben sein kdnnen. Durch
die Erweiterung des bestehenden Gebaudes um etwa 5 m nach Osten bis zur Grundstuicksgrenze ist eine zusatzliche
Uberbauung von ca. 45 m2 vorgesehen. Im Bereich dieser Flache ist entsprechend des Schlumberger Plans von 1808
ferner mit &lteren Gebaudefundamenten zu rechnen.

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu
rechnen. )
Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archdologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches
Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir an, friihzeitig im Vorfeld von
Bodeneingriffen (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc.) auf Kosten des Planungstragers den
Humusabtrag / Oberbodenabtrag im Bereich der Bodeneingriffsflachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines
Vertreters der Archéologischen Denkmalpflege durchzufiihren. Dies betrifft insbesondere die unbebauten Freiflachen.
Fur diese Arbeiten ist ein ausreichend grof3es Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen
Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen archaologischer Befunde (Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu
rechnen ist. Diese Mal3nahme friihzeitig durchzufiihren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der Bauherren,
da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch archaologische Grabungen vermieden
oder minimiert werden kénnen. Eine schriftliche Terminvereinbarung ist notwendig. Sollten sich hierbei
archaologische Befunde zeigen ist im Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern
seitens des Planungstragers an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen Form festgehalten wird. Wir
weisen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung durch das Ref. 84.2 die Bergung und
Dokumentation der Kulturdenkmale durch den Planungstrager finanziert werden muss.

Wir bitten Sie diesen Hinweis in die Planunterlagen zu Ubernehmen.

Fur weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Landesamt flir Denkmalpflege, Dr.
Jonathan Scheschkewitz (Tel. Jonathan.Scheschkewitz@rps.bwl.de; 0711 904 45 142).

Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen einzuftigen.

Mit freundlichen GrifRen
Jonathan Scheschkewitz

Dr. Jonathan Scheschkewitz

Landesamt fur Denkmalpflege im

Regierungspréasidium Stuttgart

Ref. 84.2 Regionale Denkmalpflege, Schwerpunkte, Inventarisation
Stellvertretender Referatsleiter

Fachbereichsleitung Mittelalter- und Neuzeitarchaologie

Berliner StralRe 12

73728 Esslingen am Neckar

Telefon ++49 (0)711-904 45 142
Telefax ++49 (0)711-904 45 147



E-Mail: Jonathan.Scheschkewitz@rps.bwl.de

www.denkmalpflege-bw.de

Die Informationen zur Erhebung von personenbezogenen Daten bei der betroffenen Person nach Artikel 13 DS-GVO
kénnen Sie unserer Homepage entnehmen: https://rp.baden-wuerttemberg.de/Seiten/datenschutz.aspx
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SUB V-201/19-Sw 02.07.2019
Nst. 6045
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Hotel und Geschaftshaus Deutschhausgasse 9

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:
Altlasten

Nach derzeitiger Kenntnis liegt das Plangebiet im Grundwasserzustrom zu der im nahreren
Umfeld bekannten Grundwasserverunreinigungen. Eingriffe in das Grundwasser sind daher mit
der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde abzustimmen.

Aus dem Aufgabenberemh Bodenschutz Arbelts- und Umweltschutz Naturschutz und
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