Anlage 6.1 - 6.6 zu GD 320/19

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Walfischgasse 20"

Abwadagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung und friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 14.10.2016 bis
einschlieBlich 31.10.2016 durchgeflhrt. Parallel dazu wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden, gem. § 4 Abs. 1
BauGB unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Bei der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden folgende Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Satzung
der ortlichen Bauvorschriften gehort:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Handwerkskammer Ulm

Industrie- und Handelskammer

LRA Alb-Donau-Kreis — Kreisgesundheit

Nachbarschaftsverband Ulm

Polizeidirektion Ulm

Feuerwehr Ulm

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege (Grabungen)
Regierungsprasidium TuUbingen — Referat 21 Raumordnung (inkl. Ref. 22, 25, 56)
Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm (EBU)

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH (SWU)

Stadt Ulm — SUB / V Umwelt und Gewerbeaufsicht

Zentralplanung Unitymedia

Sanierungstreuhand Ulm GmbH

Es gingen 15 Stellungnahmen ein, 9 davon ohne Einwendungen:

Folgende Stellungnahmen wurden Stellungnahme der Verwaltung:
vorgebracht:

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH (SWU),
Schreiben vom 13.10.2016 (Anlage 6.1)
Fir die Unterbringung der Die Stellungnahme wurde bertcksichtigt und die
Hausanschlusseinrichtung fur Strom, Erdgas und Planung entsprechend der DIN 18012 angepasst.
Trinkwasser ist die DIN 18012 zu beachten. Der
geplante Hausanschlussraum ist demnach nicht
zulassig.




FUr das Frihjahr 2017 ist im Zuge des Neubaus
einer Tiefgarage im Irrgangle, die Verlegung eines
Kabels sowie einer Trinkwasserleitung direkt
hinter den Hausern Walfischgasse 16-26 geplant.

Die Verlegung des Kabels und der
Trinkwasserleitung ist bereits erfolgt. Die
Stellungnahme wird dennoch an den
Vorhabentrager weitergeleitet und bei der
Bauausfihrung bertcksichtigt.

Polizeiprasidium Ulm, Schreiben vom
24.10.2016 (Anlage 6.2)

Zum Bebauungsplan wird wie folgt Stellung
genommen:

a) Verkehrliche Sicht
Es wird empfohlen, die Zufahrt/ Tore zu den
Duplexparkern so zu gestalten, dass diese
eindeutig als solche erkennbar sind und moglichst
erst gar nicht davor geparkt wird. Wie die
Erfahrung im stadtischen Bereich zeigt, sind
nachtragliche Versuche, mit Verkehrszeichen oder
Markierungen Besserung zu schaffen, meist die
schlechtere Losung.

Es wird darauf hingewiesen, dass das
Ruckwartsausfahren aus den Stellplatzen —
mangels Garagenvorplatz direkt in den
offentlichen Verkehrsraum — mangels
ausreichender Sicht auf die Bevorrechtigten nicht
zu unterschatzende Gefahren birgt.

Die Ablésung von Stellplatzen fir gewerbliche
Einheiten hilft vor Ort kaum, die Situation mit
hohem Parkdruck zu entspannen.

b) Kriminalpraventive Sicht
Bei der Planung sollten die Grundlagen der
stadtebaulichen Kriminalpravention bertcksichtigt
werden.

Stadtebauliches Ziel im Sanierungsgebiet
Wengenviertel ist es den Bereich des Irrgangles als
neuen Quartiersplatz zu entwickeln und den
Rickseitencharakter der umgebenden Gebaude
sowie die in Erscheinung tretenden Garagen
weitestgehend zu beseitigen. Aus diesem Grund
wird bei der Gestaltung der Garagentore eine
maoglichst unauffallige Optik angestrebt. Die
eindeutige Erkennbarkeit der Garagenzufahrten
wird jedoch mittels anderer Vorkehrungen
gewabhrleistet werden. Zudem wird der
angrenzende Bereich des Irrgangles als
verkehrsberuhigter Bereich gestaltet. Das Parken
wird daher, wenn tberhaupt, nur auf
ausgewiesenen Flachen erlaubt sein.

Auf Grund der Lage des Vorhabens in der dicht
bebauten Ulmer Innenstadt und den begrenzten
lokalen Verkehrsflachen besteht keine Moglichkeit
einen Garagenvorplatz einzurichten. Da es sich bei
dem angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsraum um
einen verkehrsberuhigten Bereich handelt, ist in
diesem Bereich nur ein geringes Tempo zulassig,
was die beschriebene Gefahr verringern sollte.

Auf Grund der geringen GrundsttcksgroBe und
der damit verbundenen kompletten Uberbauung
ist die Ausweisung/Schaffung weiterer Stellplatze
auf dem Flurstlick nicht maglich.




Kriminologisch nachweisbar ist, dass bestimmte
Bau- und Nutzungsstrukturen die Begehung von
Delikten begunstigen bzw. hemmen koénnen und
sich somit auch unmittelbar auf das
Sicherheitsgefiihl des Menschen auswirken.

Eine ungepflegte, vernachlassigte bzw. verwilderte
Wohnumgebung signalisiert, dass sich die
Bewohner und Bewohnerinnen nicht fur die
Wohnumgebung und das Geschehen im
offentlichen Raum interessieren. Ein derartiges
Wohnumfeld fordert die subjektive Unsicherheit
beim Durchqueren und dem Aufenthalt;
gleichzeitig bevorzugen Straftater solche
Gegenden.

Aus kriminalpraventiver Sicht ist Sicherheit durch
Nutzungsvielfalt und -qualitat des Wohnquartiers
zu schaffen. Eine Nutzungsmischung fihrt zu
einer Belebung dieser Bereiche zu den
unterschiedlichsten Tageszeiten und fordert daher
die subjektive und objektive Sicherheit.

Gerade bei der Zielgruppe ,,juingere Familie” sollte
unbedingt ein Spielplatz im Wohngebiet
vorgesehen werden. Hierbei ist der Standort so zu
wahlen, dass dieser gefahrlos von den Kindern
erreicht werden und von angrenzenden
Wohnhausern gut eingesehen werden kann. Die
Beaufsichtigung der Kinder wird somit erleichtert,
ohne dass sich standig eine Begleitperson auf dem
Spielplatz aufhalten muss.
Kommunikationsbereiche oder multifunktional
nutzbare Freiflachen in der Nahe von
Wohngebauden férdern soziale Kontakte.

Diesbezliglich ist auch auf eine freundliche, helle
Farbgestaltung sowie einer ausreichenden
Beleuchtung hinzuwirken um sog. ,,Angstraume”
(dunkle Ecken, untbersichtliche Hauseingange
u.a.) zu vermeiden.

Damit einbruchshemmende MaBnahmen bereits
bei der Planung von Gebauden — meist noch
kostenguinstig — mit einbezogen werden kénnen,
mussen Architekten und Bauherren umfassend
und frihzeitig informiert werden. Durch textlichen
Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf die

Der Bereich des Irrgangles wird zu einem neuen
urbanen Quartiersplatz mit hoher
Aufenthaltsqualitat umgestaltet. Die Bedenken
bzgl. einer ,verwilderten” Wohnumgebung und
subjektiven Unsicherheit sind deshalb nicht
begrindet.

Mit der geplanten Gewerbeeinheit im Erdgeschoss
und der dartber stattfindenden Wohnnutzung ist
innerhalb des Plangebiets eine Nutzungsmischung
gegeben.

Die Realisierung eines Spielplatzes bzw. die
Errichtung von multifunktionalen Platzen ist auf
Grund der geringen GroBe und vollstandigen
Uberbauung des Grundstiicks nicht méglich. Im
unmittelbar angrenzenden Irrgangle soll zeitnah
ein Quartiersplatz entstehen. Dieser fordert die
sozialen Kontakte.

Die Farbgestaltung des Vorhabens wird im
Rahmen des Durchfihrungsvertrages geregelt.

Die Ubernahme des Hinweises im Bebauungsplan
ist nicht notwendig, da ein entsprechendes
Hinweisblatt der Baugenehmigung beigefiigt
wird.




kostenfreie Beratung durch die kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm
hingewiesen werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben
vom 24.10.2016 (Anlage 6.3)

Gegen die Planung werden keine Einwande
erhoben.

Direkt vor dem Gebaude im bestehenden
Gehsteig befindet sich ein Verteilerschacht zur
Anbindung der Gebaude 18-24. Dieser sollte nach
Maoglichkeit so bestehen bleiben damit der
storungsfreie Betrieb weiterhin gewahrleistet ist.

Die Leitungen der Telekom liegen gewdhnlich auf
einer Tiefe von ca. 0,60m und im &ffentlichen
(Gehsteig-) Bereich. Sollten Umlegungen oder
Anderungen notwendig sein, sind die
entstehenden Kosten vom Ausloser zu tragen. Zur
genauen Ortung der Leitungen empfiehlt die
Telekom bauseits Suchschlitze zu tatigen.

Es wird darum gebeten Uber Beginn und Ablauf
bei einer eventuellen BaumaBnahme so frih wie
maoglich, mindestens 16 Kalenderwochen vor
Baubeginn, schriftlich informiert zu werden, damit
die MaBnahmen mit dem Vorhabentrager und
den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig
koordiniert werden kénnen. Diesbezugliche
Informationen sind an die ortlich zustandig PTI zu
richten.

Es wird darum gebeten der bauausfihrenden
Firma mitzuteilen, dass vor Beginn der MaBnahme
der aktuelle Leitungsbestand Uber die zentrale
Trassenauskunft
Planauskunft.Suedwest@telekom.de zu erheben
ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung/
Bauausfihrung zu berdcksichtigen.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung/
Bauausfuhrung zu berlcksichtigen.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet und eine frihzeitige Abstimmung
zugesagt.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung/
Bauausfihrung zu berdcksichtigen.

Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm,
Schreiben vom 31.10.2016 (Anlage 6.4)
Abwasser und Gewasser (Abt.1):
Entwasserungsleitungen innerhalb des Plangebiets
sind als private Leitungen zu planen, zu bauen
und zu unterhalten. Hausanschlussleitungen an
den 6ffentlichen Kanal sind im Zuge des

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung/
Bauausfuhrung zu berlcksichtigen.




Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen.
Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Kanals
kdnnen bei den Entsorgungs-Betrieben der Stadt
Ulm angefordert werden.

Neue Baume sollen einen Abstand (zu Leitungen)
von mindestens 2,50 m aufweisen. Bei einem
Abstand zwischen 1,50 m und 2,50 m ist ein
Wurzelschutz vorzusehen. Ein Abstand unter
1,50 m wird abgelehnt. Alle MaBe beziehen sich
auf die AuBenkante Rohr zur Achse des Baums
und sind dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale) zu
entnehmen.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet. Im Zusammenhang mit dem
Vorhaben sind jedoch keine Baumpflanzungen
vorgesehen.

Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt
fiir Denkmalpflege, Schreiben vom
26.10.2016 (Anlage 6.5)

1.) Darstellung des Schutzgutes

Das Areal befindet sich innerhalb der
spatmittelalterlichen Stadt, das bis heute nahezu
vollstandig Uberbaut ist. Dort wo keine modernen
tiefgrindigen Bodeneingriffe im Zuge der
Nachkriegsbebauung erfolgt sind, ist mit den
Fundamentresten der Vorkriegsbebauung sowie
maoglicher alterer Bebauungsreste des
Spatmittelalters und der Neuzeit, aber auch mit
Spuren der frih- und hochmittelalterlichen
Besiedlung wie Grubenhausern und
Pfostenbauten zu rechnen. Es muss also davon
ausgegangen werden, dass Teile der
archaologischen Kulturdenkmale noch unter dem
gegenwartigen Bodenbelag erhalten sind. Bei den
dargestellten Siedlungsspuren handelt es sich um
Kulturdenkmale gemaR § 2 DSchG.

2.) Darlegung der konservatorischen Zielsetzung,
weiteres VVorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen
archaologischen Kulturdenkmale besteht
grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse. Bedenken
gegen die Festsetzung von den Bauvorhaben im
Plangebiet kdnnen daher nur unter Auflagen
zurtickgestellt werden, die Erhalt und Sicherung
bzw. Dokumentation und Bergung sicherstellen
sollen. Die geplante MaBnahme sollte friihzeitig
mit der Archaologischen Denkmalpflege, vertreten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es ist geplant, dass der bestehende Keller des
Bestandsgebaudes bei der Errichtung des Neubaus
groBtenteils erhalten bleibt. Aufgrund der
niedrigen Hohe des bestehenden Kellergeschosses
sind jedoch Eingriffe in das Erdreich erforderlich,
um eine neue Bodenplatte und die Unterfahrten
far die Aufzlge zu errichten.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet und eine friihzeitige Abstimmung




durch Herrn Dr. Jonathan Scheschkewitz
(jonathan.scheschkewitz@rps.bwl.de) abgestimmt
werden.

Es wird um Ubernahme folgender Hinweise im
Rahmen des Bebauungsplanes gebeten:

Sollten Teilflachen durch den gegenwartigen
Baubestand nicht tiefgriindig modern gestort sein,
muss mit folgenden Nebenbestimmungen bei
zuldssiger Uberplanung des Bodendenkmals fiir
ein eventuelles Einzelvorhaben im Rahmen des
Abbruch- und Baugenehmigungsverfahrens
gerechnet werden:

A. Vor dem Abbruch hat eine Begehung
stattzufinden, in der Uber die weiteren
Notwendigkeiten einer fachlichen Dokumentation
oder Erhalt des Kellers entschieden wird.

B. Der Abbruch hat auf das aktuelle Bodenniveau
zu erfolgen. Fundamente und Kellermauern sind
vorerst im Boden zu belassen.

C. Der anschlieBende Bodenabtrag hat auf
Anweisung des Fachpersonals des Landesamtes
fur Denkmalpflege zu erfolgen. Dabei wird der
Oberboden auf den Uberplanten Flachen entfernt
und Uberprift, ob archaologische Kulturdenkmale
durch die MaBnahme betroffen sind.

D. Sind archaologische Kulturdenkmale im Boden
erhalten, muss anschlieBend in den tberplanten
Bereichen eine archaologische Rettungsgrabung
durchgefihrt werden, deren Kosten durch den
Vorhabentrager zu tragen sind.

E. Mit den Erdarbeiten fir die geplante
MaBnahme darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht
freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

der geplanten MaBnahme mit Herrn Dr.
Scheschkewitz zugesagt.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt und ein
entsprechender Hinweis in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans mit
aufgenommen.

Regierungsprasidium Freiburg Abt. 9
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, Schreiben vom 20.10.2016 (Anlage
6.6)

Hinweise, Anregungen oder Bedenken werden
nur zur Geotechnik vorgebracht:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten besteht der Untergrund im
Planungsgebiet aus |6Bflhrenden FlieBerden. Im

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet und ist bei der Bauausfuhrung zu
bertcksichtigen.




tieferen Untergrund stehen vermutlich
Festgesteine des Oberjuras an. Mit lokalen
Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemal3 DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtro
empfohlen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass im
Anhorungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen daraus
erfolgt.

Allgemeine Hinweise:

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse
konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tGber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://Awww.Igrb-bw.de) entnommen werden. Des
Weiteren verweist das LGRB auf das Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
abgerufen werden kann.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet und ist bei der Bauausfiihrung zu
berlcksichtigen.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet und die Notwendigkeit einer
entsprechenden Baugrunduntersuchung gepruft.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Walfischgasse 20", Ulm

Anlage 6.1 zu GD 320/19

B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm

Netze GmbH

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
Karlstralle 1-3
89073 Ulm

Planung Netze und Anlagen
Koordination

N 11/K

Ulli-Philipp Rommel/Corinna Kurtz
Telefon 0731/ 166-18 28

Telefax 0731 / 166-18 19
ulliphilipp.rommel@ulm-netze.de

13.10.2016

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.

§ 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Unterbringung der Hausanschlusseinrichtung fr Strom, Erdgas und Trinkwasser ist
die DIN 18012 zu beachten. Der geplante Hausanschlussraum ist demnach nicht zulassig.

Fur das Fruhjahr 2017 ist im Zuge des Neubaus einer Tiefgarage im Irrgéngle, die Verlegung
eines Kabels sowie einer Trinkwasserleitung direkt hinter den Hausern Walfischgasse

16 — 26 geplant.

Freundliche GriRRe

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

rl‘

: . 7 /

i. V. i.A. 77/
& -
A . C

4 ; L
Martin Enge Florian Meier

Anlage
Bestandsplan Strom, Erdgas, Trinkwasser

Ein Unternehmen der
SWU-Gruppe
www.ulm-netze de
info@ulm-netze.de

Vorsitzender des Aufsichtsrats:
Klaus Eder

Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068
Ust.-ID-Nr. DE232005709

Geschéaftsfuhrer:
Wolfgang Rabe
Manfred Staib

Sparkasse Ulm

BIC SOLADES1ULM

IBAN DEO04 6305 0000 0021 0381 30
Kto.-Nr. 21038130

BLZ 630 500 00
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Anlage 6.2 zu GD 320/19
Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]

Gesendet: Montag, 24. Oktober 2016 14:11

An: Kastler, Heinrich (Stadt Uim)

Betreff: Anhorung zum Bebauungsplan Walfischgasse 20
Anlagen: Stellungnahme Kriminalpravention zu Walfischgasse 20.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,
zum o0.a. Bebauungsplan nehmen wir Stellung aus

a) verkehrlicher Sicht:

*  Wir empfehlen, die Zufahrt/Tore zu den Duplexparkern so zu gestalten, dass dies3e eindeutig als solche
erkennbar sind und méglichst erst gar nicht davor geparkt wird. Wie die Erfahrung im stidtischen Bereich
zeigt, sind nachtragliche Versuche, mit Verkehrszeichen oder Markierungen Besserung zu schaffen, meist die
schlechtere Losung.

e Wir weisen darauf hin, dass das Riickwartsausfahren aus den Stellplitzen - mangels Garagenvorplatz direkt
in den offentlichen Verkehrsraum - mangels ausreichender Sicht auf die Bevorrechtigten nicht zu
unterschatzende Gefahren birgt.

e Die Ablésung von Stellplatzen fiir gewerbliche Einheiten hilft vor Ort kaum, die Situation mit hohem

Parkdruck zu entspannen.

b) kriminalpraventiver Sicht:

Bitte 6ffnen Sie den Anhang.

Freundliche GriiRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Fuhrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Minsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)

E-Mail personlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)




Baden-Wiirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM ULM

REFERAT PRAVENTION
Polizeiprasidium Ulm Dawm 19.10.2016
Mame Bemd HeB
SiB Einsatz Durchwahl 0731/188-1414
-Sachbereich Verkehr- CNP
Aktenzeichen

(Bitte bei Antwort angeban)

A& Anhorung zu "Vorhabenbezogener Bebauungsplan Ulm, Walfischgasse 20

Stellungnahme aus stadtebaulicher, sowie kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,
bei der Planung soliten die Grundlagen der stadtebaulichen Kriminalpravention bertcksichtigt

werden.

Kriminologisch nachweisbar ist, dass bestimmte Bau- und Nutzungsstrukturen die Begehung von
Delikten begtinstigen bzw. hemmen kénnen und sich somit auch unmittelbar auf das
Sicherheitsgefiihl des Menschen auswirken.

Eine ungepflegte, vernachlissigte bzw. verwilderte Wohnumgebung signalisiert, dass sich die
Bewohner und Bewohnerinnen nicht fiir die Wohnumgebung und das Geschehen im &ffentlichen
Raum interessieren. Ein derartiges Wohnumfeld férdert die subjektive Unsicherheit beim
Durchqueren und dem Aufenthalt; gleichzeitig bevorzugen Straftater solche Gegenden.

Aus kriminalpréventiver Sicht ist Sicherheit durch Nutzungsvielfalt und -qualitat des

Wohnquartiers zu schaffen.
Eine Nutzungsmischung fiihrt zu einer Belebung dieser Bereiche zu den unterschiedlichsten

Tageszeiten und fordert daher die subjektive und objektive Sicherheit.

Gerade bei der Zielgruppe ,jiingere Familie” sollte unbedingt ein Spielplatz im Wohngebiet
vorgesehen werden. Hierbei ist der Standort so zu wéhlen, dass dieser gefahrlos von den Kindern
erreicht werden und von angrenzenden Wohnhé&usern gut eingesehen werden kann. Die
Beaufsichtigung der Kinder wird somit erleichtert, ohne dass sich sténdig eine Begleitperson auf
dem Spielplatz aufhalten muss.

Schwambergerstrafie 6 - 89073 Ulm - Telefon 0731/188-1414 - Telefax 0731/188-61819 - Bernd.Hess2@polizei.bwl.de
(OPNV-Anschluss: Willy-Brandt-Platz
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Kommunikationsbereiche oder multifunktional nutzbare Freiflachen in der Nahe von
Wohngeb&auden férdern soziale Kontakte.

Diesbezlglich ist auch auf eine freundliche, helle Farbgestaltung sowie einer ausreichenden
Beleuchtung hinzuwirken um sog. ,Angstdume" (dunkle Ecken, uniibersichtliche Hauseingénge

u.d.) zu vermeiden.

Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits bei der Planung von Geb&uden - meist noch
kostenglinstig - mit einbezogen werden kénnen, miissen Architekten und Bauherren umfassend
und friihzeitig informiert werden. Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf
die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm

hingewiesen werden.

Mit freundlichen GriBen
/_}_/

i
" ﬁféﬁW

e Kriminalpalizeiliche Beratungsstelle

ALGEXT__003 10/ 2006
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= l - B & ERLEBEN, WAS VERBINDE', .
Stadt Um
SHaLéptabteilung j
tad
DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH ' s g’;’ﬂﬁ‘e”c'g%- Umwelt
Qlgastrafle 63, 89073 Ulm
Eing.
Stadt Ulm / SUB o. 28 Okt. 2016
z. Hd. Herrn Kastler HA[_I LT T [ Y
Miinchner Strafie 2 zdArz, || ,
89070 Ulm

Herr Kastler, Ihr Schreiben vom 29.09.2016

PTI 22 PB5, Ruben Miess

0731100 84721

24.10.2016

SUB | - Ka; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Walfischgasse 20", in Ulm

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank flr die Zusendung ihrer Planunterlagen zu 0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen lhre Planung haben wir keine Einwande. Direkt vor dem Gebaude im bestehenden Gehsteig befindet
sich ein Verteilerschacht zur Anbindung der Gebaude 18-24 (siehe beiliegender Lageplan). Dieser sollte nach
Méglichkeit so bestehen bleiben damit der stérungsfreie Betrieb weiterhin gewahrleistet ist.

Unsere Leitungen liegen gewohnlich auf einer Tiefe von ca. 0,60m und im &ffentlichen (Gehsteig-)Bereich.
Sollten Umlegungen oder Anderungen notwendig sein, sind die entstehenden Kosten vom Ausloser zu
tragen. Zur genauen Ortung unserer Leitungen empfehlen wir bauseits Suchschlitze zu tatigen.

Wir bitten Sie, uns Gber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumanahme so frih wie mdglich,
mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit wir unsere Mainahmen mit
lhnen und den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kdnnen.

Diesbeziigliche Informationen richten Sie an unsere értlich zustandige PTI. Die Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stidwest
PTI22 Ulm,PB 5

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschritt: Technik Niederlassung Stidwest, Olgastr. 63, 89073 Ulm

Postanschrift: Qlgastr. 63, 89073 Ulm

Telefon: +49 731 100-0; E-Mail: info@telekom.de; Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68; IBAN: DE17 5301 0066 0024 8586 68; SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender); Geschaftsfihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn; USt-ldNr. DE 814645262




Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-84721.

Wir bitten Sie der bauausfihrenden Firma mitzuteilen, vor Beginn der Mafinahme unseren aktuellen
Leitungsbestand (iber unsere zentrale Trassenauskunft Planauskunft. Suedwest@telekom.de zu erheben.

Mit freundlichen GriiRen

i V.

Peter Mang — Ruben Miess
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Entsorgungs-Betriebe Uim, 31.10.2016
der Stadt Ulm Nst.: 6608
GS/Mi

SUB | — Herr Kastler

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanentwurfs »Walfischgasse 20

Stellungnahme der Entsorgungsbetriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewasser (Abt 1):

Entwasserungsleitungen innerhalb des Plangebiets sind als private Leitungen zu planen, zu
bauen und zu unterhalten. Hausanschlussleitungen an den offentlichen Kanal sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des &ffentlichen
Kanals konnen bei den Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Neue Baume sollen einen Abstand von mindestens 2,50 m aufweisen. Bei einem Abstand
zwischen 1,50 m und 2,50 m ist ein Wurzelschutz vorzusehen. Einen Abstand unter 1,50 m
lehnen wir ab. Alle Malie beziehen sich auf die Aulkenkante Rohe zur Achse des Baums und
sind dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) zu
entnehmen.
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Scheschkewitz, Dr. Jonathan (RPS) [Jonathan.Scheschkewitz@rps.bwl.de]

Gesendet: Mittwoch, 26. Oktober 2016 17:25

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Cc: Grunert, Iris (RPS); Wolfrum, Simone (RPS)

Betreff: Stellungnahme zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Walfischgasse 20",
Ulm

zum o.g. Genehmigungsverfahren wird von Seiten des Landesamtes fiir Denkmalpflege - Archaologischen
Denkmalpflege wir folgt Stellung genommen:

1. Darstellung des Schutzgutes

Das Areal befindet sich innerhalb der spatmittelalterlichen Stadt, das bis heute nahezu vollstandig Gberbaut ist. Dort
wo keine modernen tiefgriindigen Bodeneinigriffe im Zuge der Nachkriegsbebauung erfolgt sind, ist mit den
Fundamentresten der Vorkriegsbebauung sowie moglicher alterer Bebauungsresten des Spatmittelalters und der
Neuzeit, aber auch mit Spuren der friih- und hochmittelalterlichen Besiedlung wie Grubenhausern und
Pfostenbauten zu rechnen. Es muss also davon ausgegangen werden, dass Teile der archaologischen
Kulturdenkmale noch unter dem gegenwartigen Bodenbelag erhalten sind. Bei den dargestellten Siedlungsspuren
handelt es sich um Kulturdenkmale gemal § 2 DSchG.

2.) Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein éffentliches
Interesse. Bedenken gegen die Festsetzung von den Bauvorhaben im Plangebiet kénnen daher nur unter Auflagen
zurlickgestellt werden, die Erhalt und Sicherung, bzw. Dokumentation und Bergung sicherstellen sollen. Die geplante
MaBnahmen sollte frihzeitig mit der Archaologischen Denkmalpflege, vertreten durch Herrn Dr. Jonathan
Scheschkewitz (jonathan.scheschkewitz@rps.bwl.de), abgestimmt werden.

Wir bitten um Ubernahme folgender Hinweise im Rahmen des Bebauungsplanes:

Sollten Teilflachen durch den gegenwartigen Baubestand nicht tiefgrindig modern gestért sein, muss mit folgenden
Nebenbestimmungen bei zulassiger Uberplanung des Bodendenkmals flr ein eventuelles Einzelvorhaben im
Rahmen des Abbruch- und Baugenehmigungsverfahrens gerechnet werden:

A. Vor dem Abbruch hat eine Begehung stattzufinden, in der (ber die weiteren Notwendigkeiten einer fachlichen

Dokumentation oder Erhalts des Kellers entschieden wird.

B. Der Abbruch hat auf das aktuelle Bodenniveau zu erfolgen. Fundamente und Kellermauern sind vorerst im

Boden zu belassen.

C. Der anschlieBende Bodenabtrag hat auf Anweisung des Fachpersonals des Landesamtes fir Denkmalpflege
zu erfolgen. Dabei wird der Oberboden auf den lberplanten Flachen entfernt und Gberprft, ob
archdologische Kulturdenkmale durch die MaBnahme betroffen sind.

D. Sind archéologische Kulturdenkmale im Boden erhalten muss anschlieBend in den Gberplanten Bereichen
eine archdologische Rettungsgrabung durchgefiihrt werden, deren Kosten durch den Vorhabentrager zu
tragen sind.

E. Mit den Erdarbeiten fir die geplante MaBnahme darf erst begonnen werden, wenn die vorhandenen

Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

Mit freundlichen GriiBen
Jonathan Scheschkewitz

Dr. Jonathan Scheschkewitz

Landesamt fir Denkmalpflege im

Regierungsprasidium Stuttgart

Ref. 84.2 Regionale Denkmalpflege, Schwerpunkte, Inventarisation
Fachbereich Mittelalter- und Neuzeitarchéologie

Berliner StraBe 12

73728 Esslingen am Neckar

Telefon ++49 (0)711-904 45 142




Telefax ++49 (0)711-904 45 147

E-Mail: Jonathan.Scheschkewitz@rps.bwl.de

www.denkmalpflege-bw.de
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG

LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Stadt UIm Freiburgi. Br, 20.10.2016
Hauptabteilung Stadtplanung, Durchwahl (0761) |%08-3£46 .

mw | B r h Name: rau Kosche
al'jlncehkeraSH[rz%e'IZ Aktenzeichen: 2511 // 16-09746
89073 Ulm

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 110.6/104 "Walfischgasse 20" im Stadtteil
Mitte der Stadt Ulm (TK 25: 7525 UIm-Nordwest)

lhr Schreiben Az. SUB | - Ka vom 29.09.2016

Anhgrungsfrist 31.10.2016

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange auBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Uberwunden werden kéonnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten besteht der Untergrund im Pla-
nungsgebiet aus L6Bfuhrenden FlieBerden. Im tieferen Untergrund stehen vermutlich
Festgesteine des Oberjuras an. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die
gof. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieB3en.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbliro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im An-
hérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum innerstadtischen Planungsvorhaben keine die o. a.
Ausfihrungen erganzenden Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.
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Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Im Original gezeichnet

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)
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