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Martin Rivoir MdL

Wohnungsdebatte 2019 05.02.2019

Sehr geehrter Herr Oberburgermeister,

Dr. Dagmar Engels

zur nachsten Wohnungsdebatte 2019 des Gemeinderates stellen wir folgende

Vorschiage zur Beratung:

1) Die Rolle der kommunalen Unternehmen stirken

Dr. Haydar Sisli

a) Die UWS muss verstarkt im Bestand aktiv werden und versuchen,
Immobilien zu erwerben. Dabei ist ein aktives ,Scouting“ seitens der
UWS notwendig. Eine entsprechende Finanzausstattung muss
gewabhrleistet werden.

b) Die UWS muss finanziell in die Lage versetzt werden, noch mehr

Katja Adler

Wohnungen neu zu bauen. Die Eigenkapitalbasis ist zu starken.

¢) Die UWS muss zukunftig auch in den Ortsteilen verstarkt bauen.

d) Alle Grundstlcke in stadtischer Hand werden zun&chst der UWS, dann
den ehemals gemeinniitzigen Wohnbaugesellschaften angeboten. Eine

Dr. Brigitte Dahlbender

Privatisierung stadtischer Grundstiicke muss minimiert werden. Es gilt
der Leitsatz ,Kommunale Grundstlcke bleiben gemeinniitzig”.

e) Die UWS muss in besonderen Fallen, z. B. bei alteren Vermieterinnen
und Vermietern als Mittler und Garant auftreten. Auf diese Weise
kénnte langer leerstehender Wohnraum wieder zur Verfugung gestelit

Martin Ansbacher

werden. Auch mussen Wege gefunden werden, wie altere Mieter
leichter aus groen Wohnungen in kleinere Einheiten umziehen

kénnen.

Georgios Glannopoulos
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f) Neben der UWS muss auch die PEG auf dem Wohnungsmarkt bei
besonderen Projekten aktiv werden kénnen. Privates Kapital von
investitionsbereiten Wohnungssuchenden kénnte damit aktiviert
werden,

2) Beitrag von Bautrégern und Investoren zu sozialvertriglichem

3)

Wohnungsbau

a) Grundstucksvergaben fiir Geschosswohnungsbau erfolgen nur noch
nach Konzeptausschreibungen, jedoch ohne Ubermé&Rige blrokratische
Hirden.

b) Hier wird als ein wichtiges Kriterium eine mdglichst langfristig
festgelegte bezahlbare Miethéhe zugrunde gelegt, deren Entwicklung
sich z. B. an der Inflationsrate orientiert.

c) Der Anteil an bezahlbaren, geférderten Wohnungen bei
Neubauprojekten wird auf 50 % hochgesetzt. Hier mussen alle
Mé&glichkeiten des Baurechts ausgeschdpft werden, um dieses Ziel
durchzusetzen.

Rechtliche Méglichkeiten ausschoépfen

a) Alle rechtlichen Méglichkeiten wie Baurecht, Bauleitplanung und
Erhaltungssatzungen werden konsequent genutzt, um den Bauy
bezahlbarer Wohnungen maglichst rasch durchzusetzen. Wir halten
auch eine Steliplatzsatzung in Ulm for dringend erforderlich, um mit
weniger Stellplatzen in innerstadtischen Quartieren das Bauen zu
erleichtern.

b) Ulm muss die seitens des Landes erméglichte
,,Zweckentfremdungsverordnung“ endlich einflhren. Dies ist ein
wirksames Mittel gegen Wohnungsleerstand.

c) Neue Bauformen wie Bauherrengemeinschaften missen noch starker
geférdert werden,

d) AuBerdem missen Erbbauprojekte erméglicht werden.

Martin Rivoir mMdL Dorothee Kiihne

Dr. Dagmar Engels

Dr. Haydar Stisiii

Katja Adler

Martin Ansbacher

Dr. Brigitte Dahibender

Georglos Giannopoulos
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4) Werkswohnungen fordern

Dorothee Kiihine

Die Stadt muss aktiv auf Uimer Firmen zugehen und den Bay von
firmeneigenen Wohnungen férdern. Dies kann fiir die hier ansassigen
Firmen auch ein Standortvorteil bei der Suche nach Fachkraften sein.
Stadtische Gesellschaften wie beispielsweise die SWU konnten hier als

Martin Rivair MdlL

Vorbild vorangehen und fiir Beschéftigte Wohnungen bauen.

S) Stidtische Projekte beschleunigen
a) Die Bleidornkasemne ist ein groles innenstadtnahes und gut

Dr. Dagmar Engels

erschlossenes Areal. Leider verzégert sich die Ubergabe dieses
Geléndes an die Stadt wegen der Ansiedlung des neuen NATO-
Kommandos. Wir schlagen vor, der Bundeswehr anzubieten, dass die
UWS dort auch Wohnungen mit Belegungsrecht fir
Bundeswehrangehﬁrige baut. Dann hat die Bundeswehr Interesse
daran, das Grundstick schnell freizugeben und die Stadt erhalt neue
Baufldchen.

b) Im Masterplan Kuhberg von 2008 wurden Flachen zur Bebauung
definiert. Diese sollten Uberpriift werden, insbesondere nérdlich der
Ferdinand—von-Steinbeis-Schule und zwischen der Jugendherberge
und der Lindenhéhe ("Bei der Barbaralinde").

¢) Auch Projekte wie z.B. Stockmahd mussen zlgiger umgesetzt werden.

Dr. Haydar Siist

Katja Adler

Angesichts der Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt werden wir die bewahrte
Ulmer Grundstiickspolitik weiterentwickeln miissen. Bisher wurden von der
Stadt erworbene Grundstiicke in der Regel nach Planungsschritten wieder
“privatisiert". Mit Erbbaurecht und Vorkaufsrecht gabe es Instrumente, auch
langfristig die Verfugung tber Grund und Boden zu behaiten.

Dr. Brigitte Dahlbender

Martin Ansbacher

Desweiteren halten wir eine Oberprufung der stadtischen Verwaltungsstruktur
im Aufgabenfeld "Wohnungsbau" fiir sinnvoll. Stadtplanung und

Georgios Giannopaulos
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Liegenschaftspolitik massen im Hinblick auf die gewaltige Herausforderung E
schneller reagieren kénnen. g
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