Anlage 6.1-6.10 zu GD 376/19

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,.Sedelhofgasse 4 - Wengengasse 19”

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange

Die Offentlichkeitsbeteiligung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 29.07.2019 bis einschlieBlich
30.08.2019 durchgeflhrt. Parallel dazu wurden gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden,
unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Auslegung des Bebauungsplans wurden folgende Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB gehort:

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Handwerkskammer Ulm

- Industrie- und Handelskammer Ulm

- LRA Alb-Donau-Kreis — Kreisgesundheit

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Polizeiprasidium Ulm

- Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege (Grabungen)

- Regierungsprasidium Tubingen — Referat 21 Raumordnung (inkl. Ref. 22, 25, 56)
- Regionalverband Donau-lller

- Fernwarme Ulm GmbH (FUG)

- Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH (SWU)

- Stadt Ulm — SUB / V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

- Zentralplanung Unitymedia

- Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm (EBU)

- Katholische Kirchengemeinde

- Sanierungstreuhand Ulm GmbH

- Feuerwehr Ulm

Von den folgenden Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine
Stellungnahmen bzw. Stellungnahmen ohne Einwendungen vorgebracht:

- Katholische Kirchengemeinde

- Nachbarschaftsverband Ulm, mit Schreiben vom 02.08.2019

- Regierungsprasidium Tubingen — Referat 21 Raumordnung (inkl. Ref. 22, 25, 56), mit
Schreiben vom 06.08.2019

- Industrie- und Handelskammer Ulm, mit Schreiben vom 13.08.2019

- Sanierungstreuhand Ulm GmbH, mit Schreiben vom 27.08.2019



- Regionalverband Donau - lller, mit Schreiben vom 30.08.2019

- Feuerwehr Ulm, mit Schreiben vom 04.09.2019

- Stadt Ulm = SUB / V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht, mit Schreiben vom 09.09.2019

Von den folgenden 10 Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden
Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht:

Folgende Stellungnahmen wurden
vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

Landratsamt Alb-Donau-Kreis —
Kreisgesundheit, Schreiben vom 23.07.2019
(Anlage 6.1)

Nach Durchsicht der Unterlagen in der
offentlichen Auslegung bestehen aus Sicht des
Fachdienstes Gesundheit gegen den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine
Einwendungen.

Hinweis:

a) Das Gesundheitsamt bittet bei
infektionshygienischer Relevanz um weitere
Beteiligung am Bauvorhaben.

b) Von der Nutzung des Umspannwerks
.Heigeleshof” der SWU kdénnen Schallemissionen
ausgehen. Es wird vorausgesetzt, dass geeignete
SchallschutzmaBnahmen eingeplant werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und an die Vorhabentragerin zur Bertcksichtigung
weitergeleitet.

Zu den vom Umspannwerk Heigeleshof
ausgehenden Schallemissionen kann die SWU
keine Angaben machen. Es wird von der
Vorhabentragerin zugesichert, dass die
SchallschutzmaBnahmen ausreichend
dimensioniert werden.

Fernwdrme Ulm GmbH (FUG), Schreiben vom
24.07.2019 (Anlage 6.2)

Die FUG weist darauf hin, dass die Gebaude
Wengengasse 19 und 21 an das Fernwarmenetz
der FUG angeschlossen sind.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom
17.06.2019 wurde festgestellt, dass der
angrenzende Gehweg und die Stellplatze mittels
Arkaden Uberbaut werden und diese im Bereich
der bestehenden Fernwarmeleitung vorgesehen
sind. Die Lage der Fernwarmeleitung ist nicht
genau bekannt und ist gegebenenfalls durch
Suchschlitze festzustellen.

Die weitere Planung in diesem Bereich ist
frihestmadglich mit der FUG abzustimmen. Die
neu zu erstellenden Gebaude kdnnen ebenfalls

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und an die Vorhabentragerin zur Bertcksichtigung
bei der weiteren Planung weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und an die Vorhabentragerin zur Bertcksichtigung
weitergeleitet. Die frihzeitige Abstimmung der




wieder an das Fernwarmenetz der FUG
angeschlossen werden.

weiteren Planung mit der FUG wird zugesagt.

Polizeiprasidium Ulm, Schreiben vom
26.07.2019 (Anlage 6.3)

Das Polizeiprasidium Ulm nimmt zum
Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Aus verkehrlicher Sicht:

FUr die bestehende Grundstlicksausfahrt ergeben
sich im Osten Veranderungen durch neue
Gebaudeteile. Das Polizeiprasidium rat zur
Beachtung dieser Kriterien:

a) Es ist wichtig, dass die Sichtbeziehungen zu
bevorrechtigten Nutzern des Gehwegs und der
Fahrbahn nicht beeintrachtigt werden (z.B. durch
das Gebaude selbst, Stutzmauern, Bristungen,
Einbauten, Moblierung, Pfosten oder
Bepflanzung. Begrinung). Die Gestaltung des
neuen Gebaudeecks dort sollte unter diesem
Aspekt Uberprift werden. Spatere
Heilungsversuche mit z.B. Spiegeln bieten fur
echte Sicht keinen Ersatz.

b) Um unberechtigtes und behinderndes Parken
maoglichst zu verhindern, sollte die Gestaltung das
Erkennen der Ein-/Ausfahrt unterstitzen.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Bei der Planung sollten die Grundlagen der
stadtebaulichen Kriminalpravention berlcksichtigt
werden.

Es ist kriminologisch nachgewiesen, dass
bestimmte Bau- und Nutzungsstrukturen die
Begehung von Delikten begunstigen bzw.
hemmen kdnnen und sich somit auch unmittelbar
auf das Sicherheitsgefihl des Menschen
auswirken. Aus kriminalpraventiver Sicht ist
Sicherheit durch Nutzungsvielfalt und -qualitat des
Wohnquartiers zu schaffen. Eine

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die neue Gebaudekante der Sedelhofgasse 4
entspricht den Vorgaben des stadtebaulichen
Rahmenplans fur das \Wengenviertel, der an dieser
Stelle eine weitestgehend geschlossene
StraBenflucht entlang der Sedelhofgasse vorsieht.
An der sidwestlichen Gebaudeecke der
Sedelhofgasse 4, im Bereich der Zufahrt in den
rickwartigen Innenhof, sind Uber den Baukorper
hinaus keine Stitzmauern, Bristungen oder
sonstigen sichteinschrankenden Elemente
vorgesehen. Die Breite der Zufahrt betragt sieben
Meter, wodurch der Winkel der Sichtbeziehungen
in den Gehwegbereich und Verkehrsraum fur
Innenstadtverhaltnisse vertretbar ist. Zudem
handelt es sich bei dem rlckwartigen Innenhof
um einen maBig frequentierten Bereich.

Die Zufahrt von der Sedelhofgasse in den
ruckwartigen Innenhof besteht bereits heute und
wird auch weiterhin als Verkehrsflache zu
erkennen sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben sieht eine Nutzungsmischung aus
Gewerbe und Wohnen vor. Eine
Nutzungsmischung und die damit verbundene
Belebung des Plangebietes zu den
unterschiedlichsten Tageszeiten ist daher
gegeben.




Nutzungsmischung fUhrt zu einer Belebung dieser
Bereiche zu den unterschiedlichsten Tageszeiten
und foérdert daher die subjektive und objektive
Sicherheit.

Auch die eigenstandige Lebensfihrung gerade der | Die Lage des Vorhabens in der Ulmer Innenstadt,
alteren Menschen mit ihrem oft eingeschrankten in unmittelbarer Nahe zu sozialen, kommerziellen
Mobilitatsradius wird durch die Nutzungsvielfalt und &ffentlichen Einrichtungen gewahrleistet eine
positiv beeinflusst. All diese wohnortnahen sehr hohe Nutzungsvielfalt in fuBlaufiger
Treffpunkte fdr Jung und Alt tragen zum Abbau Erreichbarkeit.

der Anonymitat bei. Studien belegen, dass
Anonymitat zu einer hoheren
Kriminalitatsbelastung fhrt, da das
Entdeckungsrisiko fur Straftater minimiert wird.

Kommunikationsbereiche oder multifunktional Das Plangebiet befindet sich in der Ulmer
nutzbare Freiflachen in der Nahe von Innenstadt, u.a. in unmittelbarer Nahe zum Jakob-
Wohngebauden fordern soziale Kontakte. Griesinger-Platz und zum zukUnftigen Albert-

Einstein-Platz in den Sedelhofen.
Kommunikationsbereiche und multifunktional
nutzbare Freiflachen sind somit in der Nahe des
Vorhabens vorhanden.

Diesbezuglich ist auch auf eine freundliche, helle | Die Gestaltung des Vorhabens wird im Rahmen

Farbgestaltung sowie einer ausreichenden des Durchfihrungsvertrags geregelt. Materialitat

Beleuchtung hinzuwirken um sog. ,,Angstraume” | und Farbgebung der Fassaden und Dachflachen

(dunkle Ecken, unlbersichtliche Hauseingange sind mit der Stadt Ulm abzustimmen und zu

u.a.) zu vermeiden. bemustern. Der Arkadengang wird ausreichend
beleuchtet.

Damit einbruchhemmende MaBBnahmen bereits Die Ubernahme des Hinweises im Bebauungsplan

bei der Planung von Gebauden — meist noch ist nicht notwendig, da ein entsprechendes

kostengunstig — mit einbezogen werden kdnnen, | Hinweisblatt der Baugenehmigung beigefligt

muUssen Architekten und Bauherren umfassend wird.

und frihzeitig informiert werden. Durch textlichen
Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf die
kostenfreie Beratung durch die
Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim
Polizeiprasidium Ulm hingewiesen werden.

Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt
fiir Denkmalpflege (Grabungen), Schreiben
vom 14.08.2019 (Anlage 6.4)

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Die Bau- und Kunstdenkmalpflege duBert Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
bezuglich des Bebauungsplanes keine Bedenken.




2. Archaologische Denkmalpflege:

Das Plangebiet liegt innerhalb der
spatmittelalterlichen Stadt Ulm im Bereich des
Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG: , Stadt Ulm —
Bestandsschutzflache”. Bei Bodeneingriffen ist
daher mit archaologischen Funden und Befunden
— Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG — zu rechnen.
Das Landesamt fur Denkmalpflege bittet um
nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.
An der Erhaltung der ausgewiesenen
archaologischen Kulturdenkmale besteht
grundsatzlich ein offentliches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form
festgehalten werden, regt das Landesamt fur
Denkmalpflege an, friihzeitig im Vorfeld mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege die weitere
Vorgehensweise zu besprechen, da im Rahmen
des Abbruch- und Baugenehmigungsverfahrens
mit weiteren Auflagen zu rechnen ist. Das
Landesamt fur Denkmalpflege regt zum einen an
eine archivalische Untersuchung der Vorbebauung
auf dem bisher nicht unterkellerten Flursttck
132/4 vornehmen zu lassen, sowie bauvorgreifend
auf Kosten des Planungstragers den Humusabtrag
/ Oberbodenabtrag im Bereich der
Bodeneingriffsflachen zeitlich vorgezogen in
Anwesenheit eines Vertreters der Archaologischen
Denkmalpflege oder (in Ricksprache mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege) einer durch den
Bauherren zu beauftragenden Grabungsfirma
durchzuflhren. Fur diese Arbeiten ist ein
ausreichend groBes Zeitfenster bis zum Baubeginn
freizuhalten, da mit wissenschaftlichen
Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen
archaologischer Befunde (Kulturdenkmale gem.

§ 2 DSch@G) zu rechnen ist. Diese MaBBnahmen
frihzeitig durchzufihren, ist im Interesse des
Planungstragers sowie der Bauherren, da hiermit
Planungssicherheit erreicht werden kann und
Wartezeiten durch archaologische Grabungen
vermieden oder minimiert werden kénnen. Eine
schriftliche Terminvereinbarung ist notwendig.
Sollten sich hierbei archaologische Befunde
zeigen, ist im Anschluss daran mit
wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen,
sofern seitens des Planungstragers an der
Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt und der
Hinweis des Bebauungsplans unter 3.2
entsprechend angepasst. Dartber hinaus wird die
Stellungnahme an die Vorhabentragerin
weitergeleitet und eine frihzeitige Abstimmung
zugesichert.




Form festgehalten wird. Das Landesamt fUr
Denkmalpflege weist darauf hin, dass im Falle
einer notwendigen Rettungsgrabung die Bergung
und Dokumentation der Kulturdenkmale durch
den Planungstrager finanziert werden muss. Das
Landesamt fur Denkmalpflege bittet diesen
Hinweis in die Planunterlagen zu Gbernehmen
bzw. den Hinweis entsprechend zu korrigieren.

Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom
21.08.2019 (Anlage 6.5)

Gegen die Planung hat Unitymedia keine
Einwande. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht
geplant.

Unitymedia weist jedoch auf Folgendes hin: Im
Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der
Unitymedia BW GmbH. Bitte beachten Sie die
beigefligte Kabelschutzanweisung. Sollten aus
Ihrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der
Unitymedia BW GmbH notwendig werden, bittet
Unitymedia um schnellstmdgliche
Kontaktaufnahme. Vor Baubeginn sind aktuelle
Planunterlagen vom ausflhrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern.

Die kostenlose Unitymedia BW GmbH
Planauskunft ist erreichbar via Internet Gber die
Seite
https://www.unitymedia.de/wohnungswirtschaft/
service/planauskunft/.

Unitymedia teilt zudem mit, dass sich die
Leitungen der Unitymedia auch in angemieteten
Rohranlagen der Deutschen Telekom befinden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird inkl.
Kabelschutzanweisung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung zu
berlcksichtigen. Sollte eine Abstimmung mit
Unitymedia erforderlich sein, wird sich die
Vorhabentragerin mit Unitymedia rechtzeitig in
Verbindung setzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und an die Vorhabentragerin weitergeleitet.

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9,
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, Schreiben vom 22.08.2019 (Anlage
6.6)

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhorungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus
erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



https://www.unitymedia.de/wohnungswirtschaft/

vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurburos.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von l6ssfuhrender FlieBerde.
Im tieferen Untergrund stehen vermutlich die
Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen
Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerflllte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen
bzw. lehmerfillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbliro empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse
kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.
Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster
verwiesen, welches im Internet unter der Adresse
http:/Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

Die Stellungnahme wird berUcksichtigt und der
Hinweis in den Bebauungsplan unter 3.6 mit
aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und an die Vorhabentragerin weitergeleitet.



http://www.lgrb-bw.de/
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope

Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm (EBU),
Schreiben vom 26.08.2019 (Anlage 6.7)
Abwasser und Gewasser (Abt.1):

Bei der Abwasserbeseitigung ist die
Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten.
Danach sind u.a. Hausanschlussleitungen vom
Gebaude bis zum 6ffentlichen Kanal in der Stral3e
als private Leitungen zu planen, bauen und
unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Kanal
sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
beantragen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen
Kanals konnen bei den Entsorgungs-Betrieben der
Stadt Ulm angefordert werden.

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentragerin
weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung zu
berUcksichtigen.

Handwerkskammer Ulm, Schreiben vom
26.08.2019 (Anlage 6.8)

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
es, u.a. durch die neue AuBenwirkung der beiden
Baukorper einen Beitrag zur Aufwertung des
Stadtbildes im Wengenviertel zu leisten. Das ist
begriBenswert und wird auch vom Grundsatz her
unterstitzt.

Laut Planunterlagen sollen insgesamt 22
Wohneinheiten und mindestens zwei
Gewerbeeinheiten fur Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzung geschaffen werden.
Derzeit sind im Gebaude Wengengasse 19 acht
Wohnungen vorhanden. Durch Aufstockung

dieses Gebaudes kommen vier Wohnungen hinzu.

Durch die Neuerrichtung des Gebaudes
Sedelhofgasse 4 werden zehn neue Wohnungen
geschaffen. Die Gewerbeeinheiten sind flr EG
zwingend und fir das 1. OG bei Bedarf geplant
und maglich.

Beide Gebaude werden nach der Sanierung Uber
einen ErschlieBungskern erschlossen und einen
Zugang von der Sedelhofgasse aus haben. Es
entsteht somit ein neuer Gebaudekomplex. Nach
§ 37 Abs. 1 der Landesbauordnung (LBO) wird
gefordert, dass fur jede Wohnung ein geeigneter
Stellplatz herzustellen ist. Nur fir gewerbliche
Anlagen oder Handelsgeschafte kann die Anzahl
der Stellplatze durch OPNV oder andere
Andienungsmaoglichkeiten verringert werden. Und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich der Wengengasse 19 sieht das
Vorhaben vor auf dem bestehenden Baukorper
mit bisher 8 Wohneinheiten mittels Aufstockung 4
zusatzliche Wohneinheiten zu schaffen. Die 8
bestehenden Wohneinheiten haben
Bestandsschutz und mussen auch bisher keine
Stellplatze nachweisen. Bei den 4 zusatzlichen
Wohneinheiten handelt es sich um ein Vorhaben
zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum durch
Aufstockung. Gemal3 § 37 Abs. 3 LBO sind bei
Anderungen oder Nutzungsanderungen von
Anlagen Stellplatze oder Garagen in solcher Zahl
herzustellen, dass die infolge der Anderung
zusatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge und
Fahrrader aufgenommen werden konnen. Eine
Abweichung von dieser Verpflichtung ist
zuzulassen bei der Teilung von Wohnungen sowie
bei Vorhaben zur Schaffung von zusatzlichem
Wohnraum durch Ausbau, Anbau,
Nutzungsanderung, Aufstockung oder Anderung
des Daches, wenn die Baugenehmigung oder
Kenntnisgabe flr das Gebaude mindestens funf
Jahre zurtckliegt und die Herstellung auf dem




wird das konstruktive Geflge einer baulichen
Anlage so verandert, dass entweder eine statische
Neuberechnung erfolgen muss oder der fir die
Instandsetzung notwendige Aufwand dem eines
Neubaus gleich kommt, ist nach § 37 Abs. 3 der
LBO von der Errichtung eines Neubaus
auszugehen und es ist die Zahl der erforderlichen
Stellplatze fir die gesamte Anlage neu
festzusetzen. Fir die 22 Wohneinheiten und die
Gewerbeeinheiten sind insgesamt 8 Stellplatze
geplant. Diese Anzahl entspricht nicht der
Forderung der LBO.

FUr notwendige Kfz-Stellplatze oder Garagen
kommt nach § 37 Abs. 7 eine Abldsung nicht in
Betracht. Allerdings sieht der § 37 zur
Vermeidung von Harten eine
Abweichungsregelung von Kfz-Stellplatzen bei
Wohnungen vor. Wird diese Abweichung
zugelassen, so wird dadurch die
Herstellungsverpflichtung nach Abs. 1
aufgehoben und zwar ohne Bezahlung eines
Geldbetrags an die Gemeinde. Insofern wird der
Gebaudekomplex gegenuber anderen baulichen
Anlagen deutlich begunstigt!

Die Voraussetzung fur eine Abweichung nach §
37 Abs. 7 LBO ist zum einen die Unmaoglichkeit
oder Unzumutbarkeit oder der Ausschluss der
Herstellung auf dem Baugrundsttick durch

Baugrundstuick nicht oder nur unter groBBen
Schwierigkeiten maglich ist. Fur die 12
Wohneinheiten im Bereich der Wengengasse 19
sind daher keine Stellplatze nachzuweisen. Die
erforderlichen Stellplatze fur die gewerbliche
Nutzung im Erdgeschoss der Wengengasse 19
wurden bereits zu einem friheren Zeitpunkt
abgelost.

Im Bereich der Sedelhofgasse 4 sieht das
Vorhaben einen Neubau mit einer Gewerbeeinheit
im Erdgeschoss und 10 Wohneinheiten in den
daruber liegenden Geschossen vor. Der
Stellplatzbedarf fir die Gewerbeflachen im
Erdgeschoss kann finanziell abgeldst werden. Fur
die 10 Wohneinheiten der Sedelhofgasse 4 stehen
8 Stellplatze in der darunterliegenden Tiefgarage
bereit. Mehr Stellplatze lassen sich auf Grund der
GroBe und des Zuschnitts des Grundstlcks in der
Tiefgarage nicht realisieren. Die Herstellung eines
Stellplatzes erfordert sogar die Unterbauung des
offentlichen Raums und eine entsprechende
Ausgleichszahlung an die Stadt Ulm. Gemal3 § 37
Abs. 7 Satz 2 LBO ist eine Abweichung von der
Stellplatzverpflichtung zuzulassen, soweit die
Herstellung bei Ausschopfung aller Moglichkeiten,
auch unter BerUcksichtigung platzsparender
Bauarten der Kfz-Stellplatze oder Garagen,
unmaoglich oder unzumutbar ist. Auf Grund der
stadtraumlichen Situation und der raumlichen
Moglichkeiten des Grundstucks ist dies hier der
Fall. Die Einschatzung, dass hierdurch eine
Begunstigung des Vorhabens gegendber anderen
Vorhaben in der Umgebung mit vergleichbaren
raumlichen Rahmenbedingungen stattfindet, kann
nicht nachvollzogen werden. Bei einigen der
jungeren Vorhaben im Wengenviertel und in der
Innenstadt allgemein wurde auf Grund der
raumlichen Verhaltnisse und Mdglichkeiten ein
von der LBO abweichender Stellplatzbedarf
zugelassen. Im Ergebnis kdnnen 2 der geforderten
Stellplatze nicht hergestellt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Vorhabentragerin hat keine Maglichkeit
Stellplatze auf den umliegenden Grundstlcken
abzuldsen, da diese bereits an andere Vorhaben




offentlich-rechtliche Vorschriften. Der Abs. 7
regelt die tatsachliche Unmaglichkeit. Die
Tatsache, dass die Herstellung auf dem
Baugrundstlick tatsachlich unmaglich ist, fihrt
deshalb noch nicht ohne weiteres zu dieser
Anwendbarkeit. Denn es ist unter Umstanden
maoglich, die Stellplatze nach Abs. 5 Satz 1
Nummer 2 oder 3 herzustellen, namlich auf einem
anderen Grundsttick in zumutbarer Entfernung.
Hier z.B. auf dem Nachbargrundstlck das
weiterhin als Stellplatzflache fir PKW vorgesehen
ist oder im neuen Parkhaus der Sedelhofe. Diese
Stellplatze mussten aber auf Dauer dort abgeldst
und vertraglich gesichert werden.

Unzumutbar kann nach der VwV Stellplatze das
Verlangen nach Herstellung von Stellplatzen unter
anderem dann werden, wenn die wirtschaftlichen
Aufwendungen fur die Errichtung der Stellplatze
zum Beispiel bei Unterbringung in
Untergeschossen oder in mehreren Geschossen
durch schwierige topografische und/oder
konstruktive Verhaltnisse die ortstblichen
Aufwendungen erheblich Ubersteigen. Im
vorliegenden Fall ist nicht zu erkennen, dass hier
Aufwendungen flr die Herstellung von
Stellplatzen notwendig werden, die die
ortsublichen Aufwendungen erheblich
Ubersteigen. So konnen zum Beispiel auch
zusatzlich noch ebenerdige Doppelstockgaragen
hergestellt werden oder eben Stellplatze in
anderen Parkgaragen abgelost werden. Es konnen
auch die geplanten Dienstleistungs- und
Einzelhandelsflachen etwas reduziert werden, um
der Stellplatzverpflichtung nachkommen zu
konnen. Dienstleistungsflachen sind auch im 1.
OG moglich.

Ein Verweis, dass in der Néhe zu der neuen
Wohnnutzung genligend 6ffentliche Stellplatze
verflgbar sind, kann nicht herangezogen werden,
gerade auch im Hinblick auf die
Herstellungskosten. Ein Stellplatz im Parkhaus
kostet derzeit fir Mieter 175.- € pro Monat und
ist nur mit langer Wartezeit flr einen Dauermieter
zu erhalten. In 25 Jahren summieren sich die
Kosten fur solch einen Stellplatz auf deutlich Uber

gebunden sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Sachverhalt wurde oben bereits dargelegt.
DarUber hinaus ist es aus Sicht der Stadt UIm im
Sinne einer belebten Innenstadt mit Mischnutzung
nicht erstrebenswert die gewerblichen Nutzungen
im Erdgeschoss zu Gunsten von Stellplatzen zu
reduzieren oder gar aufzugeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




50.000 €. Zur Herstellung der noch notwendigen
14 Stellplatze stehen somit faktisch tber
700.000 € als ortsuibliche Aufwendungen
gegenuber.

Von den notwendigen Stellplatzen fur die
geplanten Wohnungen — es sollen ja auch
attraktive Wohnungen geschaffen werden —in
dieser Innenstadtlage abzuweichen, halten wir
nicht fir gerechtfertigt, besonders im offentlichen
Interesse der Burger und auch von Handwerks-
und Handelsunternehmen. Parkraum ist in der
Innenstadt insgesamt sehr knapp. Bei
Neubauvorhaben hier weitere Bedarfe zu schaffen
und das Problem auf die 6ffentlichen Flachen zu
verlagern, ist keine Loésung. Auch sind die
vorhandenen offentlichen Parkflachen keine
Losung fur Innenstadtbewohner, sie sollen den
Besuchern der Stadt und den Kunden der
Handelsgeschafte dienen. Das Ziel einer
stadtebaulichen Innenentwicklung darf nicht zu
Lasten vieler anderer Interessensgruppen gehen
und Einzelinteressen und Herstellungskosten ftr
Gebaude vor diese allgemeinen Interessen stellen.

Im vorliegenden Bebauungsplan spricht sich die
Handwerkskammer Ulm deshalb zwingend daftr
aus, dass bei dieser Anzahl von Wohneinheiten
und gewerblichen Flachen die Mindestanzahl an
notwendigen Kfz-Stellplatzen hergestellt wird und
dartber hinaus auch entsprechende
Fahrradstellplatze. Es darf nicht neuer Druck durch
mehr Parksuchverkehr und mehr , toter
offentlicher Innenraum” durch Parkplatze
geschaffen werden. Die Herstellung von
Quartiersgaragen unter Mitfinanzierung privater
Bauherren und einer festen Ablosung von
Stellplatzen muss auch das Ziel eines
Sanierungsgebietes sein. Nur so kann neuer
attraktiver Wohnraum in der Innenstadt
hergestellt werden.

Zu Wohnungen auch im innerstadtischen Bereich
gehoren Pkw- und Fahrradabstellplatze in
ausreichender Anzahl. Stadtentwicklung heif3t
auch Lebens- und Aufenthaltsqualitat fur
Bewohner und Besucher dieser Stadt und nicht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Sachverhalt wurde oben bereits dargelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Sachverhalt wurde oben bereits dargelegt.
Gerade um den , toten 6ffentlichen” Raum zu
verhindern, sieht das Vorhaben vor die
Erdgeschosszone innenstadtgerecht durch
Nutzungen fir die Offentlichkeit zu beleben.
Garagen im Erdgeschoss wurden dieser
Zielsetzung entgegenstehen. Die in der LBO
geforderten Fahrradstellplatze kénnen in
ausreichender Anzahl nachgewiesen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Sachverhalt wurde oben bereits dargelegt.
Eine innenstadtgerechte Nachverdichtung des
Bestands verfolgt das Ziel zentralen Wohnraum zu
schaffen, der in unmittelbarer Nahe zu den




nur Schaffung von neuem, vermutlich
hochpreisigem Wohnraum durch
Inanspruchnahme verschiedenster
Ausnahmeregelungen. Hier muissen
Stadtverwaltung und Gemeinderat an einem
Strang ziehen und anfangen neue Wege zu
beschreiten.

Einrichtungen der Innenstadt und mit optimaler
Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr,
bestenfalls ohne motorisierten Individualverkehr,
funktioniert. Hierfr sind teilweise Kompromisse in
einem vertretbaren MaBe einzugehen.

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
(SWU), Schreiben vom 26.08.2019 (Anlage
6.9)

Von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH wurde der vorhabenbezogene
Bebauungsplan , Sedelhofgasse 4 — Wengengasse
19", Ulm auf eigene Berlhrungspunkte geprift.
Im Bereich der geplanten Arkade auf der Ostseite
befinden sich die Gas-, Wasser- und
Niederspannungs-Hausanschllsse der Gebaude
Wengengasse 19 und 21. Diese Hausanschlisse
sind zu sichern und zu schitzen. Sollte dies nicht
maoglich sein, mussen die HausanschlUsse
umverlegt werden.

Des Weiteren befinden sich auf der Stdseite in
unmittelbarer Nahe des geplanten Gebaudes
Niederspannungs- und Mittelspannungskabel,
sowie Leerrohre. Diese Kabel und Leerrohre
mussen wegen der Baugrubenerstellung
provisorisch umgelegt und spater zurtickverlegt
werden. Die Kosten der Umlegungsarbeiten, bzw.
der SicherungsmaBnahmen tragt der Verursacher.

Die Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH bittet
um Beachtung und frihestmdgliche Information
zu weiteren Schritten.

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentragerin
weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung zu
berUcksichtigen. Die Vorhabentragerin steht
bereits in Kontakt mit der Stadtwerke Ulm/Neu-
Ulm Netze GmbH und ist sich bewusst, dass die
Kosten einer eventuell notwendigen Umlegung
und Sicherung der Leitungen zu ihren Lasten
gehen.

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentragerin
weitergeleitet. Eine frihzeitige Abstimmung mit
der Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH wird
zugesagt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben
vom 04.09.2019 (Anlage 6.10)

Im betroffenen Bereich befinden sich TK-Linien
der Telekom, welche nicht beeintrachtigt werden
durfen. Diese befinden sich im stdlichen Bereich
des Bebauungsplanes und verlaufen laut den
Unterlagen der Telekom unter dem bestehenden
Gebaude. Sollten Umlegungen oder Anderungen
notwendig sein, sind die entstehenden Kosten
vom Ausloser zu tragen. Zur genauen Ortung der
Leitungen wird empfohlen bauseits Suchschlitze

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung bei der weiteren
Planung an die Vorhabentragerin weitergeleitet.
Die Vorhabentragerin ist sich bewusst, dass die
Kosten einer eventuell notwendigen Umlegung
oder Anderung der Leitungen zu ihren Lasten
gehen.




zu tatigen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das

. Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale”, Ausgabe 2013 zu beachten. Die Telekom
bittet sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

Die Telekom bittet darum, Uber Beginn und
Ablauf bei einer eventuellen BaumaBnahme so
frih wie maglich, mindestens 16 Kalenderwochen
vor Baubeginn, schriftlich informiert zu werden,
damit sie ihre MaBnahmen mit der Stadt Ulm und
den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig
koordinieren kann. Diesbezugliche Informationen
sind an die ortlich zustandige PTI zu richten.

Die Telekom bittet darum der bauausfuhrenden
Firma mitzuteilen, vor Beginn der MalBnahme den
aktuellen Leitungsbestand Uber die zentrale
Trassenauskunft
Planauskunft.Suedwest@telekom.de zu erheben.

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentragerin
weitergeleitet. Im Zusammenhang mit dem
Vorhaben sind jedoch keine Baumpflanzungen
vorgesehen.

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentragerin

weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung zu
berlcksichtigen. Eine frihzeitige Abstimmung mit
der Telekom wird zugesagt.

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentragerin
weitergeleitet und ist bei der weiteren Planung zu
berUcksichtigen.



mailto:Planauskunft.Suedwest@telekom.de
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LANDRATS

Ui’ ALB-DONAU-KREIS |

Landratsamt Alb-Donau-Kreis e Postfachi 28 20 . 89070 Ulm Bearbeiterin/Bearbeiter:
e Susanne Dreher

Gesundheit

Stadt Ulm P Zimmer 2G-07

SUB 25, Juli Telefon 0731 185-1703

Herr Kastler Telefax 0731 185-1738

i | E-Mail:

g/lguon;: BelrrnStrasse 2 susanne.dreher@alb-donau-kreis.de

23. Juli 2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sedelhofgasse 4 — Wengengasse 19“

Sehr geehrter Herr Kastler,

nach Durchsicht der Unterlagen in der &ffentlichen Auslegung bestehen aus Sicht des
Fachdienstes Gesundheit gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Ein-
wendungen.

Hinweis:

» Das Gesundheitsamt bittet bei infektionshygienischer Relevanz um weitere Be-
teiligung am Bauvorhaben.

¢ Von der Nutzung des Umspannwerks ,Heigeleshof‘ der SWU kénnen Schalle-
missionen ausgehen. Es wird vorausgesetzt, dass geeignete Schallschutzmafi-
nahmen eingeplant werden.

Dienstgebiude ® B i @

v n:s t:: la é:é esuchszeiten Zahlungsempfanger: ‘ E'[: pm—

r Ab Do kel _£* 0731 185-0 Mo-Fr 08:00 - 12:30 Uhs Kreiskasse Alb-Donau-Kreis L o

s Schillerstrafte 30 EX Direktanschiuss siehe oben Do 08:00 - 17:30 Uhr IBAN: DEG7 6305 0000 0000 0000 24 3 o Haestele
rriifikat seit 2005 Ehinger Tor

audtt berufundfamille | 89077 Ulm internet: www.alb-donau-kreis.de und nach Verelnbarung BIC: SOLADES1ULM
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FERNWARME UIM

Technische Betriebsfiihrung

Magirusstraie 21 / 89077 Ulm
= Postfach 1740 / 89007 Ulm
[ Tel:  0731/3992-0
( Fax: 07 31/ 36546

FUG Fernwarme Ulm GmbH / Postfach 17 40 / 83007 Ulm

gtuagt Ulm § Bkt | Kaufménnische Betriebsfihrung
fhing. 249 1. | KarlstraBe 1-3 /89073 Ulm

Herr Kastler A A 1 | Postfach 3867 / 83028 Ulm
Minchner Stralle 2 P r— [ Tel: 0731 /166-0
D-89070 Ulm ALl T «\/—I Fax: 07 31 /1 66-1469

{ . ; o E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de

Unsere Zeichen Durchwahl Datum

H. Nagel/HAB 3992 - 137 24.07.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»oedelhofgasse 4 — Wengengasse 19
Sehr geehrter Herr Kastler,

wir weisen darauf hin, dass die Gebdude Wengengasse 19 und 21 an das Fernwarmenetz der
FUG angeschlossen sind.

Im vorhabengezogenen Bebauungsplan vom 17.06.2019 haben wir festgestellt, dass der
angrenzende Gehweg und die Stellplatze mittels Arkaden Uberbaut werden und diese im
Bereich der bestehenden Fernwarmeleitung vorgesehen sind.

Die Lage der Fernwarmeleitung ist nicht genau bekannt und ist gegebenenfalls durch
Suchschlitze festzustellen.

Die weitere Planung in diesem Bereich ist mit uns frilhestméglich abzustimmen.

Die neu zu erstellenden Gebaude kénnen ebenfalls wieder an das Fernwarmenetz der FUG
angeschlossen werden.

Aus dem beigefugten Lageplan 1:250 ist die Lage der bestehenden Leitungen ersichtlich.
Mit freundlichen GriiRen

Fernwdrme Ulm GmbH

i. V. i A
R. Scholler T. Nagel
Anlage

Vorsitzender des Aufsichtsrates / Oberblrgermeister Gunter Czisch, Uim und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuttgart
Geschéftsfihrer / Kiaus Eder, Ulm und Michael Berger, Ulm

Sitz der Gesellschaft / Uim, Amtsgericht UlIm / HRB 463 / USt-IdNr. DE 811717244 / $t.-Nr. 88002/16900 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Ulm / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADESTULM

www.fernwaerme-ulm.de
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Anlage 6.3 zu GD 376/19

Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]

Gesendet: Freitag, 26. Juli 2019 14:15

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: Bebauungsplan Sedelhofgasse 4 - Wengengasse 19

Anlagen: Stellungnahme Kriminalpravention Sedelhof 4-Wengengasse 9.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,
zum o.a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung.

Aus verkehrlicher Sicht:

Fiir die bestehende Grundstiicksausfahrt ergeben sich im Osten Verdnderungen durch neue Gebdudeteile. Wir raten
zur Beachtung dieser Kriterien:

e Esist wichtig, dass die Sichtbeziehungen zu bevorrechtigten Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn nicht
beeintrichtigt werden (z.B.durch das Gebaude selbst, Stiitzmauern, Briistungen, Einbauten, Méblierung,
Pfosten oder Bepflanzung. Begriinung). Die Gestaltung des neuen Gebédudecks dort sollte unter diesem
Aspekt iberpriift werden. Spitere Heilungsversuche mit z.B. Spiegeln bieten fiir echte Sicht keinen Ersatz.

» Um unberechtigtes und behinderndes Parken moglichst zu verhindern, sollte die.Gestaltung das Erkennen
der Ein-/Ausfahrt unterstiitzen.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Siehe beigefiigtes Dokument der Polizeilichen Pravention.

Freundliche GriiRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Fiihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Miinsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)

E-Mail personlich: reiner.durst@polizei.bwl.de {keine Sichtung bei Abwesenheit)




&

iﬁ
Baden-Whirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM ULM

REFERAT PRAVENTION
Polizeiprasidium Ulm Datum 26.07.2019

Name Bernd Wieser

StB Einsatz Durchwahl 0731/188-1415
-Sachbereich Verkehr- CNP

Aktenzeichen
(Bitte bei Antwort angeben)

& Anhorung Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sedelhofgasse 4-Wengengasse 19"

Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,
bei der Planung sollten die Grundlagen der stadtebaulichen Kriminalprévention berticksichtigt
werden.

Es ist kriminologisch nachgewiesen, dass bestimmte Bau- und Nutzungsstrukturen die Begehung
von Delikten beguinstigen bzw. hemmen kdnnen und sich somit auch unmittelbar auf das
Sicherheitsgefiihl des Menschen auswirken.

Aus kriminalpréaventiver Sicht ist Sicherheit durch Nutzungsvielfalt und -qualitat des
Wohnquartiers zu schaffen.

Eine Nutzungsmischung fuhrt zu einer Belebung dieser Bereiche zu den unterschiedlichsten
Tageszeiten und fordert daher die subjektive und objektive Sicherheit.

Auch die eigensténdige Lebensfilhrung gerade der alteren Menschen mit ihrem oft
eingeschrankten Mobilitatsradius wird durch die Nutzungsvielfalt positiv beeinflusst. All diese
wohnortnahen Treffpunkte fir Jung und Alt tragen zum Abbau der Anonymitét bei.

Studien belegen, dass Anonymitét zu einer héheren Kriminalitdtsbelastung fuhrt, da das
Entdeckungsrisiko fir Straftater minimiert wird.

Schwambergerstrafie 6 - 89073 Ulm - Telefon 0731/188-1415 - Telefax - Bernd. Wieser@polizei.bwl.de
OPNV-Anschluss: Willy-Brandt-Platz
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Kommunikationsbereiche oder multifunktional nutzbare Freiflichen in der Nahe von
Wohngeb&uden foérdern soziale Kontakte.

Diesbeziiglich ist auch auf eine freundliche, helle Farbgestaltung sowie einer ausreichenden
Beleuchtung hinzuwirken um sog. ,Angstrdume” (dunkle Ecken, unibersichtliche Hauseingange
u.a.) zu vermeiden.

Damit einbruchhemmende MalRnahmen bereits bei der Planung von Gebéauden - meist noch
kostengiinstig - mit einbezogen werden kénnen, missen Architekten und Bauherren umfassend
und friihzeitig informiert werden. Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf
die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm
hingewiesen werden.

Mit freundlichen GriiRen

B. Wieser
Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle

ALGEXT_ 003 10/ 2006
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Schmid, Dr. Doris (RPS) [Doris.Schmid@rps.bwl.de]

Gesendet: Mittwoch, 14. August 2019 16:57

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sedelhofgasse 4 - Wengengasse 19"

Sehr geehrter Herr Kastler,
vielen Dank fur die Beteiligung des Landesamtes fir Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Die Bau- und Kunstdenkmalpflege duB3ert beziiglich des Bebauungsplanes keine Bedenken.

2. Archdologische Denkmalpflege:

Das Plangebiet liegt innerhalb der spatmittelalterlichen Stadt Ulm im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG:
~otadt Ulm — Bestandschutzflache®. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen Funden und Befunden -
Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein &ffentliches
Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir an, friihzeitig im Vorfeld mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege die weitere Vorgehensweise zu besprechen, da im Rahmen des Abbruch- und
Baugenehmigungsverfahren mit weiteren Auflagen zu rechnen ist. Wir regen zum einen an eine archivalische
Untersuchung der Vorbebauung auf dem bisher nicht unterkellerten Flurstlick 132/4 vornehmen zu lassen, sowie
bauvorgreifend auf Kosten des Planungstragers den Humusabtrag / Oberbodenabtrag im Bereich der
Bodeneingriffsflachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Vertreters der Arch&ologischen Denkmalpflege oder
(in Ricksprache mit dem Landesamt fir Denkmalpflege) einer durch den Bauherren zu beauftragenden
Grabungsfirma durchzufiihren. Fir diese Arbeiten ist ein ausreichend groBes Zeitfenster bis zum Baubeginn
freizuhalten, da mit wissenschaftlichen Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen archaologischer Befunde
(Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist. Diese MaBnahme friihzeitig durchzuflhren, ist im Interesse des
Planungstragers sowie der Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch
archaologische Grabungen vermieden oder minimiert werden kénnen. Eine schriftliche Terminvereinbarung ist
notwendig. Sollten sich hierbei archdologische Befunde zeigen ist im Anschluss daran mit wissenschaftlichen
Ausgrabungen zu rechnen, sofern seitens des Planungstragers an der Ausdehnung des Plangebiets in der
derzeitigen Form festgehalten wird. Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung die
Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale durch den Planungstrager finanziert werden muss.

Wir bitten Sie diesen Hinweis in die Planunterlagen zu Gbernehmen bzw. Ihren Hinweis entsprechend zu korrigieren.

Fir weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Dr.
Jonathan Scheschkewitz (Tel. 0711 904 45 142).

Mit freundlichen GriiBen
Doris Schmid

Dr. Doris Schmid

Referentin fir vor- und frihgeschichtliche Archdologie
Landesamt fur Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart

Ref. 84.2 Operative Archdologie

AlexanderstraRRe 48

72072 Tibingen

Tel. 07071/757-2415

Die Informationen zur Erhebung von personenbezogenen Daten bei der betroffenen Person nach Artikel 13 DS-GVO kdnnen Sie
unserer Homepage entnehmen: https://rp.baden-wuerttemberg.de/Seiten/datenschutz.aspx
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\

unitymedia
Ein Vodafone Unternehmen

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Weyh
Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Ulm Direktwahl: +49 561 7818-141
Herr Heinrich Kastler E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Minchner Strasse 2 Vorgangsnummer: 357138
89070 Uim
Datum Seite 1/1
21.08.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sedelhofgasse 4 - Wengengasse 19"

Sehr geehrter Herr Kastler,
vielen Dank fiir lhre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der Unitymedia BW
GmbH. Bitte beachten Sie die beigefiigte Kabelschutzanweisung.

Sollten aus Ihrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Unitymedia BW GmbH notwendig werden, bitten wir
um schnellstmdgliche Kontaktaufnahme. Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfilhrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlose Unitymedia BW GmbH Planauskuntt ist erreichbar via Internet tGber die Seite
https://www.unitymedia.de/wohnungswirtschaft/service/planauskunft/

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Als zusétzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf iber die Fax-Nummer 0900/ 111 1140 (10 Euro pro Abruf)
an.

Zudem teilen wir lhnen mit, dass sich unsere Leitungen auch in angemieteten Rohranlagen der Deutschen
Telekom befinden.

Anbei der richtige Link!
https://www.ulm.de/leben-in-ulm/bauen-und-wohnen/rund-ums-bauen/bebauungsplan/oeffentliche-auslegung

Fir Riickfragen stehen wir lhnen geme zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangshummer an.

Freundliche Grifke

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht KéIn | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: KéIn | USt-ID DE 251338951

Geschéftsfiihrung: Dr. Johannes Ametsreiter (Vorsitzender) | Anna Dimitraova |Bettina Karsch | Andreas Laukenmann | Gerhard Mack | Alexander Saul

www.unitymedia.de
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstralRe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg i. Br., 22.08.2019

Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3047

; Name: Mirsada Gehring-Krso
Munchner StralRe 2
89073 Ulm

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sedelhofgasse 4 - Wengengasse 19", Stadt Ulm,
Teilort Séflingen, Lkr. Ulm (TK 25: 7625 Ulm-Siidwest)

lhr Schreiben vom 18.07.2019

Anhorungsfrist 30.08.2019

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche
Belange aufert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grund-

lage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungs-
vorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Lossfuhrender FlieRerde. Im tieferen Untergrund stehen vermut-
lich die Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlief3en.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfullten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum innerstadtischen Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinwei-
se, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
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Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht liber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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Entsorgungs-Betriebe Ulm, 26.08.2019
der Stadt Ulm Nst.: 6693
FM

SUB | — Herr Kastler
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,,Sedelhofgasse 4 — Wengengasse
19“

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt UIm

Abwasser und Gewasser (Abt |):

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis zum 6&ffentlichen Kanal in der Stral3e als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Kanals konnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt II):

Keine Stellungnahme

Kaufmannische Dienste (Abt I11):

Keine Stellungnahme

Fuhrpark und Betriebe (Abt IV):

Keine Stellungnahme

i.A.

//
e - -
/ U A

© Mammel
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Kopie an SUB I
Stadt Ulm
Hauptabteilung
Stadtplanung, Umwelt
und Baurecht

Eing. 217 Aua 2019

HALL 1T [ u vl
zdA
Handwerkskammer Ulm « Olgastraie 72 » 89073 Uim
Stadt Ulm
SUB
89070 Ulm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sedelhofgasse 4 —
Wengengasse 19“

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, u.a. durch die neue Au-
Renwirkung der beiden Baukoérper einen Beitrag zur Aufwertung des Stadtbildes
im Wengenviertel zu leisten. Das ist begrifienswert und wird auch vom Grund-
satz her unterstutzt.

Laut Planunterlagen sollen insgesamt 22 Wohneinheiten und mindestens zwei
Gewerbeeinheiten fur Einzelhandels- und Dienstleitungsnutzung geschaffen
werden. Derzeit sind im Gebaude Wengengasse 19 acht Wohnungen vorhan-
den. Durch Aufstockung dieses Gebaudes kommen vier Wohnungen hinzu.
Durch die Neuerrichtung des Geb&udes Sedelhofgasse 4 werden zehn neue
Wohnungen geschaffen. Die Gewerbeeinheiten sind fur EG zwingend und das
1. OG bei Bedarf geplant und mdéglich.

Beide Gebdude werden nach der Sanierung Uber einen Erschlieungskern er-
schlossen und einen Zugang von der Sedelhofgasse aus haben. Es entsteht
somit ein neuer Gebdudekomplex. Nach § 37 Abs. 1 der Landesbauordnung
(LBO) wird gefordert, dass fur jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz herzu-
stellen ist. Nur fur gewerbliche Anlagen oder Handelsgeschéafte kann die Anzanhl
der Stellplatze durch OPNV oder andere Andienungsméglichkeiten verringert
werden. Und wird das konstruktive Gefuge einer baulichen Anlage so verandert,
dass entweder eine statische Neuberechnung erfolgen muss oder der fir die
Instandsetzung notwendige Aufwand dem eines Neubaus gleich kommt ist nach
§ 37 Abs. 3 der LBO von der Errichtung eines Neubaus auszugehen und es ist
die Zahl der erforderlichen Stellplatze fur die gesamte Anlage neu festzusetzen.
Fir die 22 Wohneinheiten und die Gewerbeeinheiten sind insgesamt 8 Stell-
platze geplant. Diese Anzahl entspricht nicht der Forderung der LBO.

202 5’ DAS HANSWERK
HANDWERK DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN,
Whr schaffen Zukunft = —

Anlage 6.8 zu GD 376/19
Handwerkskammer

Ulm

Rathaus des Handwerks fiir die Regionen
Ostwiirttemberg, Donau-liler,
Bodensee-Oberschwaben

Geschiftsbereich
Unternehmensberatung

26. August 2019

lhr Zeichen:
Unser Zeichen: mae.pl
BB19br3301.docx

Ansprechpartnerin:
Elisabeth Maeser
Telefon 0731 1425-6370
Telefax 0731 1425-9370
e.maeser@hwk-ulm.de

Handwerkskammer
Ulm

Olgastrale 72
89073 Um

info@hwk-uim.de
www.hwk-uim.de

Sparkasse Ulm
IBAN DE86 6305 0000 0000 0120 98
BIC (Swift-Code) SOLADES1ULM

Volksbank Ulm-Biberach
IBAN DE35 6309 (100 0001 7570 08
BIC (Swift-Code) ULMVDEGE




Handwerkskammer
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Rathaus des Handwerks fiir die Regionen
Ostwiirttemberg, Donau-lller,
Bodensee-Oberschwaben

Fir notwendige Kfz-Stellplatze oder Garagen, kommt nach § 37 Abs. 7 eine Ab-
I6sung nicht in Betracht. Allerdings sieht der § 37 zur Vermeidung von Harten
eine Abweichungsregelung von Kfz-Stellplatzen bei Wohnungen vor. Wird diese
Abweichung zugelassen, so wird dadurch die Herstellungsverpflichtung nach
Abs. 1 aufgehoben und zwar ohne Bezahlung eines Geldbetrags an die Ge-
meinde. Insofern wird der Gebaudekomplex gegeniber anderen baulichen An-
lagen deutlich begunstigt!

Die Voraussetzung fiir eine Abweichung nach § 37 Abs. 7 LBO ist zum einen
die Unmdglichkeit oder Unzumutbarkeit oder der Ausschluss der Herstellung
auf dem Baugrundsttick durch &ffentlich-rechtliche Vorschriften. Der Abs. 7 re-
gelt die tats&chliche Unmdglichkeit. Die Tatsache, dass die Herstellung auf dem
Baugrundstiick tatsachlich unméglich ist, fithrt deshalb noch nicht ohne weite-
res zu dieser Anwendbarkeit. Denn es ist unter Umsténden méglich, die Stell-
platze nach Abs. 5 Satz 1 Nummer 2 oder 3 herzustellen, namlich auf einem
anderen Grundstuck in zumutbarer Entfernung. Hier z.B. auf dem Nachbar-
grundstick das weiterhin als Stellplatzflache fiir Pkw vorgesehen ist oder im
neuen Parkhaus der Sedelhéfe. Diese Stellplatze missten aber auf Dauer dort
abgelést und vertraglich gesichert werden.

Unzumutbar kann nach der VwV Stellplatze das Verlangen nach Herstellung
von Stellplatzen unter anderem dann werden, wenn die wirtschaftlichen Auf-
wendungen fir die Errichtung der Stellplatze zum Beispiel bei Unterbringung in
Untergeschossen oder in mehreren Geschossen durch schwierige topografi-
sche und/oder konstruktive Verhaltnisse die ortstiblichen Aufwendungen erheb-
lich Ubersteigen. Im vorliegenden Fall ist nicht zu erkennen, dass hier
Aufwendungen fur die Herstellung von Stellplatzen notwendig werden, die die
ortsiiblichen Aufwendungen erheblich (ibersteigen. So kénnen zum Beispiel
auch zusatzlich noch ebenerdige Doppelstockgaragen hergestellt werden oder
eben Stellplatze in anderen Parkgaragen abgelost werden. Es kénnen auch die
geplanten Dienstleitungs- und Einzelhandelsflachen etwas reduziert werden um
der Stellplatzverpflichtung nachzukommen zu kénnen. Dienstleitungsfléchen
sind auch im 1. OG méglich.

Ein Verweis, dass in der Nahe zu der neuen Wohnnutzung gentigend 6ffentli-
che Stellplatze verfiigbar sind kann nicht herangezogen werden, gerade auch
im Hinblick auf die Herstellungskosten. Ein Stellplatz im Parkhaus kostet derzeit
fur Mieter 175.- € pro Monat und ist nur mit langer Wartezeit fur einen Dauer-
mieter zu erhalten. In 25 Jahren summieren sich die Kosten fur solch einen
Stellplatz auf deutlich tber 50.000 €. Zur Herstellung der noch notwendigen 14
Stellplatze stehen somit faktisch tber 700.000 € als ortsubliche Aufwendungen
gegeniber.

2025’

Wir schaffen Zukunft

DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN,
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Von den notwendigen Stellplatzen fur die geplanten Wohnungen - es sollen ja
auch attraktive Wohnungen geschaffen werden - in dieser Innenstadtlage ab-
zuweichen, halten wir nicht fur gerechtfertigt, besonders im &ffentlichen Interes-
se der Birger und auch von Handwerks- und Handelsunternehmen. Parkraum
ist in der Innenstadt insgesamt sehr knapp. Bei Neubauvorhaben hier weitere
Bedarfe zu schaffen und das Problem auf die 6ffentlichen Fl&chen zu verlagern
ist keine Lésung. Auch sind die vorhandenen 6ffentlichen Parkflachen keine Lo-
sung fur Innenstadtbewohner, sie sollen den Besuchern der Stadt und den
Kunden der Handelsgeschafte dienen. Das Ziel einer stadtebaulichen Innen-
entwicklung darf nicht zu Lasten vieler andere Interessensgruppen gehen und
Einzelinteressen und Herstellungskosten fiir Gebaude vor diese allgemeinen
Interessen stellen.

Im vorliegenden Bebauungsplan sprechen wir uns deshalb zwingend dafir aus,
dass bei dieser Anzahl von Wohneinheiten und gewerblichen Flachen die Min-
destanzahl an notwendigen Kfz-Stellplatzen hergestellt wird und dartber hinaus
auch entsprechende Fahrradabstellplatze. Es darf nicht neuer Druck durch
mehr Parksuchverkehr und mehr ,toter 6ffentlichen Innenraum* durch Parkplat-
ze geschaffen werden. Die Herstellung von Quartiersgaragen unter Mitfinanzie-
rung privater Bauherren und einer festen Ablésung von Stellplatzen muss auch
das Ziel eines Sanierungsgebietes sein. Nur so kann neuer attraktiver Wohn-
raum in der Innenstadt hergestellt werden.

Zu Wohnungen auch im innerstadtischen Bereich gehéren Pkw- und Fahr-
radabstellplatze in ausreichender Anzahl. Stadtentwicklung heif3t auch Lebens-
und Aufenthaltsqualitat fir Bewohner und Besucher dieser Stadt und nicht nur
Schaffung von neuem, vermutlich hochpreisigem, Wohnraum durch Inan-
spruchnahme verschiedenster Ausnahmeregelungen. Hier miissen Stadtver-
waltung und Gemeinderat an einem Strang ziehen und anfangen neue Wege zu
beschreiten.

Mit freundlichen Grufken

{ /| .:i

Ellifsabeth Maeser

Dipl.-Ing. (FH)

Fachbereichsleitung Umwelt und Infrastruktur

Handwerkskammer
Ulm

Rathaus des Handwerks fiir die Regionen
Ostwiirttemberg, Donau-liler,
Bodensee-Oberschwaben
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Hauptabteiury . |
Stadtplanurig, Umwvie! i
und Baurecht .
Eing. 29 Au. 201 \ B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
N NUT—— Netze GmbH
HALL 1| o e Y
al | 1 i ]
Stadtwerke UIm/Neu-Uim Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
Karlstrale 1-3
Stadt Ulm 89073 Uim
Asset Mi t & P jekti
SUB | - Herrn Kastler Asset Managemen anung/Projektierung
Minchner Str. 2 Wolfgang Daubner/We
Telefon 0731 166-1085
89073 Ulm Telefax 0731 186-1819

wolfgang.daubner@uim-netze.de

26.08.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sedelhofgasse 4 - Wengengasse 19", Ulm

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen der
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH wurde der vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Sedelhofgasse 4 — Wengengasse 19, Ulm auf eigene Berilhrungspunkte
geprift.

Im Bereich der geplanten Arkade auf der Ostseite befinden sich die Gas-, Wasser- und Nie-
derspannungs-Hausanschlisse der Gebdude Wengengasse 19 und 21. Diese Hausan-
schllisse sind zu sichern und zu schiitzen. Sollte dies nicht méglich sein, missen die Haus-
anschlisse umverlegt werden.

Des Weiteren befinden sich auf der Siidseite in unmittelbarer Ndhe des geplanten Gebaudes
Niederspannungs- und Mittelspannungskabel, sowie Leerrohre. Diese Kabel und Leerrohre
missen wegen der Baugrubenerstellung provisorisch umgelegt und spéter zurlickverlegt
werden.

Die Kosten der Umlegungsarbeiten, bzw. der Sicherungsmafnahmen tragt der Verursacher.

Wir bitten um Beachtung und friihestmégliche Information der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH zu weiteren Schritten.

Freundliche GriRe

Stadtwerke u-Ulm Netze GmbH
ppa% i A @//ﬁ
Hans-pe eschl Dr. Ho /er Ruf
Anlage

Bestandsplan Strom, Erdgas, Trinkwasser

Ein Unternehmen der Geschiftsfithrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm

SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Ulm HRB Nr. 5068 IBAN DE04 6305 0000 0021 0381 30
info@ulm-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709



r_x(\f
= o o o
.,m_ﬁa::smgg\\)\//‘
"°°°xzzzzz zzxs’;g A
uageﬁsﬁﬁﬁifmwmmmm RS I
:r‘*'ecnsxxﬁfg'\SQxxxxxx x5533 W
{$~Sz%’$q;¢¢:;;;:;;\7x 2
Y \Vznmz~~§§ﬁ'88°° RR
= gk $|§-<-<-<-<Sgeoacc§§ooe
L =~ S Z§sgs’§@m§§555xx§ £
[[1 Er §a;;;a §§§5§§§§ S
YWy 1995 | Ll S &&‘4‘533%—‘4’«
S o 5 il 2SRy 794, - YEIZYEESS R
=975 ' — g2 SSasa S 8\
3 Sp i ' own N SE323 228N
TS ~01/087 MS3.I:x15.|N42XS(FJZY1998 o mWwn 2 g TR
01057 s 3hor )
Q,soNAyHm ‘ KBA 1979 c o _ o
X TNA WY Ta99 -Mltmkuw-owzm 2 n e = TST -~
. " NS 4x150 vy .IJIJ ES —'-:'-_'_\ -
74 N - 97015 St 4g) 4 ’Q-QYF{UZY 01 |2 8 (= I
£ S [\[‘[\ 9016 Sy ;]1_ NI = =% !
53 £ S5 9005 sy 24, P22y 204, = I
; = §¥s S 6xt50 gy, of o z V’%
vy & iy { =
g ;‘. z § = , g IL’/OH? MS.?XIILZ'.} XS(FJ2Y201 > gm
£ = &8 S o T2 Mhxsiigy 5 © D fo !
i = S5 . s 01/0g4 x1424f A2XSiF12y g1, R = i
5 ‘25g OO 5 01049 MS 3xtigg 4 > =T 1 PVER 109
g S [EE -?ZXS(F)ZYZUM s Olio LPYER 160-ATagun
%3 P§(~ = S5 NSthsonanIYd.,&,m_‘ — = ~%iz —— |- _ _ i
g ] “a N83x150/rso~ YOW¥ 7g75— 7 i = —
/o Mssnsdﬁ?sh_ﬁ_?a'"' S e §
17100 ps
e 8B4 193
sl
WiIvE
L —
S = JHE L
iy i ,.I £ Gy /
o : ‘o
Q. 3% = ZPVCR 100 vertaufen 4 Tellauf alter Tragy
w £ ] )
EM =4 2; Bfa JORT
= 0 SiE &
o i
—_— é‘é
0w B
o
PE 1979 % .
[+3) l — |
L 'S 3x1x240 Nagxsigpy 2015
2111 s 314000 NA2XSiEy 2016 2 [ Blsenm
HS{FU;YZW 919 | —01/110 1S 31240 NA2XS(FI2Y 2014 &
2,\«5{;,2,,,999 1973 W — f—01/11 ‘S3x1x240NA2XS(FIZY201
999 1979 5 . | e 8 1109 Ms‘3x‘1‘xz'a‘o‘NA'z‘x‘S{F)'ZY2013
193 I N 5 = 17091 MS 3513409 N2XSiF)2Y 2013
| - S 4x150 Navy. 2976
= 11— gy l m [, (NS x50 Nayy. s 2094
Sz . b ——01/065 MS 3x1x409 N2XS(FI2Y 2013
- =3 [7:) wn ! N {
() ' -~ Ssgg @k" | 017063 1S 341249 NAZXS(R12y 2914
I &5 5 8 o |
= e AR g 2 = MicroR U 535557
oo —y I 5! 5 E E E E / |I-I"—- MictoR L'W»OWH-OS
o W
S &5 X S = —— 2
- 25 Netwy 1539 | S50 Navy 195 [ & 5 $55E | | g KI5t 10,
s " OV s gy 3333z | | [—t2s0s KGO0 2y 1oy 1977
Gli Hg;_iﬂ_.:;_\:;_:;__{,_.l [——02/010 SrKl‘OxeOASA-ZYF(UZY1977
S Y |.:.:< - §§ § ,|" O3i2e, o T : i
2% 3x 1y T NERFi7y ] =

1 4100 S 30c2u0 801
=Y |J g T8 ik
D - { i
o
o
= AU oM 5
'_“_ E = E L :_E &= N
ot 5
g oz s S 3158/150 wav:
5 SH :P — | ['—‘—HJI'KCJ_'.' B5 gt iy
— 57 — SN | ke 1039, M2 v e KBA 1o
HFINY E J 5D |0 01039 M5 3% MKRA 1 ¥ 7
HEle 2R £, NS 1507150 Ay,
;€ § i 5L 3‘3 i—-—ys:.lsnnsaf.n
HE RS J (S TEMT J. E&;I .
ilg E i - >
2 < A i
= s I Sy
= 2 .
i & = / o
Elg Elg
I
E Ei
~ |
. T~ 0 G
T al 20 = = -~
: 2 ' 7198
7 2 3/{5504110 3 4
> L) ---_:§_§gx7q”2
3 7 ——
1 TR D R R - ¢
% Sl gb N = — i "‘
5 - .U."l_____, ég - - ~ T el
ES zlz — T~ Sy W“ﬁ”rm}'!gg, @
i "g‘ 3» P = o —~ .‘MI.["DP l")-"_,.?m)
- 2 J 2E o e ; . ]
& — S = S N
n i gi—né.__ i w o= = o/
2 = o e p .
=9 Vl"l 5 t—— rg?\ : - "
Bg 1 T
Rg A L35 nthe O%h 1983
of ) 2 -
c_x | - = ) =3
= 10
2 3
7 &
e &
= g
3 2




REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

123 456 785-0GP

DATUM

BETRIFFT
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t Stallt Ulm
Hauptabteilung - I
alls = = Stadtplanung, Umwelt ‘ ERLEBEN, WAS VERBINDET.
| und Baurecht |
o, 09, Sen. 209 |
~ |
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Herr Kastler, lhr Schreiben vom 18.07.2019

PTI 22 PB5, Ruben Miess

0731 100 84721

04.09.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sedelhofgasse 4 - Wengengasse 19°

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fiir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu 0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68.Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im betroffenen Bereich befinden sich TK:Linien der Telekom, welche nicht beeintrachtigt werden dirfen.
Diese befinden sich im siidlichen Bereich des Bebauungsplanes und verlaufen laut unseren Unterlagen unter
dem bestehenden Gebaude. Sollten Umlegungen oder Anderungen notwendig sein, sind die entstehenden
Kosten vom Ausléser zu tragen. Zur genauen Ortung unserer Leitungen empfehlen wir bauseits Suchschlitze
zu tatigen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®,
Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Wir bitten Sie, uns (ber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen BaumaBinahme so friih wie méglich,
mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit wir unsere Mainahmen mit
lhnen und den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbezlgliche Informationen richten Sie an unsere értlich zustéandige PTI. Die Anschrift lautet:

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stidwest, Olgastr. 63 89073 Ulm

Postanschrift: Olgastr, 63, 89073 Ulm

Telefon: +49 731 100-0; E-Mall: info@telekom.de; Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5301 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme ({Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits {Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStIdNr. DE 814645262



B

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stidwest
PTI22 Ulm, PB 6
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-84721.

Wir bitten Sie der bauausfiihrenden Firma mitzuteilen, vor Beginn der Mafinahme unseren aktuellen
Leitungsbestand iiber unsere zentrale Trassenauskunft Planauskunft.Suedwest@telekom.de zu erheben.

Mit freundlichen Griiien

R A i

s

Peter Mangold Ruben M're{s
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