Anlage 3 zu GD 481/19

Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Lise-Meitner-StraBe 3/1"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO - BW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Vorhabenflache

1.1.1.1.  Auf der Vorhabenflache sind zulassig:
- Buro- und Verwaltungsgebaude

1.1.1.2. Es sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1. 0,6 max. zuldssige Grundflachenzahl

1.2.1.1. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fir Stellplatze und ErschlieRungswege bis zu einem Wert von 0,8
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

1.2.2. absolute Hohe der baulichen Anlagen Gber NN (H6hen im neuen System) als
2.B. OK 635,50 m Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.2.1. Die maximal zuldssige Hohe darf fur technisch bedingte Dachaufbauten um bis zu einer H6he von maximal
1,50 m auf bis zu 10 % der Dachflache Uberschritten werden. Im Bereich von Dachterrassen ist fir
Absturzsicherungen eine Uberschreitung der Gebdudehdhe um maximal 1,20 m zul&ssig.

1.3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
1.31. e Baugrenze
1.3.2. Untergeordnete Bauteile (Liftungsanlagen, Luftungsschachte usw.) sind entsprechend den Darstellungen des

Vorhaben- und ErschlieBungsplans auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

1.3.3. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans auch au3erhalb der Baugrenzen zulassig.

1.4. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

F———————

1.41. St Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
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FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung

Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflasterstein,
Pflaster in Split verlegt etc.) zu versehen. Den Boden versiegelnde Belage sind nicht zulassig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Planzeichen festgesetzten Baume kdnnen zur Anpassung an die 6rtliche Situation

Anpflanzen von B&umen (Hochstamm StU mindestens 12-14 cm). Die durch
verschoben werden.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1 EES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

HK KKK Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebaudehdhen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) ist bindender Bestandteil dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

NUTZUNGSSCHABLONE

Flllschema der

0.6 Grundflachenzahl Nutzungsschablone
’ = (GR2) ”

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

DACHGESTALTUNG

Es sind nur Flachdacher (FD = Flachdach) zulassig.

Die Flachdachbereiche, die nicht mit einer Photovoltaikanlage bzw. Dachterrassen Uberdeckt sind, sind
extensiv zu begriinen und zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 10 cm.

MULLBEHALTER

Die offene Unterbringung von Millbehéltern ist unzuldssig. Sie sind in die Gebdude zu integrieren oder
einzuhausen.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen mit Ausnahme der Flachen fur Wege sind landschaftsgartnerisch zu
gestalten.

Zum Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
mit einzureichen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans zulassig.
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HINWEISE

bestehende Bebauung

W Flurstlicksgrenzen mit Flursticksnummern

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Sollten bei Erdarbeiten Funde (z.B. Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) und Befunde
(z.B. Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) entdeckt werden, ist das
Landesamt fur Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags
nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mit dem naturlichen Bodenmaterial ist gemaR BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12, DIN 19731,
DIN 18915 sowie dem vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Bdden bei Auftrag von kultivierbarem
Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme
schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.




