Anlage 6.1 - 6.13 zu GD 016/20

Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Heidenheimer StraRe 10"

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteili-
gung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 01.04.2019 bis einschl.
03.05.2019 durchgefinhrt. Parallel dazu wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt wer-
den, unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stel-
lungnahmen vorgebracht.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden folgende Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belan-
ge zum

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Satzung der oértlichen Bauvor-
schriften gehort:

- Deutsche Bahn AG DB Immobilien

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Handwerkskammer Ulm

- Industrie- und Handelskammer Ulm (IHK)

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis-Kreisgesundheit

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Polizeiprasidium Ulm

- Regierungsprasidium Tdbingen-Raumordnung

- Regierungsprasidium Stuttgart-Landesamt fir Denkmalpflege
- Regierungsprasidium Freiburg-Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Regionalverband Donau-lller

- Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm (SWU)

- Fernwarme Ulm (FUG)

- SUB/V Umweltrecht u. Gewerbeaufsicht

- Zentrale Planung Unitymedia BW GmbH

- Eisenbahnbundesamt

- Entsorgungsbetriebe Ulm (EBU)

- Feuerwehr Ulm

Von den folgenden Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurden keine Stel-
lungnahmen bzw. Stellungnahmen ohne Einwendungen vorgebracht:

- Nachbarschaftsverband Ulm, mit Schreiben vom 05.04.2019

- Regionalverband Donau-lller, mit Schreiben vom 08.04.2019

- Industrie- und Handelskammer Ulm (IHK), mit Schreiben vom 18.04.2019
- Handwerkskammer Ulm, mit Schreiben vom 01.05.2019

- Feuerwehr Ulm, mit Schreiben vom 25.05.2019

Von den folgenden 13 Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stellung-
nahmen mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht:
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Stellungnahmen Behérden / TOB

Stellungnahmen der Verwaltung

Fernwarme Uim (FUG),
Schreiben vom 03.04.2019 (Anlage 6.1)

Im Grundsatz bestehen von Seiten der FUG
gegen den Bebauungsplan keine Einwéande.

Das neu zu erstellende Gebaude kann aus ge-
odatischer Sicht nicht an das Fernwarmenetz
angeschlossen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Berticksichti-
gung bei der weiteren Gebaudeplanung an
den Vorhabentrager weitergeleitet.

Zentrale Planung Unitymedia BW GmbH,
Schreiben vom 11.04.2019 (Anlage 6.2)

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der
Unitymedia BW GmbH.

Diese ist grundsatzlich daran interessiert, dass
glasfaserbasierte Kabelnetz in Neubaugebieten
zu erweitern und damit einen Beitrag zur Siche-
rung der Breitbandversorgung zu leisten.

Die Anfrage wurde an die zustandige Fachab-
teilung weitergeleitet, welche sich zu gegebener
Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin wird
gebeten, die Unitymedia weiter am Bebau-
ungsplanverfahren zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Unitymedia BW wird im Zuge
der koordinierten Leitungsplanung an der
weiteren Planung beteiligt. Zudem wird die
Stellungnahme zur Bericksichtigung bei
der weiteren Planung an den Vorhabentra-
ger weitergeleitet.

Polizeiprasidium Ulm,
Email vom 15.04.2019 (Anlage 6.3)

Verkehrliche Belange

Unter Aspekten der Verkehrssicherheit beste-
hen bei der geplanten TG-Ausfahrt erhebliche
Bedenken in Bezug auf das Sichtdreieck nach
links. Die kurvige und stark befahrene Heiden-
heimer Stral3e ist in dieser Blickrichtung wegen
der Ostlichen Stitzmauer des Briickenbauwerks
nur beschrankt einsehbar. Von dort naht der
Verkehr zweispurig mit relativ hohen Ge-
schwindigkeiten.

Deshalb sollten Lésungen gesucht werden, die
eine angemessene Sicht auf den bevorrechtig-
ten Verkehr schaffen (hier gibt z.B. die RASt 06
fir den Entwurf von Einmindungen bei erlaub-
ten 50 km/h wertvolle Hinweise). Spatere Mal}-
nahmen sind nur bedingt oder gar nicht in der
Lage, grundlegende Defizite zu beheben. So
erlauben z.B. Verkehrsspiegel kaum, die Ge-
schwindigkeit nahender Fahrzeuge abzuschat-
zen. Zudem koénnen Spiegel an vielen Tagen
beschlagen oder vereist sein und ihren Zweck
dann nicht erfillen.

Das Polizeiprasidium Ulm gibt auch die Gefahr
zu bedenken, dass die Tiefgarage stadteinwarts

Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage befin-
det sich im westlichen Bereich des Grund-
stlickes. Die Heidenheimer Straf3e kann in
diesem Bereich, aufgrund der Kurvensitua-
tion lediglich nach rechts-ausfahrend be-
fahren werden. Aufgrund der Héhenlage
des Ausfahrtsbereichs ist es mdglich, dass
das Ausfahrende Fahrzeug eben zur Hei-
denheimer Stralle steht. Ebenfalls verlauft
die Heidenheimer Stral3e in diesem Be-
reich geradlinig so dass eine gute Einseh-
barkeit in Richtung Stden gegeben ist. Die
fur ein gefahrloses Ausfahren notwendigen
Sichtbeziehungen kénnen eingehalten
werden. Ein Ausfahren nach Links (Rich-
tung Stadtmitte) ist nicht moglich.

Ein Ausfahren nach links bzw. ein linksab-
biegen bei der Einfahrt zur Tiefgarage ist
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durch verbotswidriges Linksabbiegen ange-
steuert und umgekehrt nach links verlassen
wird.

Kriminalpraventive Belange
Aus kriminalpraventiver Sicht gib es keine Ein-
wande.

Auf eine freundliche, helle Farbgestaltung so-
wie einer ausreichenden Beleuchtung ist hin-
zuwirken um sog. "Angstraume" (dunkle Ecken,
unibersichtliche Hauseingange u.a.) zu ver-
meiden.

Damit einbruchhemmende MalRnahmen bereits
bei der Planung von Gebauden - meist noch
kostenglinstig - mit einbezogen werden kénnen,
mussen Architekten und Bauherren umfassend
und frihzeitig informiert werden. Durch textli-
chen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb
auf die kostenfreie Beratung durch die Krimi-
nalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeipra-
sidium Ulm hingewiesen werden.

aus verkehrsordnerischer Sicht nicht er-
laubt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

SWU Netze GmbH,
Schreiben vom 17.04.2019 (Anlage 6.4)

Von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH wurde der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan "Heidenheimer Straf’e 10", Ulm auf
eigene Berlhrungspunkte gepruft.

Gegen die geplante Bebauung erhebt die
Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH keinen
Einwand.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versor-
gung mit Trinkwasser, Erdgas und Strom durch
die Stadtwerke Ulm/Neu Ulm Netze GmbH
moglich.

Es wird um Beachtung und friihestmégliche
Information der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH zu weiteren Schritten gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die SWU Netze GmbH wird im Rahmen
der koordinierten Leitungsplanung in die
weiteren Planungsschritte eingebunden.

Deutsche Bahn AG,
Schreiben vom 25.04.2019 (Anlage 6.5)

Gegen die Neuaufstellung/Anderung des o. g.
Bebauungsplan bestehen bei Beachtung und
Einhaltung der nachfolgenden Bedingun-
gen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB
AG und ihrer Konzernunternehmen keine Be-
denken. Durch das Vorhaben dirfen die Si-
cherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehres auf der angrenzenden Bahnstrecke
nicht gefahrdet oder gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs
wird durch die geplante Bebauung nicht
beeintrachtigt.

Zur Sicherstellung von gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen wurde ein Larm-
gutachten erstellt, und die darin aufgezeig-
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der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Fun-
kenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elekt-
rische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbar-
ter Bebauung fiihren kénnen.

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahn-
strecke ist mit der Beeinflussung von Monito-
ren, medizinischen Untersuchungsgeraten und
anderen auf magnetische Felder empfindlichen
Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn,
fur entsprechende Schutzvorkehrungen zu sor-
gen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuch-
tungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art
etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahn-
Ubergangen etc. hat der Bauherr sicherzustel-
len, dass Blendungen der Triebfahrzeugfuhrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortauschungen von Sig-
nalbildern nicht vorkommen.

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Rekla-
meeinrichtung herausstellen, dass es doch zu
Beeintrachtigungen der Signalsicht kommt, ist
DB seitig mit einem Widerruf der Zustimmung
bzw. mit Einschrankungen oder Abanderungen
zu rechnen.

Die DB weist bereits heute auf folgende Bau-
bedingungen hin:

Verantwortlich gegenliber Gefahren aus dem
Eisenbahnbetrieb ist die DB Netz AG, Regional-
netz Schwabische Alb, Bahnhofsplatz 1, 79098
Ulm. Ihr obliegt auch die Festlegung der not-
wendigen Sicherungsmafinahmen. Ansprech-
partner:

Heinz-Peter Dany, Bau- und Betriebskoordina-
tion, Tel. 0731 102 1423, Fax 07311022142,
Mobil: 016097437609.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert
noch gefahrdet werden.

Wahrend der Bauarbeiten ist der Regellicht-
raum (4,0 m beidseitig der Gleisachse) entlang
der Gleise immer freizuhalten.

Falls Bauarbeiten durchgefiihrt werden, die
Einwirkungen auf den Bahnbetrieb haben und
in Folge zur Gefahrdung des Bahnbetriebs flih-
ren, ist eine kostenpflichtige Betriebs- und Bau-
anweisung (Betra) erforderlich. Das Betreten
von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Geneh-

ten larmtechnischen Vorgaben in den Be-
bauungsplan eingearbeitet.

Die weiter in der Stellungnahme genannten
Bedingungen/Auflagen betreffen im We-
sentlichen die Bauausfuhrung. Die Stel-
lungnahme wird zur Berlicksichtigung bei
der weiteren Planung an den Vorhabentra-
ger weitergeleitet.




migung nicht gestattet. Bei notwendiger Betre-
tung fur die Bauausfihrung muss der Bauherr
bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftli-
chen Antrag stellen. In keinem Falle dirfen die
Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz
AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden
Kosten miissen vom Antragsteller getragen
werden.

Bei der Bauausfiihrung darf grundséatzlich kein
Bahngelande in Anspruch genommen werden,
auch nicht fur die Lagerung von Aushub- und
Baumaterialien, Abstellung von Baggern oder
anderen Arbeitsgeraten.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf
Bahngelande zwischen- oder abgelagert wer-
den, es sei denn, es wird aufgrund voruberge-
hender Inanspruchnahme von Bahngrund ein
Kurzzeitmietvertrag abgeschlossen (Baustel-
leneinrichtungsflache).

Als Betretungsschutz zum Gleisbereich ist ein
Bauzaun oder eine feste Absperrung anzubrin-
gen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser
dirfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffent-
liche Kanalisation abzuleiten.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit
der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm,
Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberlei-
tungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahr-
leisten.

Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau- /
Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der
Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterhangenden Haken verboten. Die
Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-
Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind
vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfol-
ger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise
Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt, so ist
mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranver-
einbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8
Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz
AG zu beantragen ist. Der Antrag zur Kranauf-
stellung ist mit Beigabe der Konzernstellung-
nahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz
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AG, Regionalnetz Schwabische Alb, Bahnhofs-
platz 1, 89073 Ulm, Herr Dany, Tel: 0731 102-
1423, Mobil: 0160 9743 7609, E-Mail:
Heinz.Dany@deutschebahn.com einzureichen.
Generell ist auch ein maf3stablicher Lageplan
(M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkra-
dius vorzulegen.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im
Interesse der offentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem
Grundstuck verkehrenden Personen und Fahr-
zeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes
oder ungewolltes Betreten und Befahren von
Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in
den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhin-
dert wird. Die Einfriedung ist vom Bauherrn
bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand
zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden
Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw.
seiner Rechtsnachfolger.

Die Bauarbeiten missen grundsatzlich aul3er-
halb des Druckbereiches von Eisenbahnver-
kehrslasten durchgefihrt werden. Wenn dies
nicht méglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn
eine geprufte statische Berechnung vorzulegen
(Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130
Anhang 2). Erdarbeiten innerhalb des Druckbe-
reichs von Eisenbahnverkehrslasten durfen nur
in Abstimmung mit der DB Netz AG und dem
EBA ausgefuhrt werden. Im Bereich der Signa-
le, Oberleitungsmasten und Gleise dirfen keine
Grabungs-/ Rammarbeiten durchgefihrt wer-
den. Rammarbeiten zur Baugrubensicherung
(auch aufderhalb des Druckbereiches von Ei-
senbahn-verkehrslasten) dirfen nur unter stan-
diger Beobachtung des Gleises durch Mitarbei-
ter der DB Netz AG erfolgen. Die Bauliberwa-
chung ist rechtzeitig Gber den Termin zu ver-
standigen.

Gdf. ist das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) als
die Uberwachungsbehérde der Deutschen
Bahn AG zu beteiligen. Hierzu ist die Planung
Uber einen Planvorlageberechtigten beim EBA
einzureichen und genehmigen zu lassen. Alle
hieraus anfallenden Kosten sind vom Antrag-
steller zu tragen.

Durch die Ausfiihrung der vorgenannten Bau-
malinahmen werden vorhandene Anlagen der
DB Netz AG (Oberleitungsanlagen, Speiselei-
tungen, Gleisanlagen usw.) tangiert. Zur Siche-
rung der Bahnanlagen muss ein Beweissiche-
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rungsverfahren durchgefiihrt werden. Die Gleis-
lage ist durch ein geeignetes Messsystem kon-
tinuierlich zu Gberwachen. Diese Unterlagen
werden Bestandteil des Baudurchfihrungsver-
trages. Alle hieraus entstehenden Kosten ge-
hen zu Lasten des Antragstellers bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Sollten fir die Baugrubensicherung erforderli-
che Anlagen wie z.B. Erdanker dauerhaft auf
Bahngelande verbleiben, so ist hierfiir ein sepa-
rater kostenpflichtiger Gestattungsvertrag mit
der DB Netz AG abzuschlieen. Ansprechpart-
ner:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Gutsch-
stral’e 6, 76137 Karlsruhe, Herr Buchmann
Telefon (0721) 938-28 74, E-Mail:
Guenter.Buchmann@deutschebahn.com.

»Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von
Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB
Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftspla-
nung und Vegetationskontrolle* zu beachten
und Uber folgende Bestelladresse zu erwerben:
DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien-
und Kommunikationsdienste, Informationslogis-
tik, Kriegsstrale 136, 76133 Karlsruhe, Tel.
0721/ 938-5965, Fax 0721 / 938-5509, E-Mail:
zrwd@deutschebahn.com.

Die gesamte Ril kann nur als Gesamtwerk be-
stellt werden. Der Grof3teil des Regelwerks be-
schaftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu
Bepflanzungen an Bahnstrecken. Es wird gebe-
ten, die derzeit aktuellen Bestellkosten bei der
DB Kommunikationstechnik GmbH zu erfragen.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindig-
keiten bis 160 km/h befahren werden:

- Mindestabstande zur Gleismitte des au-
Rersten Gleises fur klein- und mittel-
wichsige Straucher 8 m, fur hochwich-
sige Straucher 10 m und fir Baume 12
m.

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Mo-
dul 882.0220 genauer definierten Rick-
schnittszone (hierdurch kénnen sich im
Einzelfall die 0.g. Mindestabstande be-
trachtlich erhdhen). Die Ruckschnittszo-
ne dient der Freihaltung von Sicher-
heitsraumen, Ingenieurbauwerken,
Oberleitungsabstanden, Signalsichten
etc. gemaR der anerkannten Regeln der




Technik.

- AusschlieB3lich Pflanzung geeigneter
Geholze, wie in den Modulen 882.0331
und 882.0333A01 beschrieben.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im
unmittelbaren Grenzbereich jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel,
Leitungen oder Verrohrungen gerechnet wer-
den muss.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wo-
nach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebs-
einrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen
oder zu verunreinigen, Schranken oder sonsti-
ge Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ff-
nen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere
betriebsstérende oder betriebsgefahrdende
Handlungen vorzunehmen.

Fir Schaden, die der DB aus der Baumafinah-
me entstehen, haftet der Planungstrager / Bau-
herr im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften
und gegebenenfalls in vollem Umfang.

Samtliche Kosten, die der DB aus der Bau-
maflnahme entstehen, sind vom Antragssteller
zu tragen und werden gesondert in Rechnung
gestellt. Die Abrechnung erfolgt nach den ,All-
gemeinen Vertragsbedingungen fur auertarifli-
che Leistungen der DB AG (AVBL)*".

Der Antragssteller hat hierzu dem zustandigen
Netzbezirk eine entsprechende schriftliche Kos-
tentbernahmeerklarung abzugeben.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur
den Geltungsbereich sind der DB erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Die DB behalt sich
weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Falls noch nicht geschehen, bittet die DB im
Rahmen der Anhoérung der Trager offentlicher
Belange das Eisenbahn-Bundesamt zu beteili-
gen. Zustandige Stelle in diesem Falle:
Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Karlsru-
he/Stuttgart, Sidendstralle 44, 76135 Karlsru-
he.

Die DB bittet, die Abwagungsergebnisse zu
gegebener Zeit zugesendet zu bekommen und
am Verfahren weiterhin beteiligt zu werden.

Regierungsprasidium Freiburg-Landesamt
fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Schreiben vom 26.04.2019 (Anlage 6.6)




Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anho-
rungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszigen dar-
aus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein inge-
nieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbliros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernah-
me der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Mergelstatten-
Formation. Mit lokalen Aufflillungen vorange-
gangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehm-
erflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines entsprechen-
den hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung
lehmerfullter Spalten ist bei Anlage von Versi-
ckerungseinrichtungen auf ausreichenden Ab-
stand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen
bzw. lehmerflllten Spalten) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbtro empfohlen.

Bergbau
Von Seiten der Landesdirektion wird darauf

hingewiesen, dass im Plangebiet mdglicher-
weise unterirdische Relikte der ehem. Bundes-
festung Ulm existieren.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 —

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Bericksichtigung bei der
weiteren Planung an den Vorhabentrager
weitergeleitet.

Flr das Plangebiet wird vor Baubeginn
eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Bericksichtigung bei der
weiteren Planung an den Vorhabentrager
weitergeleitet.
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Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau (LGRB) ist gemaR Polizeigesetz Baden-
Wirttemberg (PolG) zustandige besondere
Polizeibehodrde fur die Abwehr von Gefahren
und die Beseitigung von Stérungen fur die 6f-
fentliche Sicherheit und Ordnung bei stillgeleg-
ten untertagigen Bergwerken und anderen
kinstlichen Hohlrdumen. Zustandige Stelle in-
nerhalb des LGRB ist Referat 97 — Landes-
bergdirektion (LBD).

Es wird empfohlen, den Baugrund vor Durch-
fuhrung baulicher Malinahmen auf unterirische
Hohlrdume zu untersuchen.

Sofern unterirdische Hohlraume existieren, sind
deren potentiellen Einwirkungen auf die Tages-
oberflache bzw. auf Bauvorhaben durch einen
qualifizierten Gutachter zu untersuchen und
damit méglicherweise verbundene Risiken zu
bewerten. Das LGRB erstellt entsprechende
Gutachten nicht.

Die evtl. Durchfiihrung von Erkundungsmaf3-
nahmen und die Ergebnisse sind der Landes-
bergdirektion mitzuteilen. Gegebenenfalls er-
forderliche Sicherungsmafinahmen sind mit der
Landesbergdirektion abzustimmen.

Far das Plangebiet wird vor Baubeginn
eine Baugrunduntersuchung durchgefuhrt.

Landratsamt Alb-Donau-Kreis-
Kreisgesundheit,
Schreiben vom 30.04.2019 (Anlage 6.7)

Nach Durchsicht der Unterlagen in der &ffentli-

chen Auslegung bestehen aus Sicht des Fach-

dienstes Gesundheit gegen den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan keine Einwendungen.

Es wird vorausgesetzt, dass zur Einhaltung der
Larmrichtwerte geeignete Larmschutzmal3nah-
men getroffen werden. Das Gesundheitsamt
bittet bei infektionshygienischer Relevanz um
weitere Beteiligung am Bauvorhaben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung wurde
im Hinblick auf den Verkehrslarm eine
Schalltechnische Untersuchung erarbeitet
und deren Ergebnisse (Passive Schall-
schutzmalRnahmen in Form einer aktiven
Be- und Entliftungsanlage) in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet.

Eisenbahn-Bundesamt,
Schreiben vom 30.04.2019 (Anlage 6.8)

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige
Planfeststellungbehdrde flir die Betriebsanla-
gen und die Bahnstromfreileitungen (Eisen-
bahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bun-
des. Es prift als Trager offentlicher Belange, ob
die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Ge-
setzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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des Bundes (Bundeseisenbahnverkehrsverwal-
tungsgesetz — BEVVG) beruhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes wer-
den von der Planung beruhrt. Bei Beachtung
der nachfolgenden Nebenbestimmungen be-
stehen keine Bedenken:

Das Eisenbahn-Bundesamt weist darauf hin,
dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes
nicht Gberplant werden dirfen. Um solche Fla-
chen handelt es sich, wenn

- Grundstiicke von einer Entscheidung
gemal § 18 AEG erfasst, worden sind,

- das planfestgestellte Vorhaben verwirk-
licht worden ist,

- die Grundstlicke flir Bahnbetriebszwe-
cke tatsachlich in Dienst genommen
worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund

des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m.

§ 38 BauGB der kommunalen Planungshoheit
entzogen, solange sie nicht gemaR § 23 AEG
von Bahnbetriebszwecken freigestellt worden
sind.

Weiterhin dirfen keine Bahnanlagen geandert
werden. Aus den mitgelieferten Unterlagen ist
nicht ersichtlich, ob es zu irgendwelchen Ande-
rungen kommt. Ergibt sich im Zusammenhang
mit einem Bebauungsplan die Notwendigkeit
der Anderung einer Betriebsanlage (z.B. die
Versetzung eines Oberleitungsmastens) sind
diese Anderungen nur im Rahmen eines Plan-
rechtsverfahrens nach § 18 AEG zulassig.
Wenn an den Bahnanlagen nicht geandert wird,
bestehen keine Bedenken, die Flachen sind
nachrichtlich darzustellen im B-Plan.

Das Eisenbahn-Bundesamt bittet zu beachten,
dass dieses nicht die Vereinbarkeit aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen
(Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region
Sudwest, Gutschstr. 6, 76137 Karlsruhe) prift.
Die Betreiber dieser Anlagen sind moglicher
Weise betroffen. Daher werden die gebotenen
Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht be-
reits stattfinden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans,
sowie das kinftige Baugrundstiick betref-
fen keine Flachen der Eisenbahn.

Eine Anderung an den Bahnanlagen be-
steht nicht. Aufgrund dessen, dass die Fla-
chen der Bahn aulRerhalb des Umgriffs des
Bebauungsplans zum Liegen kommen,
werden diese nicht nachrichtlich im Plan
dargestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Entsorgungsbetriebe Uim (EBU),
Schreiben vom 30.04.2019 (Anlage 6.9)
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Abwasser und Gewasser (Abt 1)

In der Begriindung, Punkt 6.9 ist folgendes zu
andern:

~>chmutz- und Regenwasser sind getrennt tber
die bestehenden Anschlisse in die Kanalisation
einzuleiten.”

Dieser Satz ist nicht korrekt und ist wie folgt zu
andern: ,Schmutz- und Regenwasser sind au-
Rerhalb des Gebaudes in einem Kontroll-
schacht zu vereinigen und in die &ffentliche
Mischwasserkanalisation einzuleiten.

Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwasser-
satzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebau-
de bis zum offentlichen Kanal in der Stralde als
private Leitungen zu planen, bauen und unter-
halten.

Hausanschlussleitungen an den o6ffentlichen
Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen
des offentlichen Kanals kénnen bei den Entsor-
gungs-Betrieben der Stadt Uim angefordert
werden.

Die Begriindung wird entsprechend der
vorgeschlagenen Formulierung erganzt.

Regierungsprasidium Tiibingen-
Raumordnung,
Schreiben vom 02.05.2019 (Anlage 6.10)

Belange des Immissionsschutzes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Heidenheimer Strafl’e 10“ befin-
det sich im unmittelbaren Einwirkungsbereich
einer vielbefahrenen Kreuzung und einer nicht
elektrifizierten Eisenbahntrasse. Aus diesen
Grinden ist an der geplanten Wohnbebauung
mit erhéhten verkehrsbedingten Immissions-
Belastungen in Form von Luftschadstoffen und
Larm zu rechnen.

Daher halt es das Regierungsprasidium fur an-
gezeigt, dass kontrollierte Be- und Entliftungs-
anlagen in den Satzungsbeschluss der vorha-
benbezogenen Bebauungsplanung eingearbei-
tet werden. Es sollte sichergestellt werden,
dass die Einlasse zum Ansaugen von Frischluft
an den Stralten abgewandten Seiten bzw. auf
den Dachern positioniert werden.

Eine Wirdigung an der Wohnbebauung entste-
henden Belastungen durch Luftschadstoffe fehit
in den Planunterlagen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Parallel zur &ffentlichen Auslegung wurde
vom Biro BEKON, Larmschutz- und Akus-
tik GmbH eine schalltechnische Untersu-
chung erarbeitet. Diese kommt aufgrund
von stadtebaulichen nicht gewlinschten
aktiven Larmschutzmaflinahmen zu dem
Ergebnis, dass passive Mallnahmen in
Form einer kontrollierten Be- und EndIif-
tungsanlage notwendig sind. Dies wurde
so, wie vom Buro BEKON ausgearbeitet in
den Bebauungsplan eingearbeitet.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar
angrenzend an die Heidenheimer Stral3e
sowie die Bahnlinie Ulm-Aalen. Aufgrund
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Das Regierungsprasidium bittet zu prifen, ob
die Festlegung als allgemeines Wohngebiet in
Anbetracht der Vorbelastungen durch Larm und
Luftschadstoffe angemessen ist.

dieser Lage sind Belastungen durch Luft-
schadstoffe nicht auszuschlieen. Zur
Messung der Luftqualitat in Ulm befinden
sich in der Zinglerstralle sowie in der Karl-
stral’e Messstellen der Landesanstalt fir
Umwelt Baden-Wirttemberg. An diesen
wurden in den Jahren von 2015 — 2018 die
Grenzwerte fur Stickstoffoxid und Fein-
staub eingehalten. Aufgrund des hdheren
Verkehrsaufkommens im Bereich der
Messstellen gegenuber der Lage des Plan-
gebietes kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Grenzwerte auch an der ge-
planten Neubebauung eingehalten werden
und somit gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewahrleistet sind.

Regierungsprasidium Stuttgart-Landesamt
fir Denkmalpflege,
Email vom 03.05.2019 (Anlage 6.11)

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Zwar liegt das Plangebiet in der gern. § 15/3
geschutzten Umgebung der Bundesfestung
(Untere Gaisenbergbastion, Stuttgarter Strale
15), doch werden bezliglich des geplanten Stu-
dentenwohnheimes keine Bedenken vorgetra-
gen. Der Neubau ist zwischen Gleisanlagen
und B 19 so positioniert, dass es keine schiit-
zenwerten Blickachsen gibt, die beeintrachtigt
werden konnten.

Archéologische Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt im Bereich der Verdachts-
flache ,Werk XXII: Courtine zur Unteren Do-
naubastion der Bundesfestung UIm". Deren
Uberreste sind Teil archdologischen Sachge-
samtheit ,Bundesfestung UIm". Bei Bodenein-
griffen ist mit archaologischen Funden und Be-
funden zu rechnen, bei denen es sich um Kul-
turdenkmale gem. § 2 DSchG handelt.

Das RP Stuttgart bittet um nachrichtliche Uber-
nahme in die Planunterlagen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaolo-
gischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich
ein offentliches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden
Form festgehalten werden, wird angeregt, frih-
zeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im
Rahmen von Abbrucharbeiten, Leitungstrassen
etc.) auf Kosten des Planungstragers den Hu-
musabtrag / Oberbodenabtrag im Bereich der
Bodeneingriffsflachen zeitlich vorgezogen in
Anwesenheit eines Vertreters der Archaologi-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der angefuihrte Hinweis wird im vorge-
schlagenen Wortlaut in die Hinweise zum
Bebauungsplan ibernommen. Des Weite-
ren wird die Stellungnahme zur Berlicksich-
tigung bei der weiteren Planung an den
Vorhabentrager weitergeleitet.
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schen Denkmalpflege durchzufiihren. Dies be-
trifft insbesondere auch die unbebauten Freifla-
chen. Fir diese Arbeiten ist ein ausreichend
groldes Zeitfenster bis zum Baubeginn freizu-
halten, da mit wissenschaftlichen Ausgrabun-
gen/Dokumentationen in Bereichen archaologi-
scher Befunde (Kulturdenkmale gern. § 2
DSchG) zu rechnen ist. Diese Malinahme frih-
zeitig durchzufihren, ist im Interesse des Pla-
nungstragers sowie der Bauherren, da hiermit
Planungssicherheit erreicht werden kann und
Wartezeiten durch archaologische Grabungen
vermieden oder minimiert werden kénnen. Eine
schriftliche Terminvereinbarung ist notwendig.
Sollten sich hierbei archaologische Befunde
zeigen ist im Anschluss daran mit wissenschaft-
lichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern sei-
tens des Planungstragers an der Ausdehnung
des Plangebiets in der derzeitigen Form festge-
halten wird. Das Regierungsprasidium weist
darauf hin, dass im Falle einer notwendigen
Rettungsgrabung durch das Ref. 84.2 die Ber-
gung und Dokumentation der Kulturdenkmale
durch den Planungstrager finanziert werden
muss.

Es wird gebeten, diesen Hinweis in die Planun-
terlagen zu Gbernehmen.

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Schreiben vom 06.05.2019 (Anlage 6.12)

Gegen die Planung hat die Telekom keine Ein-
wande, weist jedoch darauf hin, dass sich im
offentlichen Bereich hochwertige TK-Linien der
Telekom befinden, welche nicht beeintrachtigt
werden dirfen. Diese bestehen aus bis zu 14
Kabelkanalformsteinen incl. der zugehdrigen
Schachtanlagen (2,55m x 1,5m). Die Leitungen
liegen gewohnlich auf einer Tiefe von ca. 0,60
m und im 6ffentlichen Gehsteigbereich. Sollten
Umlegungen oder Anderungen notwendig sein,
sind die entstehenden Kosten vom Ausléser zu
tragen. Zur genauen Ortung der Leitungen
empfiehlt die Telekom bauseits Suchschlitze zu
tatigen. Eine Veranderung dieser Anlagen kann
nur mit unverhaltnismafig hohem Aufwand rea-
lisiert werden. Die Deutsche Telekom bittet, die
Anlagen nach den Regeln der Technik zu be-
ricksichtigen.

Zur Versorgung des Gebaudes mit Telekom-
munikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets
einer Prifung vorbehalten.

Die Leitungen der Telekom befinden sich
im Gehwegbereich der Heidenheimer Stra-
Re. Aufgrund der Lage im offentlichen
Raum werden diese durch die geplanten
Baumalnahmen nicht tangiert. Die Leitun-
gen werden wahrend der Baumaflnahmen
entsprechend dem Stand der Technik gesi-
chert.

Die Stellungnahme wird zur Berticksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.
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Die Telekom bittet zum Zweck der Koordinie-
rung mitgeteilt zu bekommen, welche eigenen
oder bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich
des Plangebietes stattfinden werden, die ange-
dachten Realisierungszeiten, sowie die Anzahl
der zukunftig zu erwartenden Wohneinheiten
/Geschaftseinheiten.

Bei positivem Ergebnis der Prifung macht die
Deutsche Telekom darauf aufmerksam, dass
aus wirtschaftlichen Grinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Te-
lekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten Erschlie3ung
mdglich ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
.Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Ausgabe 2013 zu beachten. Die Tele-
kom bittet sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien
der Telekom nicht behindert werden.

Die Deutsche Telekom bittet, Gber Beginn und
Ablauf bei einer eventuellen Baumalinahme so
friih wie moglich, mindestens 16 Kalenderwo-
chen vor Baubeginn, schriftlich informiert zu
werden, damit Maf3nahmen rechtzeitig koordi-
niert werden koénnen.

Die Telekom wird im Zuge der koordinier-
ten Leitungsplanung an der weiteren Pla-
nung beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Berticksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.

Die Telekom wird im Zuge der koordinier-
ten Leitungsplanung an der weiteren Pla-
nung beteiligt.

SUB/V Umweltrecht u. Gewerbeaufsicht,
Schreiben vom 08.05.2019 (Anlage 6.13)

Bodenschutz

Auf den zukinftigen Freiflachen sind im
Oberboden die Prifwerte fir Kinderspielflachen
der BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden-
Mensch einzuhalten.

Mit dem natirlichen Bodenmaterial ist geman
BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV §
12, DIN 19731, DIN 18915 sowie den vorlie-
genden Leitfaden zum Schutz der Bdden bei
Auftrag von kultivierbaren Bodenaushub bzw.
zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme
schonend umzugehen. Die gesetzlichen und
fachlichen Regelungen sind zu beachten und
umzusetzen.

Naturschutz

Ergebnisse einer faunistischen Untersuchung
bzw. ein Fachbeitrag Artenschutz liegen mo-
mentan noch nicht vor, so dass seitens der un-
teren Naturschutzbehdérde noch keine Aussage
/ Beurteilung hierzu getroffen werden kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen zur Bericksichtigung bei der wei-
teren Planung an den Vorhabentrager wei-
tergeleitet.

Aufgrund der erst im Oktober abgeschlos-
senen artenschutzfachlichen Begehungen
konnte der Fachbeitrag Artenschutz zur
offentlichen Auslegung des Bebauungs-
plans noch nicht abschlieRend vorgelegt
werden. Zwischenzeitlich wurde dieser je-
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Es wird gebeten, diese Unterlagen baldigst
nachzureichen. Erst dann ist eine abschlie3en-
de naturschutzrechtliche Stellungnahme zum
Bebauungsplan mdglich.

Weiterhin wird folgend Stellung genommen:

- Aus Sicht der unteren Naturschutzbe-
horde ist es grundsatzlich vorteilhaft,
dass der innerstadtischen Nachverdich-
tung der Vorrang gegeniber weiteren
Aulenbereichsbebauungen gegeben
wird.

- Gehodlzentfernungen sind grundsatzlich
nur aufl3erhalb der Vegetationszeit, also
vom 01.10. bis 28.02. zulassig bzw.
auch vorab mit der unteren Natur-
schutzbehoérde abzustimmen. Womog-
lich sind Geholze unbedingt zu erhalten
(Lebensraum fiir Tiere).

- An den neu entstehenden Gebaude-
komplexen sollten an geeigneten Stellen
in die Gebaudefassade integrierte
kinstliche Nisthilfen fir Gebaudebriter
(Fledermause, Mehlschwalben, etc.)
vorgesehen werden. Dies gilt auch bzgl.
erforderlichen Ersatzquartieren an Ge-
hdlzen — soweit noch vorhanden. An-
zahl, Lage und weitere Details sind vor-
ab mit der unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Auch den grinordnerischen Festsetzungen
kommt eine besondere Bedeutung fir Natur-
und Artenschutz zu.

Es ist darauf hinzuwirken, dass im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans und i.S.
des Natur-/Artenschutzes erstellt wird.
Winschenswert ist vor allem auch die Pflan-
zung von Baumen an der Heidenheimer Strale.
Fir Gehoélzpflanzungen sind heimische Arten
zu verwenden. Sogenannte ,Steingartenfla-
chen® sind zu vermeiden.

Den Freiflachengestaltungsplan bittet SUB/V in
enger fachlicher Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehoérde zu erstellen.

Bei einem mdglichen stadtebaulichen Vertrag
bittet die untere Naturschutzbehérde um vorhe-
rige Abstimmung bzgl. der Festlegung der vor-
stehenden Punkte.

doch an SUB/V zur weiteren Abstimmung
weitergleitet und die darin formulierten
MaRnahmen in den Bebauungsplan einge-
arbeitet. Sollten weitere Mallnahmen erfor-
derlich sein,werden diese in mit SUB/V im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
abgestimmt.
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' - — FERNWARME ULM
Stadt Ulm
Hauptabteilung
Stadtplanung, Umwelt
und Baurecht Technische Betriebsflihrung
. . MagirusstralBe 21 / 89077 Ulm
) Eng. 04 Aoril 2019 Postfach 1740 / 89007 Ulm
FUG Fernwirme Ulm GmbH / Postfach 17 40 / 89007 Ulm o ] Tel.: 0731 /3992 -0
HALlL 1 It 1 v VA Fax: 07 31/ 36546
]
Stadt Ulm lZdA | ' Kaufménnische Betriebsfilhrung
SUB - e KarlstraBe 1-3 / 89073 Ulm
Herr Kastler Postfach 3867 / 89028 Ulm
Muanchner Strafie 2 lel.f 8; g% ; 1152—5469
89070 Ulm e
E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de
Unsere Zeichen Durchwahl Datum
H. Nagel/FIN 3992 — 137 03.04.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Heidenheimer Strae 10“

Sehr geehrter Herr Kastler,

im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungsplan ,Heidenheimer StraRe 10“ von Seiten der
FUG keine Einwande.

Das neu zu erstellende Gebaude kann aus geodétischer Sicht nicht an das Fernwarmenetz
angeschlossen werden.
Mit freundlichen GriiRen

Fernwarme Ulm GmbH
i. A i. A

Vorsitzender des Aufsichtsrates / OberbUrgermeister Gunter Czisch, Ulm und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuttgart
GeschdftsfGhrer / Klaus Eder, Uim und Michael Berger, Ulm

Sitz der Gesellschaft / Ulm, Amtsgericht Ulm / HRB 463 / USt-IdNr. DE 811717244 / $t.-Nr. 88002/16900 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Um / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADES1ULM

www.fernwaerme-uim.de
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unitymedia

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Kiewning
Abteilung: Zentrale Planung

Stadt Ulm Direktwahl: +49 561 7818-149
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Abte”ung Stadtebau und Baurecht | Vorgangsnummer: 343091
Herr Heinrich Kastler
Minchner StraBe 2
89073 Ulm
Datum Seite 1/1
11.04.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Heidenheimer StraBe 10

Sehr geehrter Herr Kastler,
vielen Dank fir lhre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fiir lhre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Far Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriiBe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: KéIn | USt-ID DE 251338951

Geschaftsfiihrung: Winfried Rapp (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Martin Czermin | Thomas Funke | Christian Hindennach
www.unitymedia.de
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]

Gesendet: Montag, 15. April 2019 14:49

An: Kastler, Heinrich (Stadt Uim)

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan Heidenheimer StralRe 10 Ulm

Anlagen: Stellungnahme Kriminalpravention Bebauungsplan Heidenheimer Strafie 10
Ulm.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,
zum 0.a. Bebauungsplan nehmen wir hiermit Stellung.

¢ Unter Aspekten der Verkehrssicherheit haben wir bei der geplanten TG-Ausfahrt erhebliche Bedenken in
Bezug auf das Sichtdreieck nach links. Die kurvige und stark befahrene Heidenheimer StraRe ist in dieser
Blickrichtung wegen der dstlichen Stlitzmauer des Briickenbauwerks nur beschrankt einsehbar. Von dort
naht der Verkehr zweispurig mit relativ hohen Geschwindigkeiten.
Deshalb sollten Losungen gesucht werden, die eine angemessene Sicht auf den bevorrechtigten Verkehr
schaffen (hier gibt z.B. die RASt 06 fiir den Entwurf von Einmiindungen bei erlaubten 50 km/h wertvolle
Hinweise). Spatere MaBnahmen sind nur bedingt oder gar nicht in der Lage, grundlegende Defizite zu
beheben. So erlauben z.B. Verkehrsspiegel kaum, die Geschwindigkeit nahender Fahrzeuge abzuschatzen.
Zudem kdnnen Spiegel an vielen Tagen beschlagen oder vereist sein und ihren Zweck dann nicht erfiillen.

Wir geben auch die Gefahr zu bedenken, dass die Tiefgarage stadteinwarts durch verbotswidriges
Linksabbiegen angesteuert und umgekehrt nach links verlassen wird.

o Die Aspekte der Kriminalprivention beschreibt das angefiigte PDF-Dokument.

Freundliche GriRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Fiihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Miinsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)

E-Mail persdnlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)
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Baden-Wiirttemberg
POLIZEIPRASIDIUM ULM
REFERAT PRAVENTION
Polizeiprasidium Ulm Datum 15.04.2019
Name Bemd Wieser
StB Einsatz Durchwahl 0731/188-1415
-Sachbereich Verkehr- CNP
Aktenzeichen

(Bitte bei Antwort angeben)

A& Bebauungsplanentwurf "Heidenheimer Strale 10, 89073 Ulm"

Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus kriminalpraventiver Sicht gib es keine Einwénde.

Auf auf eine freundliche, helle Farbgestaltung sowie einer ausreichenden Beleuchtung ist
hinzuwirken um sog. "Angstraume" (dunkle Ecken, untibersichtliche Hauseingénge u.a.) zu
vermeiden.

Damit einbruchhemmende MaRRnahmen bereits bei der Planung von Geb&uden - meist noch
kostenginstig - mit einbezogen werden kénnen, missen Architekten und Bauherren umfassend
und friihzeitig informiert werden. Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf
die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm
hingewiesen werden.

Mit freundlichen GriiBen

B. Wieser

Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle

SchwambergerstraBe 6 - 89073 Ulm - Telefon 0731/188-1415 - Telefax 0731/188-61819 - bernd.wieser@polizei.bwl.de
OPNV-Anschluss: Willy-Brandt-Platz
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B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm

Netze GmbH
Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm — Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
St T Karlstrafle 1-3
. H adt Ulm 9073 Uim
Stadt Uim tauptdbtelfmg : -
SUB ! adtplanung UmWe[ t Sﬁet-Management&PIanung/Prolektlerung

und g
Herrn Kastler aurecht olfgang Daubner/Alexandra Weber
[Telefon 0731 166-1085

i
. I .. )
Minchner Str. 2 § £ing. 24 April 2019 | Telefax 0731 166-1819
89073 Ulm i | wolfgang.daubner@ulm-netze.de
j

I.;‘_;AU | ] ” |' ,” | iV I,““ 17.04.2019
Al [ ™

_______________-_HI_“__-_I__ | J

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Heidenheimer StraBe 10", Ulm

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen der
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH wurde der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan "Heidenheimer Strae 10", Ulm auf eigene Berlhrungspunkte gepriift.

Gegen die geplante Bebauung erhebt die Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH keinen
Einwand.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versorgung mit Trinkwasser, Erdgas und Strom durch

die Stadtwerke Ulm/Neu Ulm Netze GmbH mdéglich. Wir bitten um Beachtung und frithest-
mdgliche Information der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH zu weiteren Schritten.

Freundliche GriRe

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

ppa/ /0@ i A //C/

Hans-Peter Peschl Dr. Holger Ruf

Anlage
Bestandsplan Strom, Erdgas, Trinkwasser

Ein Unternehmen der Geschéftsfilhrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Uim
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Ulm HRB Nr. 5088 IBAN DEO4 6305 0000 0021 0381 30

info@uim-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709
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DB]

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region Siidwest
Gutschstralle 6

76137 Karlsruhe
www.deutschebahn.com

Deutsche Bahn AG « DB Immobilien « Gutschstr. 6 « 76137 Karlsruhe

Stadt Ulm

SUB . Barbara Schreiber
Telefon 0721 938-3675
89070 Uim Telefax 069 26091 3386
barbara.ba.schreiber@
deutschebahn.com
Zeichen CS.R-SW-L(A) St
AZ: TOB -KAR-19-50732
25.04.19

lhre Zeichen: SUB -Ka lhr Schreiben vom: 25.03.19

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Heidenheimer Stra8e 10“

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
tbersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zum
o.g. Verfahren:

Gegen die Neuaufstellung/Anderung des o. g. Bebauungsplan bestehen bei Beachtung und
Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und
ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fiihren kénnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monito-
ren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen
Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sor-
gen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergan-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Deutsche Bahn AG Vorstand Alexander Doll .

Sitz Berlin Dr. Richard Lutz Berthold Huber Unser Anspruch.
Registergericht Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke

Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla Profitabler Qualitatsfiihrer
HRB 50 000 Martin Seiler e Top-Arbeitgeber

USt-IdNr.: DE 811569869 B2 Umwelt-Vorreiter
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Sollte sich nach Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung herausstellen, dass es doch zu Beein-
trachtigungen der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem Widerruf der Zustimmung bzw. mit
Einschrankungen oder Abanderungen zu rechnen.

Wir weisen bereits heute auf folgende Baubedingungen hin:

Verantwortlich gegeniiber Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb ist die DB Netz AG, Regional-
netz Schwabische Alb, Bahnhofsplatz 1, 79098 Ulm. lhr obliegt auch die Festlegung der not-
wendigen SicherungsmaRnahmen. Ansprechpartner:

Heinz-Peter Dany, Bau- und Betriebskoordination, Tel. 0731 102 1423, Fax 07311022142,
Mobil: 016097437609

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.
Wahrend der Bauarbeiten ist der Regellichtraum (4,0 m beidseitig der Gleisachse) entlang der
Gleise immer freizuhalten.

Falls Bauarbeiten durchgefiihrt werden, die Einwirkungen auf den Bahnbetrieb haben und in
Folge zur Gefdahrdung des Bahnbetriebs flihren, ist eine kostenpflichtige Betriebs- und Bauan-
weisung (Betra) erforderlich.

Das Betreten von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Genehmigung nicht gestattet. Bei notwen-
diger Betretung fiir die Bauausfiihrung muss der Bauherr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen
schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle dirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB
Netz AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getra-
gen werden.

Bei der Bauausfuhrung darf grundsatzlich kein Bahngelande in Anspruch genommen werden,
auch nicht fir die Lagerung von Aushub- und Baumaterialien, Abstellung von Baggern oder an-
deren Arbeitsgeraten.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden,
es sei denn, es wird aufgrund vorubergehender Inanspruchnahme von Bahngrund ein Kurzzeit-
mietvertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsflache).

Als Betretungsschutz zum Gleisbereich ist ein Bauzaun oder eine feste Absperrung anzubrin-
gen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder iiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (inshesondere Bahndamm, Ka-
bel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewabhrleis-
ten.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten o-
der herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
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einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB (iberschwenkt, so ist
mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mindestens 4 - 8
Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Der Antrag zur Kranaufstel-
lung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der

DB Netz AG, Regionalnetz Schwabische Alb, Bahnhofsplatz 1, 89073 Ulm, Herr Dany, Tel:
0731 102-1423, Mobil: 0160 9743 7609, E-Mail: Heinz.Dany@deutschebahn.com

einzureichen. Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der offentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahnge-
lande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.
Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und
ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

Die Bauarbeiten miissen grundsatzlich auRerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrs-
lasten durchgefiihrt werden. Wenn dies nicht méglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine ge-
priifte statische Berechnung vorzulegen (Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang
2). Erdarbeiten innerhalb des Druckbereichs von Eisenbahnverkehrslasten diirfen nur in Ab-
stimmung mit der DB Netz AG und dem EBA ausgefiihrt werden. Im Bereich der Signale, Ober-
leitungsmasten und Gleise diirfen keine Grabungs-/ Rammarbeiten durchgefiihrt werden.
Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch aufierhalb des Druckbereiches von Eisenbahn-
verkehrslasten) diirfen nur unter standiger Beobachtung des Gleises durch Mitarbeiter der DB
Netz AG erfolgen. Die Bauliberwachung ist rechtzeitig liber den Termin zu verstandigen.

Ggf. ist das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) als die Uberwachungsbehérde der Deutschen Bahn
AG zu beteiligen. Hierzu ist die Planung uber einen Planvorlageberechtigten beim EBA einzu-
reichen und genehmigen zu lassen. Alle hieraus anfallenden Kosten sind vom Antragsteller zu
tragen.

Durch die Ausfiihrung der vorgenannten BaumaRnahmen werden vorhandene Anlagen der DB
Netz AG (Oberleitungsanlagen, Speiseleitungen, Gleisanlagen usw.) tangiert. Zur Sicherung
der Bahnanlagen muss ein Beweissicherungsverfahren durchgefiihrt werden. Die Gleislage ist
durch ein geeignetes MeRsystem kontinuierlich zu (iberwachen. Diese Unterlagen werden Be-
standteil des Baudurchfiihrungsvertrages. Alle hieraus entstehenden Kosten gehen zu Lasten
des Antragstellers bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Sollten fiir die Baugrubensicherung erforderliche Anlagen wie z.B. Erdanker dauerhaft auf
Bahngelande verbleiben, so ist hierflir ein separater kostenpflichtiger Gestattungsvertrag mit
der DB Netz AG abzuschlieRen. Ansprechpartner:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, GutschstraRe 6, 76137 Karlsruhe, Herr Buchmann Telefon
(0721) 938-28 74, E-Mail: Guenter.Buchmann@deutschebahn.com.
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»Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung
und Vegetationskontrolle“ zu beachten und {iber folgende Bestelladresse zu erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste, Informationslogistik,
Kriegsstralie 136, 76133 Karlsruhe, Tel. 0721 [ 938-5965, Fax 0721 | 938-5509

E-Mail: zrwd@deutschebahn.com

Die gesamte Ril kann nur als Gesamtwerk bestellt werden. Der Grofteil des Regelwerks be-
schaftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahnstrecken. Die derzeit ak-
tuellen Bestellkosten bitten wir bei der DB Kommunikationstechnik GmbH zu erfragen.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:

- Mindestabstande zur Gleismitte des auf3ersten Gleises fiir klein- und mittelwiichsige Straucher
8 m, fiir hochwiichsige Straucher 10 m und fiir Baume 12 m.

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definierten Riickschnittzone
(hierdurch kénnen sich im Einzelfall die 0.g. Mindestabstande betrachtlich erhohen). Die Riick-
schnittzone dient der Freihaltung von Sicherheitsraumen, Ingenieurbauwerken, Oberleitungsab-
standen, Signalsichten etc. gemaR der anerkannten Regeln der Technik.

- Ausschlie3lich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen 882.0331 und
882.0333A01 beschrieben.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Grenzbereich jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrrungen gerechnet werden
muss.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-

richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Si-
cherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebs-
storende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Fir Schaden, die der DB aus der BaumaRRnahme entstehen, haftet der Planungstrager [ Bau-
herr im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.

Samtliche Kosten, die der DB aus der BaumaRnahme entstehen, sind vom Antragsteller zu tra-
gen und werden gesondert in Rechnung gestelit. Die Abrechnung erfolgt nach den ,Allgemei-
nen Vertragsbedingungen fur auRertarifliche Leistungen der DB AG (AVBL)".

Der Antragsteller hat hierzu dem zustandigen Netzbezirk eine entsprechende schriftliche Kos-
tenubernahmeerklarung abzugeben.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Falls noch nicht geschehen, bitten wir im Rahmen der Anhérung der Trager offentlicher Belange
das Eisenbahn-Bundesamt zu beteiligen. Zustdndige Stelle in diesem Falle :
Eisenbahn-Bundesamt, AuRRenstelle Karlsruhe/Stuttgart, SiidendstraRe 44, 76135 Karlsruhe

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
Verfahren weiterhin zu beteiligen.



Mit freundlichen GrifRen

Deutsche Bahn AG

ey

Cornelia Lorenz

i.V.
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Barbara Schreiber
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg i. Br., 26.04.19

Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3045
SuUB Name: Valentina Marker
Mlanhner StraBe 2 Aktenzeichen: 2511 // 19-03046

89073 Ulm

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Aligemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Heidenheimer StraBe 10", Stadt Ulm,
(TK 25: 7525 UIm-Nordwest, TK 25: 7526 Ulm-Nordost)

lhr Schreiben Az. SUB Ka vom 25.03.2019

Anhdrungsfrist 03.05.2019

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flr geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange auBert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iilberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kbnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziligen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurblros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Mergelstetten-Formation. Mit lokalen Aufflillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rech-
nen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zur Planung sind aus hydrogeologischer Sicht keine weiteren Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.
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Bergbau

Von Seiten der Landesbergdirektion wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mdg-
licherweise unterirdische Relikte der ehem. Bundesfestung Ulm existieren.

Das Regierungspréasidium Freiburg, Abt. 9 - Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) ist gemal Polizeigesetz Baden-Wirttemberg (PolG) zustandige beson-
dere Polizeibehérde fir die Abwehr von Gefahren und die Beseitigung von Stérungen far
die offentliche Sicherheit und Ordnung bei stillgelegten untertdgigen Berg-werken und
anderen kunstlichen Hohlraumen. Zustéandige Stelle innerhalb des LGRB ist Referat 97 —
Landesbergdirektion (LBD).

Es wird empfohlen, den Baugrund vor Durchfliihrung baulicher MaBnahmen auf unterirdi-
sche Hohlrdume zu untersuchen.

Sofern unterirdische Hohlrdume existieren, sind deren potentiellen Einwirkungen auf die
Tagesoberflache bzw. auf Bauvorhaben durch einen qualifizierten Gutachter zu untersu-
chen und damit méglicherweise verbundene Risi—ken zu bewerten. Das LGRB erstellt
entsprechende Gutachten nicht.

Die evtl. Durchfihrung von ErkundungsmaBnahmen und die Ergebnisse sind der Landes-
bergdirektion mitzuteilen. Gegebenenfalls erforderliche SicherungsmaBnahmen sind mit
der Landesbergdirektion abzustimmen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Valentina Marker



Anlage 6.7 zu GD 016/20

LANDRATSAMT | ALB-DONAU-KREIS

e

Landratsamt Alb-Donau-Kreis e Pos‘tjgch 28»20“’6’890761Jlm "-.‘ Bearbeiterin/Bearbeiter:

sedt UM ang Susanne Dreher

\ ‘rs\fscﬁggnm\% e \ Gesundheit
Stadt Ulm | Jnd Saurecht g | Zimmer 2G-07
SUB | g 08 Mal £ 1 Telefon 0731 185-1703
Herr Kastler | B i WV Telefax 0731 185-1738
Minchner Strasse 2 ol LN -Mail:

HALL |\ - -krei

89070 Ulm ST i . susanne.dreher@aib-donau-kreis.de

30. April 2019
. —
Kapie an SUB (1
- Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Heidenheimer Strale 10“
Sehr geehrter Herr Kastler,
nach Durchsicht der Unterlagen in der 6ffentlichen Auslegung bestehen aus Sicht des
Fachdienstes Gesundheit gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Ein-
wendungen.
Es wird vorausgesetzt, dass zur Einhaltung der Larmrichtwerte geeignete Larm-

schutzmafnahmen werden. Das Gesundheitsamt bittet bei infektionshygienischer Re-
- levanz um weitere Beteiligung am Bauvorhaben.

it freun ichen Gri.'nf&;a

e
Ill‘ PN
Dienstgebiude H Besuchszeiten - @
Landrat t Zahlungsempfénger: E|[: H hof
' I A?l?-[;gnsaaur?Kreis & 0731 1850 Mo-Fr 08:00 - 12:30 Uhr Kreiskasse Alb-Donau-Kreis Uil Bj:g;t;;?]r;fo.
Zetfit ot 200 SchillerstraRe 30 = Direktanschiuss siehe oben Do 08:00 - 17:30 Uhr IBAN: DE67630500000000000024 |y und Haltestell
Seit 2000 89077 Um Internet: www.alb-donau-kreis.de und nach Vereinbarung BIC: SOLADES1ULM Ehinger Tor

audit berufundfamilie
/
-
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% Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Karlsruhe/Stuttgart

Elsenbahn-Bund_t_asamt._SudendstraBe 44, 76135 Karlsruhe Bearbéitung: Petra Eisele

Stadt Ulm Telefon: +49 (721) 1809-141
. Telefax: +49 (721) 1809-9699
- 89070 Uty e-Mail: EiseleP@eba.bund.de

sb1-kar-stg@eba.bund.de

e Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de

_ VD Datum: 30.04.2019
Geschiiftszeichen (bitte im Schriftverkehr i b VMS-Nummer o
seschiftszeic en (bitte im Schriftverkehr immer angeben) u ‘)(OP?C an 8‘-&@ L‘_/

59142-591pt/017-2019#103

Betreff: Vor’habenbezogener Bebauungsplan "Heidenheimer Strafe 10"
Bezug:  lhr Schreiben vom 25.04.2019, SUB-Ka

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 29.04.2019 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen und wird hier
unter dem o.a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fiir die Beteiligung des EBA als Tré-

ger offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen
und>die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes (iber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-

deseisenbahhverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) berthren.

Die Bellange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung beruhrt. Bei Beachtung der
nachfolgenl:len Nebenbestimmungen bestehen keine Bedenken:

Ich weise darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes nicht tiberplant werden

dirfen. Um solche Flachen handelt es sich, wenn

« Grundstiicke von einer Entscheidung gemaR § 18 AEG erfasst worden sind,

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier -

SiidendstralRe 44, 76135 Karlsruhe Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr. +49 (721) 1809-0 : BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49(721) 1809-9699 IBAN DE 81 5800 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF 1590

De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de



« das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist, '
« die Grundstiicke fur Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. §
38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht geméal § 23 AEG von

Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Weiterhin diirfen keine Bahnanlagen geédndert werden. Aus den mitgelieferten Unterlagen ist nicht
ersichtlich, ob es zu-irgendwelchen Anderungen kommt. Ergibt sich im Zusammenhang mit einem
‘Bebauungsplan die Notwendigkeit der Anderung einer Betriebsanlage (z.B. die Versetzung eines
Oberleitungsmastens) sind diese Anderungen nur im Rahmen eines Planrechtsverfahrens nach §
18 AEG zuldssig. Wenn an den Bahnanlagen nichts gedndert wird, bestehen keine Bedenken, die

Flachen sind nachrichtlich darzustellen im B-Plan\.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen (Deutsche Bahn AG, DB Immoblien, Region Siidwest, Gutschstr.6,
76137 Karlsruhe) priift. Die Betreiber dieser Anlagen sind méglicher Weise betroffen. Daher wer-

den die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Lo

Eisele

Seite 2 von 2
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Entsorgungs-Betriebe Ulm, 30.04.2019
der Stadt Ulm Nst.: 6693
FM/NB

SUB | — Herr Kastler

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs »Heidenheimer StraRe 10

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewisser (Abt |):

In der Begriindung, Punkt 6.9 ist folgendes zu éndern.

~Schmutz- und Regenwasser sind getrennt ber die bestehenden Anschliisse in die
Kanalisation einzuleiten.

Dieser Satz ist nicht korrekt und ist wie folgt zu &ndern: ,Schmutz- und Regenwasser sind
aulerhalb des Gebaudes in einem Kontrollschacht zu vereinigen und in die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation einzuleiten.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis zum offentlichen Kanal in der StraRe als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den éffentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des &ffentlichen Kanals kénnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Uim angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt II):

Keine Stellungnahme

Kaufméannische Dienste (Abt I11):

Keine Stellungnahme

Fuhrpark und Betriebe (Abt 1V):

Keine Stellungnahme

i.A.

.

Mammel



Regierungsprisidium Tiibingen - Postfach 26 66

Stadt Ulm
SUB
Herrn Heinrich Kastler

Per E-Mail: h.kastler@ulm.de
CC: info@ulm.de

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

- 72016 Tiibingen

Tiibingen
Name
Durchwahl

Aktenzeichen
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02.05.2019
Sandra KreuBer
07071 757-3253

21-15/2511.2- 2101.0/122/16
(Bitte bei Antwort angeben)

#& Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-

ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Schreiben/E-Mail vom 25.03.2019

A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[ ] Flachennutzungsplananderung

X Vorhabenbez. Bebauungsplan ,,Heidenheimer StraBe 10

[ ] Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[ ] Keine Anregungen oder Bedenken.
X Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgebiude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de

Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungsprisidium" oder ,,Landespolizeidirektion"

s



Belange des Immissionsschutzes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Heidenheimer StraBe 10*
befindet sich im unmittelbaren Einwirkungsbereich einer vielbefahrenen Kreuzung
und einer nicht elektrifizierten Eisenbahntrasse. Aus diesen Griinden ist an der ge-
planten Wohnbebauung mit erhéhten verkehrsbedingten Immissions-Belastungen in
Form von Luftschadstoffen und Larm zu rechnen.

Daher halten wir es flr angezeigt, dass kontrollierte Be- und Entliftungsanlagen in
den Satzungsbeschluss der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung eingearbeitet
werden. Es sollte sichergestellt werden, dass die Einlasse zum Ansaugen von Frisch-
luft an den StraBen abgewandten Seiten bzw. auf den Dachern positioniert werden.

Eine Wirdigung der an der Wohnbebauung entstehenden Belastungen durch Luft-
schadstoffe fehlt in den Planunterlagen.

Wir bitten zu prifen, ob die Festlegung als allgemeines Wohngebiet in Anbetracht der
Vorbelastungen durch Larm und Luftschadstoffe angemessen ist.

gez.
KreuBer



Nr. 21-15/2511.2-2101.0/122/16

Dem
Landratsamt Alb-Donau-Kreis
Per E-Mail: info@alb-donau-kreis.de

und

Dem

Regionalverband Donau-lller
Per E-Mail: sekretariat@rvdi.de
CC: martin.samain@rvdi.de

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Tilbingen, 02.05.2019
Regierungspréasidium

gez.
KreuBer



Anlage 6.11 zu GD 016/20

Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Thiem, Wolfgang (RPS) [Wolfgang.Thiem@rps.bwl.de]
Gesendet: Freitag, 3. Mai 2019 11:26

An: Kastler, Heinrich (Stadt Uim) )

Betreff: Uim, BPL (VEB) Heidenheimer Stralke, TOB-Anhdrung

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fir die Beteiligung des Landesamtes fiur Denkmalpflege als Trager offentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Zwar liegt das Plangebiet im der gem. §15/3 geschiitzten Umgebung der Bundesfestung (Untere Gaisenbergbastion,
Stuttgarter StraRe 15), doch werden beziglich des geplanten Studentenwohnheimes keine Bedenken vorgetragen.
Der Neubau ist zwischen Gleisanlagen und B 19 so positioniert, dass es keine schiitzenwerten Blickachsen gibt, die
beeintrachtigt werden kénnten.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Das Plangebiet liegt im Bereich der Verdachtsflache ,Werk XXII: Courtine zur Unteren Donaubastion der
Bundesfestung UIm*“. Deren Uberreste sind Teil archéologischen Sachgesamtheit ,Bundesfestung UIm* Bei
Bodeneingriffen ist mit archaologischen Funden und Befunden zu rechnen, bei denen es sich um Kulturdenkmalen
gem. § 2 DSchG handelt.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsétzlich ein Gffentliches
Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir an, friihzeitig im Vorfeld von
Bodeneingriffen (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc.) auf Kosten des Planungstragers den
Humusabtrag / Oberbodenabtrag im Bereich der Bodeneingriffsflachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines
Vertreters der Archiologischen Denkmalpflege durchzufiihren. Dies betrifft insbesondere auch die unbebauten
Freiflachen. Fiir diese Arbeiten ist ein ausreichend grofRes Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit
wissenschaftlichen Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen archaologischer Befunde (Kulturdenk-male gem. §
2 DSchG) zu rechnen ist. Diese MaRnahme friihzeitig durchzufiihren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der
Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch archaologische Grabungen
vermieden oder minimiert werden kdnnen. Eine schriftliche Terminvereinbarung ist notwendig. Sollten sich hierbei
archiologische Befunde zeigen ist im Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern
seitens des Planungstrégers an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen Form festgehalten wird. Wir
weisen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung durch das Ref. 84.2 die Bergung und
Dokumentation der Kulturdenkmale durch den Planungstrager finanziert werden muss.

Wir bitten Sie diesen Hinweis in die Planunterlagen zu ibernehmen.

Fiir weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Landes-amt fir Denkmalpflege, Dr.
Jonathan Scheschkewitz (Tel. 0711 904 45 142; Jonathan.Scheschkewitz@rps.bwl.de).

Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen einzufligen.

Mit freundlichen Grien
Wolfgang Thiem

Landesamt fir Denkmalpflege

im Regierungspréasidium Stuttgart

Ref. 83.1 — Inventarisation: Fachgebiet 2, Stédtebauliche Denkmalpflege
Alexanderstrafie 48

72072 Tibingen

Tel: 07071/757-2473

Fax: 07071/757-2431

E-Mail: Wolfgang.Thiem@rps.bwl.de

Internet: www.denkmalpflege-bw.de

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der el. Nachricht erforderlich ist

1
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W I I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Clgastrafie 63, 83073 Ulm

Stadt Ulm / SUB

z. Hd. Herm Kastler

Miinchner Strafle 2

89070 Ulm

Herr Kastler, Ihr Schreiben vom 25.03.2019

PTI22 PBS5, Ruben Miess

0731 100 84721

06.05.2019

SUB-Ka; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Heidenheimer Strafie 10°

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fiir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu 0.9. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. . Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Planung haben wir keine Einwande, weisen jedoch darauf hin dass sich im 6ffentlichen Bereich
hochwertige TK-Linien der Telekom, welche nicht beeintrachtigt werden dirfen. Disse bestehen aus bis zu 14
Kabelkanalformsteinen incl. der zugehérigen Schachtanlagen (2,55m x 1,5m). Unsere Leitungen liegen
gewdhnlich auf einer Tiefe von ca. 0,60m und im éffentlichen Gehsteigbereich. Sollten Umlegungen oder
Anderungen notwendig sein, sind die entstehenden Kosten vom Ausléser zu tragen. Zur genauen Ortung
unserer Leitungen empfehlen wir bauseits Suchschlitze zu tatigen. Eine Veranderung dieser Anlagen kann
nur mit unverhaitnisméBig hohem Aufwand realisiert werden. Wir bitten die Anlagen nach den Regeln der
Technik zu beriicksichtigen.

Zur Versorgung des Gebdudes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist-die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auferhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mainahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden, die angedachten Realisierungszeiten, sowie die

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrifi: Technik Niederlassung Stidwest, Olgastr. 63, 389073 Uim

Postanscheift: Qlgastr, 63, 89073 Ulm

Telefor: +49 731 1000, E-Mait: info@telekom de; Internet; www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 580 100 66), Kio-Nr 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 ({24 8586 68 | SWIFT-BIC; PBNKDEF-550
Aufsiehtsrat: Niek Jan van Damme {Vorsitzender) | Geschafistihrung: Waller Goldenits {Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister Amisgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischaft Bonn | UStHdNr. DE 814645262



Anzahl der zuk{inftig zu erwartenden Wohneinheiten/Geschaftseinheiten.

Bei positivem Ergebnis der Priffung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen,
dass

_ fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschiieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege méglich ist,

- auf Privatwegen {Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 {1) Ziffer 21 BauGB eingeréumt wird,

- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der TiefbaumaBinahmen fiir Strafenbau und Leitungsbau durch den
Erschliefungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3
beschrieben sieht,

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr ver8ndert werden.

_ dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstelit

- die Planunterlagen mit Strafennamen und Hausnummem in digitaler Form zugesendet

- Terminfiir Baubesprechungen mitgeteilt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale",
Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Wir bitten Sie, uns iber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumafinahme so friih wie mdéglich,
mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit wir unsere Manahmen mit
ihnen und den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kdnnen.

Diesbeziigliche Informationen richten Sie an unsere ortlich zustandige PTI. Die Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Siidwest
PTI22 UIm,PB5
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-84721,

Wir bitten Sie der bauausfihrenden Firma mitzuteilen, vor Beginn der Mafinahme unseren aktuellen
L situngsbestand iiber unsere zentrale Trassenauskunft Planauskunfi.Suedwest@telekom.de zu erheben.

Mit freundlichen Griiien

-Qéri Colak
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Anlage 6.13 zu GD 016/20

SUB V-121/19 08.05.2019
Nst. 6041

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Heidenheimer StraBe 10

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Bodenschutz

Auf den zukUnftigen Freiflachen sind im Oberboden die Prifwerte fur Kinderspielflachen der
BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden-Mensch einzuhalten.

Mit dem naturlichen Bodenmaterial ist gemaB BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12,
DIN 19731, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Bdden bei Auftrag von
kultivierbaren Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushub bei
Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen
sind zu beachten und umzusetzen.

Naturschutz
Ergebnisse einer faunistischen Untersuchung bzw. ein Fachbeitrag Artenschutz liegen
momentan noch nicht vor, so dass seitens der unteren Naturschutzbehorde noch keine Aussage

/Beurteilung hierzu getroffen werden kann.

Es wird gebeten, diese Unterlagen baldigst nachzureichen. Erst dann ist eine abschlieBende
naturschutzrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan moglich.

Weiterhin wird folgend Stellung genommen:

- Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde ist es grundsatzlich vorteilhaft, dass der
innerstadtischen Nachverdichtung der Vorrang gegeniiber weiteren Auf3enbereichs-
bebauungen gegeben wird.

- Gehdlzentfernungen sind grundsétzlich nur auBerhalb der Vegetationszeit, also vom
01.10. bis 28.02. zulassig bzw. auch vorab mit der unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen. Wo maglich sind Gehdlze unbedingt zu erhalten (Lebensraum fur Tiere).

- An den neu entstehenden Gebaudekomplexen sollten an geeigneten Stellen in die
Gebaudefassade integrierte kunstliche Nisthilfen fur Gebdudebriter (Fledermause,




Mauersegler, Mehlschwalben etc. ) vorgesehen werden. Dies gilt auch bzgl. erforder-

lichen Ersatzquartieren an Gehdlzen - soweit noch vorhanden. Anzahl, Lage und weitere
Details sind vorab mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Auch den griinordnerischen Festsetzungen kommt eine besondere Bedeutung fiir
Natur- und Artenschutz zu.

Es ist darauf hinzuwirken, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans und i.S. des Natur-/Artenschutzes erstellt wird.

Wiinschenswert ist vor allem auch die Pflanzung von Baumen an der Heidenheimer
StraBe. Fir Gehélzpflanzungen sind heimische Arten zu verwenden.

Sogenannte "Steingartenflachen" sind zu vermeiden.

Den Freiflachengestaltungsplan bitten wir in enger fachlicher Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehorde zu erstellen.

Bei einem maglichen stadtebaulichen Vertrag bittet die untere Naturschutzbehérde um
vorherige Abstimmung bzgl. der Festlegung der vorstehenden Punkte..



