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Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Magirusstraf3e — Soflinger StraRe — Teil 2"

Abwiégung der eingegangenen AuRerungen im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung und frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 15.07.2019 bis einschl.
20.08.2019 durchgefihrt. Parallel dazu wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB die Behorden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden, unterrichtet
und zur AufRerung aufgefordert.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine AuRBerungen vorgebracht.

Gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB wurden folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange zum
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Satzung der ortlichen Bauvorschriften
gehort:

- Fernwarme Ulm (FUG)

- Zentrale Planung Unitymedia

- Polizeiprasidium Ulm

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm (SWU)

- Regierungsprasidium Freiburg-Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Landratsamt Alb-Donau-Kreis-Kreisgesundheit

- Regierungsprasidium Stuttgart-Landesamt fir Denkmalpflege
- Entsorgungsbetriebe Ulm (EBU)

- Regionalverband Donau-lller

- Industrie- und Handelskammer Ulm (IHK)

- Handwerkskammer Ulm (HWK)

- Regierungsprasidium Tubingen-Raumordnung

- Feuerwehr Ulm

- Nachbarschaftsverband Ulm

- SUB/V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

Von den folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden keine AuRBerungen
bzw. AuRRerungen ohne Einwendungen vorgebracht:

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege

- SUB/V Umweltrecht Gewerbeaufsicht

- Regionalverband Donau-lller, mit Schreiben vom 02.08.2019

- Nachbarschaftsverband Ulm, mit Schreiben vom 02.08.2019

- Industrie- und Handelskammer Ulm, mit Schreiben vom 13.08.2019

- Regierungsprasidium TUbingen — Abteilung Raumordnung, mit Schreiben vom 15.08.2019
- Handwerkskammer Ulm, mit Schreiben vom 16.08.2019
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Von den folgenden 8 Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden AuRBerungen mit
Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht:

AuRerungen Behérden / TOB

Stellungnahmen der Verwaltung

Polizeiprasidium Ulm,
E-Mail vom 09.07.2019 (Anlage 9.1)

Aus verkehrlicher Sicht:

Das Polizeiprasidium rdt dazu, die geplanten Geh-
wege baulich so zu gestalten, dass ein unerlaubtes
Befahren durch KFZ wirksam verhindert wird.
Nachbesserungsversuche mit Mitteln des Verkehrs-
rechts sind i.d.R. wenig zielfGhrend.

Am Beginn/Ende verkehrsberuhigter Bereiche (VB)
sollte durch bauliche Gestaltung ein Portalcharak-
ter erzielt werden. Dieser fordert die Akzeptanz
besonderer Regeln im VB, wie Schrittgeschwindig-
keit und das Erkennen der Wartepflicht beim Ver-
lassen. Sofern im VB Stellplatze angelegt werden,
mussten diese durch Markierungen oder deutlich
unterschiedlichen Belag eindeutig erkennbar sein,
um richtiges Verhalten zu fordern und spatere
Probleme in der Uberwachung zu verhindern.

Fir die Gestaltung der Tiefgaragenzufahrten rat
das Polizeiprasidium zur Beachtung dieser Krite-
rien:

- Beider Anlage der Tiefgargenausfahrten
ware darauf zu achten, dass die Sichtbezie-
hungen zu bevorrechtigten Nutzern des
Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch
Mauern, Stitzmauern, Bristungen, Einbau-
ten, Mdblierung, Pfosten oder Bepflanzung
beeintrachtigt werden. Begrinung sollte
unter diesem Aspekt kritisch Uberprift
werden. Bei der Pflanzenauswahl ware auf
geeignete Standorte und Wuchsformen zu
achten, die keine Sichtprobleme ausldsen.

- Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen
eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder
eine Ampelregelung beachten missen, wa-
re zu gewabhrleisten, dass diese sich dafir
nicht im offentlichen Verkehrsraum aufstel-
len missen.

- Um unberechtigtes und behinderndes Par-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Die Verkehrsflachen sind Gberwiegend
als FuRgangerbereiche geplant und somit ist
motorisierter Verkehr nur bedingt erlaubt. Die
bauliche Gestaltung der geplanten Gehwege
wird im Zuge der weiteren Planung berick-
sichtigt.

Der Portalcharakter wird teils durch die beste-
hende und teils durch die neue Bebauung er-
reicht. Des Weiteren wird durch die Baum-
gruppe im Sudwesten ein optischer Hinweis
auf den Fuldgangerbereich gegeben.

Die Ein- und Ausfahrten zu den beiden neuen
Tiefgargen befinden sich abseits der Griesgas-
se und der hoher frequentierten Magirusstra-
f3e, somit wird ein sicheres Ein- und Ausfahren
aus der Tiefgarage ermdglicht.

Die Stellungnahme wird zur Bericksichtigung
bei der Freiraumplanung an die Vorhabentra-
gerin weitergeleitet.

Ein Aufstellen der einfahrenden Fahrzeuge
findet abseits der Magirusstralée und der
Griesgasse statt. Damit kommt es zu keinen
wesentlichen Einschréankungen des Verkehrs-
flusses.

Die Parkierung in den Bereichen der Tiefgara-
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ken vor dem Ein- und Ausfahren méglichst
zu verhindern, sollten diese selbst sowie
davor liegende Verkehrsflachen (z.B. durch
dynamisch abgesenkte Bordsteine) so ge-
staltet werden, dass das Erkennen der Tief-
garagenzufahrten erleichtert wird.

Dies ist auch fr die spatere Uberwachung
wichtig.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Bei der Planung sollten die Grundlagen der stadte-
baulichen Kriminalpravention bericksichtigt wer-
den.

Kriminologisch nachweisbar ist, dass bestimmte
Bau- und Nutzungsstrukturen die Begehung von
Delikten beginstigen bzw. hemmen kénnen und
sich somit auch unmittelbar auf das Sicherheitsge-
fuhl des Menschen auswirken.

Aus kriminalpraventiver Sicht ist Sicherheit durch
Nutzungsvielfalt und -qualitat des Wohnquartiers
zu schaffen.

Eine Nutzungsmischung fihrt zu einer Belebung
dieser Bereiche zu den unterschiedlichsten Tages-
zeiten und fordert daher die subjektive und objekti-
ve Sicherheit.

Auch die eigenstandige Lebensfihrung gerade der
alteren Menschen mit ihrem oft eingeschrankten
Mobilitatsradius wird durch die Nutzungsvielfalt
positiv beeinflusst. All diese wohnortnahen Treff-
punkte fUr Jung und Alt tragen zum Abbau der
Anonymitat bei. Studien belegen, dass Anonymitat
zu einer hoheren Kriminalitatsbelastung fihrt, da
das Entdeckungsrisiko fUr Straftater minimiert
wird.

Gerade bei der Zielgruppe ,jingere Familie" sollte
unbedingt ein Spielplatz im Wohngebiet vorgese-
hen werden. Hierbei ist der Standort so zu wahlen,
dass dieser gefahrlos von den Kindern erreicht wer-
den und von angrenzenden Wohnhausern gut ein-
gesehen werden kann. Die Beaufsichtigung der
Kinder wird somit erleichtert, ohne dass sich stan-
dig eine Begleitperson auf dem Spielplatz aufhalten
muss.

Kommunikationsbereiche oder multifunktional
nutzbare Freiflachen in der Nahe von Wohngebdu-
den fordern soziale Kontakte.

Diesbeziglich ist auch auf eine freundliche, helle

gen Ein- und Ausfahrten ist nur in den dafur
vorgesehenen Bereichen erlaubt. Von einer
Kenntlichmachung durch z.B. abgesenkte
Bordsteine wird abgesehen.

Aufgrund der geplanten Gewerbeeinheiten im
Erdgeschossbereich und zum Quartiersplatz
sowie der Wohnnutzung in den Obergeschos-
sen istinnerhalb des Plangebietes eine dem
Standort entsprechende Nutzungsmischung
gegeben.

Der Nachweis im Bezug auf die Erforderlichkeit
von privaten Kinderspielplatzen wird gemaf3 §
9 Abs. 2 LBO geregelt. Im Bebauungsplan
selbst werden hierzu keine detaillierteren Fest-
setzungen formuliert. Es ist jedoch geplant, im
Bereich des Quartiersplatzes Spielgerate zu
integrieren sowie im Innenhof des Bauab-
schnitts 2 einen Spielplatz fir die Wohnbebau-
ung zu errichten. Des Weiteren stehen im Um-
feld des Plangebietes offentliche Naherho-
lungsbereiche (z.B. Blauwiese) zur Verfigung.

Die Farbgestaltung der Fassade wird im Rah-
men des Durchfihrungsvertrages zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan geregelt.
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Farbgestaltung sowie einer ausreichenden Beleuch-
tung hinzuwirken um sog. ,Angstraume" (dunkle
Ecken, unUbersichtliche Hauseingange u.a.) zu
vermeiden.

In Hinblick auf mdgliche Gefahrdungsszenarien ist
anzudenken, dass eine ungehinderte Zufahrt zum
Innenbereich / -hof vom Quartier ggf. durch Stufen,
Poller oder auch Baume erschwert werden kann.

Damit einbruchhemmende Malinahmen bereits bei
der Planung von Geb&duden — meist noch kosten-
gunstig — mit einbezogen werden kénnen, missen
Architekten und Bauherren umfassend und frihzei-
tig informiert werden. Durch textlichen Hinweis im
Bebauungsplan sollte deshalb auf die kostenfreie
Beratung durch die kriminalpolizeiliche Beratungs-
stelle beim Polizeiprasidium Ulm hingewiesen wer-
den.

Die Stellungnahme wird zur Bericksichtigung
bei der Freiraumplanung an die Vorhabentra-
gerin weitergeleitet.

Eine Aufnahme des Hinweises im Bebauungs-
plan hinsichtlich der kostenfreien Beratung
durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
bedarf es nicht. Das Hinweisblatt der Polizei
wird bei Baugenehmigungen hinzugefigt.

Fernwarme Ulm (FUG),
Schreiben vom 11.07.2019 (Anlage 9.2)

Im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungsplan
~MagirusstralRe-Soflinger Strafde-Teil 2" von Seiten
der FUG folgende Einwande.

Die Versorgungsleitungen der FUG sollen, soweit
maoglich, in den 6ffentlichen Wegen verlegt sein.
Wo dies nicht moglich ist, bittet die FUG den zu-
standigen Bautrager um die Eintragung einer
Dienstbarkeit ins Grundbuch, entsprechend den
Handeintragungen siehe beiliegenden Plan vom
11.07.2019.

Die neu zu erstellenden Gebaude kénnen an das
Fernwarmenetz der FUG angeschlossen werden.

Die Lage der bestehenden Fernwdrmeleitungen ist
im beigefigten Lageplan 1:500 ersichtlich.

Schreiben vom 01.08.2019

1. Die Fernwarme Ulm GmbH (FUG) betreibt am
Standort Magirusstraf3e ein mit Kohle (Kessel
5), Ol oder Gas (Kessel 1 und Kessel 6) und Bio-
masse (BioHKW I/Kessel 7 und Bio HKW
ll/Kessel 8) befeuertes Heizkraftwerk zur Fern-
warme- und Stromversorgung.
Das Gebiet des beabsichtigten Bebauungspla-
nes liegt sidwestlich des Betriebsgeldandes der
FUG zwischen Einsteinstraf3e, Magirusstral3e

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und zur Beriicksichtigung bei der weite-
ren Planung an die Vorhabentragerin weiter-
geleitet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




und Soflinger Straf3e. Das Plangebiet wurde
frOher gewerblich genutzt. Der geltende Fla-
chennutzungsplan stellt fur den nordlichen
Teilbereich eine gewerbliche Bauflache dar, nur
im sudlichen Bereich ist eine gemischte Baufla-
che dargestellt. Noch weiter sidlich angren-
zend liegt der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,MagirusstraRe-Soflinger-Stralde-Teil 1%,
in dem der erste Bauabschnitt Gberwiegend
durch Wohnbebauung gepragte Neubebauung
umgesetzt werden soll.

Auch im Geltungsbereich des geplanten vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,Magirusstra-
Re-Soflinger Straf3e-Teil 2" soll Uberwiegend
Wohnbebauung verwirklicht werden. Die bisher
im Flachennutzungsplan im nordlichen Bereich
dargestellte gewerbliche Bauflache soll durch
eine Berichtigung des Flachennutzungsplans in
eine gemischte Bauflache umgewandelt wer-
den. Geplant ist die Festsetzung eines ,urbanen
Gebiets" nach § 6 BauNVO. Kennzeichen dieses
Gebiets ist, dass die Nutzungsmischung aus
Wohnen und Gewerbe nicht gleichwertig sein
muss. Dementsprechend ist nach dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan auch geplant,
Uberwiegend Wohnbebauung zu verwirklichen.
Lediglich im Erdgeschossbereich zur Magirus-
strafse sowie zum Quartiersplatz wird zwingend
gewerbliche Nutzung erfolgen. Im Ubrigen ist
davon auszugehen, dass die neuen Gebaude
ausschlief3lich zu Wohnzwecken genutzt wer-
den.

Durch den Bebauungsplan wird die zum Teil
bereits vorhandene Gemengelage zwischen
Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung im
Bereich Einsteinstral’e/Magirusstrafe zu Las-
ten der gewerblichen Nutzung verscharft. Es
rickt weitere Wohnbebauung an den Kraft-
werksstandort der FUG heran. Wahrend der
erste Bauabschnitt noch relativ weit vom
Kraftwerksstandort entfernt und abgeschirmt
war, rickt die geplante Bebauung im Bauab-
schnitt 2 naher an den Kraftwerksstandort der
FUG heran. Dies schafft eine neue Konfliktlage.
Wahrend bisher beim Betrieb der Kraftwerks-
anlagen der FUG fir den nérdlichen Bereich des
Bebauungsplangebiets nur die Schutzwirdig-
keit eines Gewerbegebiets (Immissionsricht-
werte nach TA Larm/DIN 18005 65 dB(A) tags /

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Durch die Uberplanung des Geltungsbereichs
mit einem Urbanen Gebiet wird die derzeit
vorhandene, und auch im Flachennutzungs-
plan dargestellte gewerbliche Nutzung zwi-
schen der Wohnbebauung und dem bestehen-
den Heizkraftwerk der FUG reduziert. Damit
verbunden ricken, wie in der Stellungnahme
erwahnt, schitzenswerte Nutzungen (Wohn-
nutzungen) naher an das bestehende Heiz-
kraftwerk heran.

Um hierbei unzumutbare Beeintrachtigungen
der geplanten Wohnnutzung, aber auch eine
Beeintrachtigung der bestehenden gewerbli-
chen Nutzungen auszuschlie3en, wurde durch
das Buro Bekon Larmschutz & Akustik GmbH
eine schalltechnische Untersuchung erstellt.
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50 dB(A) nachts) zu bericksichtigen war, wird
kinftig die Schutzwirdigkeit eines urbanen
Gebiets zu bericksichtigen sein (63 dB(A) tags /
45 dB(A) nachts). Insbesondere in der kritischen
Nachtzeit ergibt sich mithin eine Verscharfung
der Immissionssituation fur die FUG. Da die
Kraftwerksanlagen auch in der Nacht betrieben
werden, ist die Neuplanung grundsatzlich ge-
eignet, die Interessen der FUG am Betrieb ihrer
genehmigten Kraftwerksanlagen zu beein-
trachtigen.

Hinzu kommt, dass auch Immissionen aus an-
deren gewerblichen Anlagen auf das Plangebiet
einwirken, die ebenfalls zu bericksichtigen
sind.

Im Rahmen der Abwagung zu dem Bebauungs-
plan muss mithin die Konfliktlage zwischen
Wohnen und Gewerbe aufgearbeitet werden.
Es muss untersucht werden, ob im Plangebiet
auch unter Bericksichtigung der Immissionen
der umliegenden gewerblichen Anlagen gesun-
de Wohnverhaltnisse vorherrschen.

Das Gebot der Rucksichtnahme verlangt au-
Serdem, dass die heranrickende Wohnbebau-
ung auf die vorhandenen Gewerbebetriebe und
ihre Entwicklungsmdglichkeiten Ricksicht
nimmt. Es dUrfen keine neuen Immissionsorte
im Sinne der TA Larm geschaffen werden, die
den Betrieb oder die Entwicklungsmaglichkei-
ten der umliegenden Gewerbebetriebe ein-
schranken.

Zur Beurteilung dieser Frage ist es zwingend
erforderlich, dass im Bebauungsplan ein Larm-
gutachten eingeholt wird. Abhangig von den
Ergebnissen des Gutachtens muss ggf. planeri-
sche Vorsorge gegen unzumutbare Larmim-
missionen geschaffen werden, wobei zu be-
rucksichtigen ist, dass im Anwendungsbereich
der TA Larm passive Schallschutzmafinahmen
nicht zuldssig sind.

Den bisher vorgelegten Planunterlagen ist nicht
zu entnehmen, dass diese Konfliktlage erkannt
wurde und mit angemessenen Mitteln bewal-
tigt werden soll. Der Bebauungsplanbegrin-
dung l3sst sich zu den vorhandenen Immissi-
onskonflikten mit der gewerblichen Nutzung
nichts entnehmen. Der Kraftwerksstandort der
FUG wird nicht erwdhnt. Zum Thema Immissi-

Hierbei wurden neben den Beeintrachtigungen
durch Verkehrslarm auch die bestehenden
Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm un-
tersucht.

Die Untersuchung hat ergeben, dass durch das
geplante Vorhaben keine neuen, unzumutba-
ren Einschrankungen fir die bestehenden Ge-
werbebetriebe zu erwarten sind. Zudem wur-
den im Bereich der geplanten Wohnbebauung
passive Larmschutzmafdnahmen in Form von
Larmpegelbereichen festgesetzt. Somit kann
davon ausgegangen werden, dass es zu keiner-
lei unzumutbaren Einschrankungen der umlie-
genden gewerblichen Nutzungen sowie zu
keinerlei unzumutbaren Beeintrachtigungen
der geplanten Wohnnutzung kommt.

Das vom Buro Bekon Larmschutz und Akustik
GmbH erstellte Gutachten wurde mit FUG
ebenfalls nochmals abgestimmt.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wird
unter Ziffer 3 "Bestehende Bebauung" um die
Lage des Plangebiets im Umfeld des Heiz-
kraftwerks sowie um die von Schallgutachter
vorgeschlagenen Festlegungen zum Immissi-
onsschutz erganzt.
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onsschutz (Nr. 6.9) nimmt die Bebauungsplan-
begrindung nur auf die ,stark belasteten Ver-
kehrsflachen" Bezug. Offensichtlich soll nur in-
soweit eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt werden. Dies ist nicht ausrei-
chend. In die schalltechnische Untersuchung
muissen nicht nur die Verkehrsimmissionen,
sondern auch die gewerblichen Immissionen
einbezogen werden.

Selbstverstandlich ist die FUG gerne bereit, den
von der Stadt beauftragten Schallgutachter zu un-
terstitzen und ihm als Eingangsdaten die geneh-
migten Emissionen des Kraftwerksstandortes zur
Verfiigung zu stellen. Die FUG bittet nach alldem
um angemessene Aufarbeitung und Bericksichti-
gung der Belange im weiteren Bebauungsplanver-
fahren

Das vom BUro Bekon erarbeitete Gutachten
wurde mit der FUG abgestimmt.

Landratsamt Alb-Donau-Kreis - Kreisgesundheit,
Schreiben vom 15.07.2019 (Anlage 9.3)

Nach Durchsicht der Unterlagen in der 6ffentlichen
Auslegung bestehen aus Sicht des Fachdienstes
Gesundheit gegen den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan keine Einwendungen.

Hinweis:

Es wird vorausgesetzt, dass zur Einhaltung der
Larmrichtwerte geeignete LarmschutzmalRnahmen
und fir anfallende Altlasten ein entsprechendes
Entsorgungskonzept eingeplant werden. Das Ge-
sundheitsamt bittet bei infektionshygienischer
Relevanz um weitere Beteiligung am Bauvorhaben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen wurde
durch das Buro Bekon Larmschutz & Akustik
GmbH eine schalltechnische Untersuchung
erstellt, bei der samtlich im Umfeld liegenden
Gewerbebetriebe sowie das Heizkraftwerk der
FUG berucksichtigt wurden. Die dabei ermit-
telten Larmschutzmalinahmen (Festsetzung
von Larmpegelbereichen an den jeweiligen
Gebaudefassaden) wurden in den Entwurf des
Bebauungsplans eingearbeitet.

Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Schreiben vom 31.07.2019 (Anlage 9.4)

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsver-
fahren des LGRB als Trager ¢ffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutach-
ten oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern fur
das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Uber-
sichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geo-
technischer Bericht vorliegt, liegen die darin ge-
troffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und zur BerUcksichtigung bei der weite-
ren Planung an die Vorhabentragerin weiter-
geleitet.




gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von Auenlehm unbekannter Machtigkeit.

Im tieferen Untergrund stehen vermutlich die Ge-
steine des Oberen Juras an. Mit lokalen Auffillun-
gen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rech-
nen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerks-
relevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmer-
fillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht aus-
zuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chengewasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen
wie z.B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemafl3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

Fur den gesamten Bereich des ehemaligen
Gummi-Welz-Areals wurde von der Vorhaben-
trdgerin ein Baugrundgutachten beauftragt.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
es aufgrund des vorhandenen Auenlehms bei
niederschlagsreichen Perioden zur Ausbildung
von Staunasse kommen kann. Zur Trockenhal-
tung der Gebaude kann alternativ eine
Dranung oder eine Abdichtung des Kellers
gegen drickend wirkendes Wasser ausgefihrt
werden. Die Ergebnisse des Gutachtens wer-
den in die weitere Planung eingearbeitet. Von
einer Aufnahme der vorgeschlagenen Hinwei-
se wird deshalb abgesehen.

Die Stellungnahme wir zur Kenntnis genom-
men und zur Beriicksichtigung bei der weite-
ren Planung an die Vorhabentragerin weiter-
geleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

FiUr den gesamten Bereich des ehemaligen
Gummi-Welz-Areals wurde von der Vorhaben-
tragerin ein Baugrundgutachten beauftragt
und die daraus resultierenden Ergebnisse bei
der weiteren Gebaudeplanung bericksichtigt.

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm (SWU),
Schreiben vom 01.08.2019 (Anlage 9.5)

Auf dem Grundstick befinden sich eine Leuchtstel-
le und ein Beleuchtungskabel der Stadt Ulm. Die
Umsetzung dieser Leuchtstelle ist mit der Stadt
Ulm abzustimmen.

Die Verlegung der Anschlussleitungen fir die ge-
plante 6ffentliche Trafostation auf dem Flurstick

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentra-
gerin weitergeleitet und frihzeitig mit der
SWU abgestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und zur Beriicksichtigung an die Vorha-
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257/8 muss derzeit noch geprift werden. Aus die-
sem Grund kann zu den aktuell geplanten Baum-
standorten keine Aussage getroffen werden.

Des Weiteren befinden sich vorab verlegte Hausan-
schlussleitungen auf dem Grundstick, bei denen
gepriuft werden muss, ob diese fur die spatere Er-
schlieBung verwendet werden konnen.

Die vorhandene private Trafostation muss rickge-
baut werden.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versorgung
mit Trinkwasser, Erdgas und Strom durch die
Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH mdoglich.

Fir die Unterbringung der Hausanschlussleitung fur
Strom, Erdgas und Trinkwasser ist die DIN 18012 zu
beachten. Die SWU bittet um frihestmagliche In-
formation zu weiteren Schritten.

bentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentra-
gerin zur Bericksichtigung bei der weiteren
Gebdaudeplanung weitergeleitet. Zudem wird
die SWU im Rahmen der koordinierten Lei-
tungsplanung frihzeitig in die weiteren Pla-
nungsschritte eingebunden.

Zentrale Planung Unitymedia BW GmbH,
Schreiben vom 14.08.2019 (Anlage 9.6)

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der
Unitymedia BW GmbH.

Unitymedia ist grundsatzlich daran interessiert, ihr
glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu
erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung
der Breitbandversorgung fir die Birger zu leisten.
Die Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung
weitergeleitet, die sich zu gegebener Zeit in Ver-
bindung setzen wird.

Bis dahin wird gebeten, Unitymedia weiterhin am
Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Die Leitungen der Unitymedia BW liegen im
Bereich der offentlichen Verkehrsflachen der
Magirusstrafe und Griesgasse und sind auf-
grund der Lage im Straf3enraum jederzeit zu-
ganglich, sodass auf eine Sicherung der Lei-
tungen Uber ein Leitungsrecht verzichtet wer-
den kann. Innerhalb der Bauflachen befanden
sich lediglich Hausanschliusse welche im Zuge
der Abrissarbeiten zurickgebaut wurden.

Die Unitymedia BW wird am Bebauungsplan-
verfahren weiterhin beteiligt.

Entsorgungsbetriebe Ulm (EBU),
Schreiben vom 19.08.2019 (Anlage 9.7)

Abwasser und Gewasser

Das ErschlieRungsgebiet ,Magirusstraf3e-Soflinger
StralRe-Teil 2" wird im Mischwassersystem entwas-
sert. FUr die Ableitung des Mischwassers in den
bestehenden Mischwasserkanal in der Verkehrsfla-
che der Soflinger Stral3e ist ein ca. 160 m langer
Abwasserkanal in der ErschlieBungsstral3e erfor-
derlich.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden B&u-
men zu 6ffentlichen Kandlen muss gemafd dem
Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Lei-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und an die Vorhabentragerin weitergelei-
tet.

Die Stellungnahme wird zur Bericksichtigung
bei der weiteren ErschlieRungsplanung an die
Vorhabentrdgerin weitergeleitet.
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tungen und Kanadle) 2,50 m betragen (Aul3enkante
Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung
des Mindestabstandes bis auf 1,50 m darf nurin
Ausnahmefallen erfolgen. In diesem Fall ist ein
Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwassersat-
zung der Stadt Ulm zu beachten. Danach sind u.a.
Hausanschlussleitungen vom Gebdude bis zum
offentlichen Kanal in der Stral3e als private Leitun-
gen zu planen, bauen und unterhalten.
Hausanschlussleitungen an den &ffentlichen Kanal
sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
beantragen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen
Kanals kénnen bei den Entsorgungsbetrieben der
Stadt Ulm angefordert werden.

Die Planung, der Bau und die Ubergabe des neuen
Mischwasserkanals in der neuen Erschliel3ungs-
stralde wird in einem DurchfGhrungsvertrag gere-
gelt.

Die Stellungnahme wird zur Bericksichtigung
bei der weiteren ErschlieRungsplanung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und wird im Durchfihrungsvertrag be-
ricksichtigt.

Feuerwehr Ulm,
Schreiben vom 23.08.2019 (Anlage 9.8)

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen
den o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine
Bedenken, wenn folgendes beachtet wird:

Die (verkehrsberuhigte) ErschlieBungsstral3e ist so
auszulegen, dass sie auch mit Feuerwehrfahrzeu-
gen (Achslast 12 t) befahren werden kann.

Fir Gebaude, bei denen die obersten Fensterbris-
tungen von Wohnungen oder Aufenthaltsraumen
mehr als 8,00 m Uber der davor liegenden Gelande-
oberflache liegen und keinen zweiten baulichen
Rettungsweg besitzen, sind Feuerwehrstralen
nach DIN 14090 zu erstellen.

Feuerwehrstraf3en und Feuerwehrzu- und durch-
fahrten sind nach DIN 14090 (Flachen fir die Feu-
erwehr) herzustellen und zu kennzeichnen. Fihren
diese Flachen fur die Feuerwehr Gber Tiefgaragen,
so ist die Decke der Tiefgarage jeweils in Bricken-
klasse 16/16 auszufihren.

Eine genaue Beurteilung der Breite sowie der Lage
der Feuerwehrflachen kann erst nach Vorlage der
Bauantragsunterlagen vorgenommen werden.

Die Erschliefungsstrale (FulRgangerbereich)
wird von der Vorhabentragerin hergestellt und
so dimensioniert, dass diese mit Feuerwehr-
fahrzeugen befahren werden kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und zur BerUcksichtigung bei der weite-
ren Planung an die Vorhabentragerin weiter-
geleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]

Gesendet: Dienstag, 9. Juli 2019 10:42

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: Anhérung zum Bebauungsplan Magurs- Séflinger Str. Teil 2
Anlagen: Stellungnahme Kriminalprévention Magirus-Séflinger Teil 2.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,
zum o0.a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung.

Aus verkehrlicher Sicht:

Wir raten dazu, die geplanten Gehwege baulich so zu gestalten, dass ein unerlaubtes Befahren durch Kfz wirksam
verhindert wird. Nachbesserungsversuche mit Mitteln des Verkehrsrechts sind i.d.R. wenig zielfiihrend.

Am Beginn/Ende verkehrsberuhigter Bereiche (VB) sollte durch bauliche Gestaltung ein Portalcharakter erzielt
werden. Dieser férdert die Akzeptanz besonderer Regeln im VB, wie Schrittgeschwindigkeit und das Erkennen der
Wartepflicht beim Verlassen. Sofern im VB Stellplitze angelegt werden, missten diese durch Markierungen oder
deutlich unterschiedlichen Belag eindeutig erkennbar sein, um richtiges Verhalten zu férdern und spétere Probleme
in der Uberwachung zu verhindern.

Fiir die Gestaltung der Tiefgaragenzufahrten raten wir zur Beachtung dieser Kriterien:

e Beider Anlage der Tiefgaragenausfahrten ware darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu
bevorrechtigten Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch Mauern, Stitzmauern, Bristungen,
Einbauten, Méblierung, Pfosten oder Bepflanzung beeintrachtigt werden. Begriinung sollte unter diesem
Aspekt kritisch Giberpriift werden. Bei der Pflanzenauswahl ware auf geeignete Standorte und Wuchsformen
zu achten, die keine Sichtprobleme auslésen.

e Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampelregelung
beachten miissen, wire zu gewdhrleisten, dass diese sich dafiir nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum
aufstellen miissen.

e Um unberechtigtes und behinderndes Parken vor Ein-Ausfahrten mdglichst zu verhindern, sollten diese
selbst sowei davor liegende Verkehrsflachen (z.B. durch dynamisch abgesenkte Bordsteine) so gestaltet
werden, dass sie das Erkennen der Tiefgaragenzufahrten erleichtert wird. Dies ist auch fiir die spatere
Uberwachung wichtig,

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Siehe beigefligtes Dokument der Polizeilichen Pravention.

Freundliche GriRRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Fihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
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Miinsterplatz 47
89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134
Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhdrungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfoigt)

E-Mail persénlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)




SR

=y
Baden-Wiirttemberg
POLIZEIPRASIDIUM ULM
REFERAT PRAVENTION
Polizeiprasidium Ulm Datum 08.07.2019
Name Bernd Hef
StB Einsatz Durchwahl 0731/188-1414
-Sachbereich Verkehr- CNP

Aktenzeichen
(Bitte bei Antwort angeben)

a& Anhoérung Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Magirusstrae-Séflinger Strale-Teil 2, UIm"

Stellungnahme aus stadtebaulicher, sowie kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,
bei der Planung sollten die Grundiagen der stadtebaulichen Kriminalprévention bertcksichtigt

werden.

Kriminologisch nachweisbar ist, dass bestimmte Bau- und Nutzungsstrukturen die Begehung von
Delikten begiinstigen bzw. hemmen kénnen und sich somit auch unmittelbar auf das
Sicherheitsgefiinl des Menschen auswirken.

Aus kriminalpraventiver Sicht ist Sicherheit durch Nutzungsvielfalt und -qualitat des
Wohnquartiers zu schaffen.

Eine Nutzungsmischung fihrt zu einer Belebung dieser Bereiche zu den unterschiedlichsten
Tageszeiten und fordert daher die subjektive und objektive Sicherheit.

Auch die eigenstéandige Lebensfihrung gerade der dlteren Menschen mit ihrem oft
eingeschrankten Mobilitatsradius wird durch die Nutzungsvielfalt positiv beeinflusst. All diese
wohnortnahen Treffpunkte fur Jung und Alt tragen zum Abbau der Anonymitét bei.

Studien belegen, dass Anonymitat zu einer héheren Kriminalitdtsbelastung fiihrt, da das
Entdeckungsrisiko fur Straftédter minimiert wird.

Gerade bei der Zielgruppe ,jungere Familie” sollte unbedingt ein Spielplatz im Wohngebiet
vorgesehen werden. Hierbei ist der Standort so zu wéhlen, dass dieser gefahrlos von den Kindern
erreicht werden und von angrenzenden Wohnhdausern gut eingesehen werden kann. Die
Beaufsichtigung der Kinder wird somit erleichtert, ohne dass sich standig eine Begleitperson auf
dem Spielplatz aufhalten muss.

Schwambergerstrale 6 - 89073 Ulm - Telefon 0731/188-1414 - Telefax - Bernd. Hess2@polizei bwl.de
OPNV-Anschluss: Willy-Brandt-Platz
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Kommunikationsbereiche oder multifunktional nutzbare Freiflachen in der Nahe von

Wohngeb&uden férdern soziale Kontakte.

Diesbeziglich ist auch auf eine freundliche, helle Farbgestaltung sowie einer ausreichenden
Beleuchtung hinzuwirken um sog. ,Angstrdume” (dunkle Ecken, unibersichtliche Hauseingéange
u.d.) zu vermeiden.

Im Hinblick auf mégliche Gefahrdungszenarien ist anzudenken, dass eine ungehinderte Zufahrt
zum Innenbereich / -hof vom Quartier ggf. durch Stufen, Poller oder auch Bdume erschwert
werden kann.

Damit einbruchhemmende MaRnahmen bereits bei der Planung von Gebduden - meist noch
kostengtinstig - mit einbezogen werden kénnen, missen Architekten und Bauherren umfassend
und frihzeitig informiert werden. Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf

die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm
hingewiesen werden.

Mit freundlichen GriRen

B. HeR
Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle

ALGEXT__003 1072006
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HAL by v Technische Betriebsfihrung
e (NN S EESS B Magirusstrae 21 / 89077 Ulm
[zdAl | | g
FUG Fernwarme Ulm GmbH / Postfach 17 . e Postfach 1740 / 89007 Ulm
Fernwdarme Ulm GmbH / Postfac 40 / 89007 Ulm Tel. 07 31 / 3992 -0
Fax. 07 31/ 36546
gt?gt Uim Kaufménnische Betriebsfiihrung
KarlstraBe 1-3 / 89073 Ulm
Herr Kastler Postfach 3867 / 89028 Ulm
Munchner StralRe 2 'II:'eI.: 8; gi / iL gg-{)%g
D-89070 Ulm ax /166
E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de
Unsere Zeichen Durchwahl Datum
H. Nagel/HAB 3992 — 137 11.07.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Magirusstrae-Soéflinger StraBe-Teil 2
Sehr geehrter Herr Kastler,

im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungsplan ,MagirusstraBe-Séflinger StraRe-Teil 2 von
Seiten der FUG folgende Einwénde.

Die Versorgungsleitungen der FUG sollen, soweit mdglich, in den &ffentlichen Wegen verlegt
sein. Wo dies nicht méglich ist, bitten wir den zusténdigen Bautréger, um die Eintragung einer

Dienstbarkeit ins Grundbuch, entsprechend den Handeintragungen siehe beiliegenden Plan
vom 11.07.2019

Die neu zu erstellenden Gebaude koénnen an das Fernwarmenetz der FUG angeschlossen
werden.

Die Lage der bestehenden Fernwarmeleitungen ist im beigeflgten Lageplan 1:500 ersichtlich.

Mit freundlichen GriiRen

Fernwarme Ulm GmbH Anlage
i i. A

v 7

R. Scholler

Vorsitzender des Aufsichtsrates / OberbUrgermeister Gunter Czisch, Ulm und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuttgart
Geschdftsfohrer / Klaus Eder, Uim und Michael Berger, Ulm

Sitz der Gesellschaft / Ulm, Amtsgericht Uim / HRB 463 / USt-IdNr. DE 811717244 / St.-Nr, 88002716900 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Ulm / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADESTULM

www.fernwaerme-uim.de
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f Eing. 08, Aug. 2019 FERNWARME ULM
RALT T [ [ v
L%_d.f\i_.d _:;___._.:I _,{____ J—_j Technische Betriebsfithrung

Magirusstrae 21 / 89077 Ulm
Postfach 1740 / 89007 Ulm

FUG Fernwdrme Ulm GmbH / Postfach 17 40 1 89007 Ulm
b Tel:  0731/3992-0

Stadt Ulm Fax: 07 31/ 365 46
H,auptabtellung Stadtplanung, Kaufménnische Betriebsflihrung
Umwelt, Baurecht KaristraBe 1-3 / 89073 Uim
Mnchner Strasse 2 Postfach 3867 / 89028 Ulm
89070 Ulm Tel: 0731 /1660

Fax. 0731 /1 66-1469

E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de

Unsere Zeichen Durchwahl Datum

KIB 0731-3892-150 01.08.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Magirusstrale - Soflinger StraBe — Teil 2%
lhr Schreiben vom 05.07.2019
lhr Zeichen: SUB | - Ka

Sehr geehrter Herr Kastler,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf |hr Schreiben vom 05.07.2019 und bedanken uns dafiir, dass Sie uns
die Gelegenheit einrdumen, zu dem Bebauungsplanentwurf Stellung zu nehmen:

1. Die Fernwarme Ulm GmbH (FUG) betreibt am Standort Magirusstra3e ein mit Kohle
(Kessel 5), Ol oder Gas (Kessel 1 und Kessel 6) und Biomasse (BioHKW |/Kessel 7
und BioHKW ll/Kessel 8) befeuertes Heizkraftwerk zur Fernwarme- und
Stromversorgung.

Das Gebiet des beabsichtigten Bebauungsplanes liegt siidwestlich des Betriebs-
geladndes der FUG zwischen Einsteinstralle, Magirusstrale und Séflinger Stralle. Das
Plangebiet wurde friiher gewerblich genutzt. Der geltende Flachennutzungsplan stellt
fur den nérdlichen Teilbereich eine gewerbliche Bauflache dar, nur im stdlichen
Bereich ist eine gemischte Bauflache dargestellt. Noch weiter stidlich angrenzend liegt
der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Magirusstrale - Séflinger Strale — Teil 17,
in dem der erste Bauabschnitt Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragte Neube-
bauung umgesetzt werden soll.

Auch im Geltungsbereich des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplans
.Magirusstrae - Séflinger StralRe — Teil 2“ soll Gberwiegend Wohnbebauung
verwirklicht werden. Die bisher im Flachennutzungsplan im nérdlichen Bereich
dargestellte gewerbliche Bauflache soll durch eine Berichtigung des Flachen-
nutzungsplans in eine gemischte Bauflaiche umgewandelt werden. Geplant ist die
Festsetzung eines ,urbanen Gebiets” nach § 6a BauNVO. Kennzeichen dieses Gebiets
ist, dass die Nutzungsmischung aus Wohnen und Gewerbe nicht gleichwertig sein
muss. Dementsprechend ist nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan auch

Vorsitzender des Aufsichisrates / Oberblrgermeister Gunter Czisch, Ulm und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuttgart
GeschdaftsfOhrer / Klaus Eder, Ulm und Michael Berger, UIm

Sitz der Gesellschaft / Ulm, Amtsgericht Ulm / HRB 463 / USt-IdNr. DE 811717244 / $1.-Nr. 88002/16%900 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Ulm / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADES1ULM

www.fernwaerme-ulm.de
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geplant, Uberwiegend Wohnbebauung zu verwirklichen. Lediglich im Erdgeschoss-
bereich zur Magirusstralie sowie zum Quartierplatz wird zwingend gewerbliche
Nutzung erfolgen. Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass die neuen Gebaude
ausschlieflich zu Wohnzwecken genutzt werden.

2. Durch den Bebauungsplan wird die zum Teil bereits vorhandene Gemengelage
zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung im Bereich Einsteinstrale/
Magirusstralle zu Lasten der gewerblichen Nutzung verscharft. Es rickt weitere
Wohnbebauung an den Kraftwerksstandort der FUG heran. Wéahrend der erste
Bauabschnitt noch relativ weit vom Kraftwerksstandort entfernt und abgeschirmt war,
rickt die geplante Bebauung im Bauabschnitt 2 ndher an den Kraftwerksstandort der
FUG heran. Dies schafft eine neue Konfliktlage. Wahrend bisher beim Betrieb der
Kraftwerksanlagen der FUG fir den nérdlichen Bereich des Bebauungsplangebiets nur
die Schutzwurdigkeit eines Gewerbegebiets (Immissionsrichtwerte nach TA Larm/DIN
18005 65 dB(A) tags/50 dB(A) nachts) zu beriicksichtigen war, wird klinftig die
Schutzwirdigkeit eines urbanen Gebiets zu beriicksichtigen sein (63 dB(A) tags/45
dB(A) nachts). Insbesondere in der kritischen Nachtzeit ergibt sich mithin eine
Verschérfung der Immissionssituation fur die FUG. Da die Kraftwerksanlagen auch in
der Nacht betrieben werden, ist die Neuplanung grundsétzlich geeignet, die Interessen
der FUG am Betrieb ihrer genehmigten Kraftwerksanlagen zu beeintrachtigen.

Hinzu kommt, dass auch Immissionen aus anderen gewerblichen Anlagen auf das
Plangebiet einwirken, die ebenfalls zu berlicksichtigen sind.

Im Rahmen der Abwagung zu dem Bebauungsplan muss mithin die Konfliktlage
zwischen Wohnen und Gewerbe aufgearbeitet werden. Es muss untersucht werden,
ob im Plangebiet auch unter Beriicksichtigung der Immissionen der umliegenden
gewerblichen Anlagen gesunde Wohnverhdltnisse vorherrschen.

Das Gebot der Ricksichtnahme verlangt aulerdem, dass die heranriickende
Wohnbebauung auf die vorhandenen Gewerbebetriebe und ihre Entwicklungs-
absichten Ricksicht nimmt. Es diirfen keine neuen Immissionsorte im Sinne der TA
Larm geschaffen werden, die den Betrieb oder die Entwickilungsméglichkeiten der
umliegenden Gewerbebetriebe einschranken.

Zur Beurteilung dieser Frage ist es zwingend erforderlich, dass im Bebauungsplan ein
Larmgutachten eingeholt wird. Abhangig von den Ergebnissen des Gutachtens muss
ggdf. planerische Vorsorge gegen unzumutbare Larmimmissionen geschaffen werden,
wobei zu berlicksichtigen ist, dass im Anwendungsbereich der TA Larm passive
Schallschutzmafinahmen nicht zulassig sind.

Den bisher vorgelegten Planunterlagen ist nicht zu entnehmen, dass diese Konfliktlage
erkannt wurde und mit angemessenen Mitteln bewaltigt werden soll. Der Bebauungs-
planbegrindung lasst sich zu den vorhandenen Immissionskonflikten mit der gewerb-
lichen Nutzung nichts entnehmen. Der Kraftwerksstandort der FUG wird nicht erwahnt.
Zum Thema Immissionsschutz (Nr. 6.9) nimmt die Bebauungsplanbegrindung nur auf
die ,stark belasteten Verkehrsflachen* Bezug. Offensichtlich soll nur insoweit eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt werden. Dies ist nicht ausreichend. In die
schalltechnische Untersuchung milssen nicht nur die Verkehrsimmissionen, sondern
auch die gewerblichen Immissionen einbezogen werden.

www.fernwaerme-uim.de
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Selbstversténdlich ist die FUG gerne bereit, den von der Stadt beauftragten
Schallgutachter zu unterstitzen und ihm als Eingangsdaten die genehmigten
Emissionen des Kraftwerksstandortes zur Verflgung zu stellen.

Wir bitten nach alldem um angemessene Aufarbeitung und Beriicksichtigung der Belange der
FUG im weiteren Bebauungsplanverfahren.

Fur Fragen steht Ihnen Hr. Kirsch gerne unter der Telefonnummer 0731-3992-150 zur
Verfligung.

Freundliche Grufie

]

v i.A.
v/~ it

Michael Berger Bernhard Kirsch
Technischer Geschéftsfuhrer

www.fernwaerme-ulm.de



Anlage 9.3 zu GD 51/20

ALB-DONAU-KREIS |

Landratsamt Alb-Donau-Kreis o Postfach 28 20 « 89070 Ulm Bearbeiterin/Bearbeiter:

Susanne Dreher

Gesundheit
Stadt Ulm ' . Zimmer 2G-07
SUB : Telefon 0731 185-1703
Herr Kastler : Telefax 0731 185-1738

¥ E-Mail:

gﬂguon;:oh r&elrrnStrasse 2 susanne.dreher@alb-donau-kreis.de

15. Juli 2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan »MagirusstraBe-Soflinger Strafe-Teil 2+

Sehr geehrter Herr Kastler,

nach Durchsicht der Unterlagen in der 6ffentlichen Auslegung bestehen aus Sicht des
Fachdienstes Gesundheit gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Ein-
wendungen.

Hinweis:

Es wird vorausgesetzt, dass zur Einhaltung der Larmrichtwerte geeignete Larm-
schutzmalnahmen und fir anfallende Altlasten ein entsprechendes Entsorgungskon-
zept eingeplant werden. Das Gesundheitsamt bittet bei infektionshygienischer Rele-
vanz um weitere Beteiligung am Bauvorhaben.

Mit freundlichen GriiRen
A G-

‘.'- —

Dienstgebud Besuchszelt EB
oler tge tau e g:é esuchszeiten Zahlungsempfanger: E'[: e
= : :
son Schillerstralle 30 F=1 Direktanschiuss sishe oben Do 08:00 - 17:30 Uhr IBAN: DE67 6305 0000 0000 0000 24 E und Haltestelle
ikat selt 2000 Ehinger Tor

audit berufundfamiie | 89077 Ulm Internet: www.alb-donau-kreis.de und nach Vereinbarung | BIC: SOLADES1ULM
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstraite 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax; 0761/208-3029

Freiburg i. Br, 31.07.2019

Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3047
» Name: Mirsada Gehring-Krso
gﬂguon7coh lCJel:nStraBe 2 Aktenzeichen: 2511 // 19-06541

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Aligemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "MagirusstraBe - Soflinger StraBe - Teil 2%,
Stadt Ulm (TK 25: 7525 Ulm-Nordwest, TK 25: 7526 Ulm-Nordost)

lhr Schreiben Az. SUB | - KA vom 05.07.2019

Anhérungsfrist 20.08.2019

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche
Belange &uRert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grund-

lage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungs-
vorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm unbekannter Méchtigkeit. Im tieferen Untergrund
stehen vermutlich die Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen Aufflllungen vorange-
gangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohirdume, Dolinen) sind
nicht auszuschliefRen.

Solite eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wah! und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstelien wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Zum innerstadtischen Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine ergan-
zenden Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Aitbergbau oder Althohirdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfléche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht Ulber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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E LG RB% Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstrager

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt fir die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgdngen, die im Rahmen der Anhérung als Trdger 6ffentlicher
Belange (ToB) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgénge fristgerecht bearbeiten zu kdnnen, sind folgende
Punkte zu beachten.

1 Ubermittiung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehdrenden Unterlagen sind nach Maglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustelien.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsfldchen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kdnnen. Dabei reichen die Flachenabgrenzungen
aus. Giinstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht moglich ist, kénnen Sie uns die Daten
auch im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen géngigen Geodaten- bzw. GIS-
Format zusenden.

Bitte Gbermitteln Sie Datensitze (bis max. 20 MB GroBe) per E-Mail an abteiluna9@rpf.bwl.de. GroBere
Datensétze bitten wir auf einer CD zu (bermitteln. Alternativ kénnen wir alle zum Verfahren gehdrenden
Unterlagen auch im Internet, moglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

Bei Flichennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Fldche einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
bendtigen wir zusétzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Verdnderungen gegentiber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsanderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardméBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwégungsergebnisse, Satzungsbeschliisse, Mitteilungen
Gber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anhdrung, Scoping, Erdrterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestatigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren fir erforderlich haiten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdriicklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu T6B-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
ToB und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fir die Erstellung der T6B-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.

Bez.: Ueb_1 Stand: Oktober 2017 Seite 1 von 2
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6 Anzeigepflicht fiir Bohrungen

Fiur Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht geméaB §4 Lagerstéittengesetz beim LGRB. Hierfir
steht eine elektronische Erfassung unter
http://www.larb-bw.de/informationssysteme/gecanwendungen/banz zur Verfligung.

Aligemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kénnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr-, bzw. Aufschlussdaten konnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
o Als Tabelle: http://www.larb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb
e Als interaktive Karte: http://maps.larb-bw.de/?view=Ilarb adb
e Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fiir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:
e Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb geotope
e Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtm|?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundiagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geoanwendungen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (http://maps.lgrb-bw.de).

Fir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verfiigung. Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: http://www.lgrb-bw.de/download pool/rpf larb merkbiatt toeb stellunanahmen.pdf.

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!

Bez.: Ueb_1 Stand: Oktober 2017 Seite 2 von 2
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Stadt U"!m
Hauptabteilung .
Stadtplanung, Umwelt
und Baurecht .
Fing. 0 ; ﬁﬂ&mq 2919 . Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
T Netze GmbH
HALL 1| taitiv] v
zdA[ | |
Stadtwerke Uim/Neu-UIm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm Stadtwerke UIm/Neu-Ulm Netze GmbH
Karistraie 1-3
89073 UI
Stadt Uim "
SUB | Asset-Management & Planung/Projektierung
N 11
Herrn Kastler Simon Wolf/Alexandra Weber
. Telefon 0731 166-1637
Minchner Str. 2 Telefax 0731 166-1819
89073 Uim simon.wolf@uim-netze.de
01.08.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "MagirusstraBe - Soflinger Strafe - Teil 2", Ulm

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen der
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange gem.
§ 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH wurde der vorhabenbezogener Be-
bauungsplan "Magirusstrale - Soflinger Strafle — Teil 2, Uim auf eigene Berithrungspunkte
gepriift.

Auf dem Grundstiick befinden sich eine Leuchtstelle und ein Beleuchtungskabel der Stadt
Ulm. Die Umsetzung dieser Leuchtstelle ist mit der Stadt Ulm abzustimmen.

Die Verlegung der Anschlussleitungen fir die geplante éffentliche Trafostation auf dem Flur-
stiick 257/8 muss derzeit noch geprift werden. Aus diesem Grund, kann zu den aktuell ge-
planten Baumstandorten keine Aussage getroffen werden.

Des Weiteren befinden sich vorab verlegte Hausanschlussleitungen auf dem Grundstiick, bei
denen gepriift werden muss, ob diese fir die spatere ErschlieBung verwendet werden kén-
nen.

Die vorhandene private Trafostation muss riickgebaut werden.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versorgung mit Trinkwasser, Erdgas und Strom durch
die Stadtwerke Uim/Neu Uim Netze GmbH méglich.

Far die Unterbringung der Hausanschlusseinrichtung fur Strom, Erdgas und Trinkwasser ist
die DIN 18012 zu beachten.

Seite 1 von 2
Ein Unternehmen der Geschéftsfihrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Ulm HRB Nr. 5068 IBAN DEO4 6305 0000 0021 0381 30

info@ulm-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709
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B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH

Wir bitten um Beachtung und friihestmégliche Information der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH zu weiteren Schritten.

Freundliche Griifie

Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH

AL ;{4/

Wolfgang Daubner

Anlage
Bestandsplan Strom, Erdgas, Trinkwasser

Ein Unternehmen der Geschaftsfilhrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm

SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068 IBAN DEO04 6305 0000 0021 0381 30
info@uim-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709
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unitymedia
Ein Vodafone Unternehmen

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Kiewning

Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Ulm Direktwahl: +49 561 7818-149
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Abte”ung Stadtebau und Baurecht | Vorgangsnummer: EG-3170

Herr Heinrich Kastler
Mulnchner StraBe 2
89073 Ulm

Datum Seite 1/1
14.08.2019

Benachrichtigung Vorhabenbezogener Bebauungsplan "MagirusstraBe - Séflinger StraBe - Teil 2"

Sehr geehrter Herr Kastler,
vielen Dank fir lhre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fiir lhre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit [hnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Far Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriiBe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 251338951

Geschaftsfiihrung: Dr. Johannes Ametsreiter (Vorsitzender) | Anna Dimitraova |Bettina Karsch | Andreas Laukenmann | Gerhard Mack | Alexander Saul
www.unitymedia.de
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Entsorgungs-Betriebe Ulm, 19.08.2019
der Stadt Ulm Nst.: 6693
FM

SUB | - Herr Kastler
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanentwurfs ,Magirusstrale —
Soflinger StraBe — Teil 2“

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewasser (Abt |):

Das ErschlieBungsgebiet ,MagirustraRe- Sofligner Stralle — Teil 2* wird im Mischwasser-
system entwassert. Fur die Ableitung des Mischwassers in den bestehenden Mischwasser-
kanal in der Verkehrsflache der Soflinger Strale ist ein ca. 160 m langer Abwasserkanal in
der ErschlieRungstrale erforderlich.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu 6ffentlichen Kanalen muss gemaf
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen
(AuRenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefaéllen erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz
vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt UIm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Geb&ude bis zum o&ffentlichen Kanal in der Stralle als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den offentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des offentlichen Kanals kénnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Die Planung, der Bau und die Ubergabe des neuen Mischwasserkanals in der neuen
ErschlieRBungsstrafle wird in einem Durchflhrungsvertrag geregelt.

Abfall und Stadtreiniqung (Abt Il):

Keine Stellungnahme

Kaufmannische Dienste (Abt Ill):

. Keine Stellungnahme

Fuhrpark und Betriebe (Abt 1V):

Keine Stellungnahme

LA,

v

Mammel
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FW 23.08.2019
NSt. 7120

SUB |
Herr Kastler

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,MagirusstraBe - Soflinger StraBe
- Teil 2“
lhr Schreiben vom 05.07.2019

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen den 0.g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplan keine Bedenken, wenn folgendes beachtet wird:

Die (verkehrsberuhigten) ErschlieBungsstraBe ist so auszulegen, dass sie auch mit
Feuerwehrfahrzeugen (Achslast 12 t) befahren werden kann.

FUr Gebaude, bei denen die obersten Fensterbristungen von Wohnungen oder
Aufenthaltsraumen mehr als 8,00 m Uber der davor liegenden Gelandeoberflache liegen und
keinen zweiten baulichen Rettungsweg besitzen, sind FeuerwehrstraBen nach DIN 14090 zu
erstellen.

FeuerwehrstraBen und Feuerwehrzu- und -durchfahrten sind nach DIN 14090 (Flachen fUr
die Feuerwehr) herzustellen und zu kennzeichnen. Flhren diese Flachen fir die Feuerwehr
Uber Tiefgaragen, so ist die Decke der Tiefgarage jeweils in Brickenklasse 16/16
auszufihren.

Eine genaue Beurteilung der Breite sowie der Lage der Feuerwehrflachen kann erst nach
Vorlage der Bauantragsunterlagen vorgenommen werden.

Ve

Buschow
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