Anlage 8.1 - 8.5 zu GD 51/20

Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,, MagirusstraBe — Soflinger Strale — Teil 2”

Abwagung zur offentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange

Die offentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB wurde durchgefihrt. Parallel dazu wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereiche durch die Planung berthrt werden, unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnah-
men vorgebracht.

GemalB § 4 Abs. 2 BauGB wurden folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Satzung der ortlichen Bauvor-
schriften gehort:

- Fernwarme Ulm (FUG)

- Zentrale Planung Unitymedia

- Polizeiprasidium Ulm

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm (SWU)

- Regierungsprasidium Freiburg-Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Landratsamt Alb-Donau-Kreis-Kreisgesundheit

- Regierungsprasidium Stuttgart-Landesamt fur Denkmalpflege
- Entsorgungsbetriebe Ulm (EBU)

- Industrie- und Handelskammer Ulm (IHK)

- Handwerkskammer Ulm (HWK)

- Regierungsprasidium Tdbingen-Raumordnung

- Regionalverband Donau-lller

- Feuerwehr Ulm

- Nachbarschaftsverband Ulm

- SUB/V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

Von den folgenden Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine Stellung-
nahmen bzw. Stellungnahmen ohne Einwendungen vorgebracht:

- Regierungsprasidium Tubingen-Raumordnung, mit Schreiben vom 19.12.2019
- Regionalverband Donau-lller, mit Schreiben vom 19.12.2019
- Handwerkskammer Ulm (HWK), mit Schreiben vom 02.01.2020



Von den folgenden 5 Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnah-
men mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht:

Stellungnahmen Behdrden / TOB

Stellungnahmen der Verwaltung

Fernwarme Ulm (FUG),
3 Schreiben vom 27.11.2019, 20.12.2019 und
21.02.2020 (Anlage 8.1)

Die Stellungnahmen vom 11.07.2019 sowie vom
01.08.2019 bleiben weiterhin bestehen:

. Im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungs-
plan ,, MagirusstraBe-Soflinger StralBe-Teil 2 von
Seiten der FUG folgende Einwande.

Die Versorgungsleitungen der FUG sollen, soweit
maoglich, in den offentlichen Wegen verlegt sein.
Wo dies nicht maoglich ist, bittet die FUG den zu-
standigen Bautrager um die Eintragung einer
Dienstbarkeit ins Grundbuch, entsprechend den
Handeintragungen siehe beiliegenden Plan vom
11.07.20189.

Die neu zu erstellenden Gebaude konnen an das
Fernwarmenetz der FUG angeschlossen werden.

Die Lage der bestehenden Fernwarmeleitungen ist
im beigefiigten Lageplan 1.500 ersichtlich.

Schreiben vom 01.08.2019

1. Die Fernwérme Ulm GmbH (FUG) betreibt am
Standort MagirusstralBe ein mit Kohle (Kessel
5) Ol oder Gas (Kessel 1 und Kessel 6) und
Biomasse (BioHKW l/Kessel 7 und Bio HKW
WKessel 8) befeuertes Heizkraftwerk zur
Fernwarme- und Stromversorgung.

Das Gebiet des beabsichtigten Bebauungspla-
nes liegt stiidwestlich des Betriebsgelandes der
FUG zwischen EinsteinstralBe, Magirusstral3e
und Soflinger StralBe. Das Plangebiet wurde
friiher gewerblich genutzt. Der geltende Fla-
chennutzungsplan stellt fir den nordlichen
Teilbereich eine gewerbliche Bauflache dar,
nur im stdlichen Bereich ist eine gemischte
Bauflache dargestellt. Noch weiter stidlich an-
grenzend liegt der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,, MagirusstralBe-Soflinger-
StralBBe-Teil 17, in dem der erste Bauabschnitt
tuberwiegend durch Wohnbebauung gepragte
Neubebauung umagesetzt werden soll.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Bertcksichtigung bei der
weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.
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Auch im Geltungsbereich des geplanten vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ,, Magirus-
stralBe-Sotlinger StralBe-Teil 2 soll tiberwie-
gend Wohnbebauung verwirklicht werden.
Die bisher im Flachennutzungsplan im nordli-
chen Bereich dargestellte gewerbliche Baufla-
che soll durch eine Berichtigung des Flachen-
nutzungsplans in eine gemischte Bauflache
umgewandelt werden. Geplant ist die Festset-
zung eines ,,urbanen Gebiets” nach § 6
BauNVO. Kennzeichen dieses Gebiets ist, dass
die Nutzungsmischung aus Wohnen und Ge-
werbe nicht gleichwertig sein muss. Dement-
sprechend ist nach dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan auch geplant, tberwiegend
Wohnbebauung zu verwirklichen. Ledliglich im
Erdgeschossbereich zur MagirusstralSe sowie
zum Quartiersplatz wird zwingend gewerbli-
che Nutzung erfolgen. Im Ubrigen ist davon
auszugehen, dass die neuen Gebaude aus-
schlieBlich zu Wohnzwecken genutzt werden.

Durch den Bebauungsplan wird die zum Teil
bereits vorhandene Gemengelage zwischen
Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung im
Bereich EinsteinstralBe/MagirusstralBe zu Las-
ten der gewerblichen Nutzung verschérft. Es
riickt weitere Wohnbebauung an den Kraft-
werksstandort der FUG heran. Wahrend der
erste Bauabschnitt noch relativ weit vom
Kraftwerksstandort entfernt und abgeschirmt
war, rickt die geplante Bebauung im Bauab-
schnitt 2 naher an den Kraftwerksstandort der
FUG heran. Dies schafft eine neue Konfliktla-
ge. Wahrend bisher beim Betrieb der Kraft-
werksanlagen der FUG fir den nordlichen Be-
reich des Bebauungsplangebiets nur die
Schutzwirdigkeit eines Gewerbegebiets (Im-
missionsrichtwerte nach TA Larm/DIN 18005
65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts) zu bertick-
sichtigen war, wird kinftig die Schutzwdirdig-
keit eines urbanen Gebiets zu bertcksichtigen
sein (63 dB(A) tags /45 dB(A) nachts). Insbe-
sondere in der kritischen Nachtzeit ergibt sich
mithin eine Verscharfung der Immissionssitua-
tion fir die FUG. Da die Kraftwerksanlagen
auch in der Nacht betrieben werden, ist die
Neuplanung grundsatzlich geeignet, die Inte-
ressen der FUG am Betrieb ihrer genehmigten
Kraftwerksanlagen zu beeintrachtigen.

Hinzu kommt dass auch Immissionen aus
anderen gewerblichen Anlagen aut das Plan-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Durch die Uberplanung des Geltungsbereichs
mit einem Urbanen Gebiet wird die derzeit
vorhandene, und auch im Flachennutzungs-
plan dargestellte gewerbliche Nutzung zwi-
schen der Wohnbebauung und dem beste-
henden Heizkraftwerk der FUG reduziert.
Damit verbunden rlucken, wie in der Stel-
lungnahme erwahnt, schdtzenswerte Nut-
zungen (Wohnnutzungen) naher an das be-
stehende Heizkraftwerk heran.

Um hierbei unzumutbare Beeintrachtigungen
der geplanten Wohnnutzung, aber auch eine
Beeintrachtigung der bestehenden gewerbli-
chen Nutzungen auszuschlieBen, wurde
durch das Buro Bekon Larmschutz & Akustik
GmbH eine schalltechnische Untersuchung
erstellt.

Hierbei wurden neben den Beeintrachtigun-
gen durch Verkehrslarm auch die bestehen-
den Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm
untersucht.

Die Untersuchung hat ergeben, dass durch
das geplante Vorhaben keine neuen, unzu-
mutbaren Einschrankungen fur die beste-
henden Gewerbebetriebe zu erwarten sind.
Zudem wurden im Bereich der geplanten
Wohnbebauung passive Larmschutzmal3-
nahmen in Form von Larmpegelbereichen
festgesetzt. Somit kann davon ausgegangen
werden, dass es zu keinerlei unzumutbaren
Einschrankungen der umliegenden gewerbli-
chen Nutzungen sowie zu keinerlei unzu-
mutbaren Beeintrachtigungen der geplanten
Wohnnutzung kommt.

Das vom Buro Bekon Larmschutz und Akus-
tik GmbH erstellte Gutachten wurde mit FUG
ebenfalls nochmals abgestimmt.




-4 -

gebiet einwirken, die ebentalls zu berdcksich-
tigen sind.

Im Rahmen der Abwagung zu dem Bebau-
ungsplan muss mithin die Konfliktlage zwi-
schen Wohnen und Gewerbe aufgearbeitet
werden. Es muss untersucht werden, ob im
Plangebiet auch unter Berticksichtigung der
Immissionen der umliegenden gewerblichen
Anlagen gesunde Wohnverhaltnisse vorherr-
schen.

Das Gebot der Rucksichtnahme verlangt au-
Berdem, dass die heranriickende Wohnbe-
bauung auf die vorhandenen Gewerbebetrie-
be und ihre Entwicklungsmaoglichkeiten Riick-
sicht nimmt. Es ddrfen keine neuen Immissi-
onsorte im Sinne der TA Larm geschaffen
werden, die den Betrieb oder die Entwick-
lungsmaoglichkeiten der umliegenden Gewer-
bebetriebe einschranken.

Zur Beurteilung adieser Frage ist es zwingend
erforderlich, dass im Bebauungsplan ein
Larmgutachten eingeholt wird. Abhangig von
den Ergebnissen des Gutachtens muss ggf.
planerische Vorsorge gegen unzumutbare
Larmimmissionen geschaffen werden, wober
zu berticksichtigen ist, dass im Anwendungs-
bereich der TA Larm passive Schallschutzmal3-
nahmen nicht zulassig sind.

Den bisher vorgelegten Planunterlagen ist
nicht zu entnehmen, dass diese Konfliktlage
erkannt wurde und mit angemessenen Mit-
teln bewaltigt werden soll. Der Bebauungs-
planbegrindung lasst sich zu den vorhande-
nen Immissionskonflikten mit der gewerbl/-
chen Nutzung nichts entnehmen. Der Kraft-
werksstandort der FUG wird nicht erwahnt.
Zum Thema Immissionsschutz (Nr. 6.9) nimmt
die Bebauungsplanbegrindung nur auf die

. Stark belasteten Verkehrsflachen” Bezug. Of-
fensichtlich soll nur insoweit eine schalltechni-
sche Untersuchung durchgefihrt werden.
Dies ist nicht ausreichend. In die schalltechni-
sche Untersuchung mdssen nicht nur die Ver-
kehrsimmissionen, sondern auch die gewerb-
lichen Immissionen einbezogen werden.

Selbstverstandlich ist die FUG gerne bereit, den
von der Stadt beauftragten Schallgutachter zu
unterstiitzen und ithm als Eingangsdaten die ge-
nehmigten Emissionen des Kraftwerksstandortes

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde
unter Ziffer 3 "Bestehende Bebauung" um
die Lage des Plangebiets im Umfeld des
Heizkraftwerks sowie um die von Schallgut-
achter vorgeschlagenen Festlegungen zum
Immissionsschutz erganzt.

Das vom Buro Bekon erarbeitete Gutachten
wurde mit der FUG abgestimmt.




zur Verfigung zu stellen. Die FUG bittet nach
alldem um angemessene Aufarbeitung und Be-
ricksichtigung der Belange im weiteren Bebau-
ungsplanvertahren. ”

Schreiben vom 20.12.2019

Die Fernwarme Ulm GmbH (FUG) betreibt am
Standort MagirusstraBBe ein mit Kohle (Kessel 5),
Ol oder Gas (Kessel 1 und Kessel 6) und Biomas-
se (Bio HKW | / Kessel 7 und Bio HKW Il / Kessel
8) befeuertes Heizkraftwerk zur Fernwarme- und
Stromversorgung.

Die FUG hat bereits im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung mit Schreiben vom 01.08.2019 zu
dem Bebauungsplanentwurf Stellung bezogen.
Es wurde insbesondere geltend gemacht, dass
die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte heran-
rickende Wohnbebauung den vorhandenen
Kraftwerksstandort in seinen Entwicklungs-
maoglichkeiten einschrankt und deshalb nicht mit
dem Gebot der Ricksichtnahme vereinbar ist.
Die schalltechnische Untersuchung der BEKON
Larmschutz und Akustik GmbH liegt mittlerweile
vor. Die Eingangsdaten hinsichtlich der Geneh-
migungssituation und der zulassigen Emissionen
am Kraftwerkstandort wurden mit der FUG ab-
gestimmt.

Zur Abwagung der Stellungnahme der FUG im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wird von
Seiten der Stadt Ulm eingeraumt, dass durch die
Uberplanung des Geltungsbereichs mit einem
urbanen Gebiet die derzeit vorhandene und auch
im Flachennutzungsplan dargestellte gewerbliche
Nutzung zwischen der Wohnbebauung und dem
bestehenden Heizkraftwerk der FUG reduziert
wird. Damit verbunden rlicken schitzenswerte
Nutzungen (Wohnnutzungen) naher an das be-
stehende Heizkraftwerk heran. Um unzumutbare
Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung
ausschlieBen zu konnen, sei durch das Buro BE-
KON eine schalltechnische Untersuchung erstellt
worden. Hierzu wurden auch die bestehenden
Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm unter-
sucht. Die Untersuchung habe ergeben, dass
durch die geplanten Vorhaben keine neuen, un-
zumutbaren Einschrankungen fur die bestehen-
den Gewerbebetriebe zu erwarten seien. Zudem
wurden im Bereich der geplanten Wohnbebau-

Wie vorgetragen wurden die Eingangsdaten
zwischen dem Gutachter der Vorhabentrage-
rin (Ingenieurblro BEKON) und der FUG ab-
gestimmt.
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ung passive LarmschutzmaBnahmen in Form von
Larmpegelbereichen festgesetzt. Somit kdnne
davon ausgegangen werden, dass es zu keinerlei
unzumutbaren Einschrankungen der umliegen-
den gewerblichen Nutzungen sowie zu keinerlei
unzumutbaren Beeintrachtigungen der geplan-
ten Wohnnutzung komme. Das von BEKON ein-
geholte Gutachten sei mit der FUG abgestimmt
worden.

Es trifft zu, dass die Eingangsdaten fir die schall-
technische Untersuchung von BEKON mit der
FUG abgestimmt wurden.

Die Schlussfolgerungen, die die Stadt aus der
schalltechnischen Untersuchung zieht, sind aller-
dings nicht zutreffend. BEKON kommt zwar zu
dem Ergebnis, dass der Kraftwerksbetrieb im Be-
stand durch das geplante neue urbane Gebiet
nicht eingeschrankt wird. Es ergeben sich aber
neue, erhebliche und nicht mehr zumutbare Ein-
schrankungen fur die bestehenden Gewerbebe-
triebe durch neue Immissionsorte mit scharferen
Anforderungen. Diese neuen Immissionsorte sind
bei jedem Anderungsgenehmigungsverfahren
auf dem Kraftwerksgelande zu beachten und
begrinden weitaus scharfere Anforderungen als
das bisher bestehende Gewerbegebiet, insbe-
sondere wahrend der Nachtzeit. Sie sind damit
geeignet, die weitere Entwicklung des Kraft-
werkstandortes erheblich zu behindern.

Im Einzelnen dazu Folgendes:

BEKON hat die Beurteilungspegel fur die Gewer-
belarmimmissionen unter Bertcksichtigung der
Genehmigungslage auf dem Kraftwerksgelande
der FUG ermittelt. Wie zu erwarten war, ergeben
sich vor allem an der Nordseite der beiden im
Bauabschnitt 2 geplanten Wohngebaude BF 3
und BF 4 hohe Immissionsbelastungen, die vor
allem nachts durch den Kraftwerksbetrieb be-
stimmt werden. Auch am weiter westlich im
Bauabschnitt 3 geplanten Wohngebaude (BF 2)
ergeben sich an der Nordseite hohe Immissions-
belastungen. Das gleiche gilt fir das im Bauab-
schnitt 3 geplante Wohngebaude BF 1.

An den am starksten betroffenen Immissionsor-
ten ergeben sich nach dem Gutachten BEKON
folgende Beurteilungspegel:

Richtig ist auch, dass durch die vorliegende
Planung eine schutzbedtirftige Nutzung mit
einem zur vorherigen Nutzung erhohtem
Schutzanspruch zugelassen wird.

Aufgrund der derzeit vorliegenden baulichen
Situation ergibt sich folgendes:

Westlich des Betriebsgelandes der FUG be-
findet sich ein Gewerbegebiet, in dem weder
betriebsbedingtes Wohnen noch Beherber-
gungsbetriebe ausgeschlossen sind. Hier sind
die Immissionsrichtwerte der TA Larm von
tagsuber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) ein-
zuhalten. Das Plangebiet befindet sich in
einer wesentlich gréBeren Entfernung, so
dass bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte
im Gewerbegebiet die Einhaltung im neuen
Plangebiet gegeben ist. Somit erfolgt keine
zusatzliche Einschrankung der FUG durch das
neue Plangebiet.

Stdlich des Betriebsgelandes der FUG befin-
det sich ein Mischgebiet. Hier sind die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm von tagstber 60
dB(A) und nachts 45 dB(A) einzuhalten. Das
Plangebiet befindet sich in einer groBeren
Entfernung und weist zudem tagstiber hohe-
re und nachts gleiche zulassige Immissions-
richtwerte auf. Somit ist bei Einhaltung der
Immissionsrichtwerte im Mischgebiet die
Einhaltung im neuen Plangebiet gegeben.
Zudem liegen sudlich der FUG bereits Wohn-
gebaude, die teilweise bis zu 6 Etagen auf-
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IO 01 —N-01: 59 dB(A) tags / 42 dB(A)
nachts

IO 02 —N-01: 59 dB(A) tags / 43 dB(A)
nachts

IO 03 —N-01: 60 dB(A) tags / 43 dB(A)
nachts

IO 03 — N -02: 62 dB(A) tags / 44 dB(A)
nachts

IO 03 —N—03: 62 dB(A) tags / 45 dB(A)
nachts

IO 04 — N - 02: 61 dB(A) tags / 45 dB(A)
nachts

Das Gutachten BEKON kommt zwar nach Aus-
wertung dieser Beurteilungspegel zu dem Ergeb-
nis, dass die nach der TA Larm maBgeblichen
Immissionsrichtwerte fiir ein urbanes Gebiet von
63 dB(AG) tags und 45 dB(A) nachts (Nr. 6.1c TA
Larm) nicht Uberschritten werden. Die daraus von
der Stadt UIm gezogene Schlussfolgerung, dass
die neuen Immissionsorte zu keinen Einschran-
kungen fur den Kraftwerksstandort fUhren, ist
aber unzutreffend. Der Sache nach wird der
Kraftwerksstandort durch die neuen Immission-
sorte in den Bestandsschutz gedrangt, weil sich
die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen,
die in jedem Anderungsgenehmigungsverfahren
zu beachten sind, durch die Festsetzung eines
urbanen Gebiets aus folgenden Griinden erheb-
lich verscharfen.

Bisher war das Plangebiet nach seiner Schutz-
wurdigkeit als Gewerbegebiet einzustufen. Fir
ein Gewerbegebiet gelten die Innmissionsricht-
werte von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
(Nr. 6.1b TA Larm).

In der Praxis wird in einem immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren mit dem
Irrelevanzkriterium gearbeitet. Dies bedeutet,
dass ein Vorhaben genehmigungsfahig ist, wenn
nachgewiesen wird, dass die gesamte Zusatzbe-
lastung, also die Belastung durch den bestehen-
den Kraftwerkstandort zusammen mit der ge-
planten Anderung, einen Immissionsbeitrag leis-
tet, der die am Immissionsort maBgeblichen Im-
missionsrichtwerte, also hier die Immissions-

weisen. Das Plangebiet lasst eine ahnliche
Hohenentwicklung zu. Somit erfolgt keine
zusatzliche Einschrankung der FUG durch das
neue Plangebiet.

Die hier aufgefihrten Beurteilungspegel
werden durch alle betrachteten Gewerbebe-
triebe in Summe an den jeweiligen Immissi-
onsorten hervorgerufen.

Dem ist nicht zuzustimmen, da wie oben
aufgeflhrt keine zusatzlichen Einschrankun-
gen durch das neue Plangebiet hervorgeru-
fen werden.
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richtwerte flr ein Gewerbegebiet, um mindes-
tens 6 dB(A) unterschreitet (Nr. 3.2.1 Abs. 2 TA
Larm). Folge davon ist, dass bei einem Gewerbe-
gebiet in einem immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren tags 59 dB(A) und nachts
44 dB(A) als ZielgroBe fur die Belastung des
Kraftwerkstandorts heranzuziehen sind.

Wird die bisher geltende planungsrechtliche
Ausweisung eines Gewerbegebiets in ein urba-
nes Gebiet umgewandelt, verscharfen sich die
Anforderungen in einem immissionsschutzrecht-
lichen Genehmigungsverfahren fir den Kraft-
werkstandort erheblich. Die Irrelevanzgrenze
sinkt nunmehr tags auf 57 dB(A) und nachts so-
gar drastisch auf 39 dB(A).  Die Ergebnisse von
BEKON belegen, dass sich die Situation durch
den neuen Bebauungsplan insbesondere wah-
rend der Nachtzeit fur den Kraftwerkstandort der
FUG drastisch verscharft. Die Immissionsbelas-
tungen liegen heute bereits in einem Bereich, in
dem die Irrelevanzgrenze unter Berticksichtigung
der Innmissionsrichtwerte eines Gewerbegebiets
(nachts 44 dB(A)) noch erreicht werden kann.
Gegebenenfalls missen die Immissionen an ein-
zelnen Immissionsorten geringfigig (1 dB(A))
durch LarmschutzmaBnahmen abgesenkt wer-
den.

In einem kdnftigen Genehmigungsverfahren
mUsste die FUG nachweisen, dass durch den
Kraftwerksbetrieb an den neuen Immissionsorten
nur 39 dB(A) an Immissionsbelastung erreicht
wird. Die Immissionsbelastung durch den Kraft-
werksbetrieb musste an den neuen Immissionsor-
ten um rund 5 dB(A) gesenkt werden. Eine sol-
che Reduzierung der Immissionsbelastung ware,
wenn sie Uberhaupt maoglich ist, nur mit Schutz-
maBnahmen maglich, die sehr hohe Kosten ver-
ursachen.

Gerade an den hoch belasteten Immissionsorten
sind Gebaude geplant, die fast ausschlieBlich zu
Wohnzwecken genutzt werden. Im Bauabschnitt
2 sind ca. 130 Wohneinheiten vorgesehen, im
dritten Bauabschnitt noch einmal 14 Wohnein-
heiten.

Die Situation verbessert sich fur die FUG nicht
durch die geplanten passiven SchallschutzmaB-
nahmen. GegenUber Gewerbelarm sind solche
MaBnahmen nach der Rechtsprechung des Bun-
desverwaltungsgerichts unwirksam und nicht zu
bertcksichtigen (BVerwG, U.v. 29.11.2012 — 4
C 8.11, Rn. 21). Dies folgt daraus, dass die Larm-

Hier gilt auch, dass bei Anwendung der Nr.
3.2.1 Abs. 2 der TA Larm die bereits beste-
henden Nutzungen hinsichtlich der Zulassig-
keit der Larmemissionen der FUG maBgeblich
sind.

Die passiven SchallschutzmaBnahmen dienen
im Wesentlichen dem Schutz vor Verkehrs-
larmimmissionen entsprechend den MaBga-
ben der DIN 4109-1:2016-07.

Zum Schutz vor Gewerbelarmimmissionen
wurden keine Festsetzungen getroffen, da
auch keine erforderlich sind.
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immissionen nach TA Larm 0,5 m auBerhalb vor
der Mitte des gedffneten Fensters des vom Ge-
rausch am starksten betroffenen schutzbedurfti-
gen Raumes zu beurteilen sind (vgl. Nr. 2.3
i.V.m. Anhang A 1.3a TA Larm). Eine passive
SchallschutzmaBnahme (Schallschutzfenster, me-
chanische Belliftung) ist deshalb unwirksam, weil
die Larmimmissionen vor dem Schallschutzfens-
ter beurteilt werden mussen.

Eine Verbesserung der Situation fur den Kraft-
werkstandort ware nur dadurch erreichbar, dass
an den stark betroffenen nérdlichen Fassadensei-
ten nur gewerbliche Nutzungen zugelassen wer-
den, also ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt wird.

Eine weitere Losungsmaoglichkeit fir den Konflikt
ware die Festsetzung nicht 6ffenbarer Fenster
entlang der am starksten betroffenen Fassaden-
seiten. Nicht 6ffenbare Fenster sind keine Immis-
sionsorte nach TA Larm und muUssen deshalb in
einem immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren nicht als schutzbedurftige Immis-
sionsorte betrachtet werden.

In der jetzt vorgesehenen Form fuhrt die Bauleit-
planung zu unzumutbaren Einschrankungen der
Entwicklungsmaoglichkeiten am Kraftwerkstand-
ort. Am Kraftwerkstandort mussen kontinuierlich
ModernisierungsmaBnahmen durchgefihrt wer-
den, die immissionsschutzrechtlich genehmi-
gungsbeddrftig sind. Diese Entwicklungsmag-
lichkeiten durfen nicht durch die heranrlickende
Wohnbebauung eingeschrankt werden.

Die FUG verweist nochmals auf den mit Schrei-
ben vom 11.07.2019 vorgelegten Plan der be-
stehenden Fernwarmeleitung. Soweit ersichtlich
soll die Bebauung bis an diese Leitung herange-
fahrt werden. Es muss daflr Sorge getragen
werden, dass der Bestand und der Betrieb dieser
Leitung durch die BaumaBnahmen nicht beein-
trachtigt wird. Die FUG regt an, den Leitungsver-
lauf nachrichtlich im Bebauungsplan darzustel-
len.

Die FUG bittet darum, die Belange im Bebau-
ungsplanverfahren zu bertcksichtigen und die
angeregten Anderungen der Festsetzungen (ge-
werbliche Nutzungen im nordlichen Bereich bzw.
nicht 6ffenbare Fenster) in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Fir ein Gesprach steht die FUG zur Verfligung.

Planungsziel ist die Neuschaffung von Wohn-
raum.

Diese Festsetzung stellt eine starke Ein-
schrankung der Nutzungsmaoglichkeit dar. Sie
ist wie oben dargelegt nicht erforderlich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die
Belange der FUG in keiner Weise unzumutbar
eingeschrankt werden. Die Einwande werden
zur Kenntnis genommen. Anderungen am
Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Die Leitung befindet sich innerhalb des 6f-
fentlichen StraBBenbereiches und ist somit
jederzeit zuganglich. Von einer nachrichtli-
chen Ubernahme in den Bebauungsplan wird
daher abgesehen.

Die Stellungnahme wird zur BerUcksichtigung
bei der weiteren Planung an die Vorhaben-
tragerin weitergeleitet.
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Schreiben vom 21.02.2020

Die FUG nimmt Bezug auf ihr Schreiben vom
20.12.2019 und teilt hiermit mit, dass sie den
Widerspruch zurtckzieht.

Im Nachgang an die o.a. Stellungnahme
wurde zur Abstimmung der angeflhrten
Belange ein Abstimmungstermin mit der FUG
sowie den beiden Schallgutachtern, FUG,
Blro Muller BBM sowie Vorhabentragerin
und Buro Bekon vereinbart.

Im Nachgang an den Abstimmungstermin
wurden die vom Blro Bekon angeflihrten
Abwagungsansatze von Seiten der FUG
nochmalig gepruft und die vorgebrachte
Stellungnahme vom 20.12.2019 daraufhin
zurlckgezogen.

Industrie- und Handelskammer Ulm (IHK),
Schreiben vom 11.12.2019 (Anlage 8.2)

Der vorgelegte vorhabenbezogene Bebauungs-
plan enthalt Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Einzelhandelsnutzungen. Die Nahversorgung ist
durch die in direkter Nachbarschaft bestehenden
Markte Rewe, Norma und das E-Center, sowie
durch das Stadtteilzentrum Soflingen bereits aus-
reichend gedeckt. Die Zulassigkeit weiterer Ein-
zelhandelsnutzungen wirde die bestehenden
Markte sowie das Stadtteilzentrum Soflingen
schwachen. Die IHK bittet daher darum, Einzel-
handelsnutzungen im Planbereich nicht zuzulas-
sen. Dies ist auch im Sinne des Einzelhandelskon-
zepts der Stadt Ulm.

Im Entwurf des Bebauungsplans wurden
groBflachige Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen. Um jedoch die Maglichkeit klein-
flachiger Einzelhandelsbetriebe (z.B. Backer
etc.) im Gebiet nicht zu beeintrachtigen,
werden keine weiteren Einschrankungen
bzgl. Einzelhandelsnutzungen vorgenom-
men. Aufgrund des Ausschlusses von grof3-
flachigen Einzelhandelsbetrieben sind keine
Einschrankungen fur die umliegenden Mark-
te zu erwarten.

Feuerwehr Ulm,
Schreiben vom 23.12.2019 (Anlage 8.3)

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen ge-
gen den o0.g. vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan keine Bedenken, wenn folgendes beachtet
wird:

Die (verkehrsberuhigte) ErschlieBungsstral3e ist so
auszulegen, dass sie auch mit Feuerwehrfahrzeu-
gen (Achslast 12 t) befahren werden kann.

Fir Gebaude, bei denen die obersten Fenster-
bristungen von Wohnungen oder Aufenthalts-
raumen mehr als 8,00 m Uber der davorliegenden
Gelandeoberflache liegen und keinen zweiten
baulichen Rettungsweg besitzen, sind Feuerwehr-
straBBen nach DIN 14090 zu erstellen.
FeuerwehrstraBen und Feuerwehrzu- und durch-
fahrten sind nach DIN 14090 (Flachen fUr die
Feuerwehr) herzustellen und zu kennzeichnen.
FUhren diese Flachen fUr die Feuerwehr Gber
Tiefgaragen, so ist die Decke der Tiefgarage je-

Die ErschlieBungsstraBBe (FuBgangerbereich)
wird so hergestellt und dimensioniert, dass
diese mit Feuerwehrfahrzeugen und LKW's
befahren werden kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Berticksichtigung bei der
weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.
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weils in Brickenklasse 16/16 auszufihren.

Eine genaue Beurteilung der Breite sowie der
Lage der Feuerwehrflachen kann erst nach Vorla-
ge der Bauantragsunterlagen vorgenommen
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zentrale Planung Unitymedia,
E-Mail vom 30.12.2019 (Anlage 8.4)

Zum o.a. Bauvorhaben hat Unitymedia bereits mit
Schreiben vom 14.08.2019 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter:

. Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der
Unitymedia BW GmbH.

Unitymedia ist grundsatzlich daran interessiert,

ihr glastaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebie-
ten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fir die Birger
zu leisten.

Die Anfrage wurde an die zustandige Fachabter-
lung weitergeleitet, die sich zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird.

Bis dahin wird gebeten, Unitymedia weiterhin am
Bebauungsplanverfahren zu beteiligen. ”

Die Leitungen der Unitymedia BW liegen im
Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen der
MagirusstraBBe und Griesgasse und sind auf-
grund der Lage im StraBenraum jederzeit
zuganglich, sodass auf eine Sicherung der
Leitungen Uber ein Leitungsrecht verzichtet
werden kann. Innerhalb der Bauflachen be-
fanden sich lediglich Hausanschlisse welche
im Zuge der Abrissarbeiten zurlickgebaut
wurden.

Die Unitymedia BW wird im der koordinier-
ten Leitungsplanung in die weiteren Pla-
nungsschritte eingebunden. Zudem wird die
Stellungnahme zur BerUcksichtigung bei der
weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.

Entsorgungsbetriebe Ulm (EBU),
mit Schreiben vom 03.01.2020 (Anlage 8.5)

Abwasser und Gewasser (Abt |):

Das ErschlieBungsgebiet ,, MagirusstraBe-
Soflinger StralBe-Teil 2" wird im Mischwassersys-
tem entwassert. Fur die Ableitung des Mischwas-
sers in den bestehenden Mischwasserkanal in der
Verkehrsflache der Soflinger StraBe ist ein ca. 160
m langer Abwasserkanal in der ErschlieBungs-
straBBe erforderlich.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden
Baumen zu offentlichen Kanalen muss gemaf
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen
(AuBenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine
Unterschreitung des Mindestabstandes bis auf
1,50 m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen. In
diesem Fall ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwassersat-
zung der Stadt Ulm zu beachten. Danach sind

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Bertcksichtigung bei der
ErschlieBungsplanung an die Vorhabentrage-
rin weitergeleitet.

Die Baumpflanzungen werden so angeord-
net, dass der Mindestabstand von 2,50 m
eingehalten wird. Zudem wird die Stellung-
nahme zur BerUcksichtigung bei der weiteren
Planung an die Vorhabentragerin weiterge-
leitet.

Die Stellungnahme wird zur BerUcksichti-
gung bei der weiteren ErschlieBungsplanung
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u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis
zum offentlichen Kanal in der StraBe als private
Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.
Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Ka-
nal sind im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6f-
fentlichen Kanals kdnnen bei den Entsorgungs-
Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.
Die Planung, der Bau und die Ubergabe des neu-
en Mischwasserkanals in der neuen Erschlie-
BungsstraBe wird in einem Durchflhrungsvertrag
geregelt.

Abfall und Stadtreinigung (Abt II):

Da es sich um ein groBeres Wohngebiet handelt,
sollte unbedingt ein Containerstandort fir Glas
mit eingeplant werden (siehe bereits der Vor-
schlag der EBU im Teil 1).

an die Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und wird im Durchfihrungsvertrag
berUcksichtigt.

Der im Zuge des 1. Bauabschnitts vorge-
schlagene Standort im Grunstreifen der Er-
schlieBungsstrale ist aus stadtebaulicher
Sicht nicht gewunscht. Ein geeigneter Con-
tainerstandort fur Glas wird im Zuge der
weiteren Gebietsentwicklung festgelegt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Magirusstrafie — Soflinger StraRe — Teil 2%

Sehr geehrter Herr Kastler,

unsere Stellungnahmen vom 11.07.19 sowie vom 01.08.19 bleiben weiterhin bestehen
(siehe Anlagen).

Mit freundlichen GriiRen

Fernwérme Ulm GmbH
i i. A

R. Schoéller T. Nagel

Anlage

Vorsitzender des Aufsichtsrates / OberbUrgermeister Gunter Czisch, Ulm und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuttgart
Geschaftsfihrer / Klaus Eder, Uim und Michael Berger, Ulm

Sitz der Gesellschaft / Uim, Amtsgericht Ulm / HRB 463 / USHIGNr. DE 811717244 / St.-Nr. 88002/16900 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Ulm / IBAN DE21 4305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADESTULM
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Magirusstrae 21 / 89077 Ulm
Postfach 1740 / 89007 Ulm

Tel: 0731/3992-0
Fax: 07 31/ 365 46

FUG Fernwérme Ulm GmbH / Postfach 17 40 / 89007 Ulm

Stadt Ulm Kaufménnische Betriebsfithrung

H KarlstraBe 1-3 / 89073 Ulm
Hauptabteilung Stadtplanung, B e
Umwelt, Baurecht Tel: 0731 /1660
Minchner Strasse 2 Fax. 07 31 /166-1469
89070 Ulm

E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de

Unsere Zeichen Durchwahl Datum

Herr Kirsch/PHB 3992-150 20.12.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,MagirusstraBe - Soflinger Strafe —
Teil 2

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Zeit vom
25.11.2019 bis 03.01.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf die offentliche Bekanntmachung der Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs ,Magirusstrae — Séflinger Stralle — Teil 2“ und erheben

Einwendungen
gegen die Planungen mit folgender Begriindung:

1. Die Fernwarme Ulm GmbH (FUG) betreibt am Standort Magirusstralle ein mit
Kohle (Kessel 5), Ol oder Gas (Kessel 1 und Kessel 6) und Biomasse (Bio HKW | /
Kessel 7 und Bio HKW Il / Kessel 8) befeuertes Heizkraftwerk zur Fernwérme- und
Stromversorgung.

Die FUG hat bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom
01.08.2019 zu dem Bebauungsplanentwurf Stellung bezogen. Es wurde insbesondere
geltend gemacht, dass die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte heranriickende
Wohnbebauung den vorhandenen Kraftwerksstandort in seinen Entwicklungs-
moglichkeiten einschrankt und deshalb nicht mit dem Gebot der Rucksichtnahme
vereinbar ist. Die schalltechnische Untersuchung der BEKON Larmschutz und Akustik
GmbH liegt mittlerweile vor. Die Eingangsdaten hinsichtlich der Genehmigungs-
ituation und der zulassigen Emissionen am Kraftwerkstandort wurden mit der FUG
abgestimmt.

Vorsitzender des Aufsichtsrates / OberbUrgermeister Gunter Czisch, Uim und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuttgart
GeschdftsfUhrer / Klaus Eder, Uim und Michael Berger, Um

Sitz der Gesellschaft / Ulm, Amtsgericht Ulm / HRB 463 / USt-IdNr. DE 811717244 / St.-Nr. 88002/16900 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Uim / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADES1ULM

www.fernwaerme-ulm.de
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Zur Abwagung der Stellungnahme der FUG im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
wird von Seiten der Stadt Ulm eingerdumt, dass durch die Uberplanung des
Geltungsbereichs mit einem urbanen Gebiet die derzeit vorhandene und auch im
Flachennutzungsplan dargestellte gewerbliche Nutzung zwischen der Wohnbebauung
und dem bestehenden Heizkraftwerk der FUG reduziert wird. Damit verbunden rticken
schiitzenswerte Nutzungen (Wohnnutzungen) naher an das bestehende Heizkraftwerk
heran. Um unzumutbare Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung Zur
Abwagung der Stellungnahme der FUG im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird
von Seiten der Stadt Ulm eingerdumt, dass durch die Uberplanung des
Geltungsbereichs mit einem urbanen Gebiet die derzeit vorhandene und auch im
Flachennutzungsplan dargestellte gewerbliche Nutzung zwischen der Wohnbebauung
und dem bestehenden Heizkraftwerk der FUG reduziert wird. Damit verbunden ricken
schitzenswerte Nutzungen (Wohnnutzungen) naher an das bestehende Heizkraftwerk
heran. Um unzumutbare Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung
ausschlieRen zu koénnen, sei durch das Buro BEKON eine schalltechnische
Untersuchung erstellt worden. Hierzu wurden auch die bestehenden
Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm untersucht. Die Untersuchung habe ergeben,
dass durch die geplanten Vorhaben keine neuen, unzumutbaren Einschrankungen fur
die bestehenden Gewerbebetriebe zu erwarten seien. Zudem wurden im Bereich der
geplanten Wohnbebauung passive L&rmschutzmalnahmen in Form von
Larmpegelbereichen festgesetzt. Somit kdnne davon ausgegangen werden, dass es
zu keinerlei unzumutbaren Einschrankungen der umliegenden gewerblichen
Nutzungen sowie zu keinerlei unzumutbaren Beeintrédchtigungen der geplanten
Wohnnutzung komme. Das von BEKON eingeholte Gutachten sei mit der FUG
abgestimmt worden.

2. Es trifft zu, dass die Eingangsdaten fir die schalltechnische Untersuchung von
BEKON mit der FUG abgestimmt wurden.

Die Schlussfolgerungen, die die Stadt aus der schalltechnischen Untersuchung zieht,
sind allerdings nicht zutreffend. BEKON kommt zwar zu dem Ergebnis, dass der
Kraftwerksbetrieb im Bestand durch das geplante neue urbane Gebiet nicht
eingeschrankt wird. Es ergeben sich aber neue, erhebliche und nicht mehr zumutbare
Einschrankungen fur die bestehenden Gewerbebetriebe durch neue Immissionsorte
mit scharferen Anforderungen. Diese neuen Immissionsorte sind bei jedem
Anderungsgenehmigungsverfahren auf dem Kraftwerksgeldnde zu beachten und
begriinden weitaus scharfere Anforderungen als das bisher bestehende
Gewerbegebiet, insbesondere wahrend der Nachtzeit. Sie sind damit geeignet, die
weitere Entwicklung des Kraftwerkstandortes erheblich zu behindern.

www.fernwaerme-ulm.de
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Im Einzelnen dazu Folgendes:

BEKON hat die Beurteilungspegel fir die Gewerbelarmimmissionen unter
Beriicksichtigung der Genehmigungslage auf dem Kraftwerksgelande der FUG
ermittelt. Wie zu erwarten war, ergeben sich vor allem an der Nordseite der beiden im
Bauabschnitt 2 geplanten Wohngeb&ude BF 3 und BF 4 hohe Immissionsbelastungen,
die vor allem nachts durch den Kraftwerksbetrieb bestimmt werden. Auch am weiter
westlich im Bauabschnitt 3 geplanten Wohngebdude (BF 2) ergeben sich an der
Nordseite hohe Immissionsbelastungen. Das gleiche gilt fir das im Bauabschnitt 3
geplante Wohngebdude BF 1.

An den am starksten betroffenen Immissionsorten ergeben sich nach dem Gutachten
BEKON folgende Beurteilungspegel:

[O01—-N-01: 59 dB(A) tags / 42 dB(A) nachts
10 02-N-01: 59 dB(A) tags / 43 dB(A) nachts
003 -N-01: 60 dB(A) tags / 43 dB(A) nachts
10 03 — N - 02: 62 dB(A) tags / 44 dB(A) nachts
IO 03-N-03: 62 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts
10 04 — N —02: 61 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts.

Das Gutachten BEKON kommt zwar nach Auswertung dieser Beurteilungspegel zu
dem Ergebnis, dass die nach der TA Larm mafgeblichen Immissionsrichtwerte fir ein
urbanes Gebiet von 63 dB(AG) tags und 45 dB(A) nachts (Nr. 6.1c TA Larm) nicht
Uberschritten werden. Die daraus von der Stadt Ulm gezogene Schlussfolgerung, dass
die neuen Immissionsorte zu keinen Einschrankungen fir den Kraftwerkstandort
fuhren, ist aber unzutreffend. Der Sache nach wird der Kraftwerkstandort durch die
neuen Immissionsorte in den Bestandschutz gedrangt, weil sich die immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen, die in jedem Anderungsgenehmigungsverfahren zu
beachten sind, durch die Festsetzung eines urbanen Gebiets aus folgenden Griinden
erheblich verscharfen.

Bisher war das Plangebiet nach seiner Schutzwirdigkeit als Gewerbegebiet
einzustufen. Fir ein Gewerbegebiet gelten die Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts (Nr. 6.1b TA Larm).

In der Praxis wird in einem immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren mit

dem Irrelevanzkriterium gearbeitet. Dies bedeutet, dass ein Vorhaben genehmigungs-
fahig ist, wenn nachgewiesen wird, dass die gesamte Zusatzbelastung, also die

www.fernwaerme-ulm.de
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Belastung durch den bestehenden Kraftwerkstandort zusammen mit der geplanten
Anderung, einen Immissionsbeitrag leistet, der die am Immissionsort maRgeblichen
Immissionsrichtwerte, also hier die Immissionsrichtwerte fir ein Gewerbegebiet, um
mindestens 6 dB(A) unterschreitet (Nr. 3.2.1 Abs. 2 TA Larm). Folge davon ist,
dass bei einem Gewerbegebiet in einem immissionsschutzrechtlichen Genehmigungs-
verfahren tags 59 dB(A) und nachts 44 dB(A) als ZielgréRe fur die Belastung des
Kraftwerkstandorts heranzuziehen sind.

Wird die bisher geltende planungsrechtliche Ausweisung eines Gewerbegebiets in ein
urbanes Gebiet umgewandelt, verscharfen sich die Anforderungen in einem
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren fir den Kraftwerkstandort
erheblich. Die Irrelevanzgrenze sinkt nunmehr tags auf 57 dB(A) und nachts sogar
drastisch auf 39 dB(A). Die Ergebnisse von BEKON belegen, dass sich die
Situation durch den neuen Bebauungsplan insbesondere wahrend der Nachtzeit flr
den Kraftwerkstandort der FUG drastisch verscharft. Die Immissionsbelastungen
liegen heute bereits in einem Bereich, in dem die Irrelevanzgrenze unter
Beriicksichtigung der Immissionsrichtwerte eines Gewerbegebiets (nachts 44 dB(A))
noch erreicht werden kann. Gegebenenfalls miissen die Immissionen an einzelnen
Immissionsorten geringftigig (1 dB(A)) durch Larmschutzmalnahmen abgesenkt
werden.

In einem kinftigen Genehmigungsverfahren misste die FUG nachweisen, dass durch
den Kraftwerksbetrieb an den neuen Immissionsorten nur 39dB(A) an
Immissionsbelastung erreicht wird. Die Immissionsbelastung durch den
Kraftwerksbetrieb misste an den neuen Immissionsorten um rund 5 dB(A) gesenkt
werden. Eine solche Reduzierung der Immissionsbelastung ware, wenn sie tberhaupt
moglich ist, nur mit SchutzmalRnahmen mdglich, die sehr hohe Kosten verursachen.

Gerade an den hoch belasteten Immissionsorten sind Gebaude geplant, die fast
ausschlieRlich zu Wohnzwecken genutzt werden. Im Bauabschnitt 2 sind
ca. 130 Wohneinheiten vorgesehen, im dritten Bauabschnitt noch einmal 14 Wohn-
einheiten.

Die Situation verbessert sich fur die FUG nicht durch die geplanten passiven
SchallschutzmaRnahmen. Gegentiber Gewerbelarm sind solche MaRnahmen nach
der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts unwirksam und nicht zu
berticksichtigen (BVerwG, U. v. 29.11.2012 — 4 C 8.11, Rn. 21). Dies folgt daraus,
dass die Larmimmissionen nach TA Larm 0,5 m auerhalb vor der Mitte des
gedffneten Fensters des vom Gerdusch am stérksten betroffenen schutzbeddrftigen
Raumes zu beurteilen sind (vgl. Nr. 2.3 i.V.m. Anhang A 1.3a TA Larm). Eine passive
SchallschutzmaRnahme (Schallschutzfenster, mechanische Beluftung) ist deshalb
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unwirksam, weil die Larmimmissionen vor dem Schallschutzfenster beurteilt werden
mussen.

Eine Verbesserung der Situation fur den Kraftwerkstandort wére nur dadurch
erreichbar, dass an den stark betroffenen nérdlichen Fassadenseiten nur gewerbliche
Nutzungen zugelassen werden, also ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt
wird.

Fine weitere Loésungsmoglichkeit fiir den Konflikt ware die Festsetzung nicht
offenbarer Fenster entlang der am starksten betroffenen Fassadenseiten. Nicht
offenbare Fenster sind keine Immissionsorte nach TA Larm und missen deshalb in
einem immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nicht als schutz-
bediirftige Immissionsorte betrachtet werden.

In der jetzt vorgesehenen Form fihrt die Bauleitplanung zu unzumutbaren
Einschrankungen der Entwicklungsmaglichkeiten am  Kraftwerkstandort. Am
Kraftwerkstandort mussen kontinuierlich ModernisierungsmaRnahmen durchgefthrt
werden, die immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftig  sind.  Diese
Entwicklungsmoglichkeiten diirfen nicht durch die heranriickende Wohnbebauung
eingeschrankt werden.

3. Wir verweisen nochmals auf den mit Schreiben vom 11.07.2019 vorgelegten
Plan der bestehenden Fernwarmeleitung. Soweit ersichtlich soll die Bebauung bis an
diese Leitung herangefiihrt werden. Es muss dafiir Sorge getragen werden, dass der
Bestand und der Betrieb dieser Leitung durch die Baumafnahmen nicht beeintrachtigt
wird. Wir regen an, den Leitungsverlauf nachrichtlich im Bebauungsplan darzustellen.

4. Wir bitten darum, die Belange der FUG im Bebauungsplanverfahren zu
beriicksichtigen und die angeregten Anderungen der Festsetzungen (gewerbliche
Nutzungen im nérdlichen Bereich bzw. nicht 6ffenbare Fenster) in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Fur ein Gesprach stehen wir zur Verfugung.

Freundliche Grifze
Fernwarme Ulm GmbH

i. A. Bernhard Kirsch

www.fernwaerme-ulm.de
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ernwdrme Ulm Gm ostfac| m Tel: 0731/3992 -0

Stadt Ulm Fax. 07 31/ 365 46

e ptabtellu ne Stadtplanung, Kaufmannische Betriebsfiihrung
Umwelt, Baurecht KarlstraBe 1-3 / 89073 Ulm
Mdnchner Strasse 2 Postfach 3867 / 89028 Ulm
89070 Ulm Tel: 0731 /166-0

Fax: 07 31 /166-1469

E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de

Unsere Zeichen Durchwahl Datum

KIB 0731-3992-150 21.02.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,MagirusstraBe - S6flinger StraBBe — Teil 2
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Zeit vom 25.11.2019
bis 03.01.2020, Einwendungsschreiben der Fug vom 20.12.2019

Sehr geehrter Herr Kastler,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf unser Schreiben vom 20.12.2019 und teilen Ihnen hiermit mit, dass die
FUG den Widerspruch zurtickzieht.

Fur Fragen steht lhnen Hr. Kirsch gerne unter der Telefonnummer 0731-3992-150 zur
Verflgung.

Freundliche Grufe

28 pil

Mienael Berger Bernhard Kirsch
Technischer Geschéftsfihrer

Vorsitzender des Aufsichtsrates / OberbUrgermeister Gunter Czisch, Ulm und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuttgart
GeschdftsfUhrer / Klaus Eder, Uim und Michael Berger, Ulm

Sitz der Gesellschaft / UIm, Amtsgericht Uim / HRB 463 / USt-IdNr. DE 811717244 / $t.-Nr. 88002/16900 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Ulm / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADESTULM

www.fernwaerme-ulm.de



Anlage 8.2 zu GD 51/20
Standortpolitik

IHK Ulm | Postfach 24 60 | 89014 Ulm

Stadt Ulm

SUB

Mulnchner Strafe 2
89070 Ulm

11. Dezember 2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,MagirusstraBe — Soéflinger StralRe — Teil 2“
Anhorung Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer Ulm hat im Anhérungsverfahren gemai § 4 Abs. 2
BauGB zum Entwurf des oben genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplans - auf
Grundlage der vorliegenden Unterlagen — Anregungen vorzubringen.

Der vorgelegte vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Zulassigkeit
von Einzelhandelsnutzungen. Die Nahversorgung ist durch die in direkter Nachbarschaft
bestehenden Markte Rewe, Norma und das E-Center, sowie durch das Stadtteilzentrum
Soflingen bereits ausreichend gedeckt. Die Zulassigkeit weiterer Einzelhandelsnutzungen
wirde die bestehenden Markte sowie das Stadtteilzentrum Soéflingen schwachen. Wir bitten
daher darum, Einzelhandelsnutzungen im Planbereich nicht zuzulassen. Dies ist auch im
Sinne des Einzelhandelskonzepts der Stadt Uim.

Mit freundlichen GrifRen

Aordsede /24

Annika Hontsch Josef Roll
Annika Hoéntsch M. Sc. Tel. 0731/ 173-357 Industrie- und Handelskammer Ulm
Standortpolitik Fax 0731/ 173-5357 Olgastrafie 95-101, 89073 Ulm

hoentsch@ulm.ihk.de Postfach 2460, 89014 Ulm
www.ulm.ihk24.de
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Anlage 8.3 zu GD 51/20

FW 23.12.2019
NSt. 7120

SUB |
Herr Kastler

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,MagirusstraBe - Soflinger StraBe
- Teil 2*
lhr Schreiben vom 15.11.2019

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen den 0.g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplan keine Bedenken, wenn folgendes beachtet wird:

Die (verkehrsberuhigten) ErschlieBungsstraBe ist so auszulegen, dass sie auch mit
Feuerwehrfahrzeugen (Achslast 12 t) befahren werden kann.

FUr Gebaude, bei denen die obersten Fensterbristungen von Wohnungen oder
Aufenthaltsraumen mehr als 8,00 m Uber der davor liegenden Gelandeoberflache liegen und
keinen zweiten baulichen Rettungsweg besitzen, sind FeuerwehrstraBen nach DIN 14090 zu
erstellen.

FeuerwehrstraBen und Feuerwehrzu- und -durchfahrten sind nach DIN 14090 (Flachen fir
die Feuerwehr) herzustellen und zu kennzeichnen. Flihren diese Flachen fir die Feuerwehr
Uber Tiefgaragen, so ist die Decke der Tiefgarage jeweils in Brickenklasse 16/16
auszufihren.

Eine genaue Beurteilung der Breite sowie der Lage der Feuerwehrflachen kann erst nach
Vorlage der Bauantragsunterlagen vorgenommen werden.

Ve

Buschow
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Anlage 8.4 zu GD 51/20
Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

von: ZentralePlanungND [ZentralePlanungND@unitymedia.de]

Gesendet: Montag, 30. Dezember 2019 09:26

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Magirusstralie - Soflinger StralRe - Teil 2"
Anlagen: Antwort.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,
vielen Dank fur Ihre Anfrage.

Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben
vom 14.08.2019 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Herzliche GriiRe

Zentrale Planung
Deployment
Technology

unitymedia

www.unitymedia.de

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel
Handelsregister: Amtsgericht Kéin | HRB 55984 |

Geschéaftsfuhrung: Dr. Johannes Ametsreiter (Vorsitzender) | Anna Dimitraova |Bettina Karsch | Andreas Laukenmann | Gerhard Mack | Alexander
Saul

Bitte priufen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser Mail erforderlich ist.
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Anlage 8.5 zu GD 51/20

Entsorgungs-Betriebe o
der Stadt UIm Nst.: 6693
FM/Sn

SUB | — Herr Kastler

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,MagirusstraBe — Soflinger Strale
— Teil 2

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewasser (Abt 1):

Das ErschlieRungsgebiet ,Magirustrale- Sofligner Stralte — Teil 2° wird im Mischwasser-
system entwassert. Fiir die Ableitung des Mischwassers in den bestehenden Mischwasser-
kanal in der Verkehrsflache der Séflinger Strafe ist ein ca. 160 m langer Abwasserkanal in
der ErschlieRungstrale erforderlich. ‘

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu 6ffentlichen Kanalen muss gemal
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen
(AuRenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz
vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Geb&ude bis zum 6ffentlichen Kanal in der Strale als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den offentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Kanals konnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Die Planung, der Bau und die Ubergabe des neuen Mischwasserkanals in der neuen
‘ErschlieRungsstrafe wird in einem Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Abfall und Stadtreinigung (Abt I1):

Da es sich um ein groReres Wohngebiet handelt, sollte unbedingt ein Containerstandort fur
Glas mit eingeplant werden (siehe bereits unserer Vorschlag im Teil 1).

Kaufmannische Dienste (Abt IIl):

Keine Einwande
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Fuhrpark und Betriebe (Abt IV):

Keine Einwande

Mammel
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