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Behandlung offentlich GD 441/08

Betreff:  Vorhabenbezogene Bebauungsplan "Gldcklerstrale - Lautengasse”
- Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur éffentlichen Auslegung sowie Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

Anlagen: 1 Ubersichtsplan (Anlage 1)
1 Bebauungsplanentwurf (Anlage 2)
1 Textliche Festsetzungen (Anlage 3)
1 Begriindung (Anlage 4)
1 Antrag der Vorhabentragerin (Anlage 5)
6 Entwurfsdarstellungen (Grundriss EG, Ansichten, Schnitt, Perspektive) (Anlagen 6.1 - 6.6)
Architekturbtiro Grof3
Antrag:
1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Glécklerstralie - Lautengasse™ innerhalb des
im Plan vom 31.10.2008 (Anlage 2) eingetragenen Geltungsbereiches zu beschlielen.
2. Die offentliche Auslegung i.S.v. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange i.S.v. § 4 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.
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Sachdarstellung:

5.1.

Kurzdarstellung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir die Aufstockung sowie die Neugestaltung der Gebaude
GlocklerstralRe 1 und 5.

Rechtsgrundlagen

a) §12Abs.2,813aAbs. 1Nr.1, 83 Abs.2und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI | 3316).

b) 8§74 Landesbauordnung i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt ge&ndert am 14.12.2004 (GBI.
S. 895)

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke: Flurstiicke Nr. 66/5, 66/6, 134 (Teilflache
Lautengasse) und 268 (Teilflache Glocklerstralie) der Gemarkung Ulm, Flur Ulm.

Anderung bestehender Bebauungsplane

Mit diesem Bebauungsplan werden die aufgeflihrten Bebauungsplane in den entsprechenden Teilflachen
ihres Geltungsbereiches geéndert:

Bebauungsplan Nr. 110.6 / 49, gen. durch Minist. Erlass vom 29.08.1951

Bebauungsplan Nr. 110.6 / 81, in Kraft getreten am 30.10.1969

Bauvorschrift fir AuBenwerbeeinrichtungen, gen. durch Erlass des Reg. Prés. Nordwirttemberg vom
16.07.1959

Sachverhalt

Ausgangslage, geplante Neugestaltung

Antragstellerin zur Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Sinne von § 12 Abs. 2 BauGB
ist die Fa. Dr. Benz Immobilien KG, Hirschstral3e 21, als Vorhaben-tragerin. Die Antragstellerin ist
Eigenttimerin der Grundstuicke Flurstticke Nr. 66/5 und 66/6, die neugestaltet werden sollen. Fir die
Realisierung des Vorhabens werden Teilflachen der Flurstiicke Nr. 134 (Verkehrsflache Lautengasse) und
268 (Verkehrsflache Glocklerstrale) in den Geltungsbereich einbezogen, die sich im Eigentum der Stadt
Ulm befinden.

Die Vorhabentrégerin beabsichtigt eine Aufstockung des Gebaudes Gldcklerstrale 1 auf insgesamt 6
Geschosse. Das Geb&ude Glocklerstralie 5 wird komplett abgerissen und neu bebaut mit insgesamt 7
Geschossen. Beide Gebaude erhalten eine Flachdachausbildung. Die Planung wurde mit der
Hauptabteilung Stadtplanung, Baurecht, Umwelt abgestimmt.

Die Vorhabentrégerin hat auf den angrenzenden Grundstticken HirschstraBe 21 und 23 bereits neue
Gebaude errichtet. Mit den neuen Vorhaben Glocklerstralie 1 und 5 erfolgt eine komplette Neuordnung
dieses Bereiches. Damit wird eine stadtebauliche Betonung und Aufwertung der Eingangssituation an der
Glocklerstral’e zum zentralen, innerstédtischen Geschéftsbereich geschaffen.

Die derzeit rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 110.6 / 49 "Lautengasse” von 1951 und 110.6 /81 "Im
Gebiet der Bahnhofstrafe - Hirschstralie — Lautenberg — Kleine Blau — Glocklerstralie”, mit erganzenden
Festsetzungen hinsichtlich Art und Maf? der baulichen Nutzung von 1969 setzen fir den vorgesehenen
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Geltungshbereich eine Bebauung mit 4 bzw. 5 Stockwerken sowie ein Kerngebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,9 und einer Geschossflachenzahl von 3,2 fest.

Die nicht iiberbauten Bereiche der Flurstiicke 66/5 und 66/6 zur Lautengasse sind als Bauverbotszone
ausgewiesen. Auf Grund der Uberschreitung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse, der Erweiterung der
Gebaude in die Bauverbotszone sowie der Erhéhung der Grundflachenzahl auf 1,0 muss die
planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens durch einen neuen, vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir
das Projekt erfolgen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefhrt. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich geman §
la Abs. 3 BauGB sowie die Erstellung eines Umweltberichtes im Sinne von § 2a BauGB sind somit nicht
erforderlich.

Der Bebauungsplanentwurf wurde auf der Grundlage des konkreten Vorhabens entwickelt. Der
Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans weist eine GréRe von ca. 740 m? auf.

Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

- Art der baulichen Nutzung: Kerngebiet (MK) gemé&R § 7 BauNVvVO
- MaR der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl (GRZ) max. 1,0

zulassige Gebaudehohen differenziert nach
Gebaudeteilen mit einer max. zulassigen Hohe im
Eckbereich Glocklerstrale 5 von 500.50 m {i. NN.

- (iberbaubare Grundstticksflache: mit Baugrenzen differenziert nach Gebéudeteilen

- Bauweise: geschlossene Bauweise

- Dachform: Flachdach mit extensiver Dachbegriinung

- Verkehrsfléachen: F:JBgéngerbereich GlocklerstraRe und Lautengasse zur
Blau

Kernziel der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Anhebung der zulassigen
Gebdudehdhe auf max. 500,50 m {i. NN, die Erhohung der Grundflachenzahl auf 1,0 und die Erweiterung
der tiberbaubaren Grundstiicksflachen. Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Sicherung fiir die
Aufstockung und die Neugestaltung der bestehenden Bebauung innerhalb des Geltungshereiches
gewahrleisten.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage von § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren durchgeftihrt.
Dabei wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Mdglichkeit genutzt, von einer friihzeitigen Unterrichtung
und Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen. Der betroffenen Offentlichkeit
wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und den beriihrten Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Das von der Vorhabentragerin beauftragte Biro fiir Stadtplanung hat in Abstimmung mit der Hauptabteilung
Stadtplanung, Umwelt, Baurecht den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Glocklerstrae -
Lautengasse" und die Satzung der drtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 31.10.2008 vorbereitet,
der mit der beiliegenden Begriindung vom 31.10.2008 offentlich ausgelegt werden kann.



