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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Binsenweiherweg-Unterkirchberger StraBe“

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 15.10.2018 bis
einschl. 09.11.2018 durchgefuhrt. Parallel dazu wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB die Behor-

den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange,

deren Aufgabenbereiche durch die Planung

berlhrt werden, unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen

vorgebracht:

Stellungnahmen Offentlichkeit

Stellungnahmen der Verwaltung

Einwendung 1,
Schreiben vom 21.10.2018 (Anlage 6.1)

Als direkt angrenzender Anwohner des Bauvor-
habens legt der Einwender hiermit Einspruch
ein.

Mit Entsetzen hat der Einwender zur Kenntnis
genommen, dass viergeschossige Wohnblécke
direkt angrenzend an dessen Grundstlick, Bin-
senweiherweg 11/1 Doppelhaushalfte, gebaut
werden sollen. Wie riicksichtslos und skrupellos
dieses Vorhaben ist, wurde dem Einwender erst
bei Betrachtung der ausliegenden Bauplane
klar.

Der Einwender flhlt sich in seiner persénlichen
Integritat und Privatsphare massiv beeintrach-
tigt. Von dieser Bauhohe fihlt der Einwender
sich erdrickt, auch schauen ihm die angren-
zenden Bewohner von oben direkt auf sein Gar-
tengrundstiick und auf seine Terrasse, jedes
Wort von den Balkonen ist zu héren, es gibt
keinen Winkel mehr, in den man sich unbeo-
bachtet zurtickziehen kénnte.

Nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung
innerhalb des Plangebietes besteht nun die
Moglichkeit, eine Wohnbebauung an dieser
Stelle zu realisieren. Auf dem Baugrund-
stlick befinden sich Gebaude, die aus wirt-
schaftlicher Sicht dauerhaft nicht unterhalt-
bar sind und zudem neben baulichen und
energetischen Mangeln, auch funktionale
Mangel hinsichtlich der Variabilitat fur heu-
tige Nutzungsanforderungen und der Barri-
erefreiheit aufweisen.

Daher wurde im Jahr 2018 eine Mehrfach-
beauftragung mit 3 Architekturbiiros durch-
geflhrt. Die Arbeit des Architekturbiros ZG
Architekten Ulm wurde dabei als Grundlage
fur die weitere Planung ausgewahilt.

Die Planung wurde gegeniber dem Pra-
mierten Entwurf aus der Mehrfachbeauftra-
gung durch die vorgebrachten Einwendun-
gen entsprechend geandert und sieht nun
zum Grundstick Binsenweiherweg 11/1
eine 3-geschossige Bebauung vor (das
Staffelgeschoss entféllt). Das Staffelge-
schoss richtet sich nach Westen. Dessen
Dachterrasse wurde so umgeplant, dass
keine Einsicht mehr auf das Grundstiick
11/1 genommen werden kann.

Das geplante Gebaude weist bis zur Ober-
kante des 3. Vollgeschosses eine Hohe
von ca. 8,50 m Uber dem anstehenden Ge-
lande auf. Gemal § 5 Abs. 7 Nr. 1 der
Landesbauordnung BW betragt die Tiefe
der Abstandsflachen 0,4 der anrechenba-
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Hinzukommt der Verkehrslarm der Unterkirch-
berger Stralde, der nach Abtragung des Larm-
schutzwalls enorm zu nehmen wird.

Der Einwender kann nicht verstehen, dass auf
die normalen Bedurfnisse der angrenzenden
Bewohner so wenig geachtet wird und im Sinne
einer Gewinnmaximierung eine so aggressive
Bauweise angestrebt wird.

ren Wandhohe. Bei einem Abstand der
Gebaude von ca. 4,70 m zur sudlich an-
grenzenden Flurstlicksgrenze kann der
gemal § 4 LBO BW vorgeschriebene
Grenzabstand eingehalten werden.

Des Weiteren wurde der Grundriss der
Wohnung zum Grundstlick 11/1 dahinge-
hend Uberplant, dass Aufenthaltsraume
eher im vorderen Teil der Wohnung ange-
legt werden und sich somit vom Grund-
stlck 11/1 abwenden. Die Balkone werden
von Siudosten nach Suden verlegt, um die
Privatsphare zu schonen.

Um den an der bestehenden Bebauung
(nach Verklrzung der Larmschutzwand)
ankommenden Verkehrslarm beurteilen zu
konnen, wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung erarbeitet. Diese kommt dabei
zu dem Ergebnis, dass zwischen der be-
stehenden und der neuen Situation kein
schalltechnischer Unterschied vorhanden
ist, denn grof3tenteils findet durch die Ab-
schirmung der geplanten Gebaude im Mit-
tel sogar eine Verringerung des Schallpe-
gels um -0,7 dB(A) statt.

Das Plangebiet liegt im Innenbereich von
Wiblingen, was dem stadtebaulichen Leit-
gedanken entspricht, Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung zu fordern. An dieser
Stelle ist die Geschossigkeit der Bebauung
stadtebaulich und bauordnungsrechtlich
vertretbar, um genitigend neuen Wohnraum
entwickeln zu kénnen und der derzeitigen
hohen Nachfrage nach Wohnraum nachzu-
kommen. Die Umgebung des Plangebietes
weist zudem bereits einzelne 3-
geschossige Gebaude auf. Des Weiteren
wurde durch die Reduzierung der Ge-
schossigkeit zur bestehenden Bebauung
hin die Einsehbarkeit deutlich reduziert.

Einwendungqg 2,
Schreiben vom 24.10.2018 (Anlage 6.2)

Die Einwender mdchten sich Uber das gemein-
same Schriftstiick (vom 25.10.2018) hinaus
zum Bauvorhaben Binsenweiherweg-
Unterkirchberger StralRe mit einer Rickfrage
aulern.

Die Einwender konnten aus dem offiziell ein-
sehbaren Bebauungsplan aus dem Internet
nicht klar erkennen, ob die zugesagte bzw. an-

Entlang der nordéstlichen Grundstlicks-
grenze wird der bestehende FulRweg (Ver-
bindung Binsenweiherweg zur Unterkirch-
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gesprochene (Feuerwehr) Zufahrt entlang ihres
Zauns bzw. Grundstuckslinie nun dort geplant
ist oder nicht. Diese bendtigen die Einwender
unter anderem flr die Heizol Lieferung und zu
gelegentlichen Andienung bzw. Abholung von
Sperrgut (Gartenabfélle etc). Die Einwender
bitten ihnen in Schriftform eine dort geplante
(Feuerwehr) Zufahrt zu bestatigen.

Falls die Feuerwehrzufahrt entlang dessen
Grundstiick (bzw. entlang des angrenzenden
Nachbargrundstiickes Hausnummer 21) nicht
eingeplant ist, wollen die Einwender hierzu ge-
hort werden und hiermit gleichzeitig inre Be-
denken aufern.

Falls an genannter Stelle eine befahrbare (Feu-
erwehr) Zufahrt geplant ist, kann dieses Anlie-
gen unter Zusendung einer schriftlichen Besta-
tigung als erledigt betrachtet werden.

berger Stralie) auf eine Breite von 3,0 m
aufgeweitet. Eine temporare Andienung
(Feuerwehzufahrt, Heizollieferung, Sperr-
mullabholung etc.) der dstlichen gelegenen
Grundstlcke ist bei einer Wegbreite von
3,0 m sichergestellt.

Die Feuerwehr kann tber die Verbreiterung
des bestehenden FuRwegs zu den 6stlich
angrenzenden Grundstiicken zufahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Einwendung 3 (32 Unterschriften),
Schreiben vom 25.10.2018 (Anlage 6.3)

Als Anwohner und Grundstiicksbesitzer des
Binsenweiherwegs in UIm-Wiblingen méchten
die Einwender bezuglich des geplanten Bau-
vorhabens ihre AuBerungen und Bedenken
vorbringen.

Stadtebauliches Erscheinungsbild

In diesem Teil von Wiblingen ist rund um den
Binsenweiherweg die alte doérfliche Pragung mit
der Friedhofskirche, dem dorfhistorischen Ge-
baude ,Oberer Wirt“, dem Friedhof mit der alten
Friedhofsmauer und den umgebenden Gebau-
den der typische dérfliche Charakter als Uber-
gang zum angrenzenden Landschaftsschutz-
gebiet bisher weitgehend erhalten geblieben.

Die geplante 3-4 — geschossige Bauweise stellt
nach Erachten der Einwender stadtebaulich
und atmospharisch einen Eingriff in diesen dorf-
lichen Charakter und somit einen massiven
Fremdkorper dar.

Eine zu erwartende Verdreifachung der An-
wohnerzahl auf diesem kleinen abgeschlosse-
nen Areal um den Binsenweiherweg ist nicht so
hinnehmbar.

Die Einwender pladieren flr eine maximal 2-3 —
geschossige Bauweise mit maximal 25
Wohneinheiten.

Der zur Umsetzung geplante stadtebauli-
che und architektonische Entwurf ist das
Ergebnis einer Mehrfachbeauftragung von
3 Architekturbiros. Die Aufgabenstellung
war dabei, eine fir das Ortsbild angemes-
sene Bebauung fir die Lage am Ortsein-
gang von Wiblingen zu gestalten. Die Ar-
beit des Architekturbiros ZG Architekten
Ulm wurde dabei vom Bewertungsgremium
zur Weiterbearbeitung ausgewahlt und
dem Bebauungsplan zu Grunde gelegt.
Zudem liegt das Plangebiet im Innenbe-
reich von Wiblingen, was dem stadtebauli-
chen Leitgedanken entspricht, Innenent-
wicklung vor AulRenentwicklung zu férdern.
An dieser Stelle ist die Geschossigkeit der
Bebauung stadtebaulich und bauordnungs-
rechtlich vertretbar, um genligend neuen
Wohnraum entwickeln zu kénnen und der
derzeitigen hohen Nachfrage nach Wohn-
raum nachzukommen. Die Umgebung des
Plangebietes weist zudem bereits einzelne
3-geschossige Gebaude auf.
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ErschlieBung iiber Binsenweiherweg / Lage
der Tiefgaragenzufahrt

Den Anwohnern ist es ein wichtiges und drin-
gendes Anliegen, dass die Tiefgaragenzufahrt
nicht Gber den Binsenweiherweg erfolgt!

Die Einwender kdnnen aulRerdem nicht nach-
vollziehen, dass die Autos der langsseitig an-
geordneten Hauser 1, 2 und 4 (halftig), die an
die Unterkirchberger Stral’e angrenzen und
nicht auf an den Binsenweiherweg angrenzen-
den Baugrundstlcken errichtet werden, Uber
den Binsenweiherweg fahren sollen.

Die Tiefgaragenzufahrt sollte fir diese Hauser
an der Unterkirchberger Strale liegen. Zwi-
schen Haus 2 und 4 erscheint eine Tiefgara-
genzufahrt moéglich und angebracht.

Diese Alternative sollte unbedingt planerisch
gepruft und durch die Hauptabteilung Ver-
kehrsplanung und StralRenbau nochmals beur-
teilt werden. Diese neue Lage der TG-Zufahrt
stellt nach Erachten der Einwender keine er-
hoéhte Unfallgefahr dar, da die Unterkirchberger
Strale an dieser Stelle Ubersichtlich ist und
geradlinig verlauft.

Die Autos der oberirdischen Stellplatze der
Wohneinheiten (Haus 3 und Haus 4 anteilig),
die auf direkt angrenzende Baugrundstlicke
errichtet werden, fahren bei dieser Alternativlo-
sung uber den Binsenweiherweg ab.

Durch den Wegfall der TG-Zufahrt in diesem
Bereich kénnten auferdem zwei zusatzliche
Stellplatze geschaffen werden, d.h. im gesam-
ten also 8 oberirdische Stellplatze.

Bei Zufahrt von der Unterkirchberger Stralie
kénnte auf Hohe der bestehenden Fuliganger-
furt zusatzlich eine Ampel als Querungshilfe
installiert werden mit 3 Vorteilen:

1. PKW- Verkehr tUber den Binsenweiher-
weg nur durch direkte Anwohner, Besu-
cher und andienende Fahrzeuge.

2. Verkehrsberuhigung auf Héhe der Hau-
ser 1, 2 und 4 (wegen der Ampel).

3. FuBganger und Radfahrer kreuzen die
Unterkirchberger Stralde sicher. Derzeit
stehen die Schulkinder morgens minu-
tenlang am StralRenrand und warten, bis
sich ein Autofahrer erbarmt.

Bei der bisher geplanten Erschlie3ung tber den
Binsenweiherweg sehen die Anwohner ein wei-

Die Tiefgargenzufahrt ist nach vorange-
gangener Prifung nur tber den Binsen-
weiherweg moglich. Die Unterkirchberger
Stralde ist aufgrund ihrer Uberortlichen Er-
schlieRungsfunktion als Landesstral’e qua-
lifiziert. In diesem Bereich sind auch auf-
grund der Verkehrsgefahrdung direkte Zu -
und Ausfahrten nicht zulassig. Insbesonde-
re vor dem Hintergrund, dass mit dem Bin-
senweiherweg eine 6,50 m breite Erschlie-
Bungsstralie vorhanden ist, die jeder Zeit
den zu erwartenden Verkehr aufnehmen
kann.

Die angefuhrte Querungshilfe bzw. Ampel-
anlage befindet sich aufRerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans und
kann somit im vorliegenden Verfahren nicht
geregelt werden.




teres grofRes Problem:

Bei derzeit 11 Einfamilienhausern mit 20 eige-
nen Fahrzeugen muss nach Meinung der Ein-
wender nach entsprechend bei ca. 40 hinzu-
kommenden Wohnungen mit mindestens 70
zusatzlichen PKWs gerechnet werden.

Es ist mit einer starken Zunahme des Ver-
kehrsaufkommens von 250 % zu rechnen.

Bei nur 58 vorgesehenen Stellplatzen auf dem
Baugrundstiick (52 Tiefgaragenplatze und 6
oberirdische) mussen ein Teil der Anwohner
und deren Besucher zwangslaufig zum Parken
den Binsenweiherweg in Anspruch nehmen.
Zu erwarten ist, dass eine Stralienseite des
Binsenweiherwegs komplett zugeparkt wird.
Die Gefahrlichkeit und Unubersichtlichkeit
durch eine 90-Grad-Kurve wird wegen Zunah-
me der parkenden Autos und des Verkehrsauf-
kommens verscharft.

Zudem verkehren im Binsenweiherweg — durch
den hier langjahrig beheimateten landwirt-
schaftlichen Betrieb — regelmaRig landwirt-
schaftliche Fahrzeuge mit gréRerer Breite, fur
die parkende Fahrzeuge ein Hindernis darstel-
len.

Ableitung Abwasser und Oberflachenwasser
Im Binsenweiherweg besteht derzeit schon ab-
wassertechnisch eine Unterdimensionierung.

Der gesamte Wohnbereich ist mit einer Misch-
wasserleitung in der Dimension DN 250 an den
Hauptkanal der Hauptstral’e angeschlossen.
Dieser Hauptkanal weist im Anschlussbereich
ebenfalls nur die Dimension DN 250 auf. Dem-
entsprechend kommt es bei Starkregen zu
Uberflutungen und Riickstau im Binsenweiher-
weg.

Bei der Ableitung des Ab- und Niederschlags-
wassers sollte die Einleitung aus den neuen
Wohngebauden nicht in den Mischwasserkanal
Binsenweiherweg zur HauptstralRe hin erfolgen.
Denkbar ist ein Abschluss an die vom Wohnge-
biet Eschwiesen kommenden Schmutz- und
Regenwassergrundleitungen.

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplat-
ze richtet sich nach der Landesbauordnung
BW. Die Parkierung erfolgt Gber eine Tief-
garage mit 52 Einstellplatzen (bei 40
Wohneinheiten) mit einer Zufahrt vom Bin-
senweiherweg sowie Uber 5 zusatzliche
Besucherstellplatze (ebenerdig). Die nach-
zuweisende Stellplatzanzahl kann damit
eingehalten werden.

Der Binsenweiherweg ist mit einer Fahr-
bahnbreite von tUber 6,50 m und einem
einseitig verlaufenden Gehweg ausrei-
chend fir das zusatzliche Verkehrsauf-
kommen dimensioniert. Ebenfalls besteht
durch die Breite der Verkehrsflachen die
Méglichkeit eines Begegnungsverkehrs
zwischen PKW und landwirtschaftlichen
Fahrzeugen. Somit ist von keiner unzumut-
baren Beeintrachtigung im Bezug auf die
ErschlieBung des Plangebietes und der
bestehenden Nutzungen zu rechnen.

Die Entsorgungsbetriebe der Stadt UIm
prufen derzeit eine Erneuerung der beste-
henden Kanalisation im Bereich des Bin-
senweiherwegs. Sollte eine Erneuerung
aufgrund einer Unterdimensionierung not-
wendig sein, werden die neue Kanale ent-
sprechend groRRer dimensioniert.

Die geplanten Gebaude werden im Trenn-
system entwassert.
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Idealerweise sollte eine Versickerung des Ober-
flachenwassers vorgesehen werden.

Larmschutz

Um das Wohngebiet am Binsenweiherweg ge-
gen Verkehrslarm der Unterkirchberger Stralde
abzuschotten, wurde ein baumbepflanzter
Larmschutzwall angelegt, der die letzten 40
Jahre erfolgreich seine Pflicht tat.

Nach Meinung der Einwender sollte bei Neube-
bauung des Areals der mit 6ffentlichen Mitteln
gebaute Larmschutzwall erhalten bleiben.
Nach derzeitiger Planung wird der Wall bis zum
angrenzenden Nachbargrundstiick abgetragen.
Es entsteht somit eine Schallschneise zwischen
den Gebauden und eine Schallreflektionsflache
an der 4-geschossigen Ostseite des Gebaudes.
Der Verkehrslarm der Unterkirchberger Stralde
wird u.E. somit gro¥flachig auf das ganze da-
hinterliegende Wohngebiet weitergeleitet.

In diesem Fall sind entsprechend ersatzweise
Schallschutzmallnahmen vorzusehen. Diese
sind im Rahmen eines Larmschutzgutachtens
zu ermitteln und zu bewerten.

Die Schallbelastung fir das angrenzende be-
stehende Wohngebiet darf nach Erstellung der
neuen Wohngebaude nicht héher sein als heu-
te.

Landwirtschaftliche Immissionen

Den Einwendern stellt sich die Frage, ob die
gebotene Ricksichtnahme auf die bereits vor-
handene emissionstrachtige Landwirtschaft in
der Nachbarschaft in diesem Fall nicht eine
andere oder eine reduzierte Wohnnutzung er-
fordert.

Auf alle Falle sollte der Fachdienst fur Land-
wirtschaft flr die Beurteilung der landwirtschaft-
lichen Immissionen auf die neuen Wohngebau-
de im Rahmen dieses Aufstellungsverfahrens
hinzugezogen werden.

Eine Versickerung des Oberflachenwas-
sers im Vorhabengebiet ist vorgesehen.

Aufgrund der Gebaudeanordnung ist ein
Erhalt des Larmschutzwalls im Bereich der
neuen Gebaude nicht mdglich. Der beste-
hende Larmschutzwall wird in seiner Hohe
bis an die sudliche Grundstticksgrenze des
Nachbargrundstiickes gefiihrt und inner-
halb des Geltungsbereiches auf dem zu
bebauenden Grundstlick abgebdscht und
stabilisiert. Durch die geplante dichte Stel-
lung der Gebaude entlang der Unterkirch-
berger Stralde, kann fur das dahinter lie-
gende Wohngebiet aulRerdem ein gewisses
Mafl an Schallabsorption angenommen
werden.

Fir das Vorhaben wurde zudem ein
Schallgutachten erarbeitet, dessen Ergeb-
nisse in die weitere Planung mit einfliel3en.
Im Larmgutachten wurde ermittelt, dass
zwischen der bestehenden und der neuen
Situation kein schalltechnischer Unter-
schied vorhanden ist, denn grofitenteils
findet durch die Abschirmung der geplan-
ten Gebaude im Mittel sogar eine Verringe-
rung des Schallpegels um -0,7 dB(A) statt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
wurde durch das Biro iMA Richter&Rdckle,
Gerlingen fur das Plangebiet eine Ge-
ruchsimmissionsprognose erstellt. Hierzu
wurden die genehmigten Tierzahlen der
umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe
zugrunde gelegt. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass auf dem Grofteil des
Plangebiets der Beurteilungswert nach
GIRL fir Dorfgebiete von 15% eingehalten
ist. Lediglich am nérdlichen Rand des
Plangebietes werden an der Grenze zum
benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb
Werte bis 18% berechnet. An der nordli-
chen Ecke des nordlichsten Baufensters
werden zudem an zwei Stellen 16% be-
rechnet. Da es sich bei den Fassadensei-
ten mit der Uberschreitung der tiber 15%
lediglich um eine Nordostecke handelt, an
der keine Fenster vorgesehen sind, ist mit
keinen negativen Auswirkungen der umlie-
genden landwirtschaftlichen Betriebe auf
die geplante Wohnbebauung zu rechnen.




Okologische Aspekte

Insbesondere auf dem Larmschutzwall aber
auch auf den angrenzenden Grundstiicken hat
sich in den letzten Jahrzehnten ein Bestand von
ca. 30 Baumen entwickelt, der fur das 6kologi-
sche Gleichgewicht eine beachtliche Rolle
spielt. Végel haben sich eingenistet, Insekten
haben hier und in den Strauchern inr Zuhause
gefunden. Das sollte so bleiben.

Die Einwender haben mit dem BUND Ulm Kon-
takt aufgenommen und um eine Stellungnahme
gebeten.

Die Einwender fordern weitestgehenden Erhalt
des Baumbestands und entsprechende Ersatz-
pflanzungen.

Andienung der Baustelle

Den Anwohnern ist es des Weiteren ein grol3es
Anliegen, dass die Andienung der Baustelle
wahrend der Bauphase Uber die Unterkirchber-
ger Stral3e erfolgt.

Zum einen wegen der einhergehenden Larmbe-
lastigung, zum anderen wegen der baulichen
Situation der kleineren Seitenstral3e, die nicht
fur eine Dauerbelastung mit so grof3en Bau-
fahrzeugen ausgelegt ist.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wird ein artenschutzfachliches Gutachten
erstellt. Dabei wird neben den bestehenden
Gebauden auch der vorhandene Bewuchs
bewertet und kartiert. Die dabei erhobenen
Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen wer-
den nach Abschluss der Begehungen in
den Bebauungsplan eingearbeitet.

Ein Erhalt des Baumbestands ist durch die
geplante Neubebauung nicht moéglich. Auf-
grund des Bebauungsplanverfahrens ge-
maf § 13a BauGB kann ebenfalls von ei-
nem Umweltbericht sowie einer Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung abgesehen wer-
den. Somit besteht fur die geplanten Ein-
griffe kein naturschutzrechtlicher Aus-
gleichsbedarf. Um jedoch eine angemes-
sene Eingriinung der neuen Bauflachen zu
gewahrleisten wurden im Bebauungsplan
entsprechende grinordnerische Festset-
zungen mit aufgenommen. Dabei ist im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen und die nicht Uberbauten FIa-
chen mussen grunordnerisch gestaltet
werden.

Die Lenkung des Baustellenverkehrs ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
kann infolgedessen nicht baurechtlich ge-
regelt werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens kann untersucht werden, ob eine Bau-
stelleneinfahrt an der Unterkirchberger
Stralde eingerichtet werden kann.




Einwendung 4,
Schreiben vom 26.10.2018 (Anlage 6.4)

Bezugnehmend zu der Veroffentlichung des
geplanten Bauvorhabens, méchten die Einwen-
der ihre Bedenken vorbringen.

Der landwirtschaftliche Betrieb wird als GbR
auch zukunftig betrieben und befindet sich nur
wenige Meter entfernt vom geplanten Bauvor-
haben. Auf dieser Hofstelle besteht Bestands-
schutz.

Durch die intensive Bebauung geht der dorfli-
che Charakter verloren und dadurch wird die
Existenz der Einwender gefahrdet.

Die Einwender fordern deshalb ein Immissions-
bzw. Geruchsgutachten erstellen zu lassen.
Es muss wie bisher dem Betrieb des Einwen-
ders ein ausreichender Schutz gewahrleistet
werden, d.h. es muss weiterhin gewahrleistet
sein, dass der Betrieb nicht aufgrund seiner
Nahe zur Wohnbebauung andauernden Ausei-
nandersetzungen ausgeliefert ist.

Die Zufahrt zum Betriebsgelande des Einwen-
ders erfolgt Uber den Binsenweiherweg.
Uberwiegend sind Fahrzeuge mit Uberbreite im
Einsatz. Hierfur ist die volle Breite des Binsen-
weiherweges erforderlich. Im aktuell vorliegen-
den Bauvorhaben sind 58 Stellplatze ausge-
wiesen. Aus den geplanten 40 Wohneinheiten
resultieren mit Andienung und Besucherfahr-
zeugen eine weitaus hohere Fahrzeugzahl als
Stellplatze verflgbar sind.

Die mangelhafte Parkplatzsituation wird sich
auf die nachstliegenden Stral’en verlagern.
(Beispiele hierfur gibt es gentugend ,Siehe Bau-
abschnitt 1 Eschwiesen®).

Ebenfalls verweist der Einwender auf den Zei-
tungsartikel in der Sidwest Presse vom
22.10.2018 ,Birgerdialog OB Czisch und Stadt-
rate nehmen beim Spaziergang durch Gogglin-
gen Kritik und Anregungen auf*.

Dabei hat sich der Oberblrgermeister wie folgt
geaulert: Die Stadt solle die Bautrager anhal-
ten, nicht aus jedem Zentimeter Profit zu schla-
gen, sondern auch genigend Stellplatze zu

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
wurde durch das Biro iMA Richter&Rdckle,
Gerlingen fur das Plangebiet eine Ge-
ruchsimmissionsprognose erstellt. Hierzu
wurden die genehmigten Tierzahlen der
umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe
zugrunde gelegt. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass auf dem Grofteil des
Plangebiets der Beurteilungswert nach
GIRL fir Dorfgebiete von 15% eingehalten
ist. Lediglich am nérdlichen Rand des
Plangebietes werden an der Grenze zum
benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb
Werte bis 18% berechnet. An der nordli-
chen Ecke des nordlichsten Baufensters
werden zudem an zwei Stellen 16% be-
rechnet. Da es sich bei den Fassadensei-
ten mit der Uberschreitung der tiber 15%
lediglich um eine Nordosteckehandelt an
der keine Fenster vorgesehen sind, ist mit
keinen negativen Auswirkungen der umlie-
genden landwirtschaftlichen Betriebe auf
die geplante Wohnbebauung zu rechnen.

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplat-
ze richtet sich nach der Landesbauordnung
BW. Die Parkierung erfolgt Gber eine Tief-
garage mit 52 Einstellplatzen (bei 40
Wohneinheiten) mit einer Zufahrt vom Bin-
senweiherweg sowie Uber 5 zusatzliche
Besucherstellplatze (ebenerdig). Die nach-
zuweisende Stellplatzanzahl kann damit
eingehalten werden.

Der zur Umsetzung geplante stadtebauli-
che und architektonische Entwurf ist das
Ergebnis einer Mehrfachbeauftragung von
3 Architekturbiros. Die Aufgabenstellung
war dabei, eine fir das Ortsbild angemes-
sene Bebauung fiir die Lage am Ortsein-
gang von Wiblingen zu gestalten. Die Ar-
beit des Architekturbiros ZG Architekten
Ulm wurde dabei vom Bewertungsgremium
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schaffen. zur Weiterbearbeitung ausgewahlt und
dem Bebauungsplan zu Grunde gelegt. Im
Verlauf des Wettbewerbsverfahrens wurde
auf Beschluss des Preisgerichtes aus
Griunden des stadtraumlichen Einfligens
die Planung um 6 Wohnungen reduziert,
ohne die Zahl der Stellplatze zu verringern.

Hiermit erhebt der Einwender gegen dieses
Bauvorhaben Einspruch.

Der Einwender bittet hoflich, dessen Bedenken
zu beachten.

Folgende Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden zum Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Satzung der 6rtlichen Bauvorschriften gehort:

- Deutsche Telekom

- Handwerkskammer Ulm

- Industrie- und Handelskammer Ulm (IHK)

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis / Kreisgesundheit

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Polizeiprasidium Ulm

- Regierungsprasidium Tubingen - Ref. 21 / Raumordnung

- Regierungsprasidium Stuttgart-Landesamt flr Denkmalpflege
- Regierungsprasidium Freiburg-Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Regionalverband Donau-lller

- Stadtwerke Ulm / Neu-Ulm (SWU)

- Fernwarme Ulm (FUG)

- SUB/V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

- Zentralplanung Unitymedia BW GmbH

- Entsorgungsbetriebe Ulm (EBU)

- Feuerwehr Ulm

Von den folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellung-
nahmen ohne Einwendungen vorgebracht:

- Fernwarme Ulm (FUG), Schreiben vom 09.10.2018

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis / Kreisgesundheit, Schreiben vom 11.10.2018
- Regionalverband Donau-lller, Schreiben vom 29.10.2018

- Industrie- und Handelskammer Ulm (IHK), Schreiben vom 06.11.2018

- Handwerkskammer Ulm, Schreiben vom 07.11.2018

- Feuerwehr Ulm, mit Schreiben vom 12.11.2018
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Von den folgenden 9 Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellung-
nahmen mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht:

Stellungnahmen Behérden / TOB

Stellungnahmen der Verwaltung

Unitymedia BW GmbH,
Schreiben vom 11.10.2018 (Anlage 6.5)

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der
Unitymedia BW GmbH. Unitymedia ist grund-
satzlich daran interessiert, ihr glasfaserbasier-
tes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern
und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung flr die Blrger zu leisten.

Die Anfrage wurde an die zustandige Fachab-
teilung weitergeleitet, die sich zu gegebener
Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bittet
Unitymedia, am Bebauungsplanverfahren wei-
ter beteiligt zu werden.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan han-
delt es sich nicht um ein Neubaugebiet,
sondern um die Neubebauung eines bereits
erschlossenen Grundstiicks. Die Leitungen
der Unitymedia BW liegen im Bereich der
Unterkirchberger Strafl’e und des Binsen-
weiherweges und werden durch die geplan-
te Bebauung nicht tangiert. Innerhalb der
Bauflachen befinden sich lediglich Hausan-
schlisse, die vor Beginn der Abrissarbeiten
zurtickgebaut werden missen. Die Stel-
lungahme wird deshalb zur Bericksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.

Die Unitymedia BW GmbH wird weiterhin
am Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Deutsche Telekom,
Schreiben vom 16.10.2018 (Anlage 6.6)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom, die aus beigefligtem
Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet blei-
ben.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes der neu zu versorgenden Ge-
baude, sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genann-
ten Adresse so friih wie mdglich, mindestens
sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.

Die Leitungen der Deutschen Telekom be-
finden sich entlang der Unterkirchberger
Strafle und des Binsenweiherweges. Auf-
grund der Lage im 6ffentlichen Raum sind
diese jederzeit zuganglich und werden
durch die Planung nicht tangiert. Innerhalb
des Plangebietes befinden sich lediglich
Hausanschllsse, die vor Beginn der Ab-
rissarbeiten zuriickgebaut werden missen.

Die Stellungnahme wird zur Berticksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet. Die Deutsche
Telekom wird im Zuge der koordinierten
Leitungsplanung frihzeitig in die weitere
Planung eingebunden.
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Stadtwerke Ulm / Neu-Ulm (SWU),
Schreiben vom 29.10.2018 (Anlage 6.7)

Die Strom- und Trinkwassernetzanschlisse der
zum Abbruch vorgesehenen Gebaude missen
rechtzeitig vor Abbruchbeginn von der Stadt-
werke UIm/Neu-Ulm Netze GmbH zu Lasten
des Bauherrn getrennt werden.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versor-
gung mit Trinkwasser, Erdgas und Strom durch
die Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
moglich.

Die SWU bittet um Beachtung und frihestmdg-
liche Information der Stadtwerke UIm/Neu-Ulm
Netze GmbH zu weiteren Schritten.

Die Stellungnahme wird zur BerUcksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet. Die SWU wird
frihzeitig vor Abbruch der Gebaude in die
weitere Planung eingebunden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die SWU wird im Zuge der koor-
dinierten Leitungsplanung friihzeitig in die
weiteren Planungsschritte eingebunden.

Polizeiprasidium Ulm,
Email vom 29.10.2018 (Anlage 6.8)

Aus verkehrlicher Sicht ergeben sich keine
Einwande.

Aus kriminalpraventiver Sicht gibt es keine
Einwande.

Damit einbruchhemmende MaRnahmen bereits
bei der Planung von Gebauden — meist noch
kostengunstig — mit einbezogen werden kén-
nen, mussen Architekten und Bauherren um-
fassend und friihzeitig informiert werden.
Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan
sollte deshalb auf die kostenfreie Beratung
durch die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
beim Polizeiprasidium Ulm hingewiesen wer-
den.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Einer Aufnahme des Hinweises im Bebau-
ungsplan hinsichtlich der kostenfreien Be-
ratung durch die kriminalpolizeiliche Bera-
tungsstelle bedarf es nicht. Das Hinweis-
blatt der Polizei wird bei Baugenehmigun-
gen hinzugeflgt.

Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Schreiben vom 06.11.2018 (Anlage 6.9)

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anho-
rungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gutach-
tenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernah-
me der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage
der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Bericksichtigung bei der
weiteren Planung an den Vorhabentrager
weitergeleitet.

Im Zuge der Baugenehmigung wird fur den
Planbereich ein Bodengutachten erstellt.
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breitungsbereich von Mindel-Deckenschottern
unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen Aufful-
lungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Grundwasser

Das Planungsvorhaben liegt in der Zone Il des
Wasserschutzgebiets Fischerhausen der Stadt
Ulm. Aus hydrogeologischer Sicht sind zum
Planungsvorhaben keine die o. a. Ausfiihrun-
gen erganzende Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt flir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
Althohlraumen betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Regierungsprasidium Tiibingen - Ref. 21/
Raumordnung,
Schreiben vom 07.11.2018 (Anlage 6.10)

Abstinde zu Baugrenzen, Anbauverbote
Innerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrt ist im Interesse der Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs entlang der L 260 ein min-
destens 10 m breiter, nicht Gberbaubarer
Grundsticksstreifen einzuplanen.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksstreifen,
Pflanzstreifen

Die zwischen den Baugrenzen und den Stra-
Renflachen bestehenden Grundstiicksflachen
gelten als nicht Gberbaubare Grundstlicksstrei-
fen. Dieser von der Bebauung freizuhaltende
Grundstucksstreifen ist im Bebauungsplan mit
dem Planzeichen der Anlage der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | S.
58) zu kennzeichnen.

Der Sachverhalt befindet sich derzeit in
Klarung.

Der Sachverhalt befindet sich derzeit in
Klarung.
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Larmschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fir Bebauung
ausgewiesenen Flachen werden teilweise im
Immissionsbereich der L 260, insbesondere im
Schalleinwirkungsbereich, liegen. Das Bauge-
biet ist damit durch die vorhandene Landes-
stralle vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass sich die Strallenbauverwal-
tung an den Kosten evtl. notwendig werdender
aktiver oder passiver SchallschutzmalRnahmen
oder auch anderer Immissionsschutzmafinah-
men nicht beteiligen kann.

Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Die Stadt Ulm wird gebeten, den Bebauungs-
planentwurf auf der Grundlage der vorstehen-
den Stellungnahme zu Uberarbeiten und das

Regierungsprasidium — Abteilung Strallenwe-
sen und Verkehr — am weiteren Verfahren zu

beteiligen.

Zur Abschatzung der vorliegenden Immis-
sionsbelastung wurde durch das Ingeni-
eurbdro flr Bauphysik-Ferdinand Ziegler
eine Schallimmissions-Prognose erarbeitet.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass bei
allen Aufenthaltsraumen das notwendige
Schallddmmmal durch die gewahlten
Fensterschallddmmmale (Schallschutz-
klasse Ill) eingehalten werden kann.

Der Bebauungsplan wird entsprechend
Uberarbeitet und das Regierungsprasidium
Tlbingen — Abteilung StralRenwesen und
Verkehr — am weiteren Verfahren beteiligt.

Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt
fiir Denkmalpflege,
Email vom 09.11.2018 (Anlage 6.11)

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Das Plangebiet liegt gegentiber der Friedhofs-
kapelle Sankt Nikolaus, einem Kulturdenkmal
von besonderer Bedeutung gem. § 28 DSchG.
Somit befindet sich der Gberplante Bereich in
der gem. § 15/3 DSchG geschutzten Umge-
bung der Kirche.

Die Neubebauung sieht eine teils viergeschos-
sige Bebauung mit Flachdach-Wohnhausern
vor, die hinsichtlich ihrer Héhenentwicklung und
grof3en Kubaturen fir Wiblingen als nicht gera-
de ortsgerecht zu sehen ist; die Bebauung tritt
somit in Konkurrenz zur historischen Situation.
Die Neubebauung steht jedoch nicht in direkter
Blickbeziehung zum Schutzgut, so dass auch
unter Berlcksichtigung der nach Nordosten
gestaffelten Geschossigkeit keine mehr als nur
unerhebliche Beeintrachtigung der geschutzten
Umgebung gem. § 15/3 DSchG festzustellen
ist. Die Entwicklung wird als bedenklich einge-
stuft, erheblich Bedenken werden indessen
nicht vorgetragen.

Archédologische Denkmalpflege

Das Vorhaben liegt in der Nahe des Kultur-
denkmals nach § 2 DSchG ,Stutzpunkt 2b der
Reichsfestung Ulm, Abschnitt Neu-Ulm ,Gruppe
Wiblingen* sowie der Prifflache ,Siedlung Wib-
lingen®.

Die Friedhofskapelle Sankt Nikolaus steht
nicht in direkter Blickbeziehung zum Plan-
gebiet. Das Kulturdenkmal wird durch das
Vorhaben nicht wesentlich tangiert.

Der zur Umsetzung geplante stadtebauliche
und architektonische Entwurf ist das Er-
gebnis einer Mehrfachbeauftragung von 3
Architekturblros. Ein besonderes Augen-
merk bei der Jurysitzung wurde dabei auf
eine angemessene, und Ortsbildvertragli-
che Gestaltung der Bebauung am Ortsein-
gang von Wiblingen gelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Bericksichtigung an den
Vorhabentrager weitergeleitet.
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Aufgrund der bereits erfolgten Uberpragung des
Baugrundstlicks im Zuge friherer Baumalf}-
nahmen kénnen Bedenken seitens der archao-
logischen Denkmalpflege zurtickgestellt wer-
den.

Das Landesamt flir Denkmalpflege bittet je-
doch, folgenden Hinweis auf die Regelungen
der §§ 20 und 27 DSchG in den Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener
Erdarbeiten archaologische Funde oder Befun-
de entdeckt werden, ist dies gemal § 20
DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehor-
de oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gra-
ber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumen-
tation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schrift-
lich in Kenntnis gesetzt werden.

Der Hinweis beziglich moglicher Boden-
denkmaler wird in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Entsorgungsbetriebe Ulm (EBU),
Schreiben vom 13.11.2018 (Anlage 6.12)

Abwasser und Gewasser (Abt I):

Das ErschlieBungsgebiet ,Binsenweiherweg —
Unterkirchberger Stral’e* muss im Trennsystem
entwassert werden. Die Entsorgungs-Betriebe
der Stadt Ulm prifen derzeit die Erneuerung
des offentlichen Kanals im Binsenweiherweg.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden
Baumen zu o6ffentlichen Kanalen muss gemaf
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanéle) 2,50 m betragen
(Aulenkante Rohr zur Achse des Baumes).
Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen.
In diesem Fall ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwasser-
satzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebau-
de bis zum offentlichen Kanal in der Stralde als
private Leitungen zu planen, bauen und unter-
halten. Hausanschlussleitungen an den &ffentli-

Die Stellungnahme wird zur Berticksichti-
gung bei der weiteren ErschlieBungspla-
nung an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Berticksichti-
gung bei der weiteren ErschlieBungspla-
nung an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Berlcksichti-
gung bei der weiteren ErschlieRungspla-
nung an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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chen Kanal sind im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu beantragen. Bestandsun-
terlagen des offentlichen Kanals kdnnen bei
den Entsorgungsbetrieben der Stadt UIm ange-
fordert werden.

SUB/V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht,
Schreiben vom 30.11.2018 (Anlage 6.13)

Naturschutz

Es wird grundsatzlich begrifit, dass der inner-
stadtischen Nachverdichtung der Vorrang ge-
genuber weiteren Aulienbereichsbebauungen
eingerdumt wird. Dennoch ist hier festzuhalten,
dass im Zusammenhang mit der hier geplanten
Bebauung auch die Fallung von Baumen und
zusatzliche Flachenversiegelungen verbunden
sind und somit auch Eingriffe erfolgen. Seitens
des Naturschutzes bestehen daher folgende
Forderungen/Anregungen:

Es ist ein Fachbeitrag Artenschutz zu erstellen,
da nicht ausgeschlossen werden kann, dass
sich in den vorhandenen und zum Abriss vor-
gesehenen Altgebauden sowie in den zu fallen-
den/rodenden Baumen/Gehdlzbestanden Le-
bensstatten geschtzter Arten befinden.

Es wird im Sinne des allgemeinen Artenschut-
zes dringend angeraten, an den neu entste-
henden Gebaudekomplexen nach Mdéglichkeit
in die Gebaudefassade integrierte, kiinstliche
Nisthilfen flir Gebaudebriter (Fledermause,
Mauersegler, Mehlschwalben) vorzusehen. An-
zahl, Lage und weitere Details sollte vorab mit
der unteren Naturschutzbehorde abgestimmt
werden.

Aus den Unterlagen ist noch nicht erkennbar, in
welchem Umfang Geholzentnahmen, Neupflan-
zungen erfolgen soll bzw. die Grinflachenge-
staltung angelegt werden soll.

Auch den grinordnerischen Festsetzungen
kommt hier eine besondere Bedeutung zu.

Der Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung,
Bau und Umwelt der Stadt UIm hat in der Sit-
zung vom 19.05.2015 der Unterzeichnung der
Deklaration "Kommunen fir biologische Vielfalt"
zugestimmt und den Beitritt der Stadt Ulm zum
Bundnis befurwortet.

Derzeit wird durch das Buro fur Artenschutz
und Landschaftsplanung, Dr. Andreas
Schuler ein artenschutzfachlicher Beitrag
bearbeitet. Zur Vermeidung von Verbotstat-
bestanden geman § 44 BNatSchG werden
dann nach Abschluss der Begehungen die
im Gutachten vorgeschlagenen Vermei-
dungs- bzw. wenn notwendig CEF-
Malnahmen in den Bebauungsplan einge-
arbeitet.

Bezuglich der Nisthilfen wird ein Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Betreffend der Griinordnung wurden ent-
sprechende Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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Auch um diesen Zielen Rechnung tragen zu
koénnen, ist darauf hinzuwirken, dass im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens ein qua-
lifizierter Freiflachengestaltungsplan zum Be-
bauungsplan erstellt wird.

Die neu anzulegenden Grinflachen sind so
herzustellen, dass mdglichst vielfaltige und blu-
tenreiche Flachen entstehen. Auf eine extensi-
ve Pflege und die Entwicklung artenreicher
Wiesenflachen sollte hingewirkt werden.

Der Freiflachengestaltungsplan soll auch Anga-
ben und Darstellung der vorgesehenen neuen
Geholzpflanzungen und Grinflachen enthalten.
Den Plan bittet SUB V in enger fachlicher Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
zu erstellen.

Bei einem moglichen stadtebaulichen Vertrag
bittet die untere Naturschutzbehérde um vorhe-
rige Abstimmung.

In den Bebauungsplan wird eine Festset-
zung unter den 6rtlichen Bauvorschriften
aufgenommen, dass zum Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfah-
ren ein qualifizierter Freiflachengestal-
tungsplan mit einzureichen ist.

Die Stellungnahme wird zur Berlcksichti-
gung bei der Freiflachengestaltung an den
Vorhabentrager weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Berlcksichti-
gung an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Der Durchfiihrungsvertrag wird rechtzeitig
mit der unteren Naturschutzbehdrde abge-
stimmt.




Anlage 6.1 zu GD 306/20

Ulm, 21.10.2018
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Betreff: Einspruch gegen das Bauvorhaben 89079 Ulm Wiblingen, Binsenweiherweg
Projekt Arkitura

Sehr geehrte Damen und Herren,

als direkt angrenzender Anwohner des obengenannten Bauvorhabens, lege ich hiermit Einspruch
ein.

Mit Entsetzen habe ich zur Kenntnis genommen, dass viergeschossige Wohnblécke direkt
angrenzend an mein Grundstiick, Binsenweiherweg 11/1 Doppelhaushalfte, gebaut werden sollen.
Wie riicksichtslos und skrupellos dieses Vorhaben ist, wurde mir erst bei Betrachtung der
ausliegenden Baupléne klar.

Ich fiihle mich in meiner personlichen Integritdt und Privatsphire massiv beeintrachtigt. Von dieser
Bauhohe fiihle ich mich erdriickt, auch schauen mir die angrenzenden Bewohner von oben direkt
auf mein Gartengrundstiick und auf meine Terrasse, jedes Wort von den Balkonen ist zu héren, es
gibt keinen Winkel mehr, in den man sich unbeobachtet zuriickziehen konnte.

Hinzukommt der Verkehrslarm der Unterkirchberger Stralle, der nach Abtragung des
Larmschutzwalls enorm zu nehmen wird.

Ich kann nicht verstehen, dass auf die normalen Bediirfnisse der angrenzenden Bewohner so wenig
geachtet wird und im Sinne einer Gewinnmaximierung eine so aggressive Bauweise angestrebt
wird.
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Stadt Ulm B e
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht : )

Minchnerstr. 2 . ; |
89073 Ulm | T T

Zusétzl. Riickfrage zu Feuerwehrzufahrt It. Bebauungsplan Binsenweiherweg — Unterkirchbergerstrasse

Wir méchten uns iber das gemeinsame Schriftstiick

hinaus zum Bauvorhaben Binsenweiherweg-
Unterkirchbergerstrasse mit einer Riickfrage duRern.

Wir konnten aus dem offiziell einsehbaren Bebauungsplan aus dem Internet nicht klar erkennen, ob die uns
zugesagte bzw. angesprochene (Feuerwehr)Zufahrt entlang unseres Zauns bzw. Grundstiickslinie nun dort
geplant ist oder nicht. Diese bendtigen wir unter anderem fiir die Heizo| Lieferung und zu gelegentlichen
Andienung bzw. Abholung von Sperrgut (Gartenabfille etc). Bitte bestdtigen sie uns in Schriftform eine dort
geplante (Feuerwehr)Zufahrt.

Falls die Feuerwehrzufahrt entlang unseres Grundstiicks (bzw. entlang des angrenzenden
Nachbargrundstiickes Hausnummer 21) nicht eingeplant ist, wollen wir hierzu gehdrt werden und hiermit
gleichzeitig unsere Bedenken dufern.

Falls an genannter Stelle eine befahrbare (Feuerwehr)Zufahrt geplant ist, betrachten Sie dieses Anliegen
unter Zusendung einer schriftlichen Bestatigung als erledigt.

Vielen Dank.
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Stadt Ulm
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht [ e i SUR (U
Minchner StraBe 2 KC ( e dn e

89073 Ulm

25.10.2018

AuBerungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Binsenweiherweg — Unterkirchberger StraBe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner und Grundstlcksbesitzer des Binsenweiherwegs in Uim-Wiblingen méchten wir bezlglich
des geplanten Bauvorhabens unsere AuBerungen und Bedenken vorbringen.

1. Stadtebauliches Erscheinungsbild

In diesem Teil von Wiblingen ist rund um den Binsenweihérweg die alte dérfliche Pragung mit der
Friedhofskirche, dem dorfhistorischen Gebaude “Oberer Wirt“, dem Friedhof mit der alten
Friedhofsmauer und den umgebenden Gebauden der typische dérfliche Charakter als Ubergang
zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet bisher weitgehend erhalten geblieben.

Die geplante 3-4 - geschossige Bauweise stellt unseres Erachtens stadtebaulich und atmospha-
risch einen Eingriff in diesen dérflichen Charakter und somit einen massiven Fremdkérper dar.

Eine zu erwartende Verdreifachung der Anwohnerzahl auf diesem kleinen abgeschlossenen Areal
um den Binsenweiherweg ist so nicht hinnehmbar.

Wir pladieren fir eine maximal 2-3 - geschossige Bauweise mit maximal 25 Wohneinheiten.

2. ErschlieBung Giber Binsenweiherweg / Lage der Tiefgaragenzufahrt

Uns Anwohnern ist es ein wichtiges und dringendes Anliegen, dass die Tiefgaragenzufahrt nicht
Uber den Binsenweiherweg erfolgt!

Wir kdnnen auBerdem nicht nachvollziehen, dass die Autos der langsseitig angeordneten
Hauser 1, 2 und 4 (hélftig), die an die Unterkirchberger StraBe angrenzen und nicht auf an
den Binsenweiherweg angrenzenden Baugrundstiicken errichtet werden, iiber den
Binsenweiherweg fahren sollen.

Die Tiefgaragenzufahrt sollte fiir diese Hauser an der UnterkirchbergerstraBe liegen.
Zwischen Haus 2 und 4 erscheint eine Tiefgaragenzufahrt méglich und angebracht.

Diese Alternative sollte unbedingt planerisch gepruft und durch die Hauptabteilung
Verkehrsplanung und Strafenbau nochmals beurteilt werden.
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Diese neue Lage der TG-Zufahrt stellt unseres Erachtens keine erhéhte Unfallgefahr dar, da die
Unterkirchberger Stral3e an dieser Stelle Ubersichtlich ist und geradlinig verlauft.

Die Autos der oberirdischen Stellplatze der Wohneinheiten (Haus 3 und Haus 4 anteilig), die auf
direkt angrenzende Baugrundsticke errichtet werden, fahren bei dieser Alternatividsung Uber den
Binsenweiherweg ab.

Durch den Wegfall der TG-Zufahrt in diesem Bereich kénnten auBerdem zwei zusatzliche
Stellplatze geschaffen werden, d.h. im gesamten also 8 oberirdische Stellplatze.

Bei Zufahrt von der Unterkirchberger StraBe kdnnte auf Hohe der bestehenden FuBgéngerfurt
zusatzlich eine Ampel als Querungshilfe installiert werden mit 3 Vorteilen:

i PKW-Verkehr Uber den Binsenweiherweg nur durch direkte Anwohner, Besucher und
andienende Fahrzeuge.

2. Verkehrsberuhigung auf Hohe der Hauser 1, 2 und 4 (wegen der Ampel).

3. FuBgéanger und Radfahrer kreuzen die Unterkirchberger StraBe sicher.
Derzeit stehen die Schulkinder morgens minutenlang am StraBenrand und warten, bis
sich ein Autofahrer erbarmt.

Bei der bisher geplanten ErschlieBung tber den Binsenweiherweg sehen wir als Anwohner ein
weiteres grof3es Problem:

Bei derzeit 11 Einfamilienhdusern mit 20 eigenen Fahrzeugen muss unserer Meinung nach
entsprechend bei ca. 40 hinzukommenden Wohnungen mit mindestens 70 zusatzlichen PKWs
gerechnet werden.

Es ist mit einer starken Zunahme des Verkehrsaufkommens von 250% zu rechnen

Bei nur 58 vorgesehenen Stellplatzen auf dem Baugrundstick (52 Tiefgaragenplatze und 6
oberirdische) missen ein Teil der Anwohner und deren Besucher zwangslaufig zum Parken den
Binsenweiherweg in Anspruch nehmen.

Zu erwarten ist, dass eine StraBenseite des Binsenweiherwegs komplett zugeparkt wird.

Die Gefahrlichkeit und UnUbersichtlichkeit durch eine 90-Grad-Kurve wird wegen Zunahme der
parkenden Autos und des Verkehrsaufkommens verscharft.

Zudem verkehren im Binsenweiherweg - durch den hier langjahrig beheimateten
landwirtschaftlichen Betrieb - regelmaBig landwirtschaftliche Fahrzeuge mit gréBerer Breite, fur
die parkende Fahrzeuge ein Hindernis darstellen.

Ableitung Abwasser und Oberflaichenwasser
Im Binsenweiherweg besteht derzeit schon abwassertechnisch eine Unterdimensionierung.

Der gesamte Wohnbereich ist mit einer Mischwasserleitung in der Dimension DN 250 an den
Hauptkanal der HauptstraBBe angeschlossen. Dieser Hauptkanal weist im Anschlussbereich
ebenfalls nur die Dimension DN 250 auf. Dementsprechend kommt es bei Starkregen zu
Uberflutungen und Riickstau im Binsenweiherweg.

Bei der Ableitung des Ab- und Niederschlagwassers sollte die Einleitung aus den neuen
Wohngeb&uden nicht in den Mischwasserkanal Binsenweiherweg zur HauptstraBe hin erfolgen.
Denkbar ist ein Anschluss an die vom Wohngebiet Eschwiesen kommenden Schmutz- und
Regenwassergrundleitungen.

Idealerweise sollte eine Versickerung des Oberflachenwassers vorgesehen werden.
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4. Larmschutz

Um das Wohngebiet am Binsenweiherweg gegen den Verkehrsléarm der Unterkirchberger StraBe
abzuschotten, wurde ein baumbepflanzter Larmschutzwall angelegt, der die letzten 40 Jahre
erfolgreich seine Pflicht tat.

Unserer Meinung nach sollte bei Neubebauung des Areals der mit 6ffentlichen Mitteln
gebaute Larmschutzwall erhalten bleiben.

Nach derzeitiger Planung wird der Wall bis zum angrenzenden Nachbargrundstiick abgetragen.

Es entsteht somit eine Schallschneise zwischen den Gebauden und eine Schallreflektionsflache
an der 4 - geschossigen Ostseite des Gebaudes. Der Verkehrslarm der Unterkirchberger Strafe
wird u. E. somit groBflachig auf das ganze dahinterliegende Wohngebiet weitergeleitet.

In diesem Fall sind entsprechend ersatzweise SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Diese sind
im Rahmen eines Larmschutzgutachtens zu ermitteln und zu bewerten.

Die Schallbelastung fiir das angrenzende bestehende Wohngebiet darf nach Erstellung der
neuen Wohngebaude nicht héher sein als heute.

5. Landwirtschaftliche Immissionen

Uns stellt sich die Frage, ob die gebotene Ricksichtnahme auf die bereits vorhandene
emissionstrachtige Landwirtschaft in der Nachbarschaft in diesem Fall nicht eine andere oder eine
reduzierte Wohnnutzung erfordert.

Auf alle Falle sollte der Fachdienst flr Landwirtschaft flr die Beurteilung der landwirtschaftlichen
Immissionen auf die neuen Wohngebaude im Rahmen dieses Aufstellungsverfahrens
hinzugezogen werden.

6. Okologische Aspekte

Insbesondere auf dem Larmschutzwall aber auch auf den angrenzenden Grundstlicken hat sich
in den letzten Jahrzehnten ein Bestand von ca. 30 Baumen entwickelt, der fir das ékologische
Gleichgewicht eine beachtliche Rolle spielt. Vogel haben sich eingenistet, Insekten haben hier
und in den Strauchern ihr Zuhause gefunden. Das sollte so bleiben.

Wir haben mit dem BUND Ulm Kontakt aufgenommen und um eine Stellungnahme gebeten.

Wir fordern den weitestgehenden Erhalt des Baumbestands und entsprechende
Ersatzpflanzungen.

7. Andienung der Baustelle

Uns Anwohnern ist es des Weiteren ein grofBes Anliegen, dass die Andienung der Baustelle
wahrend der Bauphase Uber die Unterkirchberger StraRe erfolgt.

Zum einen wegen der einhergehenden Larmbeldstigung, zum anderen wegen der baulichen
Situation der kleinen SeitenstraBe, die nicht flr eine Dauerbelastung mit so groRen
Baufahrzeugen ausgelegt ist.

Mit freundlichen GriBen
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Stadt Ulm
Stadtplanung
Umwelt Baurecht
Miinchnerstr. 2
89073 Ulm

o ———126.10.2018
Einschreiben L )
e T B (“)(. \’, (\V
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Auflerungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Binsenweiherweg — Unterkirchbergerstr.*

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend zu der Versftentlichung des geplanten Bauvorhaben, méchten wir unsere Bedenken
vorbringen.

Unser landwirtschaftlicher Betrieb wird als GbR auch zukiinftig betrieben und befindet sich nur
wenige Meter entfernt vom geplanten Bauvorhaben.

Auf dieser Hofstelle besteht Bestandschutz.

Durch die intensive Bebauung geht der dérflichen Charakter verloren und dadurch wird unsere
Existenz gefihrdet.

Wir fordern deshalb ein Immissions- bzw. Geruchsgutachten erstellen zu lassen.

Es muss wie bisher unserem Betrieb ein ausreichender Schutz gewiihrleistet werden. d.h. es muss
weiterhin gewéhrleistet sein, dass der Betrieb nicht aufgrund seiner Nihe zur Wohnbebauung
andauernden Auseinandersetzungen ausgeliefert ist.

Die Zufahrt zu unserem Betriebsgeldnde erfolgt iiber den Binsenweiherweg.

Uberwiegend sind Fahrzeuge mit Uberbreite im Einsatz. Hierfiir ist die volle Breite des
Binsenweiherweges erforderlich.

Im aktuell vorliegendem Bauvorhaben sind 58 Stellplitze ausgewiesen. Aus den geplanten 40
Wohneinheiten resultieren mit Andienung und Besucherfahrzeugen eine weitaus héhere
Fahrzeugzahl als Stellplitze verfligbar sind.

Die mangelhafte Parkpiatzsituation wird sich auf die nichstliegenden Strassen verlagern.
(Beispiele hierfiir gibt es gentigend ..Siehe Bauabschnitt 1 Eschwiesen).

Ebenfalls verweisen wir auf den Zeitungsartikel in der Stidwest Presse vom 22.10.2018
»Biirgerdialog OB Czisch und Stadtrite nehmen beim Spaziergang durch Gigglingen Kritik
und Anregungen auf*.

Dabei hat sich der Oberbiirgermeister wie folgt geduflert: Die Stadt solle die Bautridger anhalten.
nicht aus jedem Zentimeter Profit zu schlagen, sondern auch geniigend Stellplitze zu schaffen.

Hiermit erheben wir gegen dieses Bauvorhaben Einspruch.

Wir bitten Sie hoflich unsere Bedenken zu beachten.
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unitymedia

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Kiewning

Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Ulm Direktwahl: +49 561 7818-149
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Abteilung Stadtebau und Baurecht | Vorgangsnummer: 323448
Herr Heinrich Kastler
Minchner StraBe 2
89073 Ulm
Datum Seite 1/1
11.10.2018

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Binsenweiherweg - Unterkirchberger StraBe" 180.2-48

Sehr geehrter Herr Kastler,
vielen Dank fur lhre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fiir lhre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Far Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriiBe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: KéIn | USt-ID DE 251338951

Geschaftsfiihrung: Winfried Rapp (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Martin Czermin | Thomas Funke | Christian Hindennach
www.unitymedia.de
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III H m ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Stadt Ulm
SUB
Minchner Strafle 2

89070 Ulm

\*'\foi‘,w_ an SWE (U

Herr Kastler / Ihr Schreiben vom 08.10.2018

PTI 22 Géppel Marcus

+49 731 100 84399

16.10.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Binsenweiherweg — Unterkirchberger StarRe“

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentumerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefigtem Plan ersichtlich
sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes der neu zu versorgenden Gebaude, sowie
die Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie maéglich,
mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Mit freundlichen GruRen

iV, o A,
)1 / / '// ’,rf’ s o 4 ;
‘/ l{’ - S y_,)‘_,. P p g
(e~ ST /
Peter Mangold “ Marcus Gégpel

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stidwest, Nauheimerstr. 98-101, 70372 Stuttgart

Postanschrift: Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Telefon: +49 711 270-0 | Telefax: +49 711 999-2069 | Internet: www.telekom.de/service

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC; PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vackler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-ldNr. DE 814645262


Lizenznehmer
Textfeld
GD 306/20


3 neig 8L0Z' 0L’ 91 wnjeq
qeisyen LPPrILY PAEN
uejdabe wals aiLes asa :Bumyaweg
1 4 gsy win ENO IIIEIIIIII
vebumg I11d
isampng INIL
Besyny 1aanye me_ _.._z-:>:.<_ Beayny saapye ulay _ zag-yA/LY

-

o

O




R Anlage 6.7 zu GD 306/20

Umwelt i .
i i
kS ; B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
s e s
' ] [ ' T -[ .1\/' l v 3 Netze GmbH
el 1 1 1 |
Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
Karlstrale 1-3
Stadt Ulm 89073 Ulm
SUB I .:s:tet-Management& Planung/Projektierung
Herrn Kastler Wolfgang Daubner/We
i Telefon 0731 166-1085
Manchner Str. 2 Telefax 0731 166-1819
89073 Ulm wolfgang.daubner@ulm-netze.de
29.10.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Binsenweiherweg - Unterkirchberger Strafle",
Ulm-Wiblingen

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen der

Unterrichtung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 BauGB

Sehr geehrter Herr Kastler,

von Seiten der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH wurde der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan "Binsenweiherweg — Unterkirchberger Strale", Uim-Wiblingen auf eigene Be-
rihrungspunkte geprift. Die Strom- und Trinkwassernetzanschlisse der zum Abbruch vor-
gesehenen Gebaude missen rechtzeitig vor Abbruchbeginn von der Stadtwerke Uim/Neu-
Ulm Netze GmbH zu Lasten des Bauherrn getrennt werden.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versorgung mit Trinkwasser, Erdgas und Strom durch
die Stadtwerke Uim/Neu Ulm Netze GmbH méglich. Wir bitten um Beachtung und friihest-
mogliche Information der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH zu weiteren Schritten.
Freundliche Griile

Stadtwerke Uim/Net-Ulm Netze GmbH

% (f;. Lt / = J e
& -~ el ; -

i. A L/ i. A. fes <
Dr. Holger Ruf Wolfgang Daubner
Anlage

Bestandsplan Strom, Erdgas, Trinkwasser

Seite 1 von 1
Ein Unternehmen der Geschaftsfihrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: . Sparkasse Uim
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068 IBAN DEO4 6305 0000 0021 0381 30

info@ulm-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]

Gesendet: Montag, 29. Oktober 2018 13:43

An: Kastler, Heinrich (Stadt Uim)

Betreff: Kriminalpravention zu Binsenweiherweg - Unterkirchberger Str.pdf
Anlagen: Kriminalpravention zu Binsenweiherweg - Unterkirchberger Str.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,
aus verkehrlicher Sicht ergeben sich keine Einwéande.

Aus kriminalpradventiver Sicht bitten wir, den beigefiigten Hinweis zu beachten.

Freundliche GriiRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Fiihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Miinsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)

E-Mail personlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)
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Baden-Wiirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM ULM

REFERAT PRAVENTION
Polizeiprasidium Ulm Datwm 25.10.2018
Name Bemnd Hel
StB Einsatz Durchwahl 0731/188-1414
-Sachbereich Verkehr- CNP

Aktenzeichen
(Bitte bei Antwort angeben)

A& Anhorung Bebauungsplan "Binsenweiherweg - Unterkirchberger StraRe"

Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus kriminalpraventiver Sicht gib es keine Einwénde.

Damit einbruchhemmende Maflnahmen bereits bei der Planung von Gebauden - meist noch
kostenglinstig - mit einbezogen werden kénnen, missen Architekten und Bauherren umfassend
und frahzeitig informiert werden. Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf
die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm
hingewiesen werden.

Mit freundlichen Grufen
v s -

2 r2 o /

T B He® 7

Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle

Schwambergerstralie 6 - 89073 Ulm - Telefon 0731/188-1414 - Telefax 0731/188-61819 - Bernd. Hess24ipolizei bwl.de
OPNV-Anschiuss. Willy-Brandt-Plawe
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br, 06.11.18
Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3045

Hauptabteilung Stadtplanung, Name:  Valentina Marker
Umwelt, Baurecht Aktenzeichen: 2511 // 18-09303
Minchner StraBBe 2

89073 Ulm

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Aligemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Binsenweiherweg - Unterkirchberger StraBBe",
Stadt Ulm (TK 25: 7625 Ulm - Stidwest)

Unterrichtung und Aufforderung der Trager dffentlicher Belange zur AuBerung nach
§ 4 Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 08.10.2018

Anho6rungsfrist 09.11.2018

B Stellungnhahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit flr geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange auBert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager o6ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurblros.

Andemnfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Mindel-Deckenschottern unbekannter Mé&chtigkeit. Mit lokalen
Auffallungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Planungsvorhaben liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebiets Fischerhausen der
Stadt Ulm. Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine die o. a.
Ausfuhrungen ergénzende Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.
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Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Valentina Marker


http://www.lgrb-bw.de/
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope/

Regierungsprésidium Tiibingen - Postfach 26 66

Stadt Ulm
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Herrn Heinrich Kastler

Per E-Mail: h.kastler@ulm.de
CC: info@ulm.de
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Tiibingen
Name
Durchwahl

Aktenzeichen

07.11.2018

Sandra KreuBer

07071 757-3253
21-15/2511.2-
2101.0/180.2/48

(Bitte bei Antwort angeben)

m& Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-

ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Schreiben/E-Mail vom 08.10.2018

A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[ ] Flachennutzungsplanénderung

X Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Binsenweiherweg —

Unterkirchberger

StraBe*

[] Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[ ] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[ ] Keine Anregungen oder Bedenken.
X] Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgebdude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de

Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungsprisidium" oder ,,Landespolizeidirektion"

Pt~
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Belange des StraBenwesens

1.1.

1.2.

3.1.

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Uberwunden werden kdonnen.

Art der Vorgabe

Im Interesse der Verkehrssicherheit sind die straBenrechtlichen Belange der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auch im Innenbereich bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen zu beachten. Innerhalb des ErschlieBungsbereiches von
LandesstraBen betragt der Schutzstreifen gemai § 22 StrG einheitlich 10 m, je-
weils gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn

Rechtsgrundlage
§ 22 Abs. 3 StrG

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berih-
ren kdonnen, mit Angabe des Sachstandes.
Ausbauabsichten der L 260 bestehen derzeit nicht.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage und Hinweise zum Vollzug.

Entsprechend § 22 Abs. 6 StrG / § 9 Abs. 7 muss ein Bebauungsplan die Be-
grenzung der Verkehrsflache sowie die an diesen gelegenen (berbaubaren
Grundsticksflachen enthalten.

In den vorliegenden Unterlagen ist weder der Fahrbahnrand der LandesstraBe
dargestellt noch sind Baugrenzen aufgezeigt.

Zum Entwurf:

Abstande zu Baugrenzen, Anbauverbotszone

Innerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrt ist im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
entlang der L 260 ein mindestens 10 m breiter, nicht Uberbaubarer Grundstiicks-
streifen einzuplanen.



3.2

3.3.

3.4.

Bel

Nicht Giberbaubare Grundstiicksstreifen, Pflanzstreifen

Die zwischen den Baugrenzen und den StraBenflachen bestehenden Grund-
stlicksflachen gelten als nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen.

Dieser von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksstreifen ist im Bebauungs-
plan mit dem Planzeichen der Anlage zur Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58) zu kennzeichnen.

Larmschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fir Bebauung ausgewiesenen Flachen werden
teilweise im Immissionsbereich der L 260, insbesondere im Schalleinwirkungsbe-
reich, liegen. Das Baugebiet ist damit durch die vorhandene Landesstral3e vorbe-
lastet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich die StraBenbauverwal-
tung an den Kosten evil. notwendig werdender aktiver oder passiver Schall-
schutzmaBnahmen oder auch anderer ImmissionsschutzmaBnahmen nicht betei-
ligen kann.

Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Die Stadt Ulm wird gebeten, den Bebauungsplanentwurf auf der Grundlage der
vorstehenden Stellungnahme zu Uberarbeiten und das Regierungsprasidium —
Abteilung StraBenwesen und Verkehr — am weiteren Verfahren zu beteiligen.

ange des Grundwasser- und Bodenschutzes

Keine Anregungen zum vorliegenden Vorhaben.

gez.

KreuB3er



Nr. 21-15/2511.2-2101.0/180.2/48

Dem
Landratsamt Alb-Donau-Kreis
Per E-Mail: info@alb-donau-kreis.de

und

Dem

Regionalverband Donau-lller
Per E-Mail: sekretariat@rvdi.de
CC: martin.samain@rvdi.de

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Tubingen, 07.11.2018
Regierungspréasidium

gez.
KreufB3er
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Thiem, Wolfgang (RPS) [Wolfgang. Thiem@rps.bwl.de]

Gesendet: Freitag, 9. November 2018 15:31

An: Kastler, Heinrich (Stadt Uim)

Cc: Wolfrum, Simone (RPS); Scheschkewitz, Dr. Jonathan (RPS)

Betreff: Uim-Wiblingen: BPL Binsenweiher-Unterkirchberger Btrae, TOB-Anhérung

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fir die Beteiligung des Landesamtes fiir Denkmalpflege als Tréger &ffentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Das Plangebiet liegt gegenuber der Friedhofskapelle Sankt Nikolaus, einem Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung gem. § 28 DSchG. Somit befindet sich der liberplante Bereich in der gem. § 15/3 DSchG geschiitzten
Umgebung der Kirche.

Die Neubebauung sieht eine teils viergeschossige Bebauung mit Flachdach-Wohnhausern vor, die hinsichtlich ihrer
Hohenentwicklung und groRen Kubaturen fiir Wiblingen als nicht gerade ortsgerecht zu sehen ist; die Bebauung tritt
somit in Konkurrenz zur historischen Situation. Die Neubebauung steht jedoch nicht in direkter Blickbeziehung zum
Schutzgut, so dass auch unter Beriicksichtigung der nach Nordosten gestaffelten Geschossigkeit keine mehr als nur
unerhebliche Beeintrachtigung der geschutzten Umgebung gem. § 15/3 DSchG festzustellen ist. Die Entwicklung wird
als bedenklich eingestuft, erheblich Bedenken werden indessen nicht vorgetragen.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Leider konnte die archdologische Denkmalpflege die Planungen noch nicht priifen.

Sollten seitens der archaologischen Denkmalpflege Anregungen oder Bedenken bestehen, werden diese
nachgereicht.

Mit freundlichen Grifken
Wolfgang Thiem

Landesamt fir Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart

Ref. 83.1 - Inventarisation: Fachgebiet 2, Stadtebauliche Denkmalpflege
Alexanderstralle 48

72072 Tidbingen

Tel: 07071/757-2473

Fax: 07071/757-2431

E-Mail: Wolfgang. Thiem@rps.bwl.de

Internet: www.denkmalpflege-bw.de

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der el. Nachricht erforderlich ist
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: WG: UIm-Wiblingen: BPL Binsenweiher-Unterkirchberger Btrale, TOB-Anhérung

Von: Scheschkewitz, Dr. Jonathan (RPS) [mailto:Jonathan.Scheschkewitz@rps.bwl.de]
Gesendet: Montag, 12. November 2018 08:58

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Cc: Thiem, Wolfgang (RPS); Schmid, Dr. Doris (RPS)

Betreff: Ulm-Wiblingen: BPL Binsenweiher-Unterkirchberger BtraBe, TOB-Anhérung

Sehr geehrter Herr Kastler,

von Seiten der Archdologischen Denkmalpflege wird lediglich um Ubernahme folgenden Hinweises gebeten:

Das Vorhaben liegt in der Nahe des Kulturdenkmals nach § 2 DSchG ,Stutzpunkt 2b der Reichsfestung Uim,
Abschnitt Neu-Ulm "Gruppe Wiblingen" sowie der Prufflache ,Siedlung Wiblingen®.

Aufgrund der bereits erfolgten Uberpragung des Baugrundstiicks im Zuge friiherer BaumaRnahmen kénnen
Bedenken seitens der archaologischen Denkmalpflege zuriickgestellt werden.

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in den Bebaunugsplan
aufzunehmen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist
dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, aufféllige Erdverférbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Mit freundlichen GriiRen
Jonathan Scheschkewitz

Dr. Jonathan Scheschkewitz

Landesamt fiir Denkmalpflege im

Regierungsprasidium Stuttgart

Ref. 84.2 Regionale Denkmalpflege, Schwerpunkte, Inventarisation
Stellvertretender Referatsleiter

Fachbereichsleitung Mittelalter- und Neuzeitarchdologie

Berliner Stralle 12

73728 Esslingen am Neckar

Telefon ++49 (0)711-904 45 142
Telefax ++49 (0)711-904 45 147

E-Mail: Jonathan.Scheschkewitz@rps.bwl.de

www.denkmalpflege-bw.de
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Entsorgungs-Betriebe Ulm, 13.11.2018
der Stadt Uim Nst.: 6693
FM

SUB | - Herr Kastler
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanentwurfs ,,Binsenweiherweg
— Unterkirchberger Strae“

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Uim

Abwasser und Gewasser (Abt |):

Das ErschlieBungsgebiet ,Binsenweiherweg — Unterkirchberger Strale” muss im
Trennsystem entwéassert werden.

Die Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm priifen derzeit die Erneuerung des offentlichen
Kanals im Binsenweiherweg.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu 6ffentlichen Kanalen muss geman
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle) 2,50 m betragen
(AuBenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz
vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis zum o6ffentlichen Kanal in der Stralke als
.private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den &ffentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Kanals konnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt UIm angefordert werden.

Abfall und Stadtreiniqung (Abt I1):

Keine Stellungnahme

Kaufmannische Dienste (Abt Ill):

Keine Stellungnahme

Fuhrpark und Betriebe (Abt IV):

Keine Stellungnahme

/
Mammel
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SUB V-397/18 07.12.2018

Nst. 6045

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Binsenweiherweg — Unterkirchberger Strafle”

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Altlasten

Stellungnahme wird bis zum 07.12.2018 nachgereicht!

Naturschutz

Es wird grundsatzlich begriiSt, dass der innerstadtischen Nachverdichtung der Vorrang gegentiber
weiteren AulRenbereichsbebauungen eingeraumt wird. Dennoch ist hier festzuhalten, dass im
Zusammenhang mit der hier geplanten Bebauung auch die Fallung von Bdumen und zusatzliche
Flachenversiegelungen verbunden sind und somit auch Eingriffe erfolgen. Seitens des Naturschutzes
bestehen daher folgende Forderungen/Anregungen:

- Es ist ein Fachbeitrag Artenschutz zu erstellen, da nicht ausgeschlossen werden kann,
dass sich in den vorhandenen und zum Abriss vorgesehenen Altgebduden sowie in den
zu fallenden/rodenden Baumen/Gehdlzbestanden Lebensstatten geschiitzter Arten
befinden.

- Es wird im Sinne des allgemeinen Artenschutzes dringend angeraten, an den neu ent-
stehenden Gebaudekomplexen nach Moglichkeit in die Gebdaudefassade integrierte,
kiinstliche Nisthilfen fir Gebaudebriter (Fledermause, Mauersegler, Mehlschwalben)
vorzusehen. Anzahl, Lage und weitere Details sollte vorab mit der unteren Naturschutz-
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abgestimmt werden.

- Aus den Unterlagen ist noch nicht erkennbar, in welchem Umfang Gehélzentnahmen,
Neupflanzungen erfolgen soll bzw. die Griinflachengestaltung angelegt werden soll.
Auch den griinordnerischen Festsetzungen kommt hier eine besondere Bedeutung zu.
Der Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der Stadt Ulm hat in der
Sitzung vom 19.05.2015 der Unterzeichnung der Deklaration "Kommunen fir bio-
logische Vielfalt” zugestimmt und den Beitritt der Stadt Ulm zum Biindnis beflirwortet.
Auch um diesen Zielen Rechnung tragen zu kdnnen, ist darauf hinzuwirken, dass im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
zum Bebauungsplan erstellt wird.

Die neu anzulegenden Griinflachen sind so herzustellen, dass moglichst vielfaltige und
blitenreiche Flachen entstehen. Auf eine extensive Pflege und die Entwicklung arten-
reicher Wiesenflachen sollte hingewirkt werden.

Der Freiflachengestaltungsplan soll auch Angaben und Darstellung der vorgesehenen
neuen Geholzpflanzungen und Griinflachen enthalten. Den Plan bitten wir in enger
fachlicher Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde zu erstellen.

- Bei einem moglichen stadtebaulichen Vertrag bittet die untere Naturschutzbehérde um

vorherige Abstimmung.

Aus den anderen Fachgebieten von SUB V bestehen keine Bedenken und Anregungen.

gez.

Schwarz





